UCHWAŁA NR LV/468/06
RADY MIEJSKIEJ w BRZEGU

z dnia 23 października 2006 r.
w sprawie: rozpatrzenia skargi na działalność Burmistrza Miasta Brzegu
Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591; 
zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220; Dz. U. Nr 62, poz. 558, Dz. U. Nr 113, poz. 984; Dz. U. Nr 153, poz. 1271; Dz. U. Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. 
Dz. U. Nr 80, poz. 717; Dz. U. Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055; Dz. U. Nr 116, poz. 1203; Dz. U. Nr 167, poz. 1759; zm. z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441; zm. z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128; Dz. U. Nr 175, poz. 1457) w związku z art. 229 pkt 3 Kodeksu postępowania administracyjnego (tekst jednolity – Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.),

po rozpatrzeniu skargi na działalność Burmistrza Miasta Brzegu złożonej przez Państwo Janinę i Władysława Drop w sprawie podłączenia pieca kaflowego do przewodu kominowego w ich lokalu mieszkalnym 

i stanowiska Komisji Gospodarki, Komunalnej, Mieszkaniowej i Ochrony Środowiska Rady Miejskiej w Brzegu względem tej skargi, Rada Miejska w Brzegu 
uchwala, co następuje:
§ 1
Powyższa skarga jako bezzasadna z przyczyn określonych w uzasadnieniu, stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały, podlega odmownemu załatwieniu.
§ 2
Wykonanie uchwały powierza się Przewodniczącemu Rady Miejskiej, zobowiązując go do przesłania skarżącemu odpisu niniejszej uchwały wraz z załącznikiem.
§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Przewodniczący Rady Miejskiej

                                                                     w Brzegu

                                                                (-) Janusz Gil
Załącznik

do uchwały Nr LV/468/06
Rady Miejskiej w Brzegu
z dn. 23 października 2006 r.
Komisja Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Ochrony Środowiska mając na uwadze poniższe okoliczności uznała skargę za bezzasadną, ponieważ z zebranego materiału wynika, że:

W budynku przy ul. Piłsudskiego 2, gdzie Państwo Janina i Władysław Drop są właścicielami lokalu mieszkalnego nr 4, pod koniec 2002 r. ze względu na występujące zagrożenie spowodowane nieprawidłowym podłączeniem urządzeń grzewczych do przewodów kominowych, obowiązywał zakaz użytkowania przewodów kominowych i korzystania z dotychczasowych źródeł ciepła (nakaz zarządcy MZMK sp. z o.o. z 7 stycznia 2002 r, nakaz Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z 4 listopada 2002 r. oraz Postanowienie Prokuratury Rejonowej w Brzegu sygn. akt. Ds. 2519/02 z dnia 16 grudnia 2002 r.). 


Realizacja uchwały wspólnoty mieszkaniowej z dnia 21.03.2002 r. mającej na celu uporządkowanie podłączeń poprzez m.in. dobudowę nowych przewodów, na etapie uzyskania decyzji pozwolenia na budowę, skutecznie była hamowana przez niektórych właścicieli lokali, w tym przez Państwo Janinę i Władysława Drop. Obecnie, wobec stwierdzenia przez Starostwo Powiatowe wygaśnięcia decyzji o pozwoleniu na budowę i utrzymaniu tej decyzji przez Wojewodę Opolskiego (27 kwietnia 2006 r.) - zarządca - MZMK sp. z o.o. nie może realizować ww. uchwały wspólnoty mieszkaniowej. Decyzja Wojewody Opolskiego została zaskarżona przez MZMK sp. z o.o. do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Opolu.


Spełniając, określone w skardze, żądanie Państwa Drop - polegające na  natychmiastowym odłączeniu, od istniejącego przewodu kominowego, pieca c.o. znajdującego się w mieszkaniu komunalnym nr 2 i jednoczesnym podłączeniu do tego przewodu kominowego pieca kaflowego w mieszkaniu Państwa Drop - doprowadzi się do sytuacji, że działanie to zaspokoi potrzeby mieszkaniowe Państwa Drop, lecz uniemożliwi gminie (jako właścicielowi lokali nr 2 i 7) korzystanie z przewodów kominowych. Taki stan rzecz byłby sprzeczny z zasadami współżycia społecznego (art.140 kodeksu cywilnego). Stosownie do art.144 kc właściciel nieruchomości powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymywać się od działań, które by zakłócały korzystanie z nieruchomości ponad przeciętną miarę. Ponadto zgodnie z przepisami art. 13 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali „właściciel lokalu (…) jest obowiązany uczestniczyć w kosztach zarządu związanych z utrzymaniem nieruchomości wspólnej, korzystać z niej w sposób nie utrudniający korzystanie przez innych współwłaścicieli oraz współdziałać z innymi w ochronie dobra wspólnego”. 

Przewody kominowe stanowią nieruchomość wspólną w budynku, a w związku z tym w sprawach zarządu nieruchomością wspólną decyzje podejmowane są przez wspólnotę mieszkaniową.


Ponadto od sezonu grzewczego 2002/2003 r. do dnia dzisiejszego gmina zwraca najemcom lokali nr 2 i nr 7 dodatkowe koszty ogrzewania lokali z zastępczego źródła, jako że wynajmujący nie zapewnił, zgodnie art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733 z późn. zm.) sprawnego działania instalacji i urządzeń związanych z budynkiem umożliwiających najemcom korzystanie z m.in. możliwości ogrzewania lokalu. Na dzień 12 maja 2006 r. wysokość wypłaconego najemcom odszkodowania ustalona została na kwotę 9.462,95zł. Odszkodowania, które pokrywają dodatkowe zwiększone koszty ogrzewania lokali będą wypłacane najemcom do czasu, dopóki przewody kominowe w tej nieruchomości nie zostaną doprowadzone do zgodności z przepisami prawa. 


W sprawie rozwiązania problemu ogrzewania w budynku przy ul. Piłsudskiego 2 były organizowane spotkania jednak nie przyniosły one pozytywnego załatwienia sprawy. 

Rada Miejska podzieliła stanowisko Komisji Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej i Ochrony Środowiska i postanowiła jak w treści uchwały.

Przewodniczący Rady Miejskiej

                                                                     w Brzegu

                                                                (-) Janusz Gil

