UCHWAŁA NR XII/82/07
RADY MIEJSKIEJ w BRZEGU
z dnia 22.06.2007r.

zmieniająca uchwałę w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasto Brzeg.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  (tekst jednolity  z 2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591; zmiany Dz. U.: z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r.  Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337) oraz art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, zmiany Dz. U.: z 2004r. Nr 281 poz. 2783, Nr 281 poz. 2786; z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.1193, Nr 249, poz.1833) Rada Miejska w Brzegu 
uchwala, co następuje :
§1

W uchwale Nr LV/470/06 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 23 października 2006r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Brzeg, zwanej dalej „Uchwałą” - wprowadza się następujące zmiany:

1. W §2 Uchwały dodaje się ustępy 2, 3, 4 i 5 w następującym brzmieniu:

„2. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie osobom, o którym mowa w ust. 1 w najem lub podnajem lokalu:

a) na czas nieoznaczony nie może przekraczać 125% najniższej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 175% najniższej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku,
b) socjalnego nie może przekraczać 75% najniższej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 100% najniższej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu ostatnich trzech miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku.
3. Kryterium dochodowe określone w ust. 2 nie dotyczy osób, z którymi zawierane są umowy w trybie określonym w §5, §10 ust. 1, §11 ust. 1, §13, §16 i §17.
4. W przypadku, gdy wysokość dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najniższej emerytury może zostać zastosowana  obniżka czynszu na warunkach określonych w odrębnej uchwale.
5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy rozumie się: 

a) zamieszkiwanie w lokalu, w którym na osobę stale zamieszkującą przypada mniej niż 6m2 powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesięcy przed dniem złożenia wniosku, w przypadku ubiegania się o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony,
b) zamieszkiwanie w lokalu, w którym na osobę stale zamieszkującą przypada mniej niż 5 m 2 powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesięcy przed dniem złożenia wniosku, w przypadku ubiegania się o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.”
2. § 3 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie: 

„Gmina w pierwszej kolejności zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony z osobami, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprócz warunków wskazanych w §2 ust. 1 i ust. 2 lit. a), spełniają jeden z poniższych warunków:

a) zamieszkują w warunkach kwalifikujących do poprawy, określonych w §2 ust. 5 lit. a). Jeżeli o najem lokalu ubiegają się małżonkowie, zamieszkujący pod różnymi adresami, wymieniony warunek winien spełniać jeden z małżonków, a warunki mieszkaniowe drugiego z małżonków uniemożliwiają wspólne zamieszkiwanie,
b) opuszczają dom dziecka lub rodzinę zastępczą nie spokrewnioną z dzieckiem po osiągnięciu pełnoletniości,
c) występuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.
3. § 4 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie:
1. Gmina w pierwszej kolejności zawiera umowy najmu lokali socjalnych z osobami, które nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprócz warunków wskazanych w §2 ust. 1 i ust. 2 lit b), spełniają jeden z poniższych warunków:

a) są bezdomne w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 12 marca 2004r. o pomocy społecznej ( Dz. U. Nr 64 poz. 593 z późniejszymi zmianami),

b) zamieszkują w warunkach kwalifikujących do poprawy, określonych w §2 ust. 5 lit. b). 
c) występuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.
2. Z osobami, które na mocy orzeczenia sądowego nabyły uprawnienia do lokalu socjalnego Gmina zawiera umowy najmu poza kolejnością. Przydział lokali następuje według kolejności złożenia wniosku, przy dostosowaniu struktury proponowanego lokalu (w szczególności powierzchni, kondygnacji, wyposażenia lokalu) do zgłoszonych potrzeb. W szczególnie uzasadnionych przypadkach przydział lokalu socjalnego powyższym osobom, może nastąpić z pominięciem trybu określonego w zdaniu poprzednim, po uzyskaniu opinii Społecznej Komisji Mieszkaniowej. 
3. Przekroczenie dochodu określonego w §2 ust. 2 lit. b) nie więcej niż o 10% nie wyklucza możliwości zawarcia lub przedłużenia umowy najmu lokalu socjalnego na następny okres, jeżeli najemca, jego małżonek albo dzieci własne lub przysposobione pozostające we wspólnym gospodarstwie domowym, znajdują się z powodu złego stanu zdrowia w wyjątkowo trudnej sytuacji życiowej.
4. § 6 ust. 3 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie: 

„Z osobami, o których mowa w §4 ust.2 zawiera się umowy najmu na czas oznaczony:

a) do 3 lat w przypadku spełnienia kryterium dochodowego określonego w §2 ust. 2 lit. b) 

b) na okres 1 roku w przypadku przekroczenia kryterium dochodowego określonego w §2 ust.2 lit. b).
5. W § 7 ust. 1 skreśla się słowa: „za wyjątkiem przypadków wymienionych w § 4 ust. 4 niniejszej uchwały” 

6. § 7 ust. 2 uchwały otrzymuje następujące brzmienie:

„Ustalenie osób, z którymi winna być zawarta umowa najmu następuje w formie list przydziału mieszkań:

a) listy przydziału lokalu na czas nieoznaczony, na którą wpisywane są osoby spełniające odpowiednio kryteria określone w § 2, z uwzględnieniem pierwszeństwa na liście osób, o których mowa w §3
b) listy przydziału lokalu socjalnego, na którą wpisywane są osoby spełniające odpowiednio kryteria określone w § 2, z uwzględnieniem pierwszeństwa na liście osób, o których mowa w §4 ust.1. Osoby, o których mowa w §4 ust. 2 nie umieszcza się na liście.”
7. W §7 ust. 10 słowa: „osób wymienionych w §9 i w §10 ust.1 pkt.a” zastępuje się słowami: „ osób wymienionych w §8 ust. 2 i w §10 ust. 1 lit. a)”.

8. §8 ust. 2 otrzymuje następujące brzmienie:

„Oferty na przydział lokalu do remontu lub na przydział pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji mogą składać następujące osoby:
a) znajdujące się na liście przydziałów lokali na czas nieoznaczony,

b) które nie spełniają warunków uprawniających do przedłużenia na następny okres umowy najmu lokalu socjalnego oraz nie spełniają warunków określonych w §4 ust 3 niniejszej uchwały, 
c) osoby, o których mowa w §5 ust.1 lit. a), c) i d),  umieszczone na wykazie osób uprawnionych do zawarcia umowy na lokal zamienny, o którym mowa w §5 ust.2 niniejszej uchwały,

d) osoby, o których mowa w §4 ust. 2, o ile wykażą się dochodami, o których mowa w §2 ust. 2 lit. a),
e) osoby spełniające warunki określone w §17.”
9. §10 ust. 1  lit. a) Uchwały otrzymuje następujące brzmienie:
„osobom spełniającym warunek określony w §2 ust. 1, posiadającym stały dochód, przy czym średni miesięczny dochód liczony z ostatnich sześciu miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku nie może przekraczać 200% najniższej emerytury w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego.”
10.  W §11 ust. 1 Uchwały słowa: „warunek określony w §2” zastępuje się słowami: „ warunek określony w §2 ust. 1”.

11.  W §12 ust. 1 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie:
„Poza przypadkami określonymi przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej uchwały, Burmistrz może wyrazić zgodę na zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony: 

a) w przypadku braku osób, o których mowa w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego, osobom bliskim, które w dniu śmierci najemcy nie były uprawnione do wstąpienia w stosunek najmu i zamieszkiwały z najemcą stale do chwili jego śmierci co najmniej 5 lat, 

b) osobom bliskim najemcy, które zamieszkiwały z najemcą co najmniej 5 lat do dnia opuszczenia lokalu przez najemcę, skutkującego rozwiązaniem umowy, o ile osoby te nie mają warunków do zamieszkania w lokalu lub budynku, stanowiącym nowe miejsce zamieszkania dotychczasowego najemcy,

c) na wniosek najemcy ze wskazanymi przez niego osobami z kręgu osób wymienionych w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego, zamieszkującymi stale z najemcą co najmniej 5 lat do dnia złożenia wniosku – w przypadku, gdy najemca uprawniony jest do pobierania zasiłku pielęgnacyjnego, albo ze względu na stan zdrowia potwierdzony stosownymi zaświadczeniami lekarskimi wymaga stałej opieki.
jeżeli osoby te spełniają warunki określone w §2.”
12.  §14 ust. 1 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie:
„Na wniosek najemcy zajmującego lokal mieszkalny, w którym na jednego członka rodziny przypada nie więcej niż 10 m2 powierzchni mieszkalnej dla gospodarstw wieloosobowych i nie więcej niż 20m2 dla gospodarstw jednoosobowych, może zostać dokonana zmiana dotychczasowej umowy najmu na czas nieoznaczony, na umowę najmu lokalu socjalnego, w przypadku, gdy podczas trwania umowy najmu najemca osiąga dochody określone w §2 ust. 2 lit. b), o ile zajmowany lokal został wydzielony z mieszkaniowego zasobu gminy z przeznaczeniem na lokal socjalny.”
 LISTNUM  §14 ust. 4 Uchwały otrzymuje następujące brzmienie:

„Z osobą, która utraciła tytuł prawny do lokalu lub w stosunku do której Gmina uzyskała wyrok o eksmisję z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, a której dochody nie przekraczają kwoty określonej w § 2 ust. 2 lit. b) może być zawarta umowa najmu tego samego lub innego lokalu socjalnego, o ile lokal ten został wydzielony z mieszkaniowego zasobu gminy z przeznaczeniem na lokal socjalny.”
§2

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§3

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia.
                                                              Przewodniczący

                                                      Rady Miejskiej w Brzegu

                                                       (-) Mariusz Grochowski
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