UCHWAŁA NR XIV/96/07
RADY MIEJSKIEJ w BRZEGU

z dnia 6 września 2007 r.

zmieniająca uchwałę o przyjęciu „Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Brzeg na lata 2003-2007 ”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591; zmiany Dz. U.: z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568; z 2004 r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337; z 2007r. Nr 48 poz. 327) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, zmiany Dz. U.: z 2004r. Nr 281 poz. 2783, Nr 281 poz. 2786; z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.1193, Nr 86 poz. 602, Nr 249, poz.1833, Dz. U. z 2007r. Nr 128 poz. 902), Rada Miejska w Brzegu 
uchwala, co następuje:

§ 1

W „Programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Miasto Brzeg na lata 2003- 2007”, stanowiącym załącznik do Uchwały Nr IX/58/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 kwietnia 2003r,w sprawie przyjęcia „Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Brzeg na lata 2003-2007”( zm: uchwałą Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVI/123/03 z dnia 24.10.2003r, Nr XXII/162/04 z dnia 26.03.2004r., Nr XXVII/192/04 z dnia 12.07.2004r. i Nr XLIV/334/05 z dnia 28 października 2005r.) - wprowadza się następujące zmiany :

1. W dziale III pn. „Zarządzanie zasobami mieszkaniowymi gminy Miasto Brzeg”, w pkt. 2 pn. „Polityka czynszowa:

1) tabelę nr 7 na stronie 13 zastępuje się tabelą o następującej treści:











tabela nr 7

	rok
	stawka bazowa*

zł
	% wartości odtworzeniowej
	wskaźnik opłacenia**
%

	
	od min.
	do max
	min.
	max
	min.
	max

	2003
	2,90 
	4,00
	1,44
	2
	87 
	85

	2004
	3,30 
	4,60
	1,64
	2,3
	 86
	84

	2005*
	3.69 
	5,48
	1,75
	2,6
	 85
	83

	2006*
	3,70
	5,90
	1,75
	2,78
	 75
	71

	2007***
	3,70
	5,90
	1,72
	2,75
	76
	70


2) na stronie 13 pod tabelą nr 7 po zapisie oznaczonym symbolem    ** dodaje się następujący zapis:

„*** wysokość stawek wyliczono wg wskaźnika kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynku obowiązującego dla powiatu brzeskiego od 1 kwietnia 2007r. do 30 września 2007r. w wysokości 2.571,00 zł/m2.”

3)  tabelę nr 8 na stronie 13 zastępuje się tabelą o następującej treści:

tabela  nr 8

	rok
	stawka bazowa czynszu *

zł
	najniższy czynsz 

zł
	czynsz za lokal socjalny

zł 

	  2003 (lipiec)
	2,90
	1,16
	0,58

	2004
	3,30
	1,32
	0,66

	2005
	3.69 
	1,47
	0,74

	2006
	3,70
	1,48
	0,70

	2007
	3,70 
	1,48
	0,70


4)  tabelę nr 9 na stronie 14 zastępuje się tabelą o następującej treści:












tabela nr 9

	rok
	stawka bazowa czynszu *

zł
	najniższy czynsz 

zł
	czynsz za lokal socjalny

zł 

	  2003 (lipiec)
	4,00
	1,60 
	0,80 

	2004
	4,60
	 1,84
	0,92 

	2005
	5,48
	 2,19
	1,09 

	2006
	5,90
	 2,36
	1,18 

	2007
	5,90
	 2,36
	1,18


2. W dziale III pn. „Zarządzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Miasto Brzeg” w pkt. 3 pn. „Ustalenie przychodów i kosztów utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2003-2007”:
1)  tabelę nr 10 na stronie 15 zastępuje się tabelą o następującej treści:












tabela nr 10
	
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1
	powierzchnia zasobów [ m2]

- mieszkalnych

- użytkowych
	222.710

214.110

8.600
	219.760

211.160

8.600
	198.600

190.000

8.600
	 174.517

157.673

16.844
	165.000

142.000

23.000

	2
	czynsz realny                 [ zł.] 

(uwzględniający ulgi z uchwały RM i skutki planowanego wskaźnika windykacji      [%]
	2,02 

87
	2,27 

86
	2,35

85
	2,17

75
	2,25

76

	3
	przychody z najmu i dzierżawy

- lokali mieszkalnych 

- lokali użytkowych i terenów

- spłata zadłużenia 
	4.827.322

700.650 

-
	5.764.312

 645.000

-
	5.350.800

606.000

-
	4.105.869

848.237

766.734
	3.834.000

860.000

800.000

	
	
	5.527.972 
	 6.409.312
	 5.964.000
	5.720.840
	5.494.000

	4.
	media
	3.894.317
	 3.828.806
	 2.809.520
	2.058.529
	1.972.220

	5.
	Opłacone odsetki
	-
	-
	-
	79.956
	-

	6.
	Środki budżetowe- m.in. na utrzymanie terenów zewnętrznych  
	---
	----
	241.200
	494.865

60.083
	940.000

	7.
	przychody razem (3+4+5+6) zł            
	9.422.289
	10.238.118
	9.014.720
	8.414.273
	8.406.220 


2) tabelę nr 11 na stronie 15 zastępuje się tabelą o następującej treści:

tabela nr 11
	
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.
	powierzchnia zasobów  w m2
- mieszkalnych

- użytkowych 
	222.710

214.110

8.600
	219.760

211.160

8.600
	198.600

190.000

8.600
	174.517

157.673

16.844 
	165.000

142.000

23.000 

	2.
	czynsz realny      w zł. (uwzględniający ulgi z uchwały RM i planowanego wskaźnika windykacji    w %
	2,72

85 
	3,09

84 
	3,45

83 
	3,16

71 
	3,11

70 

	3.

     
	przychody z najmu i dzierżawy

- lokali mieszkalnych 

- lokali użytkowych i terenów

- spłata zadłużenia
	5.725.484

688.500

-
	 7.823.754

630.000

-
	7.866.000

600.000 

-
	 5.978.960

848.237

767.000
	5.299.440

860.000

800.000

	
	
	6.413.984
	 8.453.754
	8.466.000
	 7.594.197
	6.959.440

	4.
	media
	3.826.785
	 3.739.764
	 2.523.800
	 1.948.740
	1.816.520

	5.
	Środki budżetowe; m.in. na  utrzymanie terenów zewnętrznych
	-
	-
	241.200
	 494.865

60.083
	940.000

	6.
	przychody razem  (3+4+5)zł
	10.240.769
	12.193.518
	11.231.000
	10.097.885
	9.715.960


3) tabelę nr 12 na stronie 16 zastępuje się tabelą o następującej treści:

tabela nr 12

	
	
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007

	1.
	Powierzchnia zasobów lok.       w m2
	222.710
	219.760
	 198.600
	174.517
	165.000

	2.
	koszty utrzymania  z zasobów  :
	 4.195.860
	 4.509.480
	4.199.815
	4.665.142
	4.450.740

	3.
	Koszty utrzymania terenów zewnętrznych 
	przyjęto 100% kosztów 
	- 20% 

- 140.000
	- 60%

- 241.200
	288.000
	940.000

	4.
	Koszty bieżącego utrzymania, w tym wspólnoty
	4.195.860
	4.369.480
	 3.958.615
	4.953.142
	5.390.740

	5.
	Media 
	4.502.100
	4.452.700
	 3.305.150
	2.488.907
	2.150.000

	6.
	Podatek VAT
	600.000
	580.000
	190.000
	-
	-

	7.
	Razem bieżące utrzymania zasobu (4+5+6) - zł
	9.297.960
	9.401.580
	7.453.765
	7.442..049
	7.540.740


4) tabelę nr 13 na stronie 16 zastępuje się tabelą o następującej treści:

tabela  nr  13

	
	Przychody

przy  stawce bazowej czynszu

w zł
	Bieżące utrzymanie zasobu

w zł
	Fundusz remontowy

przy stawce bazowej czynszu

w zł

	
	min.
	max
	
	min.
	max

	2003
	9.422.289 
	10.240.769
	9.297.960 
	124.329 
	942.809

	2004
	 10.238.118
	12.193.518
	 9.401.580
	 836.538
	2.791.938

	2005
	  9.014.720 
	11.231.000 
	 7.453.765
	1.560.955 
	3.777.235

	2006
	 8.414.273   
	10.097..885 
	7.442.049
	972.224 
	2.655.836 

	2007
	   8.406.220     
	 9.715.960 
	 7.540.740
	865.480 
	2.175.220


3. W dziale III pn. „Zarządzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Miasto Brzeg” na stronie 17 dotychczasowy pkt. 3 pn. „Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej” otrzymuje oznaczenie jako pkt.4, a tabelę na str.17 w tym punkcie zastępuje się następującą tabelą: 

	
	Potrzeby remontowe
	Fundusz remontowy
	dotacja z budżetu miasta
	Środki zewn.

 
	saldo

przy stawce bazowej czynszu

	
	
	min.
	max
	
	
	min. 
	max

	
	zł
	zł
	zł
	zł
	zł

	2003

2004

2005

2006

2007
	1.015.000

2.230.000

3.344.212

3.726.788

7.739.000
	124.330

836.540

 1.560.955  

 972.224

865.480
	942.810

2.791.940

 3.777.235

 4.310.440

2.175.220 
	450.000

440,000

1.314.000

1.108.645

6.096.567
	-

-

150.000

-

520.000
	-440.670

-953.460

 -319.257

-1.645.919

-256.953
	+  377.810

+1.001.940

+1.725.020

+37.693

+1.052.787


4. Wykaz budynków wyłączonych ze sprzedaży określony w załączniku nr 1 do „Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Brzeg  na lata 2003 – 2007” zastępuje się wykazem budynków wyłączonych ze sprzedaży stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 3

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady Miejskiej w Brzegu

(-) Mariusz Grochowski

Załącznik 
do uchwały nr XIV/96/07
Rady Miejskiej w Brzegu 

z dnia 6.09.2007 roku

Wykaz budynków wyłączonych ze sprzedaży

	l.p.
	ulica , nr domu
	kubatura budynku
	ilość lokali
	wiek budynku
	Zgodność z planem
	uwagi

	1.
	Cegielniana 4a
	
	2
	123
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	2.
	Długa 34
	1.157
	6
	135
	MN zgodne
	Rozbiórka/remont

	3.
	Dzierżonia 6
	4.059
	8
	126
	MN zgodne
	Wykwaterowanie 

	4.
	Dzierżonia  24
	1.731
	6
	132
	MN zgodne
	Wykwaterowanie

	5.
	Dzierżonia 28
	2.328
	6
	132
	MN zgodne
	Wykwaterowanie

	6.
	Dzierżonia 32-32a
	1.830
	5
	137
	MN zgodne
	Wykwaterowanie

	7.
	Grobli 1
	1470
	3
	107
	MN zgodne
	Zasób socjalny

	8.
	Grobli 8
	2.281
	6
	148
	MN zgodne
	Zasób gminy 

teren zalewowy

	9.
	Grobli 9a
	1.556
	7
	125
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	10.
	Grobli 11 a, 11 b
	1.814
	7
	132
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	11.
	Grobli 11 c
	495
	2
	132
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	12.
	Grobli 15
	5.160
	20
	107
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	13.
	Jana Pawła II 10
	1.078
	5
	107
	MN zgodne
	 Zasób gminy

	14.
	Jana Pawła II 25 
	2.222
	4
	117
	MN zgodne
	Zasób gminy 

	15.
	Kochanowskiego 4c-4d 
	
	
	9
	MN zgodne
	Kredyt KFM

	16.
	M. Konopnickiej 27 a
	4.130
	30
	38
	MN niezgodne – 

jest obowiązujący plan szczegółowy dla zabudowy jednorodzinnej
	 Zasób socjalny

	17.
	M. Konopnickiej 27 b
	4.191
	32
	38
	MN niezgodne – 

jest obowiązujący plan szczegółowy dla zabudowy jednorodzinnej
	 Zasób socjalny

	18.
	M. Konopnickiej 27 c
	4.179
	30
	38
	MN niezgodne – 

jest obowiązujący plan szczegółowy dla zabudowy jednorodzinnej
	Zasób socjalny

	19.
	Łokietka 13 a
	1324
	2
	72
	MN zgodne
	Rozbiórka

	20.
	Ofiar Katynia  5a
	403
	1
	87
	MN zgodne
	Rozbiórka 

	21.
	Ofiar Katynia 31 a
	234
	1
	87
	MN zgodne
	Rozbiórka 

	22.
	Ofiar Katynia 36a
	620
	4
	97
	MN zgodne 
	Zasób gminy

	23.
	Oławska 31 a
	966
	4
	126
	MN zgodne
	Zasób gminy 

	24.
	Oławska 45 a
	1588
	6
	73
	MN zgodne
	Zasób gminy 

	25.
	Oławska 54
	3.075
	8
	98
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	26.
	Oławska 59
	2.436
	7
	82/30
	MN zgodne 
	Zasób socjalny

	27.
	Oławska 60
	1.092
	7
	106
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	28.
	Oławska 64
	1.230
	4
	78
	MN zgodne
	 Zasób socjalny

	29.
	Panieńska 2
	1.343
	6
	47
	MN zgodne
	 Zasób gminy

	30.
	Piastowska 5 a
	
	1
	87
	MN zgodne
	Rozbiórka

	31.
	Piastowska 31, 31a
	3.140
	3
	72
	niezgodne

(na rezerwie pod ulicę)
	Rezerwa terenowa

	32.
	Piastowska 32
	3.640
	6
	107
	MN zgodne
	Wykwaterowania 

	33.
	Pl. Młynów 6
	1.510
	6
	117/48
	niezgodne

(na rezerwie pod ulicę)
	Rezerwa terenowa

	34.
	Plac Młynów  9
	2.560
	9
	99
	MN zgodne
	Zasób gminy

	35.
	M. Reja 12
	2.041
	6
	132
	MN zgodne
	Zasób gminy

	36.
	Rybacka 8 a
	1.686
	6
	87
	MN zgodne
	Rozbiórka 

	37.
	Rybacka 10 a
	1.349
	5
	117
	MN zgodne
	Rozbiórka 

	38.
	Rybacka 59
	2.360
	 13
	/43
	
	

	39.
	Starobrzeska 14
	1.029
	4
	108
	niezgodne 

(na rezerwie pod ulicę)
	Rezerwa terenowa

	40.
	Starobrzeska 15
	359
	1
	90
	U zgodne 

(parter musi być usługowy, 40% wyższych kondygnacji mogą stanowić mieszkania)
	Zasób gminy 

	41.
	Starobrzeska 21
	1.458
	6
	117
	U zgodne 

(parter musi być usługowy, 40% wyższych kondygnacji mogą stanowić mieszkania)
	Zasób gminy

	42.
	Starobrzeska 24c (PGR)
	
	8
	
	MN zgodne
	Zasób gminy

	43.
	Starobrzeska 35
	1.527
	5
	45
	MN zgodne
	Zasób gminy 

	44.
	Starobrzeska 41a (43a)
	1.788
	1
	97
	P niezgodne
	Rozbiórka 

	45.
	Szpitalna 2
	1.919
	8
	153
	U zgodne 

(parter musi być usługowy, 40% wyższych kondygnacji mogą stanowić mieszkania)
	Zasób gminy

	46.
	Szkolna 21
	
	2
	
	MN zgodne
	Rozbiórka

	47.
	Wolności 14 
	
	
	
	MN zgodne
	Rotacyjny

	48.
	Wyszyńskiego 32 a
	594
	2
	97
	MN zgodne
	Rozbiórka  

	49.
	Wyszyńskiego 2c 
	618
	1
	107
	MN zgodne
	Rozbiórka


MN - tereny o funkcji podstawowej: mieszkaniowej z usługami i zielenią, mieszkaniowej z usługami skoncentrowanymi i zielenią (w obszarze niskiej i wysokiej intensywności zabudowy); usługi mogą stanowić 30% - 50% powierzchni zabudowy o funkcji podstawowej; mogą nie występować w ogóle; oznacza to, że można sprzedać wszystkie lokale w budynku jako mieszkania

U – tereny o podstawowej funkcji: usługi z towarzyszącym mieszkalnictwem i zielenią (w obszarze wysokiej i niskiej intensywności zabudowy); mieszkania mogą stanowić 40% powierzchni użytkowej wyższych kondygnacji, parter obiektu musi być przeznaczony na usługi; parter obiektu położonego na takim terenie można sprzedać tylko jako lokal, bądź lokale użytkowe, a mieszkania na wyższych kondygnacjach mogą stanowić tylko 40% powierzchni użytkowej tych kondygnacji.

P – tereny o podstawowej funkcji przemysłowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej z towarzyszącą zielenią i pojedynczymi mieszkaniami; maksymalny procentowy udział powierzchni użytkowej mieszkań towarzyszących funkcji podstawowej nie może przekraczać 3% powierzchni użytkowej obiektów o funkcji podstawowej, pod warunkiem, że mieszkania te maja zapewniony niezależne dojście i dojazd. 

Na terenie przeznaczonym pod budowę projektowanej ulicy nie należy utrwalać zabudowy i tym samym sprzedawać obiektów położonych w obrębie linii wyznaczających przebieg projektowanego elementu układu komunikacyjnego.
