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INFORMACJE FORMALNO-PRAWNE

1.  FORMALNO-PRAWNA PODSTAWA I ZAKRES OPRACOWANIA

Studium  uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego   gminy   zostało wprowadzone do systemu planowania w Polsce ustawą z dnia 7  lipca  1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994r.  Nr 15, poz. 139). Na jej podstawie gmina Miasto Brzeg sporządziła i zatwierdziła uchwałą Nr XXXII/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001r. „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Brzeg”. Studium jest częścią lokalnego systemu planowania, które zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1  ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (jt. Dz.  U. z 2001r.  Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), należy do zadań własnych gminy. 

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym  (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) podtrzymała obowiązek sporządzenia studium. (lub jego zmiany).  Na  podstawie jej art. 27 Rada Miejska w Brzegu, po dokonaniu oceny  aktualności studium, podjęła uchwałę Nr LII/422/06 z dnia 30 czerwca 2006 roku w sprawie przystąpienia do zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg.  Zgodnie z niniejszą uchwałą i oceną aktualności studium zmiana studium obejmuje:

· dostosowanie problematyki i procedury sporządzenia studium do wymogów art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym szczególnie:

· określenia minimalnych i maksymalnych parametrów i wskaźników urbanistycznych, 
· wyznaczenie obszarów, na których będą rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, 

· wyznaczenie obszarów wielkopowierzchniowych obiektów handlowych, 

· wyznaczenie obszarów przestrzeni publicznej, 

· wyznaczenie granic obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz osuwanie się mas ziemnych, 

· wyznaczenie obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji, 

· określenie granic terenów zamkniętych i ich stref ochronnych,

· dostosowanie studium do wymogów rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), 

· uwzględnienie elementów zagospodarowania wprowadzonych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zatwierdzonym uchwałą Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r. 

· uwzględnienia inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewódzkim i krajowym tj.:  

· budowy obwałowań przeciwpowodziowych na lewym brzegu rzeki Odry,

· ustanowionego obszaru  NATURA 2000 – GRĄDY ODRZAŃSKIE, 

· uwzględnienia ochrony przeciwpowodziowej w zakresie wymogów ustawy Prawo wodne tzn. ustalenie aktualnych obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią oraz obszarów zalewowych  rzeki Odry i rzeki Kościelna,  oraz weryfikację zasad polityki przestrzennej, 

· weryfikacji ustaleń studium pod kątem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym  wynikających z:

· ustaleń obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, 

· nowych zamierzeń gminy w zagospodarowaniu miasta oraz lokalizacji inwestycji publicznych, 

· przewidywanych zmian stanu prawnego części terenów zamkniętych, 

· lokalizacji stacji paliw, 

· konieczności weryfikacji ustalonych w studium obszarów zorganizowanej działalności inwestycyjnej, 

· wniosków złożonych o zmianę planu lub studium. 

W niniejszej zmianie studium, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzględnia się także zasady określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i zagospodarowania przestrzennego województwa oraz strategii rozwoju gminy.  Jednocześnie zgodnie z art. 1 ww. ustawy oraz art. 71 ustawy z dnia  27 kwietnia 2001r.  Prawo ochrony środowiska  (jt. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150) określając kierunki polityki przestrzennej miasta, za podstawę przyjęto ład przestrzenny i rozwój zrównoważony. Przez rozwój zrównoważony należy rozumieć taki rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje proces integrowania działań politycznych, gospodarczych i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności (lub obywateli) zarówno współczesnego, jak i przyszłych pokoleń.

Wymagany zakres merytoryczny studium określa  art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres problematyki, którą  uwzględniono w niniejszej zmianie studium  określają ponadto następujące akty prawne:

· rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.  Nr 118, poz. 1233),

·  art. 18 i 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.), 

·  art. 71 i 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (jt. Dz. U. z 2008r. Nr 25, poz. 150) 
·  art. 3 i art. 66  ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.  o ochronie przyrody (Dz. U. Nr  92 , poz. 880 z późn. zm.)

· art. 60 i art. 84 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.),

· art. 35  ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2007r. Nr  19, poz. 115 z późn. zm.),  
· art.  14 ust. 3 oraz art. 20 ustawy z dnia 28 września 1991r. o lasach (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 z późn. zm.), 
· art. 48 i 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i górnicze (jt. Dz. U. z 2005r. Nr  228, poz. 1947 z późn. zm.).
Ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych (art. 9 ust. 4 uopizp) w sposób określony  art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn. ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  muszą być zgodne z polityką przestrzenną, przyjętą w studium.

2.  KONSTRUKCJA STUDIUM 

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy miasta Brzegu i jest ono jedynym dokumentem planistycznym umożliwiającym zarządzanie przestrzenią w oparciu o długookresowe, strategiczne planowanie jej rozwoju przestrzennego. 

Dokument  zmiana „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy miasta BRZEGU” składa się  z części tekstowej i graficznej.  Część tekstowa zmiany studium obejmuje trzy wydzielone części tzn.:

1) WSTĘP – obejmujący informacje formalno-prawne, 

2) CZEŚĆ I - obejmująca uwarunkowania rozwoju w zakresie:

a) struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta (rozdział 1), 

b) systemów transportowych i  infrastrukturalnych (rozdział 2), 

c) stanu, kształtowania oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu (rozdział 3),  

d) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków, dóbr kultury współczesnej oraz krajobrazu kulturowego (rozdział 4) 

3) CZĘŚĆ II – obejmująca  kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawierająca:

a) ustalenia ogólne -  cele i kierunki  polityki przestrzennej miasta Brzeg (rozdział 5), 

b) ustalenia strefowe - ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego i kulturowego  (rozdział 6). 

Integralną częścią zmiany studium są rysunki:

· nr 1 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 5 000

· nr 2 -  Podstawowy układ dróg pozamiejskich  - stan istniejący  skala 1:50 000

· nr 3 - Podstawowy układ dróg pozamiejskich - stan projektowany  skala 1:50 000

· nr 4 -  Ochrona dziedzictwa kulturowego skala  1 : 10 000

· nr 5 -  Ochrona  walorów krajobrazu skala 1 : 10 000

	CZĘŚĆ I

UWARUNKOWANIA ROZWOJU




ROZDZIAŁ 1

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

MIASTA

1.  STRUKTURA  FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA

1.1.  MIASTO BRZEG NA TLE POWIATU

Miasto Brzeg położone jest w środkowo-zachodniej części województwa opolskiego, granicząc od zachodu, południa i wschodu z gminą Skarbimierz, a od północy z gminą Lubsza. Miasto zajmuje obszar około 15 km2, a liczba jego mieszkańców  wynosi ok. 3,6% ludności regionu (ok. 38 400 mieszkańców ).  Gęstość zaludnienia kształtuje się na poziomie  2.710 osób na 1 km2 i jest wyższa od średniej w województwie (116M/km2). 

Brzeg stanowi stolicę powiatu Brzeskiego, w skład którego wchodzi sześć gmin (w tym 1 miejska, 2 miejsko-wiejskie i 3 wiejskie) Grodków, Lewin Brzeski, Lubsza, Skarbimierz i Olszanka. Miasto stanowi istotny w regionie ośrodek przemysłowo-usługowy, skupiający ponadlokalne urządzenia usługowe oraz miejsca pracy. W wyniku  reformy administracyjnej kraju, Brzeg odzyskał dawną funkcję miasta powiatowego, z pełnym zakresem zadań o charakterze rządowym i samorządowym. Stanowi siedzibę administracji lokalnej zapewniając dla pięciu gmin obsługę w zakresie oświaty ponadpodstawowej, ochrony zdrowia, wymiaru sprawiedliwości, bankowo-finansową, skarbową, urzędu pracy oraz ubezpieczeń społecznych, a także obsługę dróg publicznych, ochronę pożarową, sanitarno-epidemiologiczną  i geodezyjną.

1.2.  KOMPOZYCJA  FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA 

1.2.1.  Zespoły kompozycyjne
Dzisiejsze miasto BRZEG,  posiada skomplikowaną, ale czytelną kompozycję przestrzenną terenów zabudowanych, złożoną z wielu typów morfogenetycznych układów przestrzennych zabudowy, o różnym pochodzeniu (historycznych i współczesnych).  Analiza rozwoju historycznego pozwoliła na wyodrębnienie na obszarze miasta ZESPOŁÓW KOMPOZYCYJNYCH, kulturowych i współczesnych. 

UKŁAD URBANISTYCZNY ŚREDNIOWIECZNEGO MIASTA LOKACYJNEGO, z towarzyszącą mu zabudową Zamku Piastowskiego, należy do najstarszych i  niewątpliwie najcenniejszych. Plan miasta lokowanego z czytelnym układem szachownicowym ulic i wydzielonymi kwartałami zabudowy przetrwał do obecnych czasów w pierwotnym kształcie, z niewielkimi zmianami. Zachował się blok śródrynkowy, o kompozycji podporządkowanej dwóm prostopadłym osiom przecinającym się pośrodku bloku. Zachowały się do dzisiaj  w całości lub części niektóre gmachy użyteczności publicznej (dominanty przestrzenne). Największe zniekształcenia w układzie przestrzennym miasta średniowiecznego powstały  w okresie II wojny światowej, w wyniku której zniszczeniu uległo wiele kwartałów zabudowy. Zniszczeń dopełniła akcja rewaloryzacji miasta prowadzona w latach 50 – 60-tych  XX wieku, w trakcie  której wyburzano całe kwartały zabudowy. Zniszczono całą zachodnią pierzeję zabudowy RYNKU wraz z kwartałami zabudowy położonymi  pomiędzy ulicą Jagiełły i Wojska Polskiego, co związane było  z planem realizacji drogi tranzytowej na kierunku północ-południe. Do dnia dzisiejszego nie zostały one odbudowane, tworząc w ten sposób nieuzasadniony historycznie plac miejski. Znikła zabudowa południowo – zachodniego i północnych kwartałów przyrynkowych, a także kwartału ulic Wojska Polskiego – Panieńska – Garbarska – Rzeźnicza.  Zniszczono całkowicie także kwartały zabudowy  we wschodniej części miasta lokacyjnego, położone przy ulicy Dzierżonia – Polskiej – Reja, Dzierżonia – Polskiej – Długiej, Kapucyńskiej – Reja – Polskiej, Kapucyńskiej – Polskiej – Wysokiej, Blacharskiej – Polskiej – Reja – Zakonnic oraz Blacharskiej – Plac Młynów – Zakonnic.  Dokonano także istotnych zniszczeń w kwartałach  zabudowy zachodniej części miasta lokacyjnego, w tym szczególnie przy ulicy Jezuitów – Jagiełły – Pańskiej, Jezuitów – Jagiełły - Zamkowej oraz Zamkowej – Jagiełły – Chopina.   Zabudowa pozostałych kwartałów miasta lokacyjnego została zniszczona w mniejszym stopniu.  Największe szkody  wyrządzono jednak  w okresie gospodarki socjalistycznej, całkowicie odstępując przy realizacji nowej zabudowy od zasady  usytuowania obrzeżnego w kwartałach zabudowy, czy też wycofując się z historycznej linii zabudowy.  Najdrastyczniejszym tego przykładem są punktowe   budynki mieszkalne zrealizowane w kwartale  ulic Polskiej – Kapucyńskiej – Zakonnic, których współczesny układ urbanistyczny jest całkowicie sprzeczny z  planem starego miasta i stanowi degradujący go element zagospodarowania. Łamiąc zasady kompozycji zrealizowano także wielkogabarytowy budynek domu handlowego przy ulicy Długiej, będący przykładem wyjątkowo złej architektury współczesnej, niedostosowanej do zabytkowego układu przestrzennego i historycznego otoczenia. Ze względu na gabaryty stanowi on ponadto, w stosunku do sąsiedniego kościoła p.w. św. Mikołaja, konkurencyjną (negatywną) dominantę przestrzenną. 

UKŁADY RURALISTYCZNE, zachowane do dziś w strukturze przestrzennej miasta, stanowią pozostałości wsi średniowiecznych – RATAJE, RYBARZE i STAREGO BRZEGU (Brzeska Wieś).  Do najlepiej zachowanych należy zaliczyć  układ ulicowo – placowy dawnej wsi STARY BRZEG, usytuowany przy dzisiejszej ulicy Starobrzeskiej, zawarty pomiędzy torami PKP i ulicą Słowackiego – Ciepłowniczą. Jest on czytelny w podziałach parcelacyjnych oraz częściowo w planie zabudowy, pochodzącej z XIX/XX wieku. Do szerokiej ulicy wiejskiej, z zachowaną do dziś szpalerową zielenią przyuliczną,  przylegały krótszym bokiem prostokątne parcele, dziś często połączone (scalone) w większe posesje. Typowe dla ich układu zabudowy było sytuowanie budynków mieszkalnych, szczytem do ulicy, w pierwszej linii zabudowy oraz pozostałych budynków gospodarczych – wokół wewnętrznego podwórza. Do dziś ten typ zabudowy przetrwał głównie w północno – zachodniej części układu ruralistycznego. Po stronie wschodniej ulicy częściej spotykamy kamienice czynszowe i budynki mieszkalne wolnostojące, których sposób sytuowania jest w dużej mierze podporządkowany zasadom kompozycji genetycznego układu przestrzennego. Największe jego przekształcenia spowodowało wprowadzenie zabudowy magazynowo – przemysłowej oraz współczesnych obiektów użyteczności publicznej (budynek Urzędu Skarbowego) w północnej części zabudowy.   

Zachował się także genetyczny układ ulicowy wsi RATAJE, usytuowanej po zachodniej stronie starego miasta przy ulicy Oławskiej. Czytelny jest głównie w podziałach parcelacyjnych oraz częściowo w zabudowie. Zasady podziałów parcelacyjnych i sytuowania zabudowy są takie same jak we wsi Stary Brzeg. Po południowej stronie zabudowy zachowała się dawna droga „zastodolna”, dzisiejsza ulica Filozofów.  Północną granicę układu ruralistycznego stanowi rzeka Odra. Sposób sytuowania zabudowy na siedlisku zagrodowym jest typowy: budynki mieszkalne postawione są w pierwszej linii zabudowy szczytem do ulicy, a budynki gospodarcze lokalizowano wokół wewnętrznego podwórza, na rzucie litery „L”.  Do dzisiaj zabudowa zagrodowa o tym układzie przetrwała tylko w południowo - zachodnim  krańcu wsi, przy czym zachowały się głównie budynki mieszkalne, a rzadziej spotykamy towarzyszącą im zabudowę gospodarczą.  Na przestrzeni XIX wieku doszło do połączenia genetycznej wsi RATAJE z miastem, poprzez zabudowę przedmieścia we wschodniej części ul. Oławskiej budynkami typu miejskiego tj.  kamienicami czynszowymi oraz zabudową willową, sytuowanymi w półzwartej pierzei zabudowy. W obecnym stuleciu  północną stronę ulicy uzupełniono jednorodzinną zabudową mieszkaniową.  W wyniku tego ulica Oławska uzyskała dwojaki charakter zabudowy: od strony sąsiadującej ze starym miastem  - miejski, w pozostałej – wiejski. Niewątpliwie większą wartość kulturową posiada miejska zabudowa wschodniej części ulicy Oławskiej, pochodząca głównie z XIX wieku.

Po dawnej wsi RYBARZE zachował się tylko genetyczny podział parcelacyjny, widoczny w planie po północnej stronie ulicy Rybackiej. Po jej południowej stronie pierwotny podział parcelacyjny został całkowicie zatarty. Rozwój miasta w tym kierunku, od połowy XIX wieku, doprowadził do całkowitej wymiany zabudowy. Dziś to ulica o  zabudowie mieszanej, mieszkalnej i przemysłowo – magazynowej. Największą wartość kulturową posiada  zabudowa północnej strony ulicy, podporządkowana w dużej mierze pierwotnemu podziałowi parcelacyjnemu. Są to głównie czynszowe kamienice mieszkalne, pochodzące z początku XX wieku, sytuowane w zwartej pierzei zabudowy (dziś z lukami po wyburzeniach). Po południowej stronie ulicy Rybackiej zachowały się tylko nieliczne obiekty tego typu. Dominuje tu współczesna zabudowa mieszkaniowa – wielorodzinna, której sposób sytuowania jak i gabaryty drastycznie łamią zasady  historycznego  (XIX/XX -  wiecznego) układu i charakteru zabudowy.   

XIX-WIECZNA ZABUDOWA WOKÓŁ PLANT, powstała w pierścieniu ulic Partyzantów, Robotniczej, Armii Krajowej, Jana Pawła II, Piastowskiej i  Powstańców Śląskich. Jest to zespół reprezentacyjnej zabudowy willowej i gmachów użyteczności publicznej, położonych w rozległych ogrodach z zielenią komponowaną (dziś często zniszczoną i zaniedbaną). Towarzyszy im zabudowa wolnostojących kamienic mieszkalnych oraz miejskich willi. Cechą charakterystyczną obszaru jest mała gęstość szerokich ulic, z czytelnymi  historycznymi liniami zabudowy oraz różnorodna skala obiektów.  Jest to najbardziej reprezentacyjna część miasta uwidaczniająca XIX-XX wieczne tendencje w planowaniu miasta „ogrodu”. 

OSIEDLE MIESZKANIOWE pochodzące z początku XX wieku, zlokalizowane w obrębie ulic Wolności – Kardynała Wyszyńskiego – Armii Krajowej i Robotniczej, z historycznym układem zabudowy, także reprezentującym tendencje do planowania miasta „ogrodu”. Cechą charakterystyczną układu przestrzennego są duże kwartały zabudowy, duże posesje (o wielkości jak w ww. zabudowie  rozproszonej) obrzeżne  sytuowanie kamienic i  budynków mieszkalnych w zwartej lub półzwartej pierzei zabudowy,  jednoznacznie określone linie zabudowy oraz przestronne ulice, o parametrach zaspokajających  potrzeby komunikacyjne mieszkańców do dzisiaj. Budynki tworzące zabudowę są przeważnie kamienicami czynszowymi, zblokowanymi w większe zespoły (dwie - trzy), z prawidłowo wykształconą elewacją boczną, przy czym zachowane niewielkie odległości między nimi zapewniają dojazd na tyły posesji.  Układ zabudowy o walorach kulturowych zachował się na terenie położonym  pomiędzy  ulicą Wolności – Piłsudskiego.  Na zapleczu historycznej zabudowy ulicy Piłsudskiego wprowadzono współczesną zabudowę mieszkaniową, w postaci bloków klatkowych i punktowych, sytuowanych swobodnie na obrzeżu i wewnątrz  kwartału zabudowy, łamiąc zasady kompozycji zespołu.  

ZESPÓŁ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ w rejonie ulicy Księcia Jerzego II Piasta, Mickiewicza, Szkolnej,  Łokietka, Ofiar Katynia i Wita Stwosza – to następny element historycznej struktury przestrzennej miasta. Jest to zabudowa zwarta lub półzwarta, sytuowana (przeważnie na niewielkich działkach)  obrzeżnie wzdłuż ulicy, tworząc pierwotnie ciągłą pierzeję zabudowy (z wyjątkiem ul. Łokietka).  I tutaj pojawiają się nowe budynki mieszkalne, sytuowane całkowicie niezgodnie z historycznymi zasadami kompozycji zespołu, stanowiąc przykład mechanicznego traktowania zindywidualizowanych struktur zabytkowych oraz  przenoszenia w zdefiniowaną przestrzeń złych tradycji planistyczno – przestrzennych „blokowisk”.  Do drastycznych przykładów należy zaliczyć współczesną zabudowę ul. Ofiar Katynia, zrealizowaną na zapleczu zabudowy pochodzącej z XIX/XX wieku. Szkaradne, niskiej jakości technicznej budynki przytłaczają dużo niższą zabudowę historyczną, tworząc dla nich fatalną, agresywną „oprawę” i negatywną dominantę przestrzenną w sylwecie miasta, oglądanej od strony wschodniej.   

CZERWONE KOSZARY – to jeden w wartościowszych układów przestrzennych miasta, położony w kwartale ulic  Wileńska – Grunwaldzka – Wolności i Robotnicza. Cechą charakterystyczną jest spójność rozwiązań architektonicznych zespołu oraz jednorodność użytych materiałów. Do dzisiaj zachował się czytelny, historyczny układ zabudowy zrealizowanej „od jednego rzutu” dla potrzeb wojskowych. Najcenniejsze pod względem architektonicznym obiekty (głównie budynki zakwaterowania wojska)  zachowały się na obrzeżu układu. Ewentualna intensyfikacja zabudowy tego obszaru powinna uwzględnić gabaryty budynków, symetrię układu, relacje przestrzenne  zabudowy obrzeżnej.

DAWNE  KOSZARY PIONIERKASERNE, powstałe w latach 30-tych XX wieku, obecnie stanowią osiedle mieszkaniowe. Zajmują teren położony rejonie ulicy Żeromskiego i Kościuszki.  Podobnie jak w poprzednim przypadku zespół zabudowy, zrealizowany  „od jednego rzutu”, charakteryzuje się czytelnym, historycznym układem przestrzennym.  Cały zespół, o dużych wartościach kulturowych, jest ściśle zdefiniowany pod względem urbanistycznym i architektonicznym. Niedopuszczalne jest wprowadzanie do zespołu nowej zabudowy (szczególnie o innych formach), lub też rozbudowa (nadbudowa) budynków istniejących.

OSIEDLA MIESZKANIOWE – to istotne zespoły zabudowy tworzące  strukturę przestrzenną miasta.  OSIEDLE, położone po zachodniej  stronie starego miasta w kwartale ulic Zielona -Słoneczna – Wileńska - Wrocławska,  powstałe w okresie międzywojennym, jest doskonałym przykładem zastosowania w planowaniu i projektowaniu nowoczesnych wówczas zasad BAUHAUSU.   Spotykamy tu zarówno zabudowę jednorodzinną, dwurodzinną i szeregową, a także zabudowę wielorodzinną (tzw. małe domy mieszkalne). Główną osią kompozycji zespołu jest ul. Krzywa – Karłowicza – Wyspiańskiego, przy której zlokalizowano niską zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, szkołę oraz centralny  punkt zespołu zabudowy, jakim  jest park osiedlowy. Cały zespół, o dużych wartościach kulturowych, jest ściśle zdefiniowany pod względem urbanistycznym i architektonicznym. Budynki realizowane były wg projektów powtarzalnych (typowych dla tego osiedla). Z tego względu  nową zabudowę mieszkaniową jednorodzinną należy uznać za dysharmonijną  w stosunku do założenia historycznego.

ZACISZE (tzw. OSIEDLE KOLEJARSKIE) jest drugim robotniczym osiedlem mieszkaniowym Brzegu, powstałym w okresie międzywojennym, którego realizacja miała zapewnić maksymalną ilość mieszkań o minimalnym standardzie. Położone jest w południowej części  zabudowy  miejskiej,  w rejonie ulicy Słowackiego, Górnośląskiej, Katowickiej, Reymonta, Broniewskiego, Korfantego i Poznańskiej. Podobnie jak w poprzednim przypadku jego plan urbanistyczny  jest ściśle określony, a rozwiązania architektoniczne są jednolite. Dominuje tutaj zabudowa mieszkaniowa  dwurodzinna (dom typu „bliźniak”, zrealizowany wg projektu typowego), jednokondygnacyjna z dachami dwuspadowymi, sytuowanymi kalenicą równolegle do ulicy.  Zabudowa osiedla została uzupełniona w latach siedemdziesiątych   XX wieku jednorodzinną zabudową  mieszkaniową  o gabarytach i architekturze  odmiennej od zabudowy historycznej.

ZESPÓŁ jednorodzinnej  zabudowy  mieszkaniowej  PARKOWA I usytuowany w rejonie ulic Konopnickiej – Kusocińskiego – Fredry, przylegający od południa do STADIONU MIEJSKIEGO, jest ostatnim osiedlem mieszkaniowym, pochodzącym z okresu międzywojennego. Dominuje tutaj zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojąca, o znacznie wyższych standardach użytkowych niż w poprzednim przypadku.  Zamożność mieszkańców tej dzielnicy miasta pozwoliła na realizację budynków wg projektów indywidualnych, w związku z czym osiedle nie posiada ujednoliconych cech architektonicznych. 

Zespół zabudowy GARNIZONU WOJSKOWEGO, położonego we wschodniej części miasta,   zrealizowano (podobnie jak w poprzednich przypadkach) od „jednego planu”. Szczegółowa charakterystyka  tego terenu, jak i ocena wartości historyczno – kulturowej  nie jest możliwa, ze względu na specyfikę pełnionych w dalszym ciągu funkcji (teren zamknięty). 

Wszystkie ww. historyczne elementy struktury przestrzennej miasta BRZEG posiadają znaczną   wartość kulturową  i większość należy uznać za  zabytkowe.

W okresie powojennym zrealizowano w BRZEGU szereg  zespołów zabudowy mieszkaniowej. Współczesnym elementem struktury przestrzennej miasta są osiedla zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej. 

Do pierwszych zaliczyć należy osiedle WESTERPLATTE (ul. Chocimska – Poprzeczna), SZYMANOWSKIEGO (ul. Słowackiego – Szymanowskiego) i MORCINKA (ul. Makarskiego – Morcinka).  Sposób ich rozplanowania jest typowy dla osiedli realizowanych w latach 70-tych i 80-tych XX wieku. Przy siatce ulic wewnętrznych, zabudowa realizowana głównie w technologiach prefabrykowanych, sytuowana jest w sposób swobodny (chaotyczny).  Stanowią one przykłady nieudolnej realizacji zasad  KARTY ATEŃSKIEJ, nie mniej są to zespoły zabudowy o jednakowych cechach przestrzennych. 

Osiedla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej zrealizowane zostały  w południowo – zachodniej i wschodniej  części miasta. Pierwsze znajduje się w rejonie ul. Włościańskiej – Króla Jana III – Wiedeńskiej i Marysieńki.  Drugiemu, położonemu w rejonie ulic Jodłowej - Konopnickiej – Jaśminowej  - Platanowej (PARKOWA II), towarzyszy niewielki zespół substandardowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Oba zespoły powstały zgodnie z ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i są doskonałym przykładem „płaskiego” planowania przestrzennego. Charakteryzują się dużą swobodą w prowadzeniu ulic wewnętrznych oraz chaosem przestrzennym zabudowy. Jednocześnie osiedle PARKOWA II „obudowuje” od wschodu PARK WOLNOŚCI,  utrudniając do niego dostęp  i zagrażając  jego funkcjom ekologicznym. 

Najmłodszy zespół zabudowy jednorodzinnej  został zrealizowany w ostatnich latach w rejonie ul. Sikorskiego – Chorążych – Pierwszej Brygady. Należy stwierdzić, że zrealizowane na terenie miasta Brzeg w okresie gospodarki socjalistycznej zespoły zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, stanowią przeważnie przykłady bezmyślnego  planowania i  przeważnie brzydkiej architektury.

Niezależne  zespoły urbanistyczne w strukturze przestrzennej miasta tworzy także  współczesna zabudowa przemysłowa i magazynowo-składowa, położona we  wschodniej oraz południowo – wschodniej części Brzegu.  Dominują tu obiekty wielkogabarytowe, często bezpośrednio sąsiadujące  z historyczną  zabudową miasta oraz z zabudową mieszkaniową o wysokich walorach kulturowych. Tereny przemysłowe w dużym stopniu zdegradowane i nieuporządkowane. W ostatnich latach  rozpoczął się proces intensyfikacji ich zagospodarowania  oraz porządkowania  zabudowy, co będzie miało niewątpliwie  wpływ na poprawę  ich kompozycji przestrzennej i sylwety miasta.  

Na pozostałym obszarze miasta BRZEG nie da się wyróżnić zespołów zabudowy historycznej, czy też współczesnej, posiadających jednolite cechy planu i zabudowy.  Rozwój przestrzenny miasta na tych terenach robi wrażenie przypadkowego i bezplanowego. Różnorodność funkcji i form zabudowy prowadzi do licznych konfliktów przestrzennych. Do najlepszych przykładów należy zaliczyć zabudowę i układ urbanistyczny 
Wysp Odrzańskich, gdzie obok zabytkowych obiektów przemysłowych i mieszkalnych pochodzących z końca wieku XIX i początku wieku XX, zachowanych „w skali drzewa”, wprowadzono wielkogabarytową nową zabudowę, niszcząc starsze zasady kompozycji, krajobraz i  towarzyszącą  zieleń.  

1.2.2. Układ ośrodków usługowych
Na przestrzeni ostatniego dziesięciolecia miasto Brzeg przekształca się z ośrodka przemysłowo-usługowego w ośrodek usługowo-przemysłowy, wyposażony w spektrum usług  zapewniających obsługę mieszkańcom miasta i powiatu. 

System centralnych  zespołów  usługowych  miasta obejmuje:

· STAROMIEJSKIE CENTRUM, 

· ŚRÓDMIEJSKI  ZESPÓŁ  USŁUGOWO-MIESZKANIOWY, wspomagający staromiejskie centrum miasta,  położony w zasięgu 15 minutowego dojścia pieszego,  skupiający  szeroki wachlarz usług ponadlokalnych dla obsługi mieszkańców powiatu (w tym szczególnie usług sądownictwa, ochrony zdrowia i szkolnictwa ponadpodstawowego,  a także handlu detalicznego),  na obszarze którego  usługi skupione są głównie w rejonie:

· ul. Wrocławskiej – Oławskiej, 

· ronda Solidarności  i ul. Robotniczej, 

· Placu Dworcowego, ul. Piastowskiej   i ul. Trzech Kotwic, 

· LOKALNE  OŚRODKI USŁUGOWE, skupiające głównie usługi handlu detalicznego,  zlokalizowane w rejonie:

· ul. Partyzantów – Wrocławskiej, 

· w rejonie ul. Łokietka - Szkolnej,  

· w rejonie ul. Słowackiego  -  Starobrzeskiej,  

· ośrodki usługowe wyspecjalizowane – skupiające handel wybranymi artykułami lub zapewniające obsługę ruchu turystycznego: 

· wzdłuż ul. Włościańskiej-Chocimskiej, z koncentracją w rejonie skrzyżowania z ul. Poprzeczną, 

· w rejonie skrzyżowania drogi krajowej DK 94 i ul. Szymanowskiego,     

Na obszarze miasta, osiedlowe ośrodki usługowe, obsługujące poszczególne zespoły zabudowy, wykształciły się w niewielkim stopniu. Zaliczyć do nich należy zespół usługowy w rejonie skrzyżowania ul. Słowackiego – Makarskiego, ul. Szymanowskiego – Starobrzeskiej oraz w rejonie ul. Chocimskiej –Westerplatte. 

Centralny obszar usługowy miasta, jakim jest  STAROMIEJSKIE CENTRUM usługowe,  obejmuje  głównie Rynek oraz część ulic wychodzących z niego tj. ul. Staromiejską oraz Długą – Ks. Dzierżona.   Niewielka ilość usług usytuowana jest także przy ul. Chopina, ul. Młynarskiej oraz ul. Jagiełły.  W ciągach pozostałych ulic starego miasta usługi występują sporadycznie lub wcale.  Staromiejskie Centrum usługowe charakteryzuje się następującymi cechami:

· obszar nie ma charakteru wielofunkcyjnego, dominują usługi handlu detalicznego, 

· brak jest wyraźnie wykształconych ulic handlowych, wprowadzających ruch pieszy do centrum i w jego obrębie,  wraz z towarzyszącymi im ciągami pieszymi, 

· przestrzenie publiczne  generalnie są niskiej jakości, z włączeniem Rynku, którego poziom zagospodarowania i wyposażenia, a także estetyka  nie odpowiada randze miejsca, 

· w obrębie Rynku  oraz części ulic usytuowana jest zabudowa o walorach kulturowych, której stan techniczny i estetyczny nie odpowiada  prestiżowi miejsca, 

· wiele budynków zamieszkałych jest przez grupy społeczne obniżające prestiż  centrum usługowego,  

· w obrębie centrum usługowego dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, co należy uznać za bezsprzeczną wartość,  przy czym formy tej zabudowy (bloki) często nie odpowiadają  formom historycznym (kamienice), co ogranicza lub uniemożliwia  lokalizację usług w parterach, 

· w obrębie centrum usługowego usytuowana jest znaczna liczba miejsc parkingowych i brak jest istotnych ograniczeń  zniechęcających do wjeżdżania na ten obszar. 

ŚRÓDMIEJSKI OŚRODEK USŁUGOWY, wspomagający staromiejskie centrum, ma charakter wielofunkcyjny i  grupuje przede wszystkim obiekty administracji,  edukacji i nauki, opieki zdrowotnej i społecznej oraz kultury. Charakteryzuje się następującymi cechami :

· usługi najczęściej usytuowane są w reprezentacyjnych obiektach o wysokich walorach kulturowych, którym  towarzyszą obszerne zespoły zieleni urządzonej,  

· w obrębie  ośrodka usługowego generalnie występuje deficyt  miejsc parkingowych, szczególnie w obrębie ww. obszarów koncentracji usług, 

· niekiedy forma budynków usługowych nie odpowiada  zabudowie historycznego  otoczenia (wielkogabarytowe obiekty  handlowe - supermarkety),  

· generalnie obszar posiada dobre powiązania z centrum usługowym, ale jakość przestrzeni publicznych  tych powiązań  ocenia się nisko, 

· najważniejsze zgrupowanie usług w rejonie Placu Dworcowego i ul. Trzech Kotwic  cechuje się dużym stopniem degradacji przestrzennej i dezintegracji kompozycji.  

LOKALNE OŚRODKI USŁUGOWE, koncentrują usługi handlu detalicznego. Grupują  głównie supermarkety, w tym także z artykułami specjalistycznymi (wyposażenia i wykończenia  domu, ogrodu itd.).  Ośrodki położone są przy głównych ulicach wlotowych do miasta  i zapewniają obsługę także mieszkańcom powiatu.  Wyposażone są w znaczną  liczbę miejsc parkingowych.  Z reguły  pozbawione są one przestrzeni publicznych (placów czy ulic pieszych), które wpływają na rangę zespołu zabudowy usługowej, a walory architektoniczne i estetyczne zabudowy także nie są wysokie. Rozwijający się ośrodek usługowy wzdłuż ul. Włościańskiej - Chocimskiej, skupia izolowane od siebie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Ciąg tych ulic nie jest przygotowany do przejęcia zwiększonego ruchu pieszego pomiędzy poszczególnymi obiektami handlowymi. 

1.2.3. System terenów zielonych 
Na obszarze miasta wyodrębniają  się  obszary tworzące system terenów zielonych i otwartych  miasta, użytkowanych jako różnorodne formy zieleni  parkowej, rekreacyjno-sportowej oraz użytki rolne. Obszary te mają duże znaczenie hydrologiczne, ekologiczne, klimatyczno-higieniczne i  estetyczno- krajobrazowe  Obejmują one:

· pasma zieleni położone w dolinach  powierzchniowych cieków wodnych (rzeki Odry, rzeki Sadzawa, rzeki Kościelna, rowu K-7), 

· historycznie ukształtowane zespoły zieleni parkowej, w tym szczególnie Planty Miejskie oraz Park Wolności wraz z terenami sportowo-rekreacyjnymi stadionu miejskiego, 

· drobnopowierzchniowe zespoły parków, skwerów i zieleńców oraz lasów i zadrzewień, 

· tereny cmentarzy i ogrodów działkowych, 

· tereny  otwarte, użytkowane rolniczo. 

DOLINA RZEKI ODRY – jest najbardziej wyrazistym elementem w strukturze  przestrzennej i krajobrazie miasta.  Rzeka kształtująca  stosunki ekologiczne, hydrologiczne i klimatyczno-higieniczne na obszarze miasta, stanowiąca podstawowy element systemu terenów zielonych w jego strukturze przestrzennej, jest niewłaściwie zagospodarowana i użytkowana.  Ogranicza to jej rolę  w systemie terenów zielonych miasta oraz jej gospodarcze wykorzystanie związane m.in.  z rekreacją i wypoczynkiem.

Pofortyfikacyjny zespół zieleni tj. PLANTY MIEJSKIE, wraz z okrężnicą komunikacyjną (ulicą Chrobrego) są nierozłącznym  elementem struktury przestrzennej towarzyszącym miastu lokacyjnemu. Podstawową cechą tego obszaru jest dominacja zieleni i rozluźnienie zabudowy po południowej stronie ulicy Chrobrego, poprzez sytuowanie wolnostojących budynków (głównie gmachów użyteczności publicznej) w otoczeniu obszernych, komponowanych ogrodów.  

PARK WOLNOŚCI i STADION MIEJSKI – stanowiące największe w mieście założenie terenów zielonych, są niewątpliwie istotnymi elementami jego struktury przestrzennej. Oba zespoły są wyjątkowo cenne zarówno pod względem kulturowym, jak i przyrodniczym, mając znaczenie klimatyczne, hydrologiczne oraz ekologiczne.

ZADRZEWIENIA  LEŚNE - na terenie wojskowym  w zachodniej części miasta, zachowane w stanie seminaturalnym. Stanowią istotny dla funkcjonowania miasta biologiczny obszar węzłowy. Jest to drugi pod względem wielkości (po Parku Wolności) obszar pokryty wielogatunkowym drzewostanem liściastym, pełniący funkcję biocenotyczno – klimatyczną. 

ISTOTNA ROLĘ WSPOMAGAJĄCĄ  ekologiczną funkcję terenów  zielonych miasta, pełnią tereny otwarte, użytkowane rolniczo, inne  tereny zieleni  (cmentarze, skwery i zieleńce, wody powierzchniowe, tereny pracowniczych ogrodów działkowych, drobnopowierzchniowe i usytuowane w znacznym rozproszeniu tereny zadrzewień). 

1.3. SYSTEMY TRANSPORTOWE 

Usytuowane  w paśmie  zurbanizowanym OPOLE - WROCŁAW miasto Brzeg położone jest w odległości 45 kilometrów od  Opola oraz  40 km  od Wrocławia,  na przebiegu paneuropejskiego korytarza transportowego C-E30, o  kierunku  zachód – wschód (Drezno – Zgorzelec - Wrocław – Brzeg – Opole – Katowice – Przemyśl – Medyka – Lwów – Moskwa), w skład którego wchodzi:

· magistrala linia kolejowa nr 132 ,
· autostrada A4,
· droga krajowa DK 94, 
· Odrzańska Droga Wodna, o potencjale rozwojowym na skalę międzynarodową.   

Powiązania miasta z paneuropejskim korytarzem transportowym C-E30, zapewnia droga krajowa DK 39 relacji  Łagiewniki – Kępno wraz z drogą wojewódzką DW 403 relacji Łukowice Brzeskie – Młodoszowice i DW 401 relacji  Brzeg – Pakosławice,  poprzez węzeł autostradowy PRZYLESIE, a także port wodny oraz  węzeł kolejowy. W Brzegu paneuropejski korytarz transportowy przecinają szlaki komunikacyjne biegnące z południa na północ, istotne dla  funkcjonowania systemu komunikacyjnego kraju i regionu, do których zalicza się droga krajowa DK 39, drogi wojewódzkie DW 401 i DW 457 relacji Brzeg – Dobrzeń Wielki oraz (obecnie nieeksploatowana) linia kolejowa nr 288 relacji Nysa – Brzeg znaczenia regionalnego. 

Położenie Brzegu na przebiegu  europejskiego korytarza komunikacyjnego w relacjach wschód – zachód oraz ponadregionalnych szlaków komunikacyjnych  na kierunku północ - południe ugruntowało jego znaczenie w systemie osadniczym regionu. Istotne znaczenie dla miasta ma dostępność komunikacyjna do lotnisk, międzynarodowego we Wrocławiu oraz regionalnego w Polskiej Nowej Wsi pod Opolem. Bezpośrednie sąsiedztwo miasta z województwem dolnośląskim oraz położenie w układzie komunikacyjnym, miało wpływ na ukształtowanie się ciążeń i powiązań miasta z aglomeracją wrocławską.  

2. KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW

Przez długie lata  polityka gospodarcza  w naszym kraju koncentrowała się na efektach ilościowych, co w odniesieniu do gospodarki przestrzennej wyrażało się między innymi identyfikowaniem rozwoju  miast  z ich wzrostem przestrzennym. Wiadomo jednak, że w miastach, niezależnie od procesów wzrostu,  lub w ich efekcie, zachodzą zmiany jakościowe, które mogą mieć cechy rozwoju lub regresu.  Jakościowe  skutki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w zasadniczy sposób wpływają na jakość życia mieszkańców miasta.

Pojęcie jakości życia, w odniesieniu do miasta - jakości życia w mieście, jest bardzo szerokie. Według J. Wiench termin jakość życia (człowieka lub grupy społecznej)  oznacza  relację między poziomem (standardem) zaspokojenia potrzeb i możliwościami ich realizowania, a uznanymi standardami i systemami wartości oraz  materialnymi i organizacyjno-instytucjonalnymi przesłankami zmian w określonej dziedzinie. 

2.1.  TERENY MIESZKANIOWE

2.1.1.  Zespoły zabudowy mieszkaniowej  

Największa koncentracja zabudowy mieszkaniowej  w mieście Brzeg  występuje na obszarze ograniczonym od zachodu ul. Wileńską, od wschodu ul. Fabryczną – Wita Stwosza – Ofiar Katynia – Monte Casino, a od południa magistralną linią kolejową.  Szacuje się, że ten obszar zamieszkuje więcej niż 50% mieszkańców miasta. Dominuje tu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Na obszarze położonym po południowej stronie magistralnej linii kolejowej,  dominuje  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formach ekstensywnych, zajmująca około 70% powierzchni terenów mieszkaniowych. 

Na obszarze miasta Brzeg usytuowane są osiedla oraz zespoły zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz wiejskiej (zagrodowej). Niektóre osiedla i zespoły zabudowy mieszkaniowej cechują się jednoczesnym  występowaniem  dwóch ww. klas przeznaczenia terenu. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna występuje na osiedlu przy ul. Wileńskiej – Zielonej oraz w zespołach zabudowy historycznego przedmieścia miasta tj. dawnego przedmieścia Oławskiego. W zespole zabudowy dawnej wsi STARY BRZEG oraz dawnej wsi RATAJE wszystkie trzy rodzaje zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinna, jednorodzinna i zagrodowa) są wymieszane. Proces polegający na umiastowieniu zabudowy wiejskiej na obszarze miasta ocenia się jako niekorzystny. W niektórych zespołach zabudowy  mieszkaniowej  równorzędną klasą przeznaczenia terenu są usługi. Dotyczy to głównie ścisłego, zabytkowego centrum miasta jak i jego śródmieścia, ograniczonego ulicami Partyzantów – Robotniczą – Jana Pawła II – Piastowską – Powstańców Śl. - Mickiewicza. 

Znaczną część osiedli i zespołów zabudowy mieszkaniowej cechują  bardzo wysokie walory użytkowe i estetyczne, związane z oryginalną ich kompozycją urbanistyczną, wywodzącą się z europejskich  kierunków  planowania miast. Do takich zespołów należy:

· zespół zabudowy śródmiejskiej  w rejonie ul. Robotniczej, Wolności – Piłsudskiego - Wyszyńskiego, Jana Pawła II, Kamiennej i W. Łokietka, uwidaczniający tendencje do kształtowania MIASTA – OGRODU, 

· osiedle mieszkaniowe przy ul. Wileńskiej – Zielonej, ukształtowane wg zasad BAUHAUSU. 

Do cennych zespołów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej należy zaliczyć  dwa zespoły zabudowy dawnych koszar PIONIERKASERNE i CZERWONYCH KOSZAR. 

A.  ZABUDOWA WIELORODZINNA

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna koncentruje się na obszarze miasta w zespołach:

a) zabytkowego CENTRUM miasta, 

b) ŚRODMIEŚCIA, ograniczonego od zachodu ul. Wolności, od południa ul. Karola Wyszyńskiego – Towarową , a od wschodu  ul. Piwowarską,

c) zabudowy przy ul. Rybackiej – Ofiar Katynia, 

d) zabudowy przy ul. Szkolnej - Nysańskiej -  Fabrycznej, 

e) zabudowy przy ul. Chocimskiej – Kochanowskiego -  Kusocińskiego, 

f) zabudowy osiedla mieszkaniowego  przy ul. Zielonej – Wileńskiej, 

g) zabudowy  dawnych koszar  PIONIERKASERNE i CZERWONYCH KOSZAR, 

h) zabudowy osiedla mieszkaniowego WESTERPLATTE, 

i) zabudowy osiedla mieszkaniowego przy ul. Morcinka (osiedle MORCINKA), 

j) zabudowy osiedla mieszkaniowego przy ul. Makuszyńskiego – Szymanowskiego (osiedle SZYMANOWSKIEGO). 

Występuje także w zespołach na obszarach lub sąsiedztwie osiedli zabudowy jednorodzinnej: 

k) osiedla mieszkaniowego PARKOWA II, 

l) osiedla mieszkaniowego ZACISZE. 

Zabudowę mieszkaniową wielorodzinną spotykamy także w niewielkich zespołach lub w rozproszeniu na obszarze WYSP ODRZAŃSKICH. Na pozostałym obszarze miasta zabudowa wielorodzinna  występuje w rozproszeniu, wśród terenów o innych klasach przeznaczenia. 

Występująca na obszarze miasta zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  przyjmuje różne formy.  Zaliczamy do nich:

· kamienice, sytuowane w układzie kwartałów zabudowy, obrzeżnie w przyulicznej pierzei zabudowy, zamykające wewnętrzne podwórka,  

· kamienice, sytuowane  w pierzei  przyulicznej, często z występującymi ogródkami przed elewacją frontową,   

· wille miejskie (willa urbana), odznaczające się wysokim poziomem rozwiązań architektonicznych, usytuowane na wygrodzonym terenie urządzonym, w formie ogrodu, 

· zespoły bloków mieszkalnych  w formie budynków punktowych, klatkowych, galeriowych, wyróżniających się wybitnie prostą formą, usytuowanych jako wolnostojące na  otwartej przestrzeni (charakterystyczne dla zespołów zabudowy i osiedli wymienionych w pkt. g, h, i, j, k, l,  spotykane także jako uzupełnienie historycznej tkanki w zespole zabytkowego CENTRUM miasta oraz w obrębie ŚRÓDMIEŚCIA).

Na obszarze miasta obecnie brak jest zabudowy apartamentowej, rozumianej jako budynek wielkomiejski, elegancki i odznaczający się wysokimi walorami architektonicznymi, krajobrazowymi i kulturowymi oraz  wysokim  standardem zamieszkania, wyrażający się wyposażeniem budynku w recepcję i ochronę,  parking,  windę, a także pomieszczenia podwyższające  jakość zamieszkania, takie jak siłownie, baseny, ogrody na dachu itp. 

Zabudowa kamienicowa usytuowana w obrębie zabytkowego CENTRUM miasta i ŚRÓDMIESCIA wymaga rewitalizacji. Brak jest wyraźnych tendencji do uzupełnienia kwartałów i pierzei zabudowy kamienicowej na obszarze miasta,  co ocenia się negatywnie. Zespół zabytkowej zabudowy CENTRUM miasta  uzupełniony został współczesną zabudową blokową, często naruszającą historyczną tkankę miejską. Obiekty tego typu reprezentują standard zamieszkiwania nieadekwatny do rangi i prestiżu centrum. Zamieszkiwanie w zabudowie kamienicowej  staromiejskiego centrum często wiąże się z niskimi standardami, złym stanem technicznym budynków, niskim poziomem zagospodarowania wnętrz międzyblokowych i ich estetyką,  uciążliwym ruchem komunikacyjnym  (głównie kołowym),  a także znacznymi problemami z  dojazdem i parkowaniem samochodu. Zamieszkiwanie na obszarze ścisłego CENTRUM miasta nie kojarzy się z wysokim prestiżem, wygodą i wysokimi walorami użytkowymi i estetycznymi.    

Zespół zabudowy kamienicowej zlokalizowanej w obrębie ŚRÓDMIESCIA, w rejonie  ulic Wolności – Kardynała Wyszyńskiego – Armii Krajowej i Robotniczej,  a także w obrębie osiedla mieszkaniowego przy ul. Wileńskiej – Zielonej, uznaje się za cenne, zapewniające pożądane i preferowane standardy zamieszkania na obszarze miasta Brzeg.  Pozytywnie ocenia się zachowanie zespołu zabudowy w niezmienionym planie, w stosunku do pierwotnej kompozycji, w tym szczególnie pozytywnie ocenia się brak tendencji do zwiększania intensywności zabudowy. Uzupełnienie zabudowy śródmiejskiej, zespołem zabudowy blokowej w rejonie ul. Słowiańskiej, a także „niedokończenie” kompozycji przestrzennej  poszczególnych układów zabudowy śródmiejskiej ocenia się negatywnie.  
Standardy zamieszkiwania w zespole  zabudowy, usytuowanej w rejonie  ul. Rybackiej – Ofiar Katynia oraz   Szkolnej  - Nysańskiej -  Fabrycznej, ocenia się nisko. Wiąże się ono z uciążliwościami  wynikającymi z hałasu komunikacyjnego (drogi i kolej) oraz przemysłowego, niskiej estetyki otoczenia (wynikającej z przemieszania funkcji terenów mieszkaniowych, usługowych i przemysłowych, a także przemieszania form zabudowy), złym stanem technicznym zabudowy, niskim wyposażeniem w tereny zieleni urządzonej oraz ograniczonej dostępności do miejskich terenów rekreacyjno-sportowych.  

Miejska  zabudowa willowa  zapewnia na obszarze miasta  wysoki standard zamieszkiwania, zarówno pod względem warunków mieszkaniowych, nasycenia zielenią,  dostępności komunikacyjnej oraz dostępności do usług i miejskich terenów rekreacyjno-sportowych. Charakteryzuje się także wysokimi walorami  krajobrazowymi i estetycznymi.  Istniejące tendencje do zwiększania intensywności zainwestowania, głównie poprzez zabudowę ogrodów towarzyszących zabudowie, a także zniszczenie oraz zaniedbanie zieleni towarzyszącej, ocenia się negatywnie, prowadzi to bowiem do zatarcia kompozycji przestrzennej zespołu zabudowy. 

Za cenne, zapewniające odpowiednie standardy zamieszkania uznaje się zespoły zabudowy wielorodzinnej powstałe w zespołach dawnych koszar PIONIERKASERNE i CZERWONYCH KOSZAR.  Wyróżniają się one starannym układem przestrzennym i formą architektoniczną oraz dobrze utrzymanymi i zagospodarowanymi przestrzeniami wspólnymi. 

Zespoły zabudowy blokowej na obszarze miasta zrealizowane zostały głównie w latach 1960-1980 zeszłego wieku, w technologiach wielkiej płyty (osiedle mieszkaniowe WESTERPLATTE,  PARKOWA II (przy ul. Wierzbowej), osiedle MORCINKA, zespół  zabudowy wielorodzinnej przy osiedlu ZACISZE, osiedle mieszkaniowe SZYMANOWSKIEGO. Charakteryzują się swobodnym układem bloków, brakiem widocznego podziału na przestrzeń publiczną i prywatną, słabo zagospodarowanymi  przestrzeniami międzyblokowymi i słabym wyposażeniem  w zieleń i urządzenia wypoczynku codziennego. Znaczna część zabudowy blokowej na terenie miasta wymaga rewitalizacji.  

Do nowych zespołów zabudowy należy niewielki zespół zabudowy blokowej przy ul Saperskiej (w trakcie realizacji). Charakteryzuje się on odpowiednią do otoczenia skalą zabudowy, staranną kompozycją i formą architektoniczną.  Tendencje do realizacji zabudowy wielorodzinnej w formach ekstensywnych i dobrze zorganizowanych przestrzennie, ocenia się pozytywnie. 

B.  ZABUDOWA JEDNORODZINNA

Zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowane są głównie w południowej i zachodniej części miasta, w następujących zespołach:

a) osiedle ZACISZE, 

b) osiedle PARKOWA I i PARKOWA II, 

c) osiedle w rejonie  ul. Sobieskiego – Wiedeńskiej, 

d) osiedle w rejonie  ul. Zielonej – Wileńskiej, 

e) osiedle w rejonie ul. Chorążych – Pierwszej Brygady, 

f) zespół zabudowy przy ul. Rzemieślniczej. 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w niewielkich zespołach  uzupełnia także zespoły zabudowy wielorodzinnej i zagrodowej, a niekiedy występuje w rozproszeniu na terenach zabudowy  produkcyjnej i magazynowo-składowej (rejon ul. Ciepłowniczej – Starobrzeskiej). 

Występująca na obszarze miasta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przyjmuje następujące  formy:

· zabudowy wolnostojącej i bliźniaczej, która dominuje na obszarze miasta, w tym także  na osiedlach wymienionych w pkt. a-f,  

· zabudowy szeregowej, która usytuowana jest  na osiedlu PARKOWA II (pkt. b), 

· zabudowy willowej.  

Występujące formy zabudowy jednorodzinnej na obszarze miasta cechują się małą różnorodnością. Brak jest zabudowy jednorodzinnej intensywnej, w tym szczególnie atrialnej, oraz ekstensywnej  w formie zabudowy rezydencjonalnej.

Większość zespołów zabudowy jednorodzinnej cechuje się dobrymi rozwiązaniami komunikacyjnymi i przestrzennymi, a także właściwym usytuowaniem w obszarze miasta,  gwarantując ich  mieszkańcom  wysokie standardy zamieszkiwania, w tym także estetyczne i krajobrazowe). Wiele z nich uwidacznia europejskie tendencje do planowania i projektowania  zabudowy mieszkaniowej, jak np. osiedle przy ul. Zielonej – Wileńskiej stanowiące doskonały przykład stosowania zasad BAUHAUSU. Osiedle łączące zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną przy ul. Wileńskiej – Zielonej, tworzy harmonijny zespół zabudowy kameralnej, o wyjątkowych walorach kompozycyjnych i urbanistycznych. 

Zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej generalnie cechują się brakiem terenów zieleni urządzonej wypoczynku codziennego i placów zabaw, dostępnych dla wszystkich mieszkańców zespołu zabudowy, niską estetyką zagospodarowania przestrzeni publicznych, różnorodnością gabarytów i geometrii dachów budynków, co ocenia się negatywnie. 

C.  ZABUDOWA ZAGRODOWA

Rozwój przestrzenny miasta i jego funkcje nie sprzyjają rozwojowi rolnictwa, a w konsekwencji zabudowy zagrodowej. Z tego względu tę klasę przeznaczenia terenu uznaje się za zanikającą i niepożądaną na obszarze miasta Brzeg. Generalnie brak jest na obszarze miasta zabudowy produkcyjnej gospodarstw rolnych (budynków inwentarskich), która stanowiłaby  uciążliwe sąsiedztwo dla innych klas przeznaczenia terenu.  

Zachowały się zespoły zabudowy wiejskiej dawnych wsi tj. wsi STARY BRZEG i  RATAJE, w obrębie których zlokalizowana jest nieliczna zabudowa zagrodowa.  Obiekty związane z produkcją rolną niekiedy usytuowane są w zespołach zabudowy różnorodnych form działalności gospodarczej (stadnina koni  „Szumlakowski” w rejonie ul. Starobrzeskiej). 

Zespoły  ruralistyczne dawnych wsi uznaje się za cenne w strukturze przestrzennej miasta, wymagające zachowania i rewaloryzacji. Przekształcenia funkcjonalno-przestrzenne wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej (w tym szczególnie przekształcenia zabudowy wsi STARY BRZEG) na inne rodzaje działalności gospodarczej, takie jak handel hurtowy lub produkcja,  ocenia się negatywnie. 

W granicach administracyjnych miasta znajdują się grunty o wysokich klasach bonitacyjnych, użytkowane rolniczo.  Dominują one w zachodniej części obszaru miasta i stanowią istotną rezerwę pod jego rozwój przestrzenny. Na obszarach tych występuje zagrożenie budowy pojedynczych, nowych siedlisk zabudowy zagrodowej, poza terenami istniejącego zainwestowania miejskiego, Przypadkowe usytuowanie zabudowy zagrodowej na istniejących gruntach rolnych  może zakłócić harmonijny rozwój miasta. 

2.1.2.  Standardy zamieszkiwania  miasta 

A. ZASOBY I
 STANDARDY MIESZKANIOWE 

Wg danych statystycznych  GUS w Opolu  zmiany w  zasobach  mieszkaniowych miasta Brzeg  w latach 1990-2006  wyglądały następująco:  

TABELA 1

MIASTO BRZEG – wielkość zasobów mieszkaniowych – zmiany w latach 1990-2006r.
	WSKAŹNIK
	1990
	1999
	2006

	Liczba mieszkań (szt.)
	12.087
	13.513
	14.153

	Liczba izb (szt.)
	39.102
	43.744
	47.234

	Powierzchnia użytkowa (m2)
	670.700
	758.400
	840.800

	Liczba ludności (osób)
	38.690
	39.598
	38.163


Źródło – Spis Powszechny – opracowanie własne M.O.

W stosunku do 1990 roku liczba mieszkań wzrosła o  17%, liczba izb o ok. 21%, łączna powierzchnia użytkowa mieszkań o około 25%, przy jednoczesnym spadku liczby ludności o około 1,5%.  Ta sytuacja przyczyniła się do znaczącej poprawy standardów zamieszkiwania miasta, wyrażonych wskaźnikami :

TABELA 2

MIASTO BRZEG - zmiany  warunków  mieszkaniowych  w latach 1990 – 2006 (standardy zamieszkiwania). 

	WSKAŹNIK
	1990
	1999
	2006

	Liczba osób w mieszkaniu (szt.)
	3,20
	2,89
	2,70

	Liczba izb w mieszkaniu (szt.)
	3,25
	3,24
	3,34

	Pow. użytkowa mieszkania (m2)
	55,49
	56,1
	59,4

	Pow. użytkowa mieszkania - m2/1 osobę
	17,3
	19,4
	22,0


Źródło: roczniki statystyczne woj. opolskiego  - opracowanie  własne M.O.

Warunki  zamieszkiwania  miasta BRZEG w latach 1990-2006 ulegały stałej poprawie, wynikającej zarówno z realizacji nowych mieszkań jak i spadku liczby ludności.  W porównaniu ze standardami zamieszkiwania województwa  opolskiego, a także  podobnych ośrodków miejskich o randze regionalnej,  wskaźniki  obrazujące  standardy zamieszkiwania  przedstawiają się następująco: 

TABELA 3

Standardy zamieszkiwania w województwie opolskim i jego regionalnych ośrodkach miejskich – stan  rok 2006.

	 Wskaźniki jakości zamieszkiwania terenu
	BRZEG
	OPOLE
	NYSA
	K-KOŹLE
	PRUDNIK
	Woj. opolskie

	Liczba osób/mieszkanie
	2,70
	2,69
	2,86
	2,89
	2,71
	3,11

	Izb/mieszkanie
	3,34
	3,54
	3,55
	3,97
	3,36
	4,05

	pow. użytkowa  m2/osobę
	22,0
	23,4
	21,9
	25,4
	23,1
	24,7


	średnia pow. użyt. mieszk.
	59,4
	63,0
	62,5
	61,6
	62,5
	76,8


  Źródło: Rocznik statystyczny województwa opolskiego - opracowanie własne M.O.

Miasto BRZEG należy do terenów o niskich standardach zamieszkiwania na tle innych miast województwa opolskiego. W porównaniu z obszarem województwa opolskiego (obejmującego także tereny wiejskie) wszystkie wskaźniki, z wyjątkiem liczby osób/mieszkanie, są gorsze. Jednocześnie wszystkie wskaźniki, obrazujące  standardy zamieszkiwania miasta, są lepsze niż średnie dla  miast  Polski.

Niniejsze analizy wykazują, że na obszarze miasta BRZEG  brak jest przede wszystkim mieszkań o wysokim standardzie (tj. dużych powierzchniach i dużej liczbie izb), co jest bezpośrednim efektem tradycji budownictwa socjalnego, spółdzielczego i osiedli robotniczych z XIX i XX wieku. Z tych też tradycji  wynika możliwość zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych większości mieszkańców miasta, ale w mieszkaniach o niskim standardzie.  

B. PARAMETRY TECHNICZNE I STRUKTURA WŁASNOŚCIOWA  MIESZKAŃ

Na  obszarze miasta Brzeg dominuje  zabudowa mieszkaniowa  stara  (w wieku > 70 lat) i bardzo stara (w wieku > 100 lat).  Jest to przeważnie zabudowa o wysokich walorach kulturowych. Udział starej zabudowy rośnie, bowiem nie jest rekompensowany zwiększoną liczbą realizacji nowych mieszkań. W ostatnim dziesięcioleciu  zaobserwować można postępującą w szybkim tempie dekapitalizację zasobów mieszkaniowych miasta, szczególnie na obszarze zabytkowego CENTRUM. 
Struktura własności mieszkań na obszarze miasta w ostatnim dziesięcioleciu wykazuje wyraźne zmiany. Zmniejszyła się liczba mieszkań komunalnych, a wzrosła liczba mieszkań będących własnością osób fizycznych. W posiadaniu spółdzielni mieszkaniowych, działających na terenie Brzegu, pozostaje około 28,7% zasobów mieszkaniowych miasta, a zakładów pracy 14,6% zasobów. 

Znaczna część zasobów mieszkaniowych jest w złym stanie technicznym. Ta nienajlepsza sytuacja wynika z wieku komunalnych zasobów mieszkaniowych, wśród których więcej niż  50% liczy sobie powyżej 70 lat. 
Prawie wszystkie mieszkania w mieście wyposażone są w instalacje wodno – kanalizacyjną, co w porównaniu z 1988 rokiem daje znaczny postęp (97,6 % mieszkań wyposażonych było w wodociąg – jest 99%, w ustęp spłukiwany lub łazienkę – 82,5% - jest 89%).  Dużo gorsze jest ich wyposażenie  w centralne ogrzewanie oraz w gaz.  Braki wyposażenia mieszkań w instalacje  wpływają  na dalsze obniżenie standardów zamieszkiwania terenu. 

C. RUCH BUDOWLANY

W latach 1990-1999 na terenie miasta średniorocznie przybywało 158 mieszkań, a w latach 1999-2006 liczba nowych mieszkań spadła do 114 szt. W latach 1994 - 2000 oddano do użytku 322 nowe mieszkania, przy czym około 39% z nich zrealizowane zostało w budownictwie indywidualnym. W roku 2006 na terenie miasta Brzeg  oddano do użytkowania 66 nowych mieszkań, w tym ok. 55% w budynkach indywidualnych. Średnia liczba izb w mieszkaniu wynosiła 3,77, a przeciętna powierzchnia użytkowa  mieszkania wynosiła 68,3m2, przy czym  średnia ilość izb w budynkach indywidualnych wynosiła 3,83, a ich przeciętna  powierzchnia użytkowa wynosiła  79,4m2. 

Dane te wskazują na niskie tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego.  Poziom nowych realizacji  nie zaspokaja nawet potrzeb mieszkaniowych  nowych małżeństw, których w roku 2006 zawarto 218, co daje wskaźnik 1 nowego mieszkania na 3 nowe małżeństwa. Zaspokojenie  potrzeb młodych małżeństw na poziomie 21% świadczy o regresie w  budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym (szczególnie społecznym), a także o dalszym pogarszaniu się  standardów  zamieszkiwania  miasta. 

Ostatnie lata wykazały większą aktywność budowlaną inwestorów indywidualnych od zinstytucjonalizowanych. Tendencje te prowadzą do zwiększenia zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod jednorodzinną zabudowę mieszkaniową, realizowaną przez indywidualnych inwestorów.  Tendencje te ocenia się jako niekorzystne dla miasta ze względu na:

· brak większych możliwości kontynuacji  tradycji miasta w planowaniu  osiedli mieszkaniowych  o wysokich walorach estetycznych i krajobrazowych (zwiększenie chaosu w przestrzeni),   

· zwiększenie kosztów gminy ponoszonych na uzbrojenie terenu oraz realizację nowych dróg, 

· zmniejszanie  szansy na plombowe  uzupełnianie  istniejących, zniszczonych lub nie do końca wykształconych układów istniejących zespołów zabudowy, w tym szczególnie na rewaloryzację staromiejskiego CENTRUM  oraz ŚRÓDMIEŚCIA. 

2.1.3.  Potrzeby mieszkaniowe

Wielkość potrzeb mieszkaniowych uzależniona jest  od:

· wzrostów lub spadków liczby ludności, 

· przeciętnej liczby gospodarstw domowych przypadających na 1 mieszkanie, decydującej o bieżących potrzebach mieszkaniowych,  

· przeciętnej liczby osób w gospodarstwie domowym. 

Prognoza demograficzna dla miasta Brzeg do 2020 roku przewiduje utrzymanie dalszych niekorzystnych tendencji demograficznych wyrażających się dalszym spadkiem  liczby ludności miasta  do  poziomu  około 37 500 osób w 2020 roku.  Ocenia się, że znaczący wpływ na zmiany liczby ludności może mieć  atrakcyjność zamieszkania i pracy na terenach sąsiednich,  decydująca  o wielkości  ruchu emigracyjnego ludności miasta.  Z tego punktu widzenia za istotne uznaje się  zapewnienie  lepszych standardów zamieszkania w mieście (odpowiadającym aspiracjom mieszkańców), poprzez :  

· zapewnienie większego udziału zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wskazanie nowych terenów mieszkaniowych), 

· poprawę jakości zamieszkania w zabudowie wielorodzinnej  poprzez modernizację i realizację budynków o wysokich standardach zamieszkania, wysokich walorach użytkowych i estetycznych,  głównie w istniejącej tkance zabudowy miejskiej, jako uzupełniających kompozycję przestrzenną  istniejących zespołów zabudowy (ok. 50% mieszkań ma powierzchnię użytkową mniejszą niż 50,0m2),  

· zwiększenie atrakcyjności środowiska zamieszkania poprzez właściwe kształtowanie  przestrzeni  wspólnych i publicznych,  wyposażenie w usługi i zieleń urządzoną. 

Prognozowany spadek liczby ludności  wpłynie na ograniczenie  potrzeb mieszkaniowych ludności. Ocenia się, że potrzeby mieszkaniowe na obszarze Brzegu kształtowane będą  poprzez niekorzystny wskaźnik liczby gospodarstw domowych przypadających na 1 mieszkanie oraz tendencje do zmiany wielkości  jednego  gospodarstwa domowego.  

Przyjmuje się, że wielkość jednego gospodarstwa domowego w 2020 roku  będzie  wynosiła 2,4 osoby,  a oczekiwany standard zamieszkiwania odpowiadać będzie  1 gospodarstwu domowemu na 1 mieszkanie. Przy prognozowanej  zmniejszającej się liczbie mieszkańców miasta potrzeby mieszkaniowe  do 2020 roku wyniosą  około 1400-1500  nowych mieszkań, przy czym  min 30% z nich powinno być realizowanych w formach ekstensywnych tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tzw. małych domów mieszkalnych.  Tak duże bieżące i przyszłe  potrzeby mieszkaniowe mieszkańców miasta  mogą zostać zaspokojone tylko przy dużym udziale budownictwa uspołecznionego (i innego, zinstytucjonalizowanego).  

3. USŁUGI

3.1.  HANDEL  DETALICZNY

W skali regionu, oferta handlu detalicznego stawia miasto Brzeg w randze powiatowego ośrodka usługowego.  Znaczenie handlu detalicznego dla gospodarki i rozwoju miasta zwiększyło się w ostatnich 15-latach i stało  się istotne.  Miasto przekształciło się z ośrodka przemysłowo-usługowego na ośrodek usługowo-przemysłowy.  Rozmieszczenie i struktura branżowa placówek handlowych w mieście zmienia się w sposób dynamiczny, podlegając fluktuacjom zależnym od ogólnej sytuacji w kraju.  Brak jest większych możliwości sterowania strukturą handlu za pomocą narzędzi planistycznych.  

Na obszarze miasta  handel detaliczny prowadzony jest :

· w sklepach drobnopowierzchniowych o powierzchni sprzedaży do 400m2, 

· w średniopowierzchniowych obiektach handlowych  o powierzchni sprzedaży od 400m2  do 2000m2,

· w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2,   

· na targowiskach stałych i sezonowych, 

· w placówkach handlowych prowadzących handel detaliczny artykułami wyspecjalizowanymi, w tym w aptekach.   

W strukturze przestrzennej miasta największa koncentracja usług handlu detalicznego w formach drobnopowierzchniowych  występuje w obrębie staromiejskiego CENTRUM miasta. Stanowi ono główny obszar zaspokajania potrzeb mieszkańców miasta i powiatu.  Mimo, że zabytkowe CENTRUM skupia największą liczbę placówek handlu detalicznego, w małym stopniu wykorzystywane są one do rozwoju tego zespołu zabudowy.   Decyduje o tym:

· duży udział  handlu detalicznego zaspokajającego potrzeby codzienne (handel  artykułami codziennego użytku), przy niewielkim udziale handlu artykułami prestiżowymi lub  specyficznymi (sklepy z pamiątkami, artykułami artystycznymi, galerie sztuki itp.) ,  

· powszechna dominacja  typowej formy handlu odbywającego się  w parterach budynków (niewykorzystanie  do celów handlu innych atrakcyjnych przestrzeni np.  wnętrz kwartałów zabudowy), 

· duży udział  zabudowy mieszkaniowej współczesnej, nie mającej charakteru staromiejskiego, ograniczającej możliwości rozwoju handlu w formach typowych  dla zabudowy zabytkowej, 

· duży udział budynków bez usług handlowych usytuowanych w parterach,  

· niewykorzystanie możliwości tworzenia śródmiejskich pasaży handlowych,  

· brak  przestrzeni publicznych o wysokich walorach użytkowych i estetycznych.

Staromiejskie CENTRUM w powszechnym odbiorze nie stanowi atrakcyjnego  i prestiżowego obszaru realizacji potrzeb z zakresu handlu detalicznego dla mieszkańców miasta i regionu, a także nie zaspokaja potrzeb ruchu turystycznego.  

W ostatnich latach w mieście obserwuje się tendencje do rosnącego udziału w sieci  sklepów obiektów handlowych średniopowierzchniowych (o powierzchni sprzedaży 400-2000m2 ) oraz wielkopowierzchniowych (o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2),  prowadzonych  przez organizacje i konsorcja kupieckie. Nowe obiekty handlowe najczęściej mają formę supermarketów i hipermarketów, w tym wyspecjalizowanych w handlu określonymi grupami towarów. W granicach administracyjnych miasta usytuowanych jest obecnie 15 średniopowierzchniowych i wielkopowierzchniowych obiektów handlowych należących do sieci:  

· BIEDRONKA :

· ul. Słowackiego 31 (ogółem 1 600m2),  

· ul. Łokietka 4 (725m2), 

· ul. Chocimska 5 (406m2), 

· Brzeskie Centrum Handlowe MARCO ul. Trzech Kotwic 11 (4 636m2), 

· CARREFOUR ul. Długa 2 (2 893m2), 

· Supermarket przemysłowy  ul. Długa 2 (1182m2), 

· Supermarket przemysłowy ul. Reja 27 (525m2), 

· Materiały budowlane ul. Starobrzeska 34 (1027m2), 

· LIDL ul. Włościańska (1299m2), 

· DOMEX ul. Włościańska 9 (600m2), 

· Galeria ORKANA (YSK) ul. Włościańska 9 (2300m2)

· INTER MARCHE i BRICO MARCHE ul. Partyzantów 3 (1311m2 + 1900m2 =3211m2)

· ALDI ul. Chocimska 4h (474m2), 

· KAUFLAND  ul. Łokietka 24 (1984m2), 

· SPOŁEM Pl. Dworcowy 6 (425m2). 

Łączna powierzchnia sprzedaży średniopowierzchniowych i wielkopowierzchniowych obiektów handlowych wynosi 23 287m2. Liczba supermarketów i hipermarketów wyspecjalizowanych w handlu innymi artykułami niż spożywcze, nieznacznie wzrasta. 

Liczba wybudowanych w ostatnich latach na obszarze miasta średniopowierzchniowych i  wielkopowierzchniowych obiektów handlowych świadczy o  zmianie sposobu  dokonywania zakupów codziennych przez jego mieszkańców. Znacząco zwiększyła się liczba dużych sklepów, przy jednoczesnym braku wyraźnych tendencji do  zwiększania się liczby sklepów drobnopowierzchniowych, sytuowanych w parterach budynków (szczególnie w centrum miasta i jego śródmieściu). 
Na obszarze miasta działają  dwa  targowiska otwarte, stałe, zlokalizowane w rejonie dworca kolejowego przy ulicy Trzech Kotwic. Rozwojowi działalności targowisk sprzyja położenie w sąsiedztwie węzła komunikacyjnego, skupiającego ruch pasażerski (kolejowy i autobusowy)  oraz ruch pieszy. Lokalizacja targowisk zapewnia łatwą dostępność do nich mieszkańcom powiatu.   Stopień organizacji przestrzeni na targowiskach i w ich otoczeniu ocenia się nisko.  Przestrzeń  i otoczenie ważnego węzła komunikacyjnego, jakim jest dworzec autobusowy i kolejowy, uznaje się  za zdegradowane,  o złej organizacji ruchu komunikacyjnego kołowego i pieszego. Brak jest w mieście Hali Targowej  i nie prowadzi się  imprez targowych oraz wystawienniczych.  

W  mieście Brzeg znajduje  się  dziesięć ogólnodostępnych aptek (DGA9, Interfarm, Melisa, Millenium, Nowa, Piastowska, Pod Arkadami, Pod Świerkiem, Pod Złotą Wagą i Południowa) oraz jedną aptekę zakładową, funkcjonującą przy Brzeskim Centrum Medycznym.  Liczba aptek zwiększa się  poprawiając standardy obsługi do poziomu ok. 4300 mieszkańców miasta na 1 aptekę. Większość aptek zlokalizowanych jest w obrębie staromiejskiego  centrum  i śródmieścia. Obsługę południowych dzielnic mieszkaniowych zapewniają tylko 2 apteki. Rozkład tych usług handlu należy uznać za poprawny, a standardy wyrażają się liczbą ok. 3800 mieszkańców miasta na 1 aptekę. Standardy obsługi mieszkańców miasta w ostatnim dziesięcioleciu uległy znacznej poprawie. 
Podstawowymi czynnikami, wpływającymi w istotny sposób na lokalizację usług handlu na obszarze miasta, są:

· główne drogi wlotowe do miasta, w tym szczególnie ul. Włościańska – Chocimska,  prowadząca ruch tranzytowy przez zabudowę miejską w ciągu drogi krajowej DK 39,  przy której  obserwuje się tendencje do lokalizacji usług wielobranżowych na terenach z nią sąsiadujących, 

· miejsca węzłowe systemu komunikacyjnego drogowego (skrzyżowania ulic podstawowego układu ulicznego) i  transportu pasażerskiego  (rejon dworca  kolejowego i autobusowego), 

· bliskość STAROMIEJSKIEGO CENTRUM,  generującego ruch pieszy. 

Od 2000 roku poziom zatrudnienia w usługach handlu na obszarze miasta wzrósł  prawie o 100% i wynosi obecnie około 25% ogółu zatrudnionych.  Średnio w krajach Europy Zachodniej w handlu zatrudnionych jest około 30%  ludności  pracującej, co rokuje na dalsze możliwości rozwoju handlu na obszarze miasta Brzeg. 

Niewątpliwą  wadą stacjonarnych usług handlu w mieście jest:

· brak  wysokiej jakości i różnorodności usług w zabytkowym centrum miasta,  w tym szczególnie miejsc usług handlowych o wybranym asortymencie i szczególnie wysokim standardzie towarów (handlu artykułami prestiżowymi), a także miejsc usług handlu nastawionych na obsługę turystów i specyficznych grup kupujących (handlu artykułami specyficznymi),

· niska jakość przestrzeni, kompozycji i wyposażenia  terenów koncentracji usług, także lokalnych ośrodków usługowych, 

· brak  większego  kompleksu usługowego - wielobranżowego, zapewniającego zaspokojenie wszystkich potrzeb w jednym miejscu.

3.2. GASTRONOMIA  I ROZRYWKA

Na obszarze miasta Brzeg w 2006 roku działały 24 zakłady świadczące usługi gastronomiczne. Poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie gastronomii ocenia się jako zadowalający. Na jeden lokal gastronomiczny przypada ogółem  1600 mieszkańców miasta.            

Potrzeby w zakresie usług żywienia zaspokajane są obecnie przez 14 restauracji,  cztery  pizzerie, jedną  tawernę, cztery puby i jeden  bar mleczny. W obrębie zabytkowego centrum miasta  skupia się 38% lokali gastronomicznych, a na obszarze śródmiejskim 29%, co należy ocenić pozytywnie (łącznie 67% lokali gastronomicznych usytuowanych jest w obrębie centrum i śródmieścia). Większość lokali (ok. 50%) usytuowanych jest wzdłuż głównych ulic wjazdowych do miasta (ul. Włościańska-Chocimska, Makarskiego-1-Maja-Piastowska i Łokietka). Tylko niektóre położone są na głównych ciągach zapewniających powiązania  pomiędzy punktami stanowiącymi atrakcje turystyczne (obiekty zabytkowe i tereny imprez kulturalno-artystycznych) i ważnymi centrami usługowym, co ocenia się negatywnie. Na obszarze miasta usługi gastronomii nie występują w rejonie centrów sportowo-rekreacyjnych. 

Liczbę i strukturę lokali usytuowanych w obrębie zabytkowego centrum miasta ocenia się jako niezadowalającą, w tym szczególnie usług zlokalizowanych wzdłuż głównych ciągów pieszych (ul. Staromiejska, Długa i Młynarska), wiążących miejsca atrakcyjne turystycznie.
Usytuowanie istniejącej bazy żywieniowej zapewnia poprawną obsługę ruchu turystycznego i niezadowalającą obsługę mieszkańców miasta. Brak jest lokali gastronomicznych  w obrębie niektórych zespołów mieszkaniowych, szczególnie w południowej części miasta (po południowej stronie linii kolejowej),  oraz w rejonie terenów sportowo-rekreacyjnych i zieleni publicznej.  Za niewystarczającą uznaje się strukturę branżową lokali gastronomicznych oraz ich jakość, w tym szczególnie brak lokali świadczących usługi wyspecjalizowane (typu kawiarnia, cocktail bar, winiarnia czy herbaciarnia) oraz lokali typu „fast food” (sieć MC Donalds, PIRAMIDA itp.).  

W mieście funkcjonują 3 dyskoteki (Big Star Club, Harlem i Malibu). 

3.3. OBSŁUGA TURYSTYKI

3.3.1.  Walory środowiska przyrodniczego i kulturowego

Miasto Brzeg stanowi ważny ośrodek turystyczny regionu, będąc jednym z centrów turystycznych w paśmie Odry, obok Wrocławia i Opola. Jednocześnie jego położenie zapewnia mu pozycję dobrej  bazy wypadowej dla organizacji  turystyki i wypoczynku na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. 
Miasto Brzeg niewątpliwie wyróżnia się:

· dużymi walorami kulturowymi i przyrodniczymi, 

· znacznymi walorami krajobrazowymi środowiska kulturowego i przyrodniczego, 

· dobrym  położeniem  w europejskim układzie komunikacyjnym. 

Walory przyrodnicze miasta, przydatne dla rozwoju  turystyki i rekreacji, koncentrują się w staromiejskim centrum i śródmiejskiej strefie usługowej, w dolinie rzeki Odry  oraz w południowo-zachodniej części miasta.  Dolina Rzeki Odry, stanowiąca międzynarodowy korytarz ekologiczny,  włączona została w sieć obszarów   specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000.  Lokalne walory przyrodnicze miasta wyrażają się istnieniem zbiorników wodnych, użytkowanych do celów rekreacji i wypoczynku (otwarte kąpielisko miejskie oraz staw przy ul. Włościańskiej), a także znacznymi powierzchniami ogólnodostępnych terenów zielonych, w tym szczególnie zabytkowego terenu PARKU WOLNOŚCI i PLANT MIEJSKICH. Istotne jest także ich bogactwo przyrodnicze potwierdzone występowaniem około 180 gatunków drzew i krzewów (w tym azjatyckich, amerykańskich i południowoeuropejskich) i  bogactwem fauny (w tym ponad 170 gatunkami ptaków). Tereny te stanowią bazę do rozwoju rekreacji i wypoczynku sobotnio – niedzielnego głównie dla mieszkańców miasta, a także turystyki krajoznawczej. Małe zatrudnienie w rolnictwie na obszarze miasta nie sprzyja rozwojowi agroturystyki. 

Niepodważalne duże walory kulturowe oraz historia miasta mogą stymulować rozwój turystyki krajoznawczej i sentymentalnej. Położone w połowie drogi pomiędzy Wrocławiem i Opolem miasto Brzeg jest jednym z najstarszych i najpiękniejszych miasta Śląska, wyróżniającym  się ilością, jak i różnorodnością unikalnych obiektów zabytkowych, zachowanym średniowiecznym układem urbanistycznym oraz zabytkowymi układami osiedli mieszkalnych i zieleni parkowej. Słynie przede wszystkim z renesansowego Zamku Piastów Śląskich, zwanego Śląskim Wawelem, który jest jednym z najcenniejszych zabytków Śląska.  Obecnie mieści się tam muzeum.  Bazę rozwoju turystyki krajoznawczej stanowią także takie obiekty zabytkowe jak kościół zamkowy Św. Jadwigi (przebudowany na mauzoleum legnicko-brzeskiej linii  Piastów), kościół Św. Mikołaja (bazylika gotycka), kościół p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego (świątynia barokowa), renesansowy ratusz miejski, gmach Gimnazjum Piastowskiego ( z zachowana renesansowa brama i portalem bramnym), Brama Odrzańska (stanowiąca fragment dawnych fortyfikacji miejskich). Pomnik św. Trójcy, klasycystyczna synagoga (róg ul. 3-Maja-Długiej) i cmentarz żydowski, stalowy most kratownicowy na Odrze oraz liczne kamienice mieszczańskie, pochodzące z różnych epok.  Walory kulturowe miasta mają znaczenie nie tylko regionalne, w skali województwa, ale także w skali kraju. 

Duże znaczenie dla rozwoju turystyki ma wysoka wartość krajobrazu kulturowego Brzegu,   nacechowanego licznymi dominantami przestrzennymi, osiami widokowymi, panoramami i  oryginalnymi rozwiązaniami przestrzennymi. Nierównomierny rozkład przestrzenny tych cech powoduje, że  najcenniejsze jest zabytkowe centrum oraz zachodnie  i południowe dzielnice miasta, łącznie ze stadionem miejskim i Parkiem Wolności. Cenny pozostaje, w dużym stopniu zdegradowany, także krajobraz WYSP ODRZAŃSKICH, obecnie nie wykorzystywanych dla celów rekreacji i turystyki. Cechą niekorzystną krajobrazu kulturowego jest niewątpliwie niski poziom estetyki przestrzeni publicznych i wielu obiektów kubaturowych. Ważne jest więc, dla podniesienia atrakcyjności turystycznej miasta, przywrócenie pełnych walorów estetycznych zabytkowego centrum, a także ciągów dróg  widokowych, do których niewątpliwie zaliczyć należy ul. Nadbrzeżną – Grobli, oraz ciągów ulicznych, którymi prowadzą  szlaki turystyczne.

Znaczny udział w rozwoju turystki mają, oprócz walorów kulturowo-krajobrazowych i przyrodniczych miasta i jego rejonu, także odbywające się tutaj  imprezy kulturalne, sportowe i rekreacyjno-turystyczne. Brzeg od wieków był, obok Wrocławia, znaczącym ośrodkiem kulturalnym Śląska.  Dzięki działalności  Muzeum  Piastów Śląskich i Brzeskiego Centrum Kultury, miasto przyciąga organizatorów znaczących imprez, których ranga wykracza  daleko poza granice Polski, takich jak Międzynarodowy Festiwal „Wratislavia Cantas”, Festiwal Muzyczny „Eurosilesia”, Wrocławski Festiwal Jazzowy „Jazz nad Odrą w Brzegu.,  Międzynarodowy Konkurs im. F. Liszta.  Oferta kulturalna miasta wzbogaciła się w ostatnich latach o wiele ogólnopolskich imprez, takich jak Ogólnopolski Festiwal Teatrów Różnych Form „Theatron”, Brzeskie Konfrontacje Muzyczne, Festiwal Piosenki Angielskiej „Face the Music”, Festiwal Piosenki Francuskiej oraz Ogólnopolski Festiwal Piosenki Religijnej „Corda Cordi” oraz Wojewódzki Festiwal Piosenki Religijnej Osób Niepełnosprawnych „ Jesteśmy Tu” (po raz pierwszy w tym roku).

Do tradycyjnych należą lokalne imprezy, organizowane przez Brzeskie Centrum Kultury, takie jak Przegląd Kolęd i Pastorałek, Brzeskie Kolędowanie, Konkurs Taneczny „Brzeg w pląsach” oraz Wojewódzki Festiwal Piosenki Religijnej „Jesteśmy tu”.  Odbywa się tutaj także Międzynarodowy Plener Malarski w ramach cyklicznego projektu PN. „Festiwal kultur” oraz międzynarodowe warsztaty artystyczne „Kultura dla młodych bez granic”. 

Odra, stanowiąca podstawowy element w strukturze przestrzennej miasta, stwarza duże możliwości rozwoju turystyki, rekreacji i sportu. Miasto nie wykorzystuje  potencjalnych walorów turystycznych rzeki, jako drogi wodnej, pomimo że łączy ona interesujące zespoły staromiejskie  województwa Dolnośląskiego, Opolskiego i Górnośląskiego. Rzeka nie jest wykorzystana nawet do rejsów spacerowych, urozmaicających ofertę  turystyczną.  Praktycznie brak jest jakiegokolwiek zagospodarowania nabrzeży Odry oraz WYSP ODRZAŃSKICH  dla potrzeb turystyki i rekreacji. FLIS ODRZAŃSKI jest najważniejszą imprezą o charakterze rekreacyjno-turystycznym, konsekwentnie promującą  walory turystyczno-krajobrazowe Odry na odcinku od Brzegu do Szczecina.  Celem imprezy jest zintegrowanie działań związanych z turystycznym i rekreacyjnym wykorzystaniem Odry. 

3.3.2. Obsługa ruchu turystycznego

Przy tak dużych walorach turystycznych miasta i jego szerokiej ofercie artystyczno-kulturalnej, przyciągającej turystów, stan wyposażenia miasta w urządzenia obsługi turystyki, ocenia się jako niski, chociaż na tle innych miast województwa opolskiego nie jest najgorszy.  Niezbyt duża jest baza noclegowa, którą zapewniają  hotele PIAST, WODNIK i  ROMEO,  zajazd U RYBIORZA oraz dwa pensjonaty. Łącznie obiekty hotelowe dysponują 118 miejscami noclegowymi, z których w roku 2005 skorzystało  6410 osób, a liczba udzielonych noclegów wynosiła 9455.  Większość obiektów bazy noclegowej zlokalizowana jest na obszarze śródmiejskim. 

Ocenia się, że niedostatecznie rozwinięta jest baza noclegowa wzdłuż głównych ulic wjazdowych do miasta, szczególnie w rejonach ważnych węzłów turystycznych (w rejonie Placu Zamkowego),  oraz w obrębie zabytkowego centrum. Pozytywnie ocenia się skupienie bazy noclegowej w rejonie dworców autobusowego i kolejowego. Usytuowanie pensjonatu w sąsiedztwie terenów przemysłowych (ul. Rzemieślnicza) ocenia się jako niewłaściwe. Strukturę miejsc noclegowych ocenia się jako mało atrakcyjną  i niewystarczającą. Brak jest bazy noclegowej zapewniającej  obsługę na najwyższym poziomie, a także o najniższym standardzie obsługi (typu schronisko młodzieżowe). 

Obsługę ruchu turystycznego w zakresie usług żywienia omówiono w poprzednim rozdziale.

Rozwojowi obsługi turystyki sprzyja położenie miasta na przebiegu transeuropejskiego  korytarza transportowego tj. w ciągu drogi krajowej DK 94, magistralnej linii kolejowej nr 132 oraz Odrzańskiej Drogi Wodnej, a także w niewielkiej odległości od autostrady A4. Ponadto przez miasto przebiegają istotne dla powiązań regionalnych szlaki komunikacyjne drogowe (droga krajowa DK 39 i wojewódzka DW 457) oraz kolejowe (linia kolejowa nr 288).  Zapewniają one bardzo dobre powiązania komunikacyjne z większymi ośrodkami miejskimi w regionie, a prowadząc międzynarodowy ruch tranzytowy sprzyjają rozwojowi obsługi komunikacji i ruchu turystycznego.  Obsługę ruchu komunikacyjnego mieszkańców miasta i podróżnych zapewnia 13 stacji paliw, w tym  8 całodobowych, usytuowanych głównie wzdłuż głównych ulic wlotowych do miasta (ul. Włościańskiej, Makarskiego, Starobrzeskiej i Łokietka) oraz obwodnicy miejskiej. Stacje paliw usytuowane są poza obszarem położonym w strefie ochrony konserwatorskiej typu A, co ocenia się pozytywnie.  

Ocenia się, że przeważająca część turystów  korzysta z samochodów i kolei, jako środka transportu do miasta. W konsekwencji szczególnej rangi nabiera stan i zagospodarowanie głównych szlaków komunikacji drogowej, wlotowej do miasta (ul. Wrocławskiej, Włościańskiej, Makarskiego, Starobrzeskiej, Sikorskiego i Krakusa), oraz  stan i zagospodarowanie rejonów dworców : autobusowego i kolejowego. O ile stan większości wjazdów do miasta jest poprawny, to stan dworców komunikacji publicznej oraz zagospodarowania  rejonu dworców  nie świadczy pozytywnie o randze i prestiżu  miasta. 

Przez teren miasta prowadzi  sześć szlaków  turystycznych: żółty -  biegnący od Brzegu do Rogalic, miejski – zabytkowy (pieszy), biegnący po centrum starego miasta, niebieski – „Polichromii Brzeskich” (pieszo – rowerowy), z największym w Polsce skupiskiem średniowiecznego malarstwa sakralnego, zielony - Borami Stobrawskimi (pieszy) biegnący od i do Brzegu, prowadzony  po prawym brzegu Odry,  czerwony (rowerowy) - prowadzący z Brzegu do Wójcic, oraz czarny (rowerowy) – prowadzący  z Brzegu do Szydłowic. Jedną z najważniejszych atrakcji turystycznych powiatu Brzeskiego i miasta Brzeg jest Szlak  Polichromii Brzeskich, obejmujący średniowieczne świątynie z dobrze zachowanymi malowidłami naściennymi. Zagospodarowanie szlaków turystycznych oraz przygotowanie do zwiedzania obiektów  należy uznać za niewystarczające. 
3.4. KULTURA

Brzeg był od wieków, obok Wrocławia, znaczącym ośrodkiem kulturalnym. Muzyka, literatura, plastyka oraz teatr stanowiły nieodłączny element życia dworu książęcego brzeskich Piastów i miasta.  Nawiązując do tradycji mecenatu kulturalnego Piastów Śląskich, obecne władze stworzyły w Brzegu jedno z ciekawszych centrów kulturalnych w kraju. Dzięki działalności Muzeum Piastów Śląskich oraz Brzeskiego Centrum Kultury, miasto przyciąga organizatorów wielu imprez kulturalnych i artystycznych o skali międzynarodowej i ogólnopolskiej.  Od 2005 roku działalność kulturalną na terenie miasta prowadzi także Instytut Kultury, Sztuki i Edukacji Kurta Masura. Działalność związaną z imprezami artystyczno-kulturalnymi organizowanymi na terenie miasta Brzeg omówiono w rozdziale „Obsługa turystyki”.

Do organizowania imprez artystyczno-kulturalnych dla dużej liczby uczestników wykorzystywane są najczęściej:  

· stylowe komnaty i  dziedziniec Zamku Piastów Śląskich, 

· kościoły (p.w. Św. Mikołaja, p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego i p.w. Miłosierdzia Bożego), 

· sala teatralna Brzeskiego Centrum Kultury, 

· Galeria Sztuki Współczesnej (w Ratuszu Miejskim), 

· Wielka Sala Stropowa renesansowego Ratusza, 

· Amfiteatr Miejski  na Plantach Miejskich (Park NAD FOSĄ) 

· Rynek starego miasta, a także jego ulice.   

Większość obiektów, w których organizuje się imprezy masowe o charakterze artystyczno-kulturalnym, usytuowanych jest  w obrębie staromiejskiego CENTRUM  oraz Plant Miejskich.  Wyróżnić można dwa zasadnicze centra usług artystyczno - kulturalnych:

· w rejonie Placu Zamkowego – Placu Bramy Wrocławskiej, skupiającym Muzeum Piastów Śląskich, Kościół p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego, Filię Biblioteki Miejskiej  i Amfiteatr Miejski, 

· w rejonie Rynku i ul. Mlecznej, skupiającym Galerię Sztuki Współczesnej, kościół p.w. św. Mikołaja, Brzeskie Centrum Kultury wraz z kinem CENTRUM. 

Pomiędzy tymi centrami usług kulturalnych istnieją istotne dla ich obsługi powiązania piesze. Ocenia się, że jakość przestrzeni publicznych i ciągów pieszych, nie odpowiada randze organizowanych imprez kulturalnych. Na pozostałym obszarze miasta usytuowane są nieliczne placówki kultury, przeważnie w rozproszeniu i poza zarysowującymi się centrami usługowymi.

Muzeum Piastów Śląskich, podlegające władzom samorządowym województwa,  prowadzi swoją działalność na Zamku Piastów Śląskich w Brzegu (Pl. Zamkowy).  Z kolei Brzeskie Centrum Kultury, stanowiące samorządową instytucję kultury działającą  od 1967 roku,   obejmuje swą działalnością:

· Dom Kultury, usytuowany  przy ul. Mlecznej 5  w obrębie staromiejskiego centrum,

· Galerię Sztuki Współczesnej znajdującą się  w brzeskim Ratuszu, w obrębie staromiejskiego centrum, 

· Amfiteatr Miejski (na ok. 5.000 widzów) przy ul. B. Chrobrego w Parku NAD FOSĄ, 

· kino CENTRUM,  działające w budynku Domu Kultury (jw.).

W ostatnich latach rośnie zapotrzebowanie na obiekty oraz przestrzenie publiczne, kompleksowo przygotowane do organizacji imprez kulturalnych, w szczególności masowych.  

Na analizowanym obszarze  działalność bibliotekarską prowadzi 1 biblioteka publiczna (Miejska Biblioteka Publiczna ul. Jana Pawła II) wraz z 4 filiami, dysponująca księgozbiorem 153.200 woluminów. Cztery placówki usytuowane są w obrębie staromiejskiego centrum i śródmieścia Brzegu, a jedna w południowej części miasta (przy ul. 1-Maja). Rozkład placówek bibliotecznych ocenia się jako poprawny. Jedna placówka biblioteczna obsługuje  średnio 7680 mieszkańców miasta, a na 1000 ludności przypada 4.155 woluminów.  Ponadto działalność bibliotekarską na obszarze miasta prowadzi Biblioteka Pedagogiczna (ul. Ofiar Katynia). 

3.5.  EDUKACJA I NAUKA

3.5.1. Przedszkola

Przedszkola  stanowią  element wyposażenia minimum terenów zabudowy  mieszkaniowej. Placówki opiekuńczo – wychowawcze na obszarze miasta Brzeg  obejmują  10 przedszkoli publicznych,  finansowanych  z budżetu  miasta.  W   roku  2007 dysponowały one łącznie 43 oddziałami, a uczęszczało do nich 1003 dzieci. 
TABELA 4

MIASTO BRZEG - wykaz placówek przedszkolnych miasta, stan 2007r.

	NR

PRZEDSZKOLA
	LICZBA

ODDZIAŁÓW
	LICZBA DZIECI
	ŚREDNIA LICZEBNOŚĆ ODDZIAŁU
	ADRES

	1
	4
	93
	23,3
	ul. Jana Pawła II 7

	2
	3
	68
	22,7
	ul. Ofiar Katynia 9

	3
	4
	93
	23,3
	ul. Zielona 23

	4
	6
	135
	22,5
	ul. B. Chrobrego 37

	5
	4
	100
	25
	ul. Boh. Monte Cassino1

	6
	3
	71
	23,7
	ul. Wysoka 1

	7
	5
	101
	20,2
	ul. Gaj 1

	8
	4
	92
	23
	Ul. Towarowa 2

	10
	4
	100
	25
	ul. Ks. Makarskiego 3

	11
	6
	150
	25
	Ul. Spacerowa 3

	Razem
	43
	1003
	23,3
	


Źródło:  Dane  Urzędu Miasta - opracowanie własne M.O. 

Na  jeden  oddział  przypada w mieście ogółem  23,3 dzieci,  a na jednego nauczyciela 9,76. Poziom  wyposażenia miasta  w  przedszkola  jak  i  standardy świadczonych usług są dobre i  nie  odbiegają  znacząco  od  średniej  wojewódzkiej i miasta wojewódzkiego Opola. 

Rozkład przestrzenny placówek przedszkolnych na obszarze miasta jest nierównomierny. Przedszkola zlokalizowane są głównie  w północnej jego części (po północnej stronie magistralnej  linii kolejowej), gdzie znajduje się  8 z 10 przedszkoli.  Koncentrują się  w obrębie ŚRÓDMIEJSKIEJ STREFY USŁUGOWEJ i STAROMIEJSKIEGO CENTRUM, gdzie usytuowanych jest 60% placówek przedszkolnych. Obsługę zachodnich dzielnic mieszkaniowych zapewnia tylko jedno przedszkole, a południowej części miasta dwa przedszkola. Ocenia się, że rozkład placówek przedszkolnych nie odpowiada rozkładowi i koncentracji mieszkalnictwa na obszarze miasta. Uwzględniając izochronę dojścia  słabiej obsługiwane są jednorodzinne  osiedla mieszkaniowe położone w rejonie Parku Wolności oraz wielorodzinne osiedle mieszkaniowe, usytuowane w rejonie ul. Makuszyńskiego – Szymanowskiego. Usytuowanie istniejących przedszkoli z reguły przy głównych arteriach komunikacyjnych miasta  pozwala stwierdzić, że położone są one na  kierunkach dojazdów dom-praca  -  praca-dom mieszkańców miasta. 

Ogólny  stopień  wykorzystania miejsc w placówkach przedszkolnych   jest   wysoki i wynosi 93%, co świadczy o dostosowaniu liczby miejsc do potrzeb mieszkańców miasta. Od 2000 roku obserwuje się wzrost zainteresowania usługami wychowania przedszkolnego  z poziomu 63% liczebności grupy wiekowej (3-6 lat) do  poziomu  81%  l w 2007 roku. 

Liczba dzieci w mieście Brzeg w  grupie wiekowej przedszkolnej (3 - 6 lat)  w roku 2007 wynosiła 1.242 osób. Placówki przedszkolne mają możliwość obecnie zaspokojenia potrzeb ok. 87% liczby dzieci. Stopień  zaspokojenia potrzeb mieszkańców miasta Brzeg należy uznać za wysoki. Od  1994 roku grupa wiekowa 3-6 lat  wykazuje tendencje spadkowe.  W 1994 roku liczyła 2 029, a w  kolejnych latach spadała osiągając  następujące wielkości: w 1996r. – 2.014 dzieci, w 1999r. - 1.699, a 2007 roku już tylko 1242 dzieci.  Prognozuje się, że liczba dzieci korzystających z nauczania przedszkolnego będzie wynosiła w kolejnych latach szkolnych: 2008/2009 – 975, 2009/2010 – 964, 2010/2011 – 988, 2011/2012 – 854 dzieci co wskazuje, ze istniejące placówki będą w stanie zaspokoić 100% potrzeb mieszkańców  i wystąpi też potrzeba likwidacji jednego przedszkola.   

3.5.2. Szkoły podstawowe i gimnazjalne 

W roku szkolnym 2007-2008  na terenie Brzegu funkcjonuje 5 szkół podstawowych (w tym 2 zespoły szkół, obejmujące  szkołę podstawową i gimnazjum) oraz 4 gimnazja (w tym dwa w  zespołach szkół). 

TABELA 5

MIASTO BRZEG - szkoły podstawowe,  stan 2007r.

	NR
	LICZBA

ODDZIAŁÓW
	LICZBA

P.D.N.
	LICZBA

UCZNIÓW
	UCZN/ 1 ODDZIAŁ
	ADRES

	1
	14
	26
	339
	24,2
	Ul. B. Chrobrego

	3
	18
	22
	517
	29,7
	Ul. Kamienna 2

	5
	18
	17
	447
	24,8
	Ul. Robotnicza 22

	ZS1
	38* 
	39*
	533
	26,8*
	Ul. Poprzeczna 16

	ZS2
	18*
	18*
	256
	23,6*
	Ul. Lompy 1

	R.
	106*
	122*
	2092
	          25,8*
	


* - razem w zespole szkół

Źródło: Urząd  Miasta Brzeg - opracowanie  własne M.O.

TABELA 6

MIASTO BRZEG - szkoły gimnazjalne,  stan 2007 r.

	NR
	LICZBA

ODDZIAŁÓW
	LICZBA

P.D.N.
	LICZBA

UCZNIÓW
	UCZN/ 1 ODDZIAŁ
	ADRES

	1
	20
	28
	491
	24,6
	ul. Oławska 2

	3
	19
	24
	519
	27,3
	ul. Boh. Monte Cassino 14

	ZS1
	38*
	39*
	484
	26,8*
	ul. Poprzeczna 13

	ZS2
	18*
	18*
	168
	23,6*
	ul. Lompy 1

	R.
	95*
	109*
	1662
	25,6
	


* - razem w zespole szkół

Źródło: Urząd  Miasta Brzeg - opracowanie  własne M.O.

Zespół Szkół Nr 2, obejmujący szkolę podstawową i gimnazjum, prowadzi oddziały integracyjne, a Zespól Szkół nr 1 oddziały sportowe. 

Ogólny standard zaspokojenia potrzeb mieszkańców miasta, wyrażony wskaźnikiem liczby uczniów na oddział, kształtuje się na poziomie 25,6U/1pdn i zapewnia wysokie standardy nauczania. W stosunku do 2000 roku standardy nauczania wyrażone ww. wskaźnikiem uległy poprawie. Szkoły zapewniają także obsługę mieszkańców gmin sąsiednich.                                   

Rozkład przestrzenny szkół podstawowych i gimnazjów ocenia się negatywnie. Grupują się one w obrębie ŚRÓDMIEJSKIEJ STREFY USŁUGOWEJ, gdzie usytuowane są  3 szkoły podstawowe i jedna gimnazjalna. Większość z nich powiązana z  ogólnodostępnymi terenami zielonymi miasta (Plantami). Pozostałe trzy szkoły (lub zespoły szkół) zapewniają obsługę zespołów mieszkaniowych we wschodniej, południowej i zachodniej części miasta.  Z wyjątkiem Zespołu Szkół nr 1 (usytuowanych w południowej części miasta) szkoły usytuowane są w promieniu 15 minutowego dojścia pieszego uczniów. Większość szkół wyposażona jest w salę gimnastyczną (z wyjątkiem szkoły podstawowej nr 1) oraz urządzone przyszkolne tereny sportowo-rekreacyjne.  

Od  1994 roku grupa dzieci uczęszczających do szkół wykazuje tendencje spadkowe. W latach 1999 – 2007 liczba uczniów spadła blisko o 20%.  Prognozuje się, że liczba dzieci korzystających z nauczania w szkołach podstawowych będzie spadała i w kolejnych latach szkolnych wynosiła: 2008/2009 – 2061 U, 2009/2010 – 1978 U, 2010/2011 – 1947 U, 2011/2012 – 1903 U, 2012/2013 – 1851 U, 2013/2014 – 1860  uczniów. Jednocześnie prognozuje się, że liczba dzieci korzystających z nauczania w gimnazjach będzie spadała i w kolejnych latach szkolnych wynosiła: 2008/2009 – 1542, 2009/2010 – 1498, 2010/2011 – 11292, 2011/2012 – 1165, 2012/2013 – 1034, 2013/2014 – 1012  dzieci.

Istniejące na terenie miasta szkoły podstawowe i gimnazjalne, dysponujące łącznie 174 pomieszczeniami do nauczania, będą w stanie całkowicie zaspokoić przyszłe potrzeby  przynależnych im grup wiekowych, a także zapewnić obsługę mieszkańcom gmin sąsiednich. 

Miasto wyposażone jest także w Zespół Szkół Specjalnych (ul. Mossora 7)  obejmujący Publiczną Szkołę Podstawową Specjalną nr 7 oraz Publiczne Gimnazjum Specjalne. Szkoła funkcjonuje około 40 lat i zapewnia obsługę mieszkańcom powiatu brzeskiego. 

W ostatnich latach na obszarze miasta Brzeg swoją działalność edukacyjną prowadzą także liczne szkoły językowe:

· Szkoła Języków Obcych GLOTTIS (ul. Chrobrego 18),

· Szkoła Języków Obcych CBS (ul. Długa 21), 

· Szkoła Języków Obcych PROGRES ul. Chrobrego 17, 

· Centrum Językowe SUN (ul. Rzemieślnicza 7). 

Koncentrację tych usług edukacyjnych w STAROMIEJSKIM CENTRUM ocenia się pozytywnie, jako wzbogacające przestrzeń kulturową centrum miasta. 

3.5.3. Szkolnictwo na poziomie średnim

System szkół ponad gimnazjalnych obejmuje 2-3 letnie zasadnicze szkoły zawodowe, 3-letnie licea ogólnokształcące, 3-letnie licea profilowane i 4-letnie technika, a także szkoły zasadnicze zawodowe i 3-letnie szkoły ponad gimnazjalne specjalne, przysposabiające do pracy. Szkoły i placówki szkolne mogą być publiczne, niepubliczne lub niepubliczne o uprawnieniach szkół  publicznych.  Rozwój szkolnictwa średniego zależny jest od  decyzji  regionalnych tzn. od  władz wojewódzkich lub  powiatowych. 

Historia miasta wskazuje na to, że edukacja zawsze była istotna dla jego władz i mieszkańców. Obecnie, na obszarze miasta będącego powiatowym ośrodkiem usługowym,  funkcjonują następujące szkoły średnie, zapewniające kształcenie w zakresie ogólnokształcącym i zawodowym:

· I Liceum Ogólnokształcące im. Bolesława Chrobrego ul. Armii Krajowej 7, 

· II Liceum Ogólnokształcące im. Zbigniewa Herberta ul. 1-Maja 7, 

· Zespół Szkół Budowlanych im. Ks. Jerzego II Piasta ul. Kamienna 3,   będący najstarszą szkołą w Brzegu obejmuje kształcenie w 4-letnim Technikum  i Technikum Budowlanym, 3-letnim Liceum Profilowanym oraz 2-3 letniej Zasadniczej Szkole Zawodowej, 

· Zespół Szkól Ekonomicznych ul. Jana Pawła II 28,  to jedna z najlepszych szkół w województwie opolskim, zapewniająca kształcenie w 4-letnim technikum, 3-letnim Liceum Profilowanym,  a także w technikum  i szkole policealnej dla dorosłych, 

· Zespół Szkół Zawodowych nr 1 im. M. Curie-Skłodowskiej ul. Słowiańska 18, 

· Technikum Informatyczne im. Darka Kotlińskiego.
Szkoły z reguły dysponują świetnie wyposażonymi klasami przedmiotowymi, pracowniami informatycznymi, biblioteką, czytelnią, salą gimnastyczną, a czasami także siłownią, punktem ksero itp. 

W mieście usytuowane są  także szkoły policealne takie jak: 

· Medyczne Studium Zawodowe ul. Ofiar Katynia 25 (2-letnie), które posiada własny internat dla 40 osób, 

· Policealne Studium Zawodowe przy Zespole Szkół Ekonomicznych  przy ul. Jana  Pawła II 28.
Większość szkół średnich usytuowana jest w obrębie ŚRÓDMIEJSKIEJ STREFY USŁUGOWEJ oraz staromiejskiego CENTRUM, gdzie usytuowanych jest 81% obiektów tego typu (łącznie ze szkołami nauczania podstawowego). Taką koncentrację obiektów szkolnych w  obrębie centrum i śródmieścia uznaje się niekorzystną, ograniczającą możliwości  rozwoju innych funkcji usługowych, a także powodującą zwiększenie ruchu komunikacyjnego. Pozytywnie ocenia się właściwe  kształtowanie przez  te obiekty tkanki i przestrzeni miejskiej,  z wyjątkiem budynków Zespołu Szkół Zawodowych (ul. Słowiańska), naruszających  zabytkowy układ zabudowy. 

` 3.5.4. Nauka i szkolnictwo wyższe
System szkół na poziomie wyższym niż średni, obejmuje szkolnictwo policealne, pomaturalne, kolegia nauczycielskie, kolegia językowe oraz szkolnictwo wyższe. Rozwój nauki i  szkolnictwa wyższego zależny jest od  decyzji ponadregionalnych.  

Brzeg  od XVII wieku był  jednym z centrów kultury umysłowej Śląska. Obecnie  działa w Brzegu jedna szkoła wyższa tj. Wyższa Szkoła Humanistyczno-Ekonomiczna (ul. Młynarska 12) oferująca studia licencjackie i podyplomowe. Przy WSHE powstało Uczelniane Centrum Kształcenia Ustawicznego Nauczycieli EDUKATOR, umożliwiające podnoszenie kwalifikacji zawodowych nauczycieli, oraz Uniwersytet III wieku, umożliwiający kształcenie się osobom starszym. Uczelnia współpracuje z Uniwersytetem Wrocławskim, Uniwersytetem Opolskim, Wyższą Szkołą Zarządzania i Administracji w Opolu oraz z Mazowiecką Wyższą Szkołą Humanistyczno-Pedagogiczną w Łowiczu.  Usytuowanie usług szkolnictwa wyższego w obrębie STAROMIEJSKIEGO CENTRUM ocenia się pozytywnie, jako wzbogacające przestrzeń kulturową centrum miasta. 
Ze względu na  położenie  w połowie drogi pomiędzy dwoma ośrodkami akademickimi, Wrocławiem i Opolem, Brzeg preferowany jest do rozwoju  szkolnictwa wyższego i nauki. 

3.6. OPIEKA ZDROWOTNA I SPOŁECZNA

3.6.1. Opieka zdrowotna

Oferta usług opieki zdrowotnej  nadaje miastu  rangę ponadlokalnego ośrodka medycznego. 

W obiektach lecznictwa zamkniętego, usługi zdrowia świadczy Brzeskie Centrum Medyczne zapewniające obsługę miast i powiatu brzeskiego. Znajduje się w nim 11 oddziałów (anestezjologii i intensywnej terapii, chirurgii ogólnej i urazowo-ortopedycznej, chorób wewnętrznych, dziecięcy, noworodków, dzienny psychiatryczny, psychiatryczny,  ginekologiczno-położniczy, rehabilitacji neurologicznej i otolaryngologiczny), blok operacyjny oraz 6 poradni specjalistycznych (chirurgii ogólnej, chirurgii urazowo-ortopedycznej, ginekologiczno-położnicza, kardiologiczna, medycyny sportowej i urologiczna). Ponadto BCM wyposażone jest w  4 pracownie diagnostyczne, szkołę rodzenia,  zespół opiekuńczo-leczniczy i zespół wyjazdowy reanimacyjny pogotowia ratunkowego. Na 10 tys. mieszkańców powiatu  brzeskiego przypada 28,1 łóżka szpitalnego, co stawia go na 6 pozycji wśród 11 powiatów województwa opolskiego.  Z innych usług opieki  zdrowotnej, nie zapewnianych przez  BCM, mieszkańcy miasta  korzystają  we Wrocławiu i Opolu.  

Brzeskie Centrum Medyczne, podlegające władzom powiatowym, usytuowane jest w obrębie śródmieścia, we wschodniej części miasta (ul. Łokietka – Mossora) oraz przy ul. Nysańskiej.  Szpital posiada OIOM (oddział intensywnej opieki medycznej). Usytuowanie szpitala ocenia się pozytywnie. Zapewnia ono dogodną obsługę transportu sanitarnego oraz łatwy dostęp komunikacyjny mieszkańcom miasta i powiatu.  Zagospodarowanie terenu, jak i organizację ruchu komunikacji kołowej i pieszej  wokoło BCM, ocenia się nisko. 

Zakłady ambulatoryjnej  opieki zdrowotnej, zapewniające  opiekę zdrowotną mieszkańcom miasta w zakresie podstawowym, obejmują: 

TABELA  7.

MIASTO BRZEG  - NZOZ podstawowej opieki zdrowotnej,  stan 2008r. 

	NAZWA JEDNOSTKI
	ADRES

	1
	Niepubliczny Zakład opieki Zdrowotnej ESKULAP s.c.
	ul. Moniuszki 1

	2
	Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej MED.-VITA s.c.
	ul. Ofiar Katynia 51

	3
	Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej PROFIL-MED.
	ul. Elektryczna 8

	4
	Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej  PRZYCHODNIA – TRZY KOTWICE
	ul. Trzech Kotwic 6

	5
	Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej „Rehabilitacja, Błachut i spółka
	ul. Nysańska 4-6

	6
	NZOZ Grupowa Praktyka Lekarzy Rodzinnych s.c.
	ul. Chocimska 3/1A

	7
	Przychodnia nr 4, Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej ARS-MED.
	ul. Herberta 1

	8
	Przychodnia POZ i Specjalistyczna Zakładu Usług Medycznych KAMMED
	ul. Ziemi Tarnowskiej 3

	9
	Przychodnie Zakładowa przy PWC ODRA S.A.
	ul. Starobrzeska 7

	10
	Ambulatorium z Izbą Chorych Zakładu opieki Zdrowotnej Zakładu Karnego w Brzegu
	ul. Chrobrego 29 


Źródło: Starostwo Powiatowe w Brzegu – opracowanie własne M.O.

Poza zakładami podstawowej opieki zdrowotnej w mieście funkcjonują  także ogólnodostępne  przychodnie, zapewniające  opiekę zdrowotną w zakresie specjalistycznym: 

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej SANITAS s.c. (ul. Trzech kotwic 11b), zakład rehabilitacji,

· Grupowa Praktyka Lekarzy Specjalistów  w Brzegu s.c. CHIR-ORTO-MED., dysponująca przychodnią i ośrodkiem zdrowia  (ul. Wyszyńskiego 21/3)

· Grupowa Praktyka Lekarzy Stomatologów OPTIDENT (ul. Młynarska 10),

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej E-POL (ul. Trzech kotwic 11b), 

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej PRO-SANA (ul. Starobrzeska 4), 

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej, Specjalistyczna Praktyka Ginekologiczna i Endokrynologiczna (ul. Armii Krajowej 20), 

· Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej STOMADENT s.c. (ul. Trzech kotwic 5/2), 

· Niepubliczny Zakład opieki Zdrowotnej ZDROWIE (ul. Herberta 1), 

· Polskie Centrum Zdrowia – Instytut Medyczny, Przychodnia Stomatologiczna  (ul. Zamkowa 11), 

· Specjalistyczny Zakład opieki Zdrowotnej BETA s.c. (ul. Herberta 3a). 

· Przychodnia rehabilitacyjna Spółdzielni Inwalidów ZWYCIĘSTWO (ul. Szpitalna 1), 

· Centrum Usług Rehabilitacyjnych (ul. Kamienna 4), 

· Warsztaty Terapii Zajęciowej.  

Ponadto opiekę doraźną zapewnia Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej HIGIENA SZKOLNA (ul. Piastowska 36/10) oraz pogotowie ratunkowe. Funkcjonuje także Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna  (ul. Armii Krajowej 22), a usługi w zakresie diagnostyki laboratoryjnej świadczy BCM i jedna pracowania  (ul. Konopnickiej 24). 

Od 2000 roku liczba zakładów zaspokajających potrzeby mieszkańców miasta w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej zwiększyła się  z 6 do 10 ( tj. o 30%). Liczba mieszkańców miasta przypadająca na 1 przychodnię zmniejszyła się z 6.500 do ok. 4.300 osób. Jednocześnie na rynku usług medycznych pojawiły się  liczne przychodnie, działające poza podstawową siecią placówek, świadczące głównie usługi specjalistyczne. Obserwuje się  wzrost zainteresowania usługami medycznymi, w tym szczególnie specjalistycznymi, a także usługami rehabilitacyjnymi, pielęgnacyjnymi i opiekuńczymi. Poziom zaspokojenia potrzeb mieszkańców w zakresie ochrony zdrowia należy uznać za wysoki, a strukturę przestrzenną obsługi mieszkańców za prawidłową. 
Obserwuje się wzrost zainteresowania opieką żłobkową. W Brzegu opiekę nad dziećmi w wieku 0-3 lata zapewnia jeden żłobek TĘCZOWY ŚWIAT, usytuowany  w południowej części miasta, w zespole wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego WESTERPLATTE (ul. Gaj 3). Dysponuje on 75 miejscami,  w  trzech grupach wiekowych, a z reguły dzieci korzystających z opieki jest znacznie więcej (ok. 93). Żłobek usytuowany jest w południowej części miasta, co ogranicza dostępność do niego mieszkańcom centrum, śródmieścia oraz zachodnich osiedli mieszkaniowych. Lokalizacja drugiego żłobka na obszarze miasta  wydaje się wskazana, szczególnie w sytuacji  znacznej aktywności kobiet na rynku pracy. 

3.6.2. Opieka społeczna

Podstawową opiekę społeczną  zapewnia Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej (ul. Jabłkowa 5) oraz Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (ul. Wyszyńskiego 23). W mieście funkcjonuje Dzienny Dom Pomocy Społecznej  (ul. Piastowska 29) oraz Punkt Pomocy Kryzysowej.  

W 2005 roku Dom Dziecka w Brzegu (ul. Poprzeczna 3) został przekształcony w Zespół Placówek Opiekuńczo-Wychowawczych SZANSA. W skład specjalizacyjnego zespołu wchodzą  Ośrodek Diagnostyczno - Konsultacyjny, Punkt Wspierania Rodzin, Świetlica Terapeutyczna, Młodsza Grupa Usamodzielnienia, Grupa Usamodzielnienia oraz dwie grupy mieszkaniowe przeznaczone dla dzieci od 3  do 15 roku życia. 
Miasto nie posiada  domu spokojnej starości (Domu Seniora), czy też stacjonarnego domu pomocy społecznej (dla osób wymagających stałej, całodobowej opieki). Potrzeby mieszkańców w tym zakresie nie są zaspokojone. Trzy domy i zakłady pomocy społecznej, usytuowane na obszarze powiatu brzeskiego, łącznie zapewniają  204 miejsca,  a wykorzystywane są ok. 98%  (199 pensjonariuszy). W miastach województwa opolskiego liczba miejsc w obiektach opiekuńczych tego typu kształtuje się na poziomie około 1,6 – 2,0%  liczebności grupy poprodukcyjnej (tj. w wieku 60/65 lat i więcej). W Brzegu liczba ludności w tej  grupie wiekowej na koniec 2006 roku liczyła 6.047  osób, a w stosunku do 2000 roku wzrosła o około 8% (tj. o ok. 440 osób).  Prognozy demograficzne (niekorzystne dla miasta, w takim samym stopniu jak dla całej Polski) wskazują na dalszy wzrost  ludności grupy poprodukcyjnej i przedłużanie się długości życia. Tak więc opieka nad ludźmi starszymi będzie realnym problemem społecznym. Na obszarze miasta dom spokojnej starości powinien zapewnić około 60 - 120 miejsc. Potrzeby te wynikają z faktu postępującego procesu starzenia się mieszkańców miasta, wzorców kulturowych funkcjonowania rodziny (duży udział jednopokoleniowych gospodarstw domowych) oraz nienajlepszej kondycji materialnej ludzi starych. Obecną sytuację częściowo ratuje  funkcjonowanie Zakładu Opiekuńczo – Leczniczego BCM (ul. Mossora 1), który zapewnia opiekę długoterminową  i dysponuje 25 miejscami. Zapewnia on także czasową opiekę nad ludźmi wymagającymi opieki pielęgniarskiej oraz rehabilitacji.  Liczba oferowanych miejsc nie zaspokaja potrzeb mieszkańców miasta. 

3.7. BEZPIECZEŃSTWO PUBLICZNE

Na obszarze miasta Brzeg usytuowane są następujące obszary związane z bezpieczeństwem publicznym:

· tereny penitencjarne:

· zakład karny – w obrębie zabytkowego centrum miasta,  przy ul. Bolesława Chrobrego 29,

· tereny policyjne:

· jednostka powiatowa  (Powiatowa Komenda Policji) – w obrębie obszaru śródmieścia przy ul. Robotniczej,
· jednostki dzielnicowe   (I i II rewir dzielnicowych) – w obrębie zabytkowego centrum przy ul. Jagiełły 21a, 
· tereny  straży pożarnej:
·  jednostka powiatowa (Komenda Powiatowa Państwowej  Straży Pożarnej – w obrębie wschodniej dzielnicy przemysłowej  w rejonie ul. Saperskiej. 
Rozkład  przestrzenny jednostek zapewniających bezpieczeństwo publiczne na obszarze miasta uznaje się za poprawny. Jednostka straży pożarnej w największym stopniu zapewnia bezpieczeństwo przeciwpożarowe  wschodniej dzielnicy przemysłowej miasta, w mniejszym stopniu zachodnim dzielnicom mieszkaniowym, do których czas dojazdu  wynosi więcej niż  8 min.  Słuszność takiej lokalizacji potwierdza liczba pożarów, wśród których pożary obiektów mieszkalnych stanowiły zaledwie 16%.  

Usytuowanie zakładu karnego, jako obiektu towarzyszącego budynkowi prokuratury i sądu rejonowemu,  w obrębie zabytkowego układu urbanistycznego  objętego strefą ochrony  konserwatorskiej typu A, uznaje się za niekorzystne. 

Formę budynku dzielnicowej jednostki policji usytuowanej przy ul. Jagiełły uznaje się za niewłaściwą, naruszającą  podstawowe zasady kompozycji staromiejskiego układu przestrzennego. 
4.  TERENY ZIELONE

4.1.  SPORT I REKREACJA

Na obszarze miasta Brzeg działalność rekreacyjno-sportową skupia Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji (ul. Korfantego), podlegający władzom samorządowym. Głównymi obiektami sportowymi są: 

· otwarte Kąpielisko Miejskie przy ul. Korfantego 34, 

· Miejski Stadion Sportowy przy ul. Sportowej 1,   

· kryta pływalnia  AQUAPARK przy ul. Wrocławskiej 11, 

· hala sportowa przy Gimnazjum nr 1 przy ul. Oławskiej, 

· hala sportowa przy szkole podstawowej nr 3 , przy ul. Powstańców,   

Ww. obiekty sportowe mają charakter wyspecjalizowany, ogólnodostępny i przeważnie ogólnomiejski (z wyjątkiem przyszkolnej hali sportowej).  Wszystkie też usytuowane są w południowej i zachodniej części miasta i związane z terenami mieszkaniowymi, a większość z nich zlokalizowana jest w bezpośrednim sąsiedztwie ogólnodostępnych terenów zieleni parkowej, co uznaje się za korzystne.  Nie wszystkie obiekty mają zapewniony dobry dostęp i obsługę komunikacyjną, umożliwiającą organizację imprez masowych (w tym szczególnie stadion miejski).  

Obok ogólnomiejskich obiektów sportowych działalność rekreacyjno-sportowa prowadzona jest w  obiekcie Siłowni SALUS (ul. Kilińskiego 1)  oraz Klubie Rekreacyjnym CRYSPAKS. 

W mieście działają  liczne przyzakładowe i  komercyjne   kluby sportowe  takie jak: Klub Sportowy CUKIERKI ODRA Brzeg, Brzeskie Towarzystwo Piłkarskie PIAST,  Szkolny Klub Sportowy ORLIK Brzeg, Międzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy, Uczniowski Klub Sportowy UKS PSP- 5, Międzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Karate Tradycyjnego BUSHI, Uczniowski Garnizonowy Klub Sportowy ODRA, Uczniowski Klub Sportowy PIŁSUDCZYK, Uczniowski Klub Sportowy SOFTBALL KLUB, Młodzieżowy Klub Softballowy SZÓSTKA, Uczniowski Klub Sportowy STAL, Klub Jeździecki SZUMLAKOWSCY -CYSTERNY Brzeg (ul. Starobrzeska), Brzeski Klub Miłośników Aktywnego Wypoczynku NA PRZEŁAJ, Brzeski Klub Szachowy PROKONEX, Ludowy Uczniowski Klub Kolarski ZIEMIA BRZESKA, Brzeski Klub Biegacza MARATOŃCZYK, Stowarzyszenie SZCZYPIORNIAK – BRZEG, Klub Tenisowy SKS PIAST,  Brzeski Klub Strzelecki POCISK, Klub Żeglarski FALA, Ludowy Klub, Sportowy MERKURY, Klub Tenisowy  SKS PIAST   oraz Stowarzyszenie Modelarzy Opolszczyzny FENIKS. 
Powyższe dane wskazują na  wielkość potrzeb mieszkańców miasta w zakresie usług sportu i rekreacji, a także różnorodny zakres zainteresowań sportami specjalistycznymi. W ostatnich latach obserwuje się wzrost  częstotliwości użytkowania większości obiektów sportowych, szczególnie obiektów otwartych i przyszkolnych, co świadczy o wzroście zainteresowania społecznego  tego typem usług.  Ocenia się, że na zaspokojenie tak szerokich potrzeb sportowo-rekreacyjnych mieszkańców miasta, a także na EURO 2012, infrastruktura sportowo-rekreacyjna  miasta nie jest  wystarczająca.

Brak jest na obszarze miasta wielofunkcyjnego ośrodka sportowo-rekreacyjnego o charakterze ogólnomiejskim, miejskiego lub prywatnego. Brak jest także wyspecjalizowanych obiektów sportowych typu sztuczne lodowisko, siłownie, sale do aerobiku i innych ćwiczeń, a także wyspecjalizowanych urządzeń i obiektów do uprawiania sportów wodnych.     Podstawowe potrzeby mieszkańców w zakresie sportu i rekreacji  zaspokajają   udostępniane zorganizowanym grupom mieszkańców  przyszkolne tereny sportowe i sale gimnastyczne. Powszechny dostęp do większości terenów i obiektów  sportowo – rekreacyjnych jest więc utrudniony. Generalnie brak jest także urządzeń  sportowo-rekreacyjnych, wykorzystywanych do rekreacji codziennej, w obrębie osiedli mieszkaniowych. 

Ocenia się, że miasto nie wykorzystuje potencjału społecznego oraz uwarunkowań przyrodniczych i komunikacyjnych dla rozwoju wyspecjalizowanych form sportu i rekreacji kwalifikowanej.  Niedoceniana jest rola ODRY w możliwości rozwoju sportów wodnych i atrakcji wodniackich (szczególnie żeglarstwa i kajakarstwa, podobnie jak w przypadku komunikacji wodnej), a także rekreacji  przywodnej (tras spacerowych i rowerowych, a nawet  konnych).  Za wybitnie  niedoceniane należy  uznać możliwości  jakie stwarzają Wyspy Odrzańskie. 

Jednocześnie powiązania komunikacyjne z prawym brzegiem Odry i Wyspami Odrzańskimi są słabe (odbywające się jedynym, zabytkowym mostem na rzece, cechującym się zbyt małymi parametrami przepustowości ruchu komunikacyjnego, także pieszego).  

Rzeka ODRA  nie jest wykorzystana do rozwoju  bazy sportowo-rekreacyjnej, ani także do rozwoju sportów kwalifikowanych (żeglarstwa, kajakarstwa, wędkarstwa itp.), co ocenia się negatywnie. Miasto Brzeg  odwrócone jest od ODRY „plecami”, co przejawia się  niewłaściwym zagospodarowaniem nabrzeży rzeki w obrębie staromiejskiego centrum, Wyspy Jeżynowej i Kępy Młyńskiej oraz WYSP ODRZAŃSKICH. Dominuje na nich przemysł oraz tereny magazynowo-składowe, zespoły tymczasowych garaży, zabudowa gospodarcza, przeważnie odgradzająca ruch rekreacyjny od nadbrzeża rzeki. Poruszanie się wzdłuż brzegu rzeki od strony miasta jest więc bardzo utrudnione lub niemożliwe. Rzeka jest zaniedbana i brudna, stwarzająca zagrożenia dla zdrowia i życia. Odra, jak i zagospodarowanie jej nabrzeży, nie zachęca  do spędzania wolnego czasu nad wodą.  Rzeka stwarza jednak potencjalne możliwości rozwoju sportów wodnych, aktywnego wypoczynku na wodzie, turystyki i rekreacji rzecznej. Zalecane jest wykorzystanie walorów Odry poprzez przywrócenie  jej funkcji turystyczno-rekreacyjnej, w tym szczególnie poprzez: 

· otwarcie na rzekę, odciętego dziś od nadbrzeża miasta Brzeg, utworzenie ciągów spacerowych z atrakcjami m.in. przystankiem białej floty (kajaki, żaglówki, przystanek tramwajów wodnych itp.), kompleksem sportowym, mariną wraz z ewentualnymi hangarami warsztatowymi, 

· zagospodarowanie nabrzeża rzeki i WYSP ODRZANSKICH w sposób zachęcający do rekreacji i wypoczynku (trasy spacerowe i rowerowe, plaże z odkrytymi basenami itp.),
· uzupełnienie zagospodarowania nabrzeży o obiekty skupiające życie kulturalne i rozrywkowe  (puby, kafejki itp. ) 

· stworzenie nowych powiązań pieszych przez rzekę z WYSPAMI ODRZAŃSKIMI  oraz przystosowanie nabrzeży wysp do  rekreacji związanej z plażowaniem itp. 

Do organizowania masowych imprez sportowo-rekreacyjnych wykorzystywane są najczęściej:  

· Miejski Stadion Sportowy przy ul. Sportowej, 

· Plac Drzewny na WYSPACH ODRZAŃSKICH. 

4.2.  PARKI I ZIELEŃ URZĄDZONA

Brzeg znany jest z dużej ilości zieleni. Na jego obszarze znajdują się tereny zieleni parkowej, skwery i zieleńce, ogródki jordanowskie  oraz ogrody działkowe.
Tereny zieleni parkowej ogólnodostępnej, użytkowanej przez mieszkańców miasta na cele wypoczynkowe i rekreacyjne, zajmują  6,3% powierzchni miasta.  Większość terenów  zieleni parkowej miasta ma wybitne walory kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe. Do najważniejszych zespołów zaliczyć należy:

· Planty Miejskie, w skład których wchodzi Park NADODRZAŃSKI, Park NAD FOSĄ oraz Park CENTRALNY (o łącznej pow. 15,4ha), 

· Park WOLNOŚCI im. J. Peppela, ( o pow. 66ha),

· oraz Park PTASI (o pow.  1,6ha).

Elementem zieleni ogólnodostępnej są skwery i zieleńce, usytuowane w zabudowie mieszkaniowej i usługowej. Do największych zaliczyć należy skwery w rejonie:

· ul. Wyspiańskiego – Karłowicza – o pow. 0,39ha, 

· ul. Wrocławskiej – Wileńskiej  - o pow. 0,16ha, 

· ul. Myczkowskiego - Gen. Andersa – o pow. 0,3ha

· na skrzyżowaniu ul. J. Pawła II – Armii Krajowej – o pow. 0,27ha, 

· wzdłuż ul. W. Jagiełły na starym mieście, powstały w wyniku wyburzenia zabudowy historycznej (o pow. 0,82ha)

· Placu Drzewnego (o pow. 5,0ha), 

· ul. Kusocińskiego – Kochanowskiego (wraz z powierzchnią stawu - 3,94ha), 

· ul. Mały Rynek (o pow. 0,2ha).

Ogółem w mieście znajduje się ok. 120 ha ogólnodostępnych terenów zieleni spacerowo-wypoczynkowej, w tym 81ha zieleni parkowej, ok. 12,5 ha skwerów i zieleńców  oraz ok. 20 ha innych terenów zielonych (zieleni osiedlowej). Na jednego mieszkańca miasta przypada 31,3 m2 terenów zieleni ogólnodostępnej, w tym ok. 23,4 m2 terenów zieleni parkowej, co lokuje miasto na pierwszej pozycji wśród podobnych miast województwa opolskiego. Pozytywnie ocenia się brak tendencji do obniżania wskaźnika terenów zieleni ogólnodostępnej, do czego przyczyniło się objęcie jej ochroną konserwatorską ze względu na wysoką wartość kulturową, lub też jej położenie w strefach ochrony konserwatorskiej (jako elementu kompozycji zabytkowego układu urbanistycznego). 

Rozkład przestrzenny terenów zielonych w mieście jest nierównomierny.  Bogata w zieleń  jest  głównie centralna i zachodnia część miasta, w której dominuje zabudowa usługowa i mieszkaniowa. We wschodniej części miasta, gdzie dominują zespoły zabudowy przemysłowej, zespoły ogólnodostępnej zieleni parkowej nie występują, a skwery i zieleńce są rzadkością. Taki rozkład terenów zieleni uznaje się za prawidłowy. Jednocześnie zwiększenia nasycenia zielenią urządzoną wymagają zespoły mieszkaniowe wschodniej części miasta. Większa część terenów mieszkaniowych miasta położona jest w obrębie optymalnej  500 m strefie dojścia pieszego. Poza tą izochroną położone są głównie zespoły zabudowy mieszkaniowej  usytuowane po południowej stronie linii kolejowej Opole-Wrocław, pomiędzy ulicą Włościańską i Starobrzeską. 

Brzeg nie wykorzystuje swojego położenia nad rzeką Odrą. Wzdłuż południowego jej brzegu  miasto jest praktycznie odcięte od nadbrzeża zwartą lub półzwartą zabudową mieszkaniową i usługową w rejonie centrum i w części zachodniej oraz zabudową przemysłową w części  wschodniej. Jedynie na odcinku około 330m, biegnącym przez Park Nadodrzański, brzeg Odry jest otwarty i zagospodarowany zielenią ogólnodostępną. Poruszanie się wzdłuż pozostałej części południowego nabrzeża rzeki  praktycznie jest niemożliwe. Generalnie brak jest  bulwarów i promenad nadwodnych. Nieco inna sytuacja jest na Wyspach Odrzańskich, które  północnym brzegiem na długości około 1 km otwierają się nie tylko na rzekę, ale także na panoramę miasta. Niewykorzystanie  położenia miasta na rzeką Odrą i jej unikalnych walorów przyrodniczo-krajobrazowych w obu ww. opisanych przypadkach uznaje się za niekorzystne.  

Najczęściej spotykaną formą zieleni jest zieleń przydomowa, która towarzyszy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej. Ocenia się, że zieleń przydomowa, związana z wypoczynkiem codziennym, zajmuje  w obrębie osiedli zabudowy wielorodzinnej właściwe powierzchnie w stosunku do liczby mieszkańców z niej korzystających. W większości osiedli brak jest  jednak właściwego zagospodarowania tych  terenów jak i ich wyposażenia w urządzenia sportowe i małą architekturę (np. osiedle WESTERPLATTE). W zwartej zabudowie mieszkaniowo-usługowej starego miasta zieleń przydomowa, w formie zieleni wewnątrzblokowej,  praktycznie nie występuje. Wnętrza zabudowy wypełniają przeważnie tereny nieuporządkowane z dziką zabudową gospodarczo-garażową, co niekorzystnie wpływa na standard zamieszkiwania terenu oraz wizerunek miasta. Tę formę zagospodarowania wnętrz blokowych w obrębie STAREGO MIASTA uznaje się za niewłaściwą.  

W zabudowie jednorodzinnej zieleń ogólnodostępna praktycznie nie występuje (osiedle ZACISZE, PARKOWA I i PARKOWA II, osiedle przy ul. Saperskiej, osiedle przy ul. Sobieskiego-Wiedeńskiej), co ocenia się negatywnie. Negatywnie ocenia się także tendencje do  zabudowy terenów zieleni towarzyszących XIX w. zespołom śródmiejskiej zabudowy realizowanym jako „miasto – ogród”, w tym szczególnie zespołu zabudowy przyległego do Plant Miejskich.

Na obszarze miasta nie jest usytuowany ogród botaniczny lub  zoologiczny. 

4.3. CMENTARZE

Na obszarze miasta usytuowane  są trzy czynne cmentarze, w tym jeden ogólnowyznaniowy cmentarz komunalny, jeden parafialny oraz stary cmentarz wiejski przy obwodnicy miejskiej (dawniej cmentarz wsi Pawłów).  Zamknięte cmentarze usytuowane są:

· w południowej części miasta przy cmentarzu parafialnym (ul. Makarskiego) - cmentarz żydowski (o pow. 0,4ha), 

· wschodniej części miasta  (ul. Kombatantów). 

Cmentarz komunalny o powierzchni ok. 12 ha, usytuowany w południowo-wschodniej części miasta przy ul. Starobrzeskiej, wykorzystany jest w około 70%. Istnieje możliwość jego rozbudowy na gruntach miasta o około 3,2 ha, co zapewnia jego użytkowanie przez następne 10-15 lat.  

Cmentarz parafialny usytuowany przy kościele p.w. Miłosierdzia Bożego przy ul. Makarskiego, składa się z trzech części: nieczynnego cmentarza żydowskiego (zabytkowego), czeskiego i rosyjskiego oraz czynnego cmentarza parafialnego. Łączna powierzchnia cmentarza wynosi ok. 1,5 ha, w tym czynna część cmentarza ma powierzchnię ok. 0,85 ha wykorzystaną prawie w 100%.  

Na  obszarze miasta nie ma krematorium oraz miejsca pochówków urnowych. Coroczna liczba zgonów w mieście kształtuje się na poziomie 300-400 osób (333 w 2006r) (tj. ok. 9 osób/1000 mieszkańców miasta). Proces starzenia się mieszkańców miasta będzie prowadził  do zwiększenia zapotrzebowania na tereny cmentarne. Istniejące  w Brzegu  cmentarze (po ich rozbudowie i uwzględnieniu likwidacji niektórych grobów) zaspokoją  te potrzeby tylko przez około 15 lat. Tak więc  istnieje potrzeba  zapewnienia rezerw terenu pod budowę nowych cmentarzy na obszarze miasta  lub gmin sąsiednich, lub też rozpatrzenia budowy krematorium i cmentarza do pochówków urnowych. 

Na obszarze miasta nie ma cmentarza dla zwierząt. Należy wykluczyć realizację tego typu obiektów  ze względu na potrzebę zapewnienia terenów pod rozwój zabudowy miejskiej. 

5. AKTYWNOŚĆ GOSPODARCZA

5.1. PRODUKCJA  

5.1.1.  Produkcja przemysłowa

Brzeg położony jest w strefie  urbanizacji i uprzemysłowienia  pasma Opole – Wrocław. Należy do miast  uprzemysłowionych, chociaż rola przemysłu dla gospodarki miasta znacznie się zmniejszyła w ostatniej dekadzie. Przemysł zaczął się tutaj rozwijać od początku XIX  wieku, a  historyczne jego gałęzie związane są głównie z  przemysłem spożywczym (ZAKŁADY TŁUSZCZOWE), skórzanym (GARBARNIA) i maszynowym (AGROMET). Obecnie przemysł miasta jest wielobranżowy, ale dominuje  nadal przemysł spożywczy, maszynowy i elektrotechniczny. Największe zakłady przemysłowe to PWC ODRA S.A. (jeden z największych producentów wyrobów cukierniczych w Polsce),   Zakłady Tłuszczowe KRUSZWICA S.A., Fabryka Maszyn Rolniczych AGROMET, Zakład Produkcyjny Opakowań z Tworzyw Sztucznych BARTLING-POLSKA, Polskie Zakłady Zbożowe BRZEG S.A., Fabryka Silników Elektrycznych BESEL S.A., Brzeska Fabryka Pomp i Armatury MEPROZET, Zakład Produkcyjny UNIBAX Sp. z o.o., P.P.U. TURBUD Sp. z o.o. oraz inne, mniejsze. 

Przemysł na terenie miasta koncentruje się w trzech głównych zespołach tj. w  południowo-wschodniej i północno-wschodniej jego części oraz na obszarze WYSP ODRZAŃSKICH.  Tę ostatnią lokalizację przemysłu ocenia się jako nieprawidłową, ze względu na ekologiczną funkcję doliny rzeki ODRY (międzynarodowy korytarz ekologiczny), prawną ochronę jej obszaru (obszar NATURA 2000) oraz jej istotną rolę  w kształtowaniu klimatu miasta, w tym szczególnie w rozprzestrzenianiu się zanieczyszczeń. Sytuację tę pogarszają istniejące zagrożenia powodziowe (w czasie katastrofalnej powodzi w 1997 roku WYSPY ODRZAŃSKIE prawie w całości znalazły się pod wodą). Rezygnacja z rozwoju przemysłu w tym rejonie  pozwoli ograniczyć  ewentualne straty  inwestorów, a także straty w środowisku, jakie mogą być skutkiem katastrofalnych powodzi. WYSPY ODRZAŃSKIE są  niewątpliwie obszarem  bardzo dużego ryzyka inwestowania.  We wschodnich  dzielnicach  miasta  rozwój przemysłu  został  spowolniony.  Część terenów  użytkowanych dotychczas przez przemysł  została przekształcona  na inne formy działalności gospodarczej (głównie składy, magazyny, handel hurtowy, ale także wielkopowierzchniowe obiekty handlowe). 

W  przemyśle pracuje  około  40% zatrudnionych w  mieście, a w stosunku do 2000 roku zatrudnienie znacznie spadło. Rozpatrując  najważniejsze  czynniki umożliwiające rozwój przemysłu należy stwierdzić, że miasto BRZEG  posiada : 

· bazę surowcową do rozwoju  przetwórstwa rolnego, którą zapewniają tereny rolne gmin sąsiednich,

· niezrównoważony rynek pracy, na którym występuje nadwyżka zasobów pracy w stosunku do ilości miejsc pracy na miejscu (także na terenach gmin sąsiednich),

· dogodne powiązania komunikacyjne drogowe, zapewniające powiązania międzyregionalne na kierunku wschód – zachód oraz północ – południe,

· dogodne powiązania kolejowe,
· możliwość wykorzystania śródlądowej  drogi wodnej, jaką jest rzeka ODRA, 

· poprawny układ komunikacji ulicznej, zapewniającej łatwy dostęp do terenów przemysłowych,

· możliwość odbioru ścieków komunalnych i przemysłowych,

· uregulowaną gospodarką odpadami komunalnymi, a także możliwość składowania odpadów przemysłowych,

· niewykorzystane możliwości zaopatrzenia w gaz, energię elektryczną i ciepło oraz dostatecznie  rozwinięty  układ sieci magistralnych,

· zapewniony rynek zbytu w pobliskich przemysłowych ośrodkach  miejskich.

Jedyną przeszkodą, mogącą powodować ograniczenie rozwoju  przemysłu na obszarze miasta,  jest  niedostateczne  wyposażenie niektórych jego rejonów w  sieci magistralne i rozdzielcze  lub ich niedostateczne parametry techniczne.

Konkurencyjnym dla miasta Brzeg jest teren położony we wsi SKARBIMIERZ, na którym planuje się rozwój  przemysłu.  Teren o łącznej powierzchni około 600ha (w tym wolne od zabudowy około 500ha), jest  największym wolnym terenem pod inwestycję w granicach województwa opolskiego. Ta sytuacja będzie niewątpliwie wpływać na  ograniczenie rozwoju przemysłu na obszarze miasta, co ocenia się pozytywnie.  Zakłada się, że  przemysł będzie się rozwijał poprzez racjonalne wykorzystanie dotychczasowych terenów, przy tendencjach do  przekształceń na rzecz  innych form aktywności  gospodarczej,  z uwzględnieniem:

· zmniejszenia uciążliwości działalności produkcyjnej, 
· racjonalizacji wykorzystania obiektów i terenów zajmowanych pod przemysł, poprawy stanu zagospodarowania przestrzennego terenów i estetyki obiektów, 

· zmian w profilach produkcji w kierunku wysokich technologii, 

· zwiększenia liczby małych podmiotów gospodarczych, a także prowadzących działalność na pograniczu produkcji i usług. 

5.1.2.  Produkcja energii 

Na obszarze  miasta zlokalizowane są obiekty produkujące  energię  ze źródeł odnawialnych i konwencjonalnych.  

Podstawowym źródłem energii odnawialnej jest woda. Na obszarze miasta zlokalizowane są 4 małe elektrownie wodne, włączone do sieci miejskiej, o łącznej mocy ok. 1,2MVA.  Dwie z nich  usytuowane są na WYSPACH ODRZAŃSKICH, a dwie następne na wyspie JEŻYNOWEJ. Obecnie dwie elektrownie wodne nie funkcjonują. 

W mieście brak jest obiektów wytwarzających energię z innych źródeł odnawialnych (np. wykorzystujących energię wiatru, słońca, geotermalną lub biomasy), a także brak jest  warunków sprzyjających korzystaniu z tych źródeł. Jednocześnie lokalizację elektrowni wiatrowych uznaje się za niepożądaną na obszarze miasta. 

Na terenie zakładów, we wschodniej części miasta, usytuowana jest elektrownia parowa o mocy 7,2 MVA (rzeczywista osiągalna 4,2 MVA), która nie jest włączona do sieci miejskiej. 

Małe Elektrownie Wodne (MEW) są najbardziej pożądanym na obszarze miasta Brzeg  źródłem energii, ze względów społecznych i ekologicznych. Udział produkcji energii ze źródeł odnawialnych wynosi obecnie zaledwie ok. 2%  w bilansie energetycznym miasta. Miasto praktycznie nie wykorzystuje swoich zasobów wodnych do produkcji energii. 

Państwa Unii Europejskiej zobowiązały się do osiągnięcia 12% udziału energii odnawialnej w  swoim bilansie energetycznym do końca 2010 roku.                        

5.2. SKŁADY I MAGAZYNY,  BUDOWNICTWO I HANDEL HURTOWY, LOGISTYKA 

       I OBSŁUGA TRANSPORTU

W ostatnim dziesięcioleciu na obszarze miasta, udział różnorodnych form aktywności gospodarczej, związanej ze składami, magazynami i handlem hurtowym,  znacznie wzrósł i ma  coraz większe znaczenie w gospodarce miejskiej.  Nie obserwuje się powstawania firm logistycznych i wzrostu  znaczenia obsługi transportu, a też rozwój tego typu działalności na obszarze miasta uznaje się za niekorzystny z następujących powodów:

· zwiększenia obciążenia ciężkim ruchem wewnętrznego układu komunikacyjnego,  

· niezbyt dogodnych powiązań z węzłem autostradowym PRZYLESIE, nie konkurencyjnym w stosunku do  obszaru przemysłowego planowanego w Skarbimierzu oraz w rejonie węzła  autostradowego (gm. Grodków).

Na obszarze miasta ww. różnorodne formy działalności gospodarczej kumulują się w  południowo-wschodnim zespole zabudowy, w  rejonie ul. Starobrzeskiej – Elektrycznej.  Lokalizację tą ocenia się  pozytywnie ze względu na  dogodne powiązania z zewnętrznym układem komunikacyjnym o randze ponadregionalnej.   Przewiduje się, że różnorodne formy aktywności gospodarczej będą rozwijać się w tym rejonie, poprzez dogęszczenie istniejących terenów, a także poprzez ich przekształcenia. 

5.3.  PRODUKCJA  ROLNA 

5.3.1. Przyrodnicze warunki produkcji rolnej
Dominującą formą ukształtowania powierzchni miasta jest rzeźba płaskorówninna (89 % użytków rolnych miasta) i niskofalista  (10% użytków rolnych), o spadkach terenu nie przekraczających 3o, bardzo  korzystna dla potrzeb rolnictwa. Nie stwarza ona  większych przeszkód zarówno w uprawie gruntów, jak i organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Lokalnie występuje także rzeźba falista i pagórkowata, charakterystyczna tylko dla 1% powierzchni gruntów rolnych obszaru, zaliczana do terenów średnio korzystnych dla rolnictwa. 

Dominują grunty o właściwych stosunkach wilgotnościowych (optymalnym uwilgotnieniu), które występują na  70% użytkach rolnych miasta.  Pozostałe  30% gruntów rolnych posiada wadliwe stosunki wilgotnościowe. Wśród nich dominują grunty okresowo za wilgotne lub podmokłe, występujące na około 17,5% powierzchni użytków rolnych miasta, głównie w dolinie rzeki Odry (na prawym brzegu) oraz w dolinie  rzeki Kościelna  (w  zachodniej części miasta).  Około  12,5% gruntów rolnych jest  okresowo za sucha i wymaga nawadniania. 

Gleby I i II klasy bonitacyjnej praktycznie nie występują. Jedyną, objętą  prawną ochroną, jest III klasa bonitacyjna,  która  występuje  na  ok. 22% powierzchni użytków rolnych miasta. Grunty rolne klasy IV, drugie co do wielkości,  stanowią  17% powierzchni użytków rolnych.  Gleby najwyższych klas bonitacyjnych występują głównie w zachodniej części gruntów miasta, stanowiących docelowo  rezerwę  dla zainwestowania miejskiego. 

Grunty orne reprezentują  4 z  9 kompleksów przydatności rolniczej gruntów ornych. Z kolei użytki zielone reprezentują wszystkie możliwe kompleksy przydatności rolnej. Wśród gruntów ornych najczęściej spotykamy kompleks pszenny dobry, który występuje na 87 %  ich powierzchni. Kompleks  pszenny wadliwy, drugi co do wielkości, występują tylko na powierzchni  9,4% gruntów ornych. Pozostałe dwa  tj. żytni bardzo dobry oraz żytni dobry  spotykane są w ilościach śladowych  i  zajmują kolejno 0,8 i 2,8 powierzchni gruntów ornych.  

Wśród użytków zielonych najwięcej spotykamy użytków zielonych średnich (2z), które zajmują  89,7% ich powierzchni. 

Ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej, syntetycznie oceniający warunki przyrodnicze obszaru (tj. rzeźbę terenu, warunki agroklimatyczne, wodne oraz glebowe), wynosi dla miasta BRZEG 90,2 punktów, co  kwalifikuje go do obszarów o bardzo dobrych warunkach dla produkcji rolnej (90,1-100,0 pkt) i świadczy o dużych możliwościach stosowania różnorodnych  upraw i rozwoju gospodarki rolnej.

5.3.2. Użytkowanie gruntów 

W granicach administracyjnych miasta BRZEG znajduje się niewiele gruntów użytkowanych rolniczo.  Użytki rolne zajmują zaledwie 27,6% ogólnej powierzchni miasta.  Z 403 hektarów użytków rolnych 74,9% stanowiły grunty orne,  22,1%  łąki i pastwiska, a 3% sady.   Większe kompleksy gruntów rolnych są  położone głównie po zachodniej stronie zabudowy miasta, a znaczna ich część jest użytkowana jako ogrody działkowe.  Grunty rolne stanowią  jedyną rezerwę pod rozwój zainwestowania miejskiego, w świetle czego ich użytkowanie rolnicze można uznać za czasowe. Gospodarka rolna na terenie miasta odgrywa niewielką rolę,  która w perspektywie ulegnie dalszemu ograniczeniu.  

Na obszarach peryferyjnych  miasta  Brzeg dominującą formą użytkowania rolniczego gruntów są ogrody działkowe.  W większych zespołach Rodzinne Ogrody Działkowe skupiają się w rejonie:

· ul. Sikorskiego-Saperskiej (ROD Trzy Róże - o pow. ok.  9,4ha), 

· ul. Saperskiej (ROD Leśnik – o pow. ok. 1,3ha), 

· ul. Fabrycznej (ROD Relaks I i Relaks II – o pow. łącznej ok. 18,7ha), 

· ul. Rzemieślniczej (ROD Fabryczna – o pow. ok. 3,5ha), 

· ul. Słowackiego  (o pow. ok. 4,5ha), 

· ul. Makarskiego (ROD Jarzębina – o pow. ok. 11,6ha), 

· ul. Wyszyńskiego (ROD Pod Szarotką – o pow. ok. 1,5ha), 

· ul. Małujowickiej  (o pow. ok. 10,8ha),

· ul. Wrocławskiej - linia kolejowa  (o łącznej pow. ok. 33,3ha), 

· ul. Prochowej (ROD Narcyz i ROD Brzeg – o pow. 7,2ha)

Ogólna powierzchnia rodzinnych ogrodów działkowych wynosi około 102ha, co daje wskaźnik na  jednego mieszkańca miasta wielkości 26,5 m2.  Większość terenów ogrodów działkowych usytuowana jest w zasięgu uciążliwego oddziaływania terenów przemysłowych (we wschodniej części miasta) oraz komunikacji kolejowej i drogowej (w zachodniej części miasta). Tylko niektóre zlokalizowane są w obrębie obszarów korytarzy ekologicznych tworzących SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA, co uznaje się także  za lokalizację niekorzystną ze względu na jego funkcjonowanie. Negatywnie ocenia się lokalizację ogrodów działkowych w centralnie położonych terenach zabudowanych miasta, w tym szczególnie w rejonie ul. Prochowej, Wyszyńskiego i Słowackiego. Mocna pozycja prawna tej formy zieleni sprawia, że możliwość pozyskania terenów ogrodów działkowych pod zabudowę jest ograniczona.  

5.4. PRODUKCJA  LEŚNA

W granicach administracyjnych miasta Brzeg lasy w większych kompleksach praktycznie nie występują, a gospodarka leśna nie ma dla miasta żadnego znaczenia gospodarczego.  Grunty leśne stanowią 0,1% powierzchni obszaru miasta (1,3ha), przy czym lasy zajmują powierzchnie 1ha.  Zarówno powierzchnia, jak i  rozproszenie niewielkich zespołów leśnych nie gwarantują prowadzenia racjonalnej gospodarki leśnej.

5.5.  TERENY ZAMKNIĘTE

Tereny zamknięte, zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 250, poz. 2027 z późn. zm.)  definiowane są jako tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. 

Zgodnie z decyzją nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 września 2005r. w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych (Dz. Urz. MI z dnia 14 października 2005r) na obszarze miasta BRZEG ustanowiono następujące tereny zamknięte obejmujące:

· tereny  linii kolejowych:

· magistralnej nr 132, 

· regionalnej nr 288, 

· teren zakładu karnego, 

· tereny wojskowe usytuowane:

· w południowo-wschodniej części miasta, u wlotu ul. Sikorskiego (koszary wraz z towarzyszącymi terenami ćwiczeń), 

· w północno-wschodniej części miasta, w rejonie ul. Kruszyńskiej, 

· w zachodniej części  w rejonie ul. Małujowickiej. 

TABELA 8

MIASTO BRZEG – TERENY ZAMKNIETE – stan 2008r.

	LP.
	 OBRĘB
	NR DZIAŁKI
	POWIERZCHNIA (ha)

łącznie

	1
	centrum
	840 i 866/1
	5,3911

	2
	południe
	11, 2, 202, 69/5, 847/1, 86/1 i 868
	21,1849

	3
	Rataje
	11, 597, 612 i 624
	10,5526

	4
	Rataje
	571/1, 571/3, 571/4 AM-9
	-


Opracowanie własne J.O.

Teren zamknięty, położony  przy ul. Małujowickiej i ul. Kruszyńskiej, jest wnioskowany do otwarcia. Istnieje realna szansa przejęcia terenu przez miasto oraz przeznaczenia go pod rozwój zabudowy. 

ROZDZIAŁ 2

SYSTEMY TRANSPORTOWE I INFRASTRUKTURALNE
1. SYSTEMY TRANSPORTOWE
1.1.  TRANSPORT LOTNICZY

Województwo opolskie jest jednym z czterech województw w Polsce (obok podlaskiego, lubelskiego i świętokrzyskiego), nie posiadających portu lotniczego. Dzięki istniejącym powiązaniom drogowym  drogą krajową DK 94 i autostradą A4, a także magistralną linią kolejową nr 132,  miasto Brzeg posiada powiązania z najbliższym międzynarodowym portem lotniczym WROCŁAW - STRACHOWICE, a  także dostęp do międzynarodowego cywilnego lotniska  w KATOWICACH – PYRZOWICACH,  KRAKOWIE – BALICACH i WARSZAWIE - OKĘCIE. Istnieje także możliwość wykorzystania dla realizacji połączeń czarterowych lotniska w Nowej Wsi pod Opolem.
Międzynarodowe porty lotnicze realizują stałe połączenia z Warszawą, Frankfurtem, Monachium, Brukselą,  Kopenhagą, Barceloną, Bristolem, Londynem, Dublinem i Glasgow, Edynburgiem, Rzymem, Mediolanem i Oslo. Zapewniają one także połączenia do większości regionalnych portów lotniczych w Polsce. 

Najbliższy port lotniczy we WROCŁAWIU – STRACHOWICACH (Copernicus Airport Wrocław), usytuowany w odległości 10 km na południowy-zachód od centrum Wrocławia, położony jest w odległości ok. 60 km  od miasta Brzeg.  Wyposażony jest w 2,5 kilometrowy pas startowy, pozwalający na lądowanie samolotów o tonażu około 100 ton.  Przepustowość portu lotniczego  wynosi  około 12 operacji na godzinę.  Port obsługiwany jest przez 9 linii lotniczych, wykonujących 21 międzynarodowych połączeń i jedno krajowe.  W latach 1995-2006 liczba pasażerów, obsługiwanych przez lotnisko, wzrosła około 4-krotnie.  Port  lotniczy we Wrocławiu został rozbudowany o nowy terminal (B) obsługujący podróżnych  przylatujących lub lecących do Wielkiej Brytanii, Irlandii, Egiptu, Turcji, Tunezji i Bułgarii.  

Dostępność komunikacyjna  miasta do  Portu Lotniczego we Wrocławiu  jest dobra, poprzez autostradę A4 oraz drogę krajową DK 94.  
Na terenie województwa opolskiego planuje się otwarcie cywilnego portu lotniczego w KAMIENIU ŚLĄSKIM (gm. Gogolin, powiat Krapkowice),  zapewniającego powiązania regionalne z międzynarodowymi portami lotniczymi. Lotnisko posiada dobrej jakości asfaltobetonową drogę startową o długości 2300 m i szerokości 60 m pozwalającą na obsługę większości typów samolotów pasażerskich.  Posiada także powiązania drogowe z autostradą A4 relacji Drezno - Wrocław - Kraków, przez węzeł autostradowy GOGOLIN położony w odległości 9 km. Lotnisko może być połączone z siecią kolejową poprzez istniejącą bocznicę kolejową linii kolejowej nr 132, doprowadzoną ze stacji Kamień Śląski. Uruchomienie regionalnego lotniska w KAMIENIU ŚLĄSKI poprawi dostępność do  komunikacji lotniczej mieszkańców województwa, jednak dla obsługi komunikacyjnej  miasta Brzeg nie będzie miało znaczenia, głównie ze względu na  jego położenie w odległości ok. 80 km oraz brak dogodnych powiązań drogowych w jego rejonie. W tej sytuacji Port Lotniczy WROCŁAW – STRACHOWICE pozostanie podstawowym  miejscem dostępu  do komunikacji lotniczej dla miasta Brzeg. 
1.2. TRANSPORT  WODNY

Miasto Brzeg położone jest nad jedną z dwóch głównych rzek Polski – rzeką Odrą, żeglowną na długości 695 km, która jest głównym elementem największego w Polsce systemu śródlądowych dróg wodnych wykorzystywanych transportowo. Większość materiałów transportowanych stanowią ładunki masowe (węgiel, rudy, materiały budowlane i nawozy). Na obszarze miasta Odra została sztucznie rozgałęziona aby umożliwić swobodny ruch transportu rzecznego oraz wykorzystanie energii wody. Przechodząc przez Brzeg, Odra na całej swej długości jest rzeką uregulowaną, zdublowaną we fragmencie kanałem żeglugowym.  
Będąca korytarzem transportowym II klasy technicznej międzynarodowej Odra, jako jedyna posiada połączenie (przez rzekę Sprewę i kanał Haweli) z Łabą i pozostałą częścią zachodnioeuropejskiego systemu dróg wodnych.  Zapewnia powiązania z międzynarodowym systemem  transportu wodnego:

· w kierunku północnym - z Bałtykiem oraz z Portem Morskim Handlowym w SZCZECINIE-ŚWINOUJŚCIU, 

· w kierunku wschodnim – przez kanał Gliwicki z  szlakiem wodnym WISŁY, 

· docelowo także na zachód, po realizacji bezpośredniego połączenia Odry z DUNAJEM. 

Szerokie powiązania rzeki Odry z europejską siecią korytarzy wodnych ma znaczenie dla  możliwości rozwoju gospodarki  miasta Brzeg, a także dla rozwoju turystyki wodnej. 

Odra  zapewnia powiązania miasta z infrastrukturą portową w Gliwicach, K-Koźlu, Opolu,  Wrocławiu i Szczecinie, a także portami w  Europie Zachodniej. Na odcinku Kędzierzyn-Koźle – Brzeg Dolny,  głębokość tranzytowa rzeki umożliwia żeglugę barkami o wyporności do 600 t. minimum przez 8 miesięcy w roku. Transportowi całorocznemu nie sprzyja nierównomierność przepływów. Wahania stanu wód  Odry są przede wszystkim  rezultatem przyborów wód na jej dopływach górskich. Stan techniczny koryta i infrastruktury hydrotechnicznej obecnie nie jest zadawalający. 
Dostęp do międzynarodowego szlaku wodnego  na obszarze miasta zapewnia PORT BRZEG, usytuowany we wschodniej części WYSP ODRZAŃSKICH. Obecnie kanał, śluza i nabrzeże załadunkowo-przeładunkowe są niewykorzystywane i w znacznej części zdewastowane i przestarzałe. Długość nabrzeża portowego jest niewystarczająca do przyjmowania jednostek BM - 500.

Port posiada niezbyt dogodne powiązania drogowe z drogą krajową DK 39, wyprowadzające ruchu transportowy w kierunku północnym i południowym, oraz powiązania przez centrum miasta z obszarami przemysłowymi.  Powiązania drogi krajowej DK 39 z elementami infrastruktury komunikacyjnej paneuropejskiego korytarza transportowego (autostradą A4, magistralną linią kolejową 132 i drogą krajową DK 94) należy ocenić także za mało korzystne. Zasadniczą wadą powiązań komunikacyjnych PORTU BRZEG jest  przejście ruchu transportowego przez ścisłe, zabytkowe centrum miasta.  Istniejącą infrastrukturę techniczną portu,  jak i jego położenie ocenia się  negatywnie,  z następujących względów:

· ciężki transport samochodowy towarów z portu i do portu będzie prowadzony przez  tereny zainwestowane miasta, charakteryzujące się  dużym  zagęszczeniem mieszkalnictwa i usług, w tym także przez zabytkowe centrum i śródmieście, 

· rozwój portu przyczyni się do wzmocnienia roli przemysłu na WYSPACH ODRZAŃSKICH, położonych w granicach obszaru NATURA 2000 i osłabi możliwość dokonania przekształceń funkcjonalno-przestrzennych w celu rozwoju funkcji ekologicznej  i   turystyczno – sportowo - rekreacyjnej. 

Rola transportu wodnego dla miasta Brzeg może być rozpatrywana w dwóch aspektach:

· transportu towarowego, głównie obsługującego lokalne przewozy, w tym także obsługującego brzeskie zakłady przemysłowe, 

· transportu osobowego głównie do miast wojewódzkich Wrocławia i Opola, 

· ruchu turystycznego i rekreacyjnego  w powiązaniu z Wrocławiem i Opolem. 

Stan odrzańskiej drogi wodnej od lat pogarsza się, głównie ze względu na brak środków oraz niezrozumiały niski udział żeglugi śródlądowej w systemie transportowym kraju (zaledwie 1,5%, Francja 30%, Niemcy 40%). Wśród lądowych systemów transportowych  żegluga śródlądowa, może mniej mobilna, gwarantuje tanie przewozy, a transport jest prawie obojętny dla środowiska.  Pasmo Odry pozostaje więc niewystarczająco wykorzystane dla transportu wodnego, a także dla rozwoju turystyki i rekreacji. Rzeka Odra nie  jest przystosowana do żeglugi pasażerskiej, jak i turystyczno-rekreacyjnej, a przestarzała infrastruktura techniczna, mosty uniemożliwiające transport towarów, mała szerokość kanałów śluzowych, zły stan portów obsługujących transport, nierównomierne przepływy oraz występujące mielizny decydują o tym, że Odra nie odpowiada II klasie żeglownej. 

Odra na  odcinku  Wrocław – Brzeg – Opole jest jednocześnie obszarem o wysokim potencjale turystycznym i ekologicznym ze względu na walory przyrodnicze, kulturowe, krajobrazowe i edukacyjne. Walory te należy wykorzystać poprzez  przystosowanie dla potrzeb turystyki motorowej, kajakowej i sportów wodnych, poprawę bazy turystyczno-rekreacyjnej, turystyki specjalistycznej, edukacyjnej, stworzenia regionalnego systemu odrzańskich tras rowerowych oraz węzłów i szlaków turystycznych dla różnych grup turystów.   Warunkiem wykorzystania  Odry dla rozwoju turystyki jest  m.in. poprawa czystości  wody w rzece. 

1.3. TRANSPORT  KOLEJOWY

Przez  obszar  miasta BRZEG  przebiegają trzy  linie kolejowe:

· magistralna linia kolejowa nr 132,  

· regionalne linie kolejowe nr 288 i  nr 304.  

Magistralna  linia kolejowa nr 132 relacji Bytom – Katowice -  Opole – Brzeg – Wrocław,  to linia dwutorowa,  zelektryfikowana, posiadająca istotne znaczenie dla międzynarodowego ruchu osobowego i towarowego. Położona jest w międzynarodowym korytarzu transportowym E-30 i CE-30 relacji DREZNO - GERLITZ – ZGORZELEC – WROCŁAW – KATOWICE – PRZEMYŚL – MEDYKA – LWÓW – MOSKWA.  Obecnie  jedno skrzyżowanie tej linii  z drogą powiatową DP 1193 O (ul. Wrocławska) jest jednopoziomowe, co wpływa na utrudnienia ruchu i zagrożenia dla bezpieczeństwa, także w aspekcie obronności miasta. Linia włączona jest do Europejskiego  Systemu  Transportu Kolejowego. W celu dostosowania infrastruktury kolejowej do wymogów Unii Europejskiej  na odcinku Wrocław – Opole Groszowice linia jest  modernizowana do parametrów pozwalających na osiągnięcie prędkości przejazdu min 120 km/h.  

Magistralna linia kolejowa łączy się na obszarze  miasta z liniami znaczenia drugorzędnego nr 288 relacji NYSA  - GRODKÓW - BRZEG oraz nr 304 relacji BRZEG – WIĄZÓW – STRZELIN - ŁAGIEWNIKI DZIERŻONIOWSKIE (województwo Dolnośląskie). Obie linie są niezelektryfikowane i jednotorowe. Obecnie linia nr 304 prowadzi ruch towarowy do terenów przemysłowych w Skarbimierzu, a linia nr 288 relacji Nysa – Brzeg jest zamknięta. Planuje się przywrócenie obu linii dla ruchu pasażerskiego, przy czym na linii nr 304 odbywać się on będzie tylko na odcinku Brzeg - Skarbimierz. Linia kolejowa  nr 288 może zapewnić istotne powiązania turystyczne między Brzegiem i Nysą.  Z kolei linia nr 304  nabiera znaczenia w kontekście koncentracji przemysłu na terenach powojskowych gminy SKARBIMIERZ.  

W centrum miasta Brzeg zlokalizowana jest stacja kolejowa osobowo - towarowa. Stacja wyposażona jest w niezbędne minimum urządzeń rozrządowych oraz ekspedycję towarową. Zapewnia także powiązania  bocznicami kolejowymi terenom przemysłowym, położonym we wschodniej części miasta. 

Dworzec kolejowy jest jedynym miejscem dostępu mieszkańców miasta do komunikacji kolejowej, także międzynarodowej, i ważnym punktem przesiadek dla podróżujących ze środków komunikacji kolejowej do środków komunikacji kołowej (w tym szczególnie transportu  publicznego i indywidualnego). W tym świetle otoczenie dworca kolejowego nabiera istotnego znaczenia jako ważny węzeł komunikacyjny w mieście, integrujący środki transportu prywatnego i zbiorowego. Ocenia się, że otoczenie dworca kolejowego:
· nie zapewnia pełnej integracji  systemów transportu  zbiorowego i prywatnego, 

· cechując się brakiem organizacji przestrzeni i kompozycji tkanki miejskiej oraz  niską  estetyką, nie stanowi korzystnej wizytówki miasta. 

Linia kolejowa nr 132 pełni  istotną rolę w powiązaniach komunikacyjnych Brzegu z sąsiednimi ośrodkami miejskimi. Zapewnia dogodne powiązania z Wrocławiem i Opolem  (w ciągu 30-45 minut).  Ruch regionalny pomiędzy Brzegiem, a Wrocławiem i Opolem generowany  jest codziennymi  dojazdami do pracy oraz szkół i uczelni, w mniejszym stopniu  dojazdami do usług kultury i sportu. Podstawowym kierunkiem dojazdów mieszkańców Brzegu  jest  Wrocław. Ruch w kierunku Opola jest dużo mniejszy. 
1.4. TRANSPORT  DROGOWY 

System  drogowy, obok kolejowego,  odgrywa  najistotniejszą  rolę  w obsłudze komunikacyjnej miasta Brzeg.  Na  system zapewniający obsługę transportową miasta składają  się   krajowe drogi publiczne o  znaczeniu ponadregionalnym  i  regionalnym,  drogi wojewódzkie,  powiatowe  oraz  gminne drogi publiczne. 

1.4.1.  Układ dróg pozamiejskich 

O powiązaniach zewnętrznych miasta decydują następujące drogi o znaczeniu krajowym i regionalnym, pozostające w zarządzie Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad – Oddział  w Opolu oraz Zarządu Dróg Wojewódzkich w Opolu:

· autostrada A4 relacji Zgorzelec-Wrocław-Opole-Gliwice-Kraków-Medyka, przebiegająca w odległości ok. 15 km  po południowej stronie Brzegu, przez   gminę  Olszanka i Grodków, 
· międzyregionalna droga krajowa DK 94, relacji  Krzywa  – Legnica – Wrocław - Brzeg  – Opole –  Toszek – Bytom – Olkusz – Kraków – Balice, 
· regionalna droga krajowa  DK 39,  relacji  Łagiewniki – Strzelin – Biedrzychów – Owczary - Brzeg – Namysłów – Kępno,  

· droga wojewódzka DW 401 relacji Brzeg – Grodków – Pakosławice, 
· droga wojewódzka DW 403  relacji Łukowice Brzeskie – Młodoszowice. 
Miasto posiada także mniej istotne dla jego funkcjonowania powiązania z drogą wojewódzką DW 457 relacji Lubsza  – Dobrzeń Wielki  oraz drogą wojewódzką DW 460 relacji (DW 457) – Kościerzyce – rz. Odra – Pawłów – Kopanie – (DW 462). Istniejący układ dróg pozamiejskich  Brzegu przedstawiono na rysunku nr 2 do studium. 

Brzeg usytuowany jest na przebiegu trzeciego paneuropejskiego korytarza TRANSEUROPEJSKIEJ SIECI TRANSPORTOWEJ (TENs), integrującej  kraje Unii Europejskiej ze  wschodem Europy,  zapewniającej powiązania Niemiec z Ukrainą poprzez Zgorzelec, Wrocław, Opole, Gliwice, Kraków, Rzeszów  do przejścia granicznego w Medyce.   

W rejonie miasta przebiegają następujące drogi, włączone do europejskiej sieci dróg:

· autostrada A4 przebiegająca w odległości ok. 15 km  po południowej stronie Brzegu, przez   gminę  Olszanka i Grodków, 
· międzyregionalna droga krajowa DK 94, stanowiąca południową obwodnicę Brzegu.  
Oprócz ww. dróg w skład Transeuropejskiej Sieci Transportowej  (TENs) na obszarze miasta wchodzi droga wodna Odry oraz magistralna linia kolejowa nr 132. Miasto pozostaje w zasięgu oddziaływania TENs, a układ transportowy odgrywa niebagatelną rolę w stymulowaniu procesów rozwojowych (pasmo przyśpieszonego rozwoju). 
Autostrada A-4, posiadająca w systemie drogowym kraju podstawowe  znaczenie w powiązaniach z Niemcami i Ukrainą, wiąże się w rejonie Brzegu, w węźle PRZYLESIE,  z drogą wojewódzką DW 401 oraz ciągiem drogi krajowej i wojewódzkiej  DK39–DW403, który jednocześnie przeprowadza przez obszar zabudowany miasta ruch tranzytowy w kierunku północnej części województwa.  Dojazd z miasta do węzła autostradowego drogami DK39-DW403 jest dogodniejszy niż drogą wojewódzką DW 401, która przebiega przez tereny zabudowane wsi Żłobizna, Krzyżowice, Obórki i Przylesie. 

W projekcie planu województwa postulowana jest lokalizacja drugiego węzła autostradowego w rejonie Lewina Brzeskiego, z którym powiązania  zapewni miastu ciąg dróg wojewódzkich DW401 – DW458.  

Najważniejszą  rolę w powiązaniach Brzegu z systemem  drogowym kraju oraz z sąsiednimi  miastami wojewódzkimi odgrywa obecnie droga krajowa  DK94, będąca  jednocześnie alternatywną  osią komunikacyjną dla autostrady A4.  Okrąża ona miasto Brzeg od południa, stanowiąc jego obwodnicę drogową oraz południową granicę. Obecnie droga ta  jest jednojezdniowa, o dwóch pasach ruchu i szerokości jezdni min 7,0 m.  W rejonie wsi Zielęcice do drogi DK94 włącza się droga krajowa DK39 (by na  odcinku do ul. Włościańskiej mieć taki sam przebieg), a w rejonie wsi Żłobizna droga wojewódzka DW401.  

Droga krajowa  DK39 przeprowadza przez tereny zabudowane miasta  ruch tranzytowy z autostrady w kierunku Namysłowa i Kępna oraz zapewnia powiązania gminy Lubsza (powiat brzeski) z miastem powiatowym. Wraz z drogami wojewódzkimi DW401 i DW403, przebiegającymi poza obszarem miasta, zapewnia jego powiązania z  obszarem powiatu oraz południową częścią Opolszczyzny i przejściami granicznymi z Czechami (Paczków - Bily Potok, Dziewiętlice – Bernatice, Głuchołazy - Mikulovice). Po północnej stronie miasta, na obszarze gminy Lubsza, do drogi krajowej DK39 włącza się droga wojewódzka DW457 prowadząca ruch prawym brzegiem Odry w kierunku Dobrzenia Wielkiego. 

Do podstawowych barier w zewnętrznych powiązaniach drogowych  miasta Brzeg   zaliczyć należy:

· przejście drogi krajowej DK39 przez teren zabudowany miasta, w tym szczególnie przez jego zabytkowe śródmieście  i staromiejskie centrum, 

· przejście drogi wojewódzkiej DW401 przez tereny zabudowane wsi Żłobizna, Krzyżowice, Obórki i Przylesie - w powiązaniach miasta z węzłem autostradowym PRZYLESIE, 

· brak dogodnego powiązania miasta z istniejącymi i planowanymi terenami przemysłowymi w SKARBIMIERZU, 

· istnienie tylko jednej przeprawy mostowej, łączącej Brzeg z obszarem prawobrzeżnej Odry i północną częścią  obszaru powiatu brzeskiego (w dodatku poprzez most wpisany do rejestru zabytków, o parametrach odpowiadających drodze klasy lokalnej [L]).

Drogi krajowe i wojewódzkie są częścią systemu  krajowego i regionalnego transportu drogowego, zależnego od decyzji władz państwowych i regionalnych. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z późn. zm.) do zarządcy drogi należy opracowanie projektów planów rozwoju sieci drogowej oraz bieżące informowanie o tych planach organów właściwych do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Do niniejszej zmiany studium  Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu nie zgłosił  wniosków, ponieważ w granicach administracyjnych  miasta nie przebiega żadna droga wojewódzka, z wyjątkiem odcinka drogi DW460 stanowiącej drogę służącą wojsku. W planach Zarządu Dróg Wojewódzkich w Opolu jest:

· przebudowa  drogi DW401 i DW403 do klasy drogi głównej (G), 

· przebudowa  drogi DW457 do klasy drogi zbiorczej (Z), 

· przebudowa drogi wojewódzkiej DW401 w istniejącym przebiegu, a docelowo budowa obejść drogowych wsi Krzyżowice, Obórki i Przylesie.  

Z kolei zarządca dróg krajowych wnosił o uwzględnienie:

· dla drogi krajowej DK94:

· klasy drogi głównej ruchu przyśpieszonego (GP), 

· rezerwy terenu min 50m pod pas drogowy oraz zwiększonych rezerw terenu pod węzły drogowe, 

· dobudowy drugiej jezdni do istniejącej drogi (jezdnie 2x11m + 4m pasa rozdzielającego), 

· odległości między skrzyżowaniami poza terenem zabudowanym min 2000m, a na terenie zabudowanym min 1000m, 

· dla drogi krajowej DK39:

· klasy drogi głównej (G), 

· odległości pomiędzy skrzyżowaniami poza terenem zabudowanym  min 800m, a na terenie zabudowanym min 500m. 

Ocenia się, że planowany przez zarządców rozwój sieci  dróg krajowych i wojewódzkich w rejonie Brzegu jest niewystarczający w stosunku do potrzeb miasta, bowiem nie przyczyni się do eliminacji ruchu tranzytowego przez jego tereny zabudowane w ciągu drogi krajowej DK39 oraz  poprawy powiązań drogowych miasta z terenami  przemysłowymi wsi Skarbimierz.  Zgodnie z opracowaniem „Uwarunkowania rozwoju regionu opolskiego w sferze systemu komunikacyjnego – synteza województwa opolskiego”, sporządzonym przez PROKOM w Opolu 2008r. (autor inż. Kazimierz Kurowski) istniejący i prognozowany wzrost natężenia ruchu samochodowego na drogach krajowych i wojewódzkich w rejonie miasta Brzeg będzie kształtował się następująco:

TABELA 9

MIASTO BRZEG – STAN  PODSTAWOWEGO UKŁADU DRÓG POZAMIEJSKICH – STAN 2008 R. 

	LP
	DROGA
	NATĘŻENIA RUCHU NA DRODZE (SDR)
	KLASA DROGI

	
	
	2007
	2030
	IST.
	PROJEKT.

	1
	AUTOSTRADA A4
	21202
	52150
	A
	A

	2
	DROGA KRAJOWA  DK94
	- 5143 (odcinek na zachód od 

  skrzyżowania z ul. Włościańską)

- 4060 (odcinek na wschód od 

  skrzyżowania z ul. Włościańską)
	17575
	G
	GP

	3
	DROGA KRAJOWA DK39
	5471
	7970
	G
	G

	4
	DROGA WOJEWÓDZKA DW403
	3879
	7538
	G
	G

	5
	DROGA WOJEWÓDZKA DW401
	- 3640 (odcinek DK94-Obórki)

- 5423 (Obórki- węzeł Przylesie)
	- 7252 (odcinek DK94-Obórki)

- 10934 (Obórki- węzeł Przylesie)
	G
	G

	6
	DROGA WOJEWÓDZKA DW457
	2880
	5756
	Z
	Z

	7
	DROGA WOJEWÓDZKA DW460
	· 
	· 
	L
	Z


Źródło: Zarząd Dróg Wojewódzkich w Opolu – opracowanie „Uwarunkowania rozwoju regionu opolskiego w sferze systemu komunikacyjnego – synteza woj. opolskiego”, PORKOM Opole  – opracowanie własne M.O. 

Prognozowany prawie dwukrotny wzrost natężenia ruchu na drogach krajowych i wojewódzkich, mających wpływ na wewnętrzny układ komunikacyjny miasta oraz jego funkcjonowanie, pozwala stwierdzić, że układ dróg krajowych i wojewódzkich w rejonie Brzegu wymaga rozbudowy i  przebudowy prowadzącej  głównie do:

· wyprowadzenia ruchu tranzytowego na drodze DK39 z terenów zabudowanych miasta, 

· zmiany powiązań dróg krajowych i wojewódzkich,  

· wzmocnienie powiązań miasta z terenami przemysłowymi wsi Skarbimierz.  

Z punktu widzenia funkcjonowania miasta za najistotniejszą i pilną należy uznać konieczność wyprowadzenia ruchu tranzytowego z jego obszaru, prowadzonego drogą krajową DK 39, poprzez budowę zachodniego obejścia drogowego. Obecny przebieg drogi, przez intensywnie zainwestowane tereny miejskie, przyczynia się do:

· znaczącego obniżenia standardów zamieszkiwania w wyniku występujących zagrożeń środowiska, w tym szczególnie zagrożeń:

· warunków areo sanitarnych i hałasem komunikacyjnym, zwiększających się ze względu na małą sprawność funkcjonowania drogi oraz stały wzrost natężenia ruchu drogowego, 
· poważnymi awariami przemysłowymi, które niesie za sobą transport substancji niebezpiecznych przez tereny  intensywnego zainwestowania miejskiego, także przez zabytkowe śródmieście i centrum, 
· wstrzymania realizacji odbudowy kwartałów zabudowy zachodniej pierzei RYNKU, ze względu na  brak możliwości pogodzenia warunków konserwatorskich z wymogami stawianymi drodze klasy głównej (brak możliwości zachowania  odpowiednich dla klasy drogi [G] parametrów technicznych, szczególnie w zakresie szerokości pasa drogowego),  
· realizacji skutecznej rewaloryzacji zabytkowego centrum miasta, w tym szczególnie zwiększenia jego rangi oraz roli turystycznej i usługowej, 

· obniżenia sprawności funkcjonowania wewnętrznego układu ulicznego miasta poprzez obciążenie zewnętrznym ruchem tranzytowym, w tym szczególnie ciężkim ruchem transportowym.
Planowane przez zarządcę drogi zamierzenia inwestycyjne nie rozwiązują problemów komunikacyjnych miasta, związanych z przebiegiem drogi krajowej DK 39 przez jego obszar, i nie są adekwatne do  potrzeb miasta. 

Podstawową barierą, utrudniającą  rozbudowę zewnętrznego układu komunikacyjnego, są:

· tereny objęte ochroną w związku z zaopatrzeniem w wodę miasta Wrocławia i Brzeg (zlewnia chroniona Nysy Kłodzkiej oraz strefa ochrony pośredniej zewnętrznej zespołu ujęć zaopatrujących w wodę miasto Wrocław i Brzeg),  

· rzeka Odra wraz z obszarem bezpośredniego zagrożenia powodzią,  

· magistralna linia kolejowa nr 132. 

Planowany  układ dróg pozamiejskich przedstawiono na rysunku nr 3 do studium. 

1.4.2. Wewnętrzny układ uliczny miasta

Obecnie podstawowy szkielet wewnętrznego układu komunikacyjnego miasta tworzą ulice i drogi:

· krajowe drogi publiczne:

· DK94, przebiegająca na obrzeżach miasta,    

· DK39, przebiegająca przez jego tereny zabudowane ulicami Włościańską - Chocimską - Armii Krajowej – Chrobrego - Jagiełły  - Krakusa  w kierunku wsi Lubsza, 
· powiatowe drogi publiczne:

· DP 2022 O – DP 2021 O – DP 2025 O, w ciągu ulic  Makarskiego  - 1-go Maja - Piastowska),

· DP 1193 O – DP 1193 O  w ciągu ul. Wrocławska – Pl. Bramy Wrocławskiej, 

· DP 1193 O  w ciągu ul. Sikorskiego – Łokietka – Piastowska – Chrobrego, 

· DP 1174 O  w ciągu  ul. Wyszyńskiego – Małujowicka, 

· DP 1172 O - ul. Oławska,  

· DP 2023 O – DP 2024 O w ciągu ul. Saperskiej-Kruszyńskiej

· gminne drogi publiczne:

· DG 102238 O – 102203 O, ciąg  ul. Starobrzeska – Pl. Dworcowy, 

· DG 102121 O – 102112 O, ciąg ul. Elektryczna – Ciepłownicza, 

· DG 102233 O – 102216 O, ciąg  ul. Słowackiego  - Poprzeczna,

· DG 102192 O – 102123 O, ciąg ul. Nysańska – Fabryczna, 

· DG 102217 O – 102193 O ciąg ul. Powstańców Śl. – Ofiar Katynia, 

· DG 102141 O – ul. J. Pawła II, 

· DG 102224 O – 102198 O, ciąg ul. Robotnicza – Partyzantów. 

Sieć uliczna miasta wykształcona jest w układzie promienisto-pierścieniowym,  w skład którego wchodzą  ulice:

· o układzie promieni, doprowadzających ruch do obwodnicy staromiejskiego centrum:

· od zachodu ul. Wyszyńskiego-Małujowicka, ul.  Wrocławska i ul. Oławska, 

· od południa ul. Włościańska – Chocimska - Armii-Krajowej, ul. Makarskiego -1-go Maja – Piastowska oraz ul. Starobrzeska – Pl. Dworcowy – Trzech Kotwic, 

· od wschodu ul. Sikorskiego - Łokietka - Piastowska, 

· od północy ul. Jagiełły – Krakusa, 

· o układzie pierścieni, zapewniających poprzeczne powiązania pomiędzy ulicami o układzie promienistym:

· ul. Chrobrego, będąca obwodnicą staromiejskiego centrum i jedynym, ciągłym pierścieniem wewnętrznym, zapewniającym płynne powiązania na kierunku wschód – zachód,

· droga krajowa DK 94, stanowiąca pierścień zewnętrzny na styku  obszaru miasta z terenami otaczającymi. 

Układ powiązań pierścieniowych na obszarze miasta wspomagają wykształcone fragmentarycznie poprzeczne  powiązania na kierunku wschód - zachód, przebiegające  ulicami:

· ul. Poprzeczną – Słowackiego, 

· ul. Wita Stwosza – Kombatantów – Rybacką – Krzyszowica – Nadodrzańską,  

· ul. J. Pawła II,

· ul. Robotniczą – Partyzantów. 

Podstawowy układ uliczny miasta wykazuje nierównowagę – lepiej jest wykształcony po północnej stronie magistralnej linii kolejowej nr 132, gorzej po jej stronie południowej, gdzie brak jest alternatywnych do ciągu ul. Poprzecznej - Słowackiego powiązań ulic wychodzących promieniście z centrum miasta.  Powiatowe drogi publiczne mają w sieci ulicznej miasta  podstawowe znaczenie komunikacyjne. 

TABELA 10

	MIASTO BRZEG – wykaz powiatowych  dróg  publicznych - stan 2008r. 
LP.
	NUMER DROGI
	PRZEBIEG ULICAMI
	DŁUGOŚĆ W M
	POWIERZCHNIA  m2
	KLASA DROGI

	
	
	
	
	
	ISTNIEJĄCA
	POSTULOWANA

	1
	2023 O
	Saperska
	702
	9.205
	L
	L

	2
	2024 O
	Kruszyńska
	558
	7.202
	Z
	Z

	3
	1172 O
	Oławska
	2.058
	27.218
	L
	L – Z

	4
	1174 O
	Kardynała Wyszyńskiego
	982
	17.597
	Z
	Z

	5
	1174 O
	Małujowiecka
	2.249
	38.609
	Z
	Z

	6
	1193 O
	Sikorskiego
	1.200
	25.586
	Z
	Z

	7
	1193 O
	Łokietka
	938
	34.738
	Z
	Z

	8
	1193 O
	Piastowska
	250
	4.637
	Z
	Z

	9
	1193 O
	Chrobrego
	605
	17.042
	Z
	Z

	10
	1193 O
	Pl. Bramy Wrocławskiej
	86
	3.409
	Z
	Z

	11
	1193 O
	Wrocławska
	2.335
	41.075
	Z
	Z

	12
	2021 O
	1-go Maja
	388
	6.821
	Z
	Z

	13
	2022 O
	Ks. Makarskiego
	733
	18.846
	Z
	Z

	14
	2025 O
	Piastowska
	558
	10.350
	Z
	Z

	Razem
	13.642
	


Źródło – Starostwo Powiatowe w Brzegu, opracowanie J.O.

Gminne drogi  publiczne wspomagają układ wewnętrzny dróg powiatowych, pełniących głównie funkcje ulic zbiorczych.  Władze miasta nie wykonały pomiarów natężenia ruchu na ulicach podstawowego układu sieci ulicznej. 

TABELA 11

MIASTO BRZEG – wykaz gminnych  dróg  publicznych - stan 2008r. 

	L.P.
	NR

DROGI
	NAZWA ULICY
	DŁUGOŚĆ   MB
	ODCINEK - DOT. PRZEBIEGU DROGI WMIEŚCIE
	KLASA  ULICY -

   POSTULOWANA

    KLASDROGIULICY

	1
	102101 O
	6 Lutego
	85
	
	CP

	2
	102102 O
	Blacharska
	59
	ul. Zakonnic - ul. Polska
	D

	3
	102103  O
	Błonie
	318
	ul. Krakusa - ul. Wał Śluzowy
	L

	4
	102104 O
	Bohaterów Monte Cassino
	376
	
	L

	5
	102105 O
	Bohaterów Westerplatte
	380
	
	D

	6
	102106  O
	Bolesława Chrobrego
	171
	Od ul. Piastowskiej do ul. Kamiennej
	Z

	7
	102107 O
	Broniewskiego
	222
	
	D

	8
	102108 O
	Cegielniana
	667
	Pl. Drzewny oczyszczalnia
	D

	9
	102109  O
	Chopina
	168
	
	CP

	10
	102110  O
	Chorążych
	386
	
	D

	11
	102111 O
	Cicha
	123
	
	D

	12
	102112 O
	Ciepłownicza
	577
	ul. Starobrzeska - Elektryczna
	Z

	13
	102113 O
	Cisowa
	201
	
	D

	14
	102114  O
	Dąbrowskiej
	41
	
	D

	15
	102115 O
	Dębowa
	173
	
	D

	16
	102116 O
	Długa
	470
	
	D – CP

	17
	102117  O
	Dłuskiego
	41
	
	D

	18
	102118 O
	Drzymały
	120
	
	D

	19
	102119 O
	Działkowa
	90
	ul. Poprzeczna - teren działek
	D

	20
	102 120 O
	Dzierżonia
	187
	ul. Rynek - ul. Nowy Rynek
	D

	21
	102121 O
	Elektryczna
	257
	
	Z

	22
	102122 O
	Emilii Plater
	63
	
	D

	23
	102123 O
	Fabryczna
	683
	
	Z

	24
	102124 O
	Filozofów
	100
	
	D - L

	25
	102125 O
	Fredry
	198
	
	D

	26
	102126 O
	Gaj
	305
	
	D

	27
	102127 O
	Garbarska
	210
	
	D

	28
	102128 O
	Gdańska
	270
	
	D

	29
	102129 O
	Generała Andersa
	168
	
	D

	30
	102130 O
	Gen. Grota Roweckiego
	88
	
	D

	31
	102131 O
	Głowackiego
	150
	
	D - CP

	32
	102132 O
	Górna
	60
	
	D - CP

	33
	102133 O
	Górnośląska
	171
	
	L

	34
	102134 O
	Grobli
	846
	ul. Wał Śluzowy - śluza
	L

	35
	102135 O
	Grudziądzka
	459
	
	D

	36
	102136 O
	Grunwaldzka
	204
	
	D

	37
	102137 O
	Hetmana Tarnowskiego
	120
	
	D

	38
	102138 O
	Herberta
	134
	ul. Kamienna - granica terenu
	D

	39
	102139 O
	Jabłkowa
	88
	
	D

	40
	102140 O
	Jakuba Sobieskiego
	178
	
	D

	41
	102141 O
	Jana Pawła II
	480
	
	Z

	42
	102142 O
	Jaśminowa
	197
	
	D

	43
	102143 O
	Jezuitów
	94
	ul. Górna- ul. Wojska Polskiego
	D

	44
	102144 O
	Jodłowa
	203
	
	D

	45
	102 145  O
	Kamienna
	231
	
	Z

	46
	102146 O
	Kani
	40
	
	D

	47
	102 147 O
	Kapucyńska
	341
	ul. Garbarska- Nowy Rynek
	D

	48
	102148 O
	Karłowicza
	150
	
	D

	49
	102149 O
	Kasztanowa
	203
	
	D

	50
	102150 O
	Katowicka
	370
	
	D

	51
	102151 O
	Kępa Młyńska
	219
	
	D

	52
	102 152 O
	Kilińskiego
	180
	
	L

	53
	102153 O
	Kochanowskiego
	157
	
	L

	54
	102154 O
	Kombatantów
	232
	
	L

	55
	102155 O
	Konopnickiej
	1185
	
	L - D

	56
	102156 O
	Kopernika
	252
	
	L

	57
	102157 O
	Korfantego
	430
	
	L

	58
	102158 O
	Kościelna
	185
	ul. Jagiełły - ul. Zakonnic
	D

	59
	102159 O
	Kościuszki
	177
	
	D

	60
	102160 O
	Kotlarska
	96
	
	D

	61
	102161 O
	Kowalska
	38
	ul. Młynarska - ul. Zakonnic
	D

	62
	102162 O
	Króla Jana III
	251
	
	D

	63
	102163 O
	Krótka
	136
	
	D

	64
	102 164 O
	Kruszyńska
	480
	od ul. Polnej do ul. Saperskiej
	Z

	65
	102165 O
	Krzyszowica
	445
	
	L

	66
	102 166 O
	Krzywa
	160
	
	D

	67
	102167 O
	Księcia Jerzego II Piasta
	188
	
	D

	68
	102168 O
	Księdza Popiełuszki
	153
	
	D

	69
	102169 O
	Kusocińskiego
	936
	
	L

	70
	102170 O
	Kwiatowa
	281
	
	D

	71
	102171 O
	Lechicka
	122
	
	CP

	72
	102 172 O
	Legionistów
	136
	
	G

	73
	102173 O
	Lekarska
	57
	
	D

	74
	102 174 O
	Liliowa
	117
	
	D

	75
	102175 O
	Lipowa
	172
	
	D

	76
	102176 O
	Lompy
	113
	
	D

	77
	102177 O
	Lwowska
	785
	
	D

	78
	102 178 O
	Majora Sucharskiego
	75
	
	D

	79
	102179 O
	Mały Rynek
	132
	
	D

	80
	102180 O
	Marszałka Piłsudskiego
	326
	
	D

	81
	102181 O
	Marysieńki
	218
	
	D

	82
	102182 O
	Mickiewicza
	182
	
	L

	83
	102183 O
	Mleczna
	104
	
	CP

	84
	102184 O
	Młynarska
	171
	
	CP

	85
	102185 O
	Modrzewiowa
	201
	
	D

	86
	102 186 O
	Mossora
	120
	
	D

	87
	102 187 O
	Myczkowskiego
	142
	ul. Wyszyńskiego - tory kolejowe
	L

	88
	102188 O
	Nadbrzeżna
	316
	
	CP

	89
	102189 O
	Nadodrzańska
	162
	
	L

	90
	102 190 O
	Norwida
	138
	ul. Broniewskiego - Norwida
	D

	91
	102191 O
	Nowy Rynek
	120
	
	L

	92
	102192 O
	Nysańska
	296
	
	Z

	93
	102193 O
	Ofiar Katynia
	724
	
	L

	94
	102194 O
	Orla
	146
	
	D

	95
	102195 O
	Orzeszkowej
	40
	
	D

	96
	102 196 O
	Panieńska
	149
	ul. Wł. Jagiełły- ul. Młynarska
	D

	97
	102197 O
	Pańska
	109
	ul. Górna - Plac Nad Odrą
	D

	98
	102198 O
	Partyzantów
	197
	
	L

	99
	102199 O
	Pierwszej Brygady
	523
	
	D

	100
	102200 O
	Piwowarska
	220
	
	L

	101
	102201 O
	Plac Dąbrowskiego
	57
	
	D

	102
	102202 O
	Plac Drzewny
	497
	
	D

	103
	102203 O
	Plac Dworcowy
	415
	
	L

	104
	102204 O
	Plac Koszarowy
	223
	
	CP

	105
	102205 O
	Plac Kościelny
	125
	
	CP

	106
	102206 O
	Plac Młynów
	50
	
	CP

	107
	102207 O
	Plac Moniuszki
	97
	
	D - CP

	108
	102208 O
	Plac Nad Odrą
	78
	Od ul. Szpitalnej do ul. Nadodrzańskiej
	CP

	109
	102209 O
	Plac Polonii Amerykańskiej
	34
	
	CP

	110
	102210 O
	Plac Zamkowy
	139
	
	CP

	111
	102211 O
	Planty
	108
	
	CP

	112
	102212 O
	Platanowa
	560
	
	D

	113
	102213 O
	Polna
	445
	
	Z

	114
	1022 14 O
	Polska
	367
	
	D

	115
	102215 O
	Pomorska
	163
	
	D

	116
	102216 O
	Poprzeczna
	477
	
	Z

	117
	102217 O
	Powstańców Śląskich
	280
	
	L

	118
	102218 O
	Poznańska
	245
	
	D

	119
	102219 O
	Prochowa
	487
	
	D

	120
	102220 O
	Prusa
	244
	
	D

	121
	102221 O
	Ptasia
	96
	
	D

	122
	102222 O
	Reja
	192
	ul. Rynek - ul. Nowy Rynek
	D

	123
	102223 O
	Reymonta
	408
	
	D

	124
	102224 O
	Robotnicza
	695
	
	L

	125
	102225 O
	Różana
	58
	
	D

	126
	102226 O
	Rybacka
	648
	
	L

	127
	102227 O
	Rynek
	394
	
	CP - D

	128
	10222 8 O
	Rzemieślnicza
	112
	
	D

	129
	102229 O
	Rzeźnicza
	59
	ul. Wojska Polskiego - ul. Garbarska
	D

	130
	102230 O
	Składowa
	567
	
	D

	131
	102231 O
	Skłodowskiej
	95
	
	D

	132
	102232 O
	Słoneczna
	346
	
	Z

	133
	102233 O
	Słowackiego
	794
	
	Z

	134
	102234 O
	Słowiańska
	212
	
	L

	135
	102235 O
	Spacerowa
	87
	
	CP

	136
	10223 6 O
	Sportowa
	330
	
	L

	137
	102237 O
	Stare Koszary
	110
	
	L-D

	138
	102238 O
	Starobrzeska
	2122
	Pl. Dworcowy - obwodnica
	Z

	139
	102239 O
	Staromiejska
	139
	
	CP

	140
	102240 O
	Struga
	492
	
	D

	141
	102241 O
	Strzelecka
	45
	
	D

	142
	102242 O
	Sukiennice
	34
	
	CP

	143
	102243 O
	Szkolna
	443
	
	D

	144
	102244 O
	Szpitalna
	143
	
	D

	145
	102245 O
	Tetmajera
	40
	
	D

	146
	102246 O
	Topolowa
	92
	
	D

	147
	102247 O
	Trzech Kotwic
	416
	
	CP - Z

	148
	102248 O
	Tuwima
	222
	
	D

	149
	102249 O
	Wal Śluzowy
	208
	ul. Grobli - kanał rz. Odra
	CP

	150
	102250 O
	Wiedeńska
	258
	
	D

	151
	102251 O
	Wileńska
	757
	
	L

	152
	102252 O
	Wita Stwosza
	110
	
	Z – L

	153
	102253 O
	Włościańska
	255
	od ul. Konopnickiej do granicy miasta
	Z

	154
	102254 O
	Wojciecha
	179
	
	D

	155
	102255 O
	Wojska Polskiego
	168
	
	D

	156
	102256 O
	Wolności
	438
	
	L

	157
	102257 O
	Wysoka
	67
	
	D

	158
	102258 O
	Wyspiańskiego
	135
	
	D

	159
	102259 O
	Zakonnic
	230
	Pl.. Koszarowy - Pl. Kościelny
	D

	160
	102260 O
	Zamkowa
	141
	Pl. Zamkowy - ul. Rynek
	D

	161
	102261 O
	Zapolskiej
	98
	
	D

	162
	102262 O
	Zielona
	571
	
	D

	163
	102263 O
	Ziemi Tarnowskiej
	56
	
	L-D

	164
	102264 O
	Żeromskiego
	177
	
	D

	
	
	
	42.740 mb
	
	


Źródło – UM w Brzegu – opracowanie własne M.O.

- pogrubioną czcionką zaznaczono ulice wchodzące w skład podstawowego układu ulicznego miasta Brzeg. 

Sieć uliczna miasta pokonuje na jego obszarze liczne bariery, do których zaliczyć należy głównie rzekę Odrę oraz magistralną linię kolejową relacji Wrocław – Opole, rozdzielającą tereny zabudowane miasta na kierunku wschód - zachód.  Istniejący most na Odrze oraz liczne wiadukty kolejowe nie likwidują wszystkich trudności komunikacyjnych, ze względu na niewystarczające parametry techniczne lub też  niedogodne powiązania ulic w ich rejonie. Płynność ruchu zaburza także skrzyżowanie drogi powiatowej w poziomie terenu z magistralną linią kolejową nr 132 (ul. Wrocławska – wylot na zachód). 

Struktura funkcjonalno – przestrzenna miasta i jego układ komunikacyjny powinny zapewniać realizację społecznie niezbędnych kontaktów, w tym szczególnie realizację  kontaktów związanych z wykonywaniem pracy, edukacją i nauką, korzystaniem z  usług, uczestnictwem w życiu kulturalnym oraz współżyciem osób i grup społecznych. O możliwościach oferowanych przez miasto decyduje nie ogólnomiejska suma stwarzanych mieszkańcom miasta szans (struktura przestrzenna), a tylko te szanse (te jej elementy), które znajdują się w zasięgu społecznie akceptowanego czasu przemieszczenia się.  Wynika stąd dwustronna zależność struktury funkcjonalno-przestrzennej i układu komunikacyjnego, a rozwój pierwszej zależy od możliwości drugiego.  

Na funkcjonowanie wewnętrznej sieci ulicznej miasta Brzeg oraz kształtowanie się  potoków i natężenia ruchu niebagatelny wpływ ma:

· ruch zewnętrzny wywołany:

· przebiegiem przez miasto drogi krajowej DK39, przeprowadzającej ruch tranzytowy  od autostrady w kierunku północnym, 

· powiązaniami drogowymi miasta z węzłem PRZYLESIE ciągiem dróg DK39-DW403,  wprowadzających ruch do miasta ul. Włościańską, a także (w mniejszym stopniu) drogą DW401, wprowadzającą ruch ul. Makarskiego, 

· wyjazdami mieszkańców związanymi  z pracą, edukacją i nauką, do sąsiednich ośrodków usługowych Wrocławia i Opola,

· rozwojem miejsc pracy dla mieszkańców miasta na obszarze strefy przemysłowej gminy Skarbimierz, 

· ruch wewnętrzny na obszarze miasta wynikający głównie z:

· codziennych dojazdów z miejsca zamieszkania do miejsca pracy, zależnych od przestrzennego rozmieszczenia miejsc zamieszkania, koncentrujących się w centralno-zachodniej i południowej części miasta  oraz  miejsc pracy w usługach, koncentrujących się w obrębie śródmieścia i staromiejskiego centrum,  a także w przemyśle,  koncentrującym się we wschodnich i południowo-wschodnich dzielnicach miasta,  

· dojazdem do miejsc rekreacji i wypoczynku. 

Powiązania miasta z węzłem autostradowym PRZYLESIE oraz przebieg drogi krajowej DK39 przez jego tereny zabudowane powodują, że głównymi osiami transportu tranzytowego  oraz osiami rozwojowymi staje się ciąg ul. Włościańskiej – Chocimskiej – Armii Krajowej oraz ulica Starobrzeska. One też są najbardziej obciążone ruchem samochodowym. Znaczący rozwój terenów usytuowanych wzdłuż tych ciągów ulicznych (koncentracja różnorodnych form aktywności gospodarczej i usług) szczególnie widoczny jest w ostatnich latach. Ruch zewnętrzny i tranzytowy w mieście  odbywa się więc głównie na kierunku południe – centrum miasta - północ. W okresie perspektywicznym, jeśli nastąpi realizacja dużego kompleksu przemysłowego na terenie SKARBIMIERZA, powiązania komunikacyjne na kierunku  północ – południe będą bardzo istotne.

Uwzględniając rozkład przestrzenny ludności i miejsc pracy (w usługach i przemyśle) na obszarze miasta, stwierdza się, że wewnętrzny ruch związany z dojazdem dom – praca odbywa się głównie na kierunku zachód – centrum – wschód oraz południe – centrum i południe - wschód. Z kolei głównym, zewnętrznym kierunkiem dojazdów mieszkańców Brzegu do miejsc pracy i nauki, jest Wrocław i Opole, a także Skarbimierz. W dojazdach tych zasadniczą rolę odgrywa kolej, przy znacznym udziale dojazdów indywidualnych.  Zewnętrzne dojazdy do miejsc pracy i nauki są przyczyną wzmożonego ruchu w rejonie dworca kolejowego i autobusowego, a także na drogach promieniście wychodzących z centrum miasta. W codziennym funkcjonowaniu mieszkańców miasta  kierunek wschód – zachód, zachód – centrum, południe – centrum i wschód - centrum należy uznać za podstawowy w powiązaniach  systemu ulicznego.

Na obszarze miasta ruch koncentruje się więc :

· na ul. Włościańskiej – Chocimskiej - Armii Krajowej – Jagiełły - Krakusa oraz Starobrzeskiej, jako głównych osiach komunikacyjnych wprowadzających i wyprowadzających ruch zewnętrzny z miasta, 

· ul. Chrobrego – Piastowskiej – Łokietka – Sikorskiego oraz Wyszyńskiego – Jana Pawła II -  Piastowskiej, prowadzących główny ruch wewnętrzny na kierunkach dom – praca, praca – dom,  

· w obrębie staromiejskiej obwodnicy i śródmieścia, 

· w rejonie dworca kolejowego i autobusowego, wyprowadzających ruch na kierunku dom – praca, praca – dom. 

Największe problemy ze sprawnością funkcjonowania wewnętrznej sieci ulicznej miasta  wiążą się z:
· przebiegiem przez tereny zabudowane miasta ruch tranzytowego prowadzonego drogą krajową DK 39 oraz nakładanie się nie niego wewnętrznego ruchu miejskiego, w tym szczególnie w rejonie staromiejskiego centrum, a także z istnieniem tylko jednego przejścia mostowego przez rzekę Odrę, o parametrach nie odpowiadających  natężeniu ruchu,

· nierównomiernym wykształceniem układu drogowego, charakteryzującego się  lepszymi powiązaniami po północnej stronie magistralnej linii kolejowej, gorszymi (niewykształconymi) po jej południowej stronie, 

· brakiem ciągłości powiązań  ulic zbiorczych i lokalnych przeprowadzających ruch na kierunku wschód – zachód  i do centrum miasta,  

· niewystarczającymi parametrami technicznymi niektórych wiaduktów kolejowych,

· nieprawidłową organizacją ruchu i niedostatecznymi parametrami technicznymi ulic  we wschodniej części miasta,  gdzie na odcinku ul. Kamienna - Chrobrego i Powstańców Śląskich tworzą się w godzinach szczytu „korki”, 

· zbyt dużymi kwartałami zabudowy we wschodniej części miasta, zawartymi pomiędzy ul. Rybacką – Mickiewicza - Ofiar Katynia – Bohaterów Monte Cassino oraz Powstańców Śląskich – Łokietka – Bohaterów Monte Cassino - Ofiar Katynia, obsługiwanymi głównie ulicami zbiorczymi, 

· skomplikowanym dostępem do miejskich terenów sportu i rekreacji (stadionu miejskiego i  PARKU WOLNOŚCI), 

· kumulacją ruchu pieszego w rejonie ul. Trzech Kotwic wynikającą z  koncentracji funkcji usługowych (targowiska, supermarketu,  dworca PKS i PKP oraz  innych usług).

1.4.3. Sieć tras rowerowych i turystycznych

Sieć tras rowerowych, na obszarze Brzegu, obejmuje głównie rowerowe trasy turystyczne. Generalnie brak jest ścieżek i tras rowerowych, lub ciągów pieszo-rowerowych,   zapewniających możliwość dojazdu rowerem w relacji dom – praca, dom – rekreacja, dom- usługi.  

Obecnie Brzeg ma skrystalizowaną wizję funkcjonowania komunikacji rowerowej na obszarze miasta, ale tylko w zakresie związanym z rozwojem turystyki. Przez teren miasta przebiegają trzy szlaki  turystyczne rowerowe lub pieszo-rowerowe, o znaczeniu regionalnym  i  ustalonym przebiegu:
· szlak turystyczny rowerowy (czerwony) – prowadzący z Brzegu przez Michałowice – Myśliborzyce – Szydłowice – Błota – Leśna Woda do Wójcic,

· szlak turystyczny rowerowy (czarny) – prowadzący  z Brzegu do Szydłowic oraz przez teren rezerwatu Grodzisko Ryczyńskie do wsi Błota.

· szlak turystyczny  „Polichromii Brzeskich” ( niebieski, pieszo – rowerowy – 55,5 km), z największym w Polsce skupiskiem średniowiecznego malarstwa sakralnego (głównie malowideł gotyckich), prowadzący od Brzegu (Rataje) przez Zielęcice - Małujowice – Łukowice Brzeskie – Przylesie – Krzyżowice – Pogorzelę – Łosiów -  Strzelniki – Kruszynę, skąd na powrót prowadzi  do Brzegu.  

Dla miasta opracowano projekt  „Rowerem po Śląsku – oznakowanie tras rowerowych w woj. opolskim” , w którym wyznaczono przebieg  dwóch  tras rowerowych:

· czerwonego – przebiegającego od Placu Nad Odrą obrzeżem Plant Miejskich, ul. Lechicką – Wolności i Kilińskiego do Parku Wolności, 

· czarnego – przebiegającego od ul. Lechickiej obrzeżem Plant Miejskich do ul. Piastowskiej.  

Trasa trzeciego pieszo-rowerowego szlaku turystycznego prowadzi od Kruszyny ul. Kruszyńską – Polną – Sikorskiego – Wita Stwosza – Kombatantów – Rybacką – Krzyszowica – Nadodrzańską  do Placu Nad Odrą, ul. Pańską – Górną – przez Plac Zamkowy i Pl. Bramy Wrocławskiej  oraz w kierunku zachodnim miasta ul. Oławską. 

Sieć tras rowerowych charakteryzuje się brakiem spójności przestrzennej oraz niską jakością rozwiązań technicznych. 

Rozkład ruchu wewnętrznego oraz dogodne parametry ulic podstawowego układu ulicznego generalnie sprzyjają popularyzacji ruchu rowerowego jako taniego i ekologicznego środka komunikacji. Brak jest większych barier przestrzennych utrudniających prowadzenie ruchu rowerowego na obszarze miasta, z wyjątkiem:

· mostu na Odrze o zbyt małych parametrach, uniemożliwiających dogodne przeprowadzenie ruchu  samochodowego i rowerowego, 

· staromiejskiego centrum. 

Uwzględniając brak rozwiniętej sieci wewnętrznego transportu zbiorowego w mieście, rozwój komunikacji rowerowej uznaje się za pożądany. 

1.4.4. Ruch pieszy 

Zasadniczy wpływ na układ i natężenie ruchu pieszego na obszarze miasta ma rozkład przestrzenny podstawowych elementów struktury przestrzennej, takich jak skupiska usług  w centrum miasta i w strefie śródmiejskiej (handel detaliczny, targowiska, szkoły, szpitale), miejsca dostępu do środków transportu kolejowego i autobusowego, miejsca stanowiące atrakcje turystyczne  oraz rekreacji mieszkańców.   

Obecnie do najważniejszych elementów systemu obsługującego ruch pieszy należą wydzielone ciągi piesze w obrębie:

· staromiejskiego centrum (rejon Rynku, część ul. Długiej, Pl. Kościelny, ul. Staromiejska, ul. Różana, 

· parków miejskich (Plant Miejskich i Parku Wolności), 

· WYSP ODRZAŃSKICH (ul. Nadbrzeżna).

Brak jest w mieście  bulwarów,  promenad i pasaży pieszych, w tym szczególnie bulwarów nadrzecznych. System ciągów prowadzących ruch pieszy ocenia się jako niedostatecznie wykształcony i niekompletny, o niskiej jakości rozwiązań przestrzennych i wyposażeniu. W wielu punktach  miasta jest on upośledzony i to często w miejscach, w których powinien być on najbardziej uprzywilejowany. Generalnie ruch pieszy preferowany jest obecnie w obrębie staromiejskiego centrum i parków miejskich.  

Za strefy uprzywilejowane dla ruchu pieszego (poza terenami rekreacyjnymi parków miejskich) na obszarze Brzegu uznaje się miejsca potencjalnych ważnych celów ruchu pieszego:

· Plac Zamkowy i Plac Bramy Wrocławskiej, 

· ul. Górną – Pańską, Chopina – Długą - Pl. Kościelny – odcinek ul. Polskiej – Stary Rynek, Rynek, ul. Staromiejską, ul. Lekarską – Mleczną w powiązaniu z Plantami Miejskimi,  ul. Młynarską – Plac Młynów w powiązaniu z Wyspą Jeżynową i Kępą Młyńską, ul. Krzyszowica – Nadodrzańską z powiązaniu z Placem Nad Odrą, przejście przez Odrę w kierunku WYSP ODRZAŃSKICH, 

· nabrzeże Odry na odcinku obejmującym staromiejskie centrum oraz Planty Miejskie, 

· lewy brzeg WYSP ODRZAŃSKICH, w tym szczególnie Plac Drzewny, ul. Nadbrzeżną – Grobli, 

· ulice podstawowego układu ulicznego miasta,  doprowadzające  ruch pieszy do miejsc koncentracji usług w obrębie strefy śródmiejskiej oraz obrębie koncentracji usług, w tym szczególnie ul. Piastowska – Trzech Kotwic oraz rejon dworca kolejowego i autobusowego, 

· ulice podstawowego układu ulicznego miasta,  doprowadzające  ruch pieszy do lokalnych ośrodków usługowych oraz w obrębie lokalnych ośrodków usługowych, 

· ulice podstawowego układu ulicznego miasta doprowadzające ruch  pieszy do terenów rekreacyjno-sportowych oraz do obiektów lecznictwa zamkniętego. 

1.5.  SYSTEM PARKOWANIA
Jednym z podstawowych problemów miast Polski jest niedobór miejsc parkowania, wynikający głównie  z gwałtownego wzrostu wskaźnika liczby samochodów przypadających 

na mieszkańca oraz preferencji ludności dla transportu indywidualnego, a nie zbiorowego. Przestrzenny rozkład zapotrzebowania na miejsca parkingowe wiąże się głównie z rozmieszczeniem celów podróży, wśród których najistotniejszymi są miejsca koncentracji usług. 

Oszacowana (na podstawie wizji lokalnej) liczba miejsc postojowych na terenie miasta, bez stałych miejsc parkingowych na terenach osiedli mieszkaniowych, kształtuje się na poziomie około 1370 m.p. , w tym na  parkingach wydzielonych - ogólnodostępnych około 820 m.p., a  na miejscach postojowych w ciągach ulicznych około 550 m.p. Ogółem liczba dostępnych miejsc parkingowych na terenach ogólnodostępnych  (poza osiedlowych) kształtuje się na poziomie ok. 14% liczby samochodów osobowych oraz ok. 10 % wszystkich pojazdów, zarejestrowanych na obszarze miasta, co stanowi „kroplę w morzu” potrzeb. Niedobór ogólnodostępnych  miejsc parkowania odczuwany jest szczególnie:

· w obrębie staromiejskiego centrum, ze względu na koncentrację mieszkalnictwa,  usług  oraz miejsc stanowiących atrakcje turystyczne, 

· w obrębie śródmiejskiej strefy usługowo-mieszkaniowej, ze względu na koncentrację usług ponadlokalnych (w tym szczególnie świadczonych dla mieszkańców powiatu usług handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki społecznej, administracji i sądownictwa itd.) oraz miejsc dostępu do transportu kolejowego i autobusowego, 

· w rejonach terenów rekreacyjno - sportowych, 

· w obrębie wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, ze względu na niedostosowanie rozwiązań  komunikacyjno - parkingowych  do współczesnych wymogów i stapnia koncentracji mieszkalnictwa, 

· w obrębie jednorodzinnych osiedli mieszkaniowych, charakteryzujących się generalnie całkowitym brakiem ogólnodostępnych miejsc parkingowych ze względu na preferowanie poglądu, że każdy mieszkaniec zapewni sobie miejsce parkowania w obrębie własnej działki. 

Generalnie brak jest większych możliwości parkowania na obszarze staromiejskiego centrum, a utrudnione jest ono w obrębie śródmiejskiej strefy usługowej.  Zmorą zabytkowego układu urbanistycznego starego miasta oraz Plant Miejskich, ale także zabytkowej części śródmieścia, są szpetne zespoły tymczasowych obiektów garażowych („blaszaków”).

Na terenie miasta funkcjonują:

· stałe miejsca parkingowe na terenach intensywnej zabudowy mieszkaniowej (głównie wielorodzinnej) – parkingi osiedlowe oraz zespoły garaży osiedlowych,

· parkingi  zakładowe (przy niektórych zakładach pracy),

· ogólnodostępne miejsca parkingowe w poziomie terenu w rejonach koncentracji usług,

· miejsca parkingowe w ciągach ulicznych, gdzie nie występują znaki zakazu zatrzymywania się i postoju (parkowanie w ramach układu komunikacyjnego terenu).

2. SYSTEMY INFRASTRUKTURALNE
2.1. SYSTEM  ZAOPATRZENIA W WODĘ

2.1.1.  Źródła wody

Podstawowy źródłem wody surowej dla wodociągu zbiorowego BRZEG są trzy niezależne źródła wody tzn. wody powierzchniowe Potoku Pępickiego ujmowane w Obórkach oraz  wody podziemne z utworów czwartorzędowych ujmowane w Obórkach i Gierszowicach. 

Wody powierzchniowe Potoku PEPICKIEGO ujmowane są na ujęciu brzegowym OBÓRKI, usytuowanym przy kanale przerzutowym wody z Nysy Kłodzkiej do Oławy na terenie gminy Olszanka. Woda ujmowana jest przy jazie piętrzącym (doprowadzalnik – km 18 + 846), zrealizowanym dla potrzeb ujęcia w rejonie wsi Obórki - Krzyżowice. Ten niewielki ciek powierzchniowy, poprzez przepompownię i kanał przerzutowy wody (eksploatowane przez Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji we Wrocławiu),  zasilany jest wodą przetłaczaną z rzeki Nysy Kłodzkiej do Oławy. Pobór wody powierzchniowej z kanału przerzutowego Nysa Kłodzka – Oława następuje z ujęcia brzegowego OBÓRKI. 

Pobór wód podziemnych w OBÓRKACH odbywa się z utworów czwartorzędowych  za pomocą siedmiu studni (w ilości Qmaxh – 200,0m3/h, Qśrd – 4800m3/d). Ujęcie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne decyzją Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa Nr GK/kdh/BJ/013/6089/98 z dnia 16 marca 1998r. w ilości Qmaxh 200,0m3/h przy depresji S=2,5-4,0 m. Ujęcie bazuje na płytkim poziomie wodonośnym, który nie posiada żadnej izolacji, a zwierciadło wody stabilizuje się tuż pod powierzchnią terenu na głębokości 1,5-4,5 m. Warstwa wodonośna jest bezpośrednio narażona na zanieczyszczenia infiltrujące z powierzchni ziemi i ujęcie wody musi być chronione za pomocą stref ochronnych.  

Ujęcie w GIERSZOWICACH (gm. Olszanka), położone około 6 km od miasta, jako jedno z trzech zaopatrujących w wodę wodociąg komunalny miasta Brzeg, ujmuje wody wgłębne czwartorzędowe (studnie trzeciorzędowe uległy likwidacji) na mocy pozwolenia wodnoprawnego udzielonego przez Starostę Brzeskiego decyzją z dnia 6 marca 2008r. nr OŚ.6223/72/07 w ramach zasobów udokumentowanych wraz z innymi obszarami zasobów wód podziemnych „Kreda Opolska” w kat. C i B, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych  i Leśnictwa z dnia 10 października 1990r. nr KDH/013/5445/90.  Ujęcie ujmuje czwartorzędowy poziom wodonośny związany  z osadami piaszczysto – żwirowymi o miąższości ok. 6-8m, w których spągu występują iły trzeciorzędowe, a strop stanowią  częściowo gliny zwałowe.  Wody warstwy czwartorzędowej nie są bezpośrednio narażone na infiltrację zanieczyszczeń, a ich zasilanie  odbywa się głównie poprzez wody opadowe. Ujmowane wody mają charakter swobodny, ich zwierciadło stabilizuje się na głębokości zaledwie kilku metrów p.p.t., a jego poziom zależny jest od warunków atmosferycznych. Woda ujmowana jest w 17 płytkich studniach, które stanowią (obok ujęcia wód powierzchniowych na Potoku Pępickim i w Obórkach) podstawowe źródło zaopatrzenia wodociągu komunalnego miasta. Ujęcie pracuje w systemie lewarowym, a woda pompowana jest do stacji uzdatniania wody w Gierszowicach. 
Stan ujmowanych wód podziemnych  ocenia się jako dobry. Wody ujęcia czwartorzędowego charakteryzują się odczynem słabo kwaśnym lub obojętnym, okresową ponadnormatywną zawartością żelaza i manganu oraz okresową ponadnormatywną zawartością związków amoniaku i zanieczyszczeń bakteriologicznych. Bezpośrednie narażenie warstwy wodonośnej na zanieczyszczenia infiltrujące z powierzchni ziemi, zdecydowały o ustanowieniu stref ochronnych dla ujęcia: 

· wód podziemnych z utworów czwartorzędowych  w Obórkach (gm. Olszanka), rozporządzeniem nr 14/2006 Dyrektora Regionalnego zarządu Gospodarki Wodnej we Wrocławiu z dnia 19 grudnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 17.01.2007r. Nr 2, poz. 22) ustanowiono strefy ochronne obejmujące:

· teren ochrony bezpośredniej dla studni nr III, IV, V i nr 4 o powierzchni 9372m2 oraz dla studni nr VI o powierzchni 374 m2, 

· teren ochrony pośredniej o powierzchni 2,4 km2, 

· wody podziemnej z utworów czwartorzędowych w miejscowości GIERSZOWICE (gm. Olszanka), rozporządzeniem Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej we Wrocławiu z dnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 20.07.2005r. Nr 48, poz. 1496), na potrzeby Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji w Brzegu sp. z o.o.,  ustanowiono strefy ochronne dla 17 studni wierconych i kopanych  o głębokości od 8 do 14 m,  obejmujące:

· teren ochrony bezpośredniej dla studni czwartorzędowych nr Ia, IIa, III, IVa, Va, VIa, VII, X, XIIa, XV, XVI, XVII, XVIIIa, XIX, XXa, XXI i XXII, 

· teren ochrony pośredniej o powierzchni 570 ha. 

Ustanowienie strefy ma na celu zachowanie dotychczasowego sposobu użytkowania gruntów na obszarze zasilania ujęcia, na którym nie występują obecnie czynne źródła zanieczyszczeń (z wyjątkiem zanieczyszczeń naturalnych).  Ustanowione strefy nie obejmują miasta Brzeg, a więc nie wprowadzają ograniczeń w zagospodarowaniu i użytkowaniu jego obszaru. 

Ujmowana woda z Potoku Pępickiego kierowana jest do dwóch osadników, skąd po wstępnym oczyszczeniu kierowana jest do studni zbiorczej, a następnie (wraz z wodą wgłębną z ujęcia w Obórkach)  tłoczona jest  rurociągiem  wody surowej  o przekroju 500 mm  do Zakładu Uzdatniania Wody w Gierszowicach, gdzie dla poprawy jakości poddawana są uzdatnianiu  wraz z wodą ujmowaną na ujęciu wody w Gierszowicach. Uzdatnianie wody odbywa się poprzez koagulację, filtrację, korektę pH i dezynfekcję Cl2. Stosowana technologia zabezpiecza jakość wody do celów konsumpcyjnych. 

Pozwolenia wodnoprawne dopuszczają pobór wody z ww. trzech źródeł wody dla miasta Brzeg w łącznej ilości Omax/h = 920m3/h, Q śred/d = 19.220 m3/d oraz Qmax/d = 21740 m3/dobę.  Zużycie wody na 1 mieszkańca miasta wynosi 35,5 m3/rok, a ogólne zużycie wody przez gospodarstwa domowe wynosi 352,8dam3 (stan 2006r.), a w latach 2000-2006 spadło o około 21%. Obecnie występują nadwyżki w możliwościach poboru i przesyłu wody, a zakład uzdatniania wody posiada moc produkcyjną przekraczającą obecne zapotrzebowanie, co umożliwia utrzymanie dostaw wody w sytuacjach awaryjnych. W stosunku dopuszczalnych parametrów poboru wody istniejące ujęcia wykorzystywane są około w 60%, a w stosunku do możliwości produkcyjnych  SUW w około 40%. Zasoby i wydajność istniejących źródeł wody zaspokajają w pełni obecne potrzeby mieszkańców  miasta oraz okolicznych wsi. Są także w stanie pokryć przyszłe potrzeby obsługiwanego obszaru, które szacowane są w okresie perspektywicznym na:

-   Q śred.    = 19.220 m3/d,

· Q max d  = 21.740 m3/d,

· Q max h  = 920,0 m3/h.
2.1.2. System zaopatrzenia w wodę 

Miasto BRZEG posiada centralny system zaopatrzenia w wodę wodociągiem  grupowym GIERSZOWICE, który zasięgiem obsługi obejmuje całe miasto oraz wsie sąsiedniej  gminy Olszanka. W roku 2000 od komunalnego wodociągu miasta Brzeg zostały odłączone wsie gminy Lubsza, dla których wybudowano ujęcie wody w Śmiechowicach (sieć wodociągową pozostawiono), a w 2004 roku odłączyła się także gmina Skarbimierz (po wybudowaniu ujęcia wody w Skarbimierzu-Osiedlu).

Ze Stacji Uzdatniania Wody GIERSZOWICE woda doprowadzona jest do miasta Brzeg rurociągiem magistralnym w500 (zrealizowanym w latach 1973-1979) przez teren gminy Olszanka – Skarbimierz i wprowadzona na obszar miasta w rejonie cmentarza komunalnego. W skład systemu dystrybucji wody  wchodzą:

· magistrala  wodociągowa w500, 

· magistralne sieci wodociągowe w300-350, 

· rozdzielcze  sieci wodociągowe w100-150 i w200-250. 

Łączna długość magistrali wodociągowych oraz sieci rozdzielczej wodociągowej na obszarze miasta Brzeg wynosi 83,5 km.  Około 13% sieci wybudowano przed wojną (sieć magistralna w350), a ok. 25%  zrealizowano w ostatnim  dwudziestoleciu. Magistralną sieć wodociągową w400-500 wykonano  w latach 1973 – 79.  

Ogółem  wodociąg zbiorowy obejmuje zasięgiem  swojej obsługi 100% mieszkańców miasta. Rozdzielcza sieć wodociągowa na terenie miasta stanowi jego własność komunalną, a na obszarze poszczególnych gmin ich własność gminną. Wodociąg komunalny miasta wraz z siecią magistralną eksploatowany jest przez Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji w Brzegu Sp. z o.o. (Brzeg ul. Wolności 15). Sieć wodociągowa w mieście ma układ pierścieniowy zamknięty, z wyjściami w kierunku granic miasta (oraz nieużytkowane powiązanie ze wsią Pisarzowice – gm. Lubsza). Ciśnienie w sieci zapewnia dostawę wody dla wszystkich odbiorców.

Sieć wodociągowa wykazuje niską awaryjność oraz średnią wielkość strat wody (rzędu 10%). Zbudowana jest z różnorodnych materiałów. Dominują rury żeliwne (72,6% sieci) oraz PCV (21,2%). Niewielkie odcinki wykonane zostały z  PE (6,0%) oraz z rur stalowych (0,2%).  Najczęściej awarie występują na  sieci wodociągowej wykonanej z rur żeliwnych (82% awarii) i na sieciach zrealizowanych  w latach 1945-1970 (35% awarii) oraz w latach 1971-1980 (28% awarii).

Zakładając, że rozwój przestrzenny miasta będzie następował w jedynych dwóch możliwych kierunkach tj. wschodnim i zachodnim,  będzie wymagana na tych terenach rozbudowa  sieci wodociągowej magistralnej i rozdzielczej. Istniejące tereny zainwestowane miasta będą wymagały rozbudowy sieci wodociągowej tylko w przypadku intensywnego  rozwoju przemysłu, usług i innych działalności gospodarczych.  

2.2.   SYSTEM ODPROWADZENIA ŚCIEKÓW

System kanalizacyjny miasta Brzeg jest mieszany, grawitacyjny i tłoczny. Z historycznego rozwoju miasta wynika podział sieci na dwie odrębne części. Północna część miasta  tj. rejon starego miasta i WYSPY ODRZAŃSKIE wyposażone są w system kanalizacji ogólnospławnej, a jego południowa część (położona na południe od magistralnej linii kolejowej) posiada kanalizację rozdzielczą (sanitarną i deszczową).  Łączna długość sieci kanalizacyjnej   wynosi około 60km, w tym ok. 60% stanowi kanalizacja ogólnospławna, a 40% kanalizacja  sanitarna. Długość sieci kanalizacji deszczowej wynosi ok. 12km.   

Do podstawowych elementów systemu odprowadzania ścieków  należą:

· system kanalizacji  ogólnospławnej, obejmującej głównie obszar położony pomiędzy Odrą, a magistralną  linią kolejową, oraz WYSPY ODRZAŃSKIE,   z którego mieszanina ścieków sanitarnych i deszczowych kierowana jest po wstępnym oczyszczeniu na kratkach i piaskowniku (ul. Oławska) syfonem pod Odrą na komunalną oczyszczalnię, 

· system kanalizacji  rozdzielczej,  obejmujący  obszar miasta położony po południowej stronie magistralnej linii kolejowej, z którego wody deszczowe odprowadzane są do rzeki Kościelna i Sadzawa, a ścieki sanitarne doprowadzane są do przepompowni przy ul. Włościańskiej, a następnie do komunalnej oczyszczalni ścieków, 

· przepompownie ścieków przy ul. Oławskiej, Włościańskiej (Qn=2400 m3/d), Chorążych (1640 m3/d)  i Sikorskiego (zmodernizowana -  640 m3/d), 

· kolektory zapewniające doprowadzenie ścieków sanitarnych z gmin sąsiednich na oczyszczalnię ścieków w Brzegu, przebiegające ul. Oławską (w kierunku wsi Lipki),   ul. Wrocławską (w kierunku wsi Gać), ul. Małujowicką (w kierunku wsi Zielęcie), ul. Włościańska (w kierunku wsi Skarbimierz), ul. Makarskiego (w kierunku wsi Żłobizna i gminy Olszanka), ul. Kruszyńską (w kierunku wsi Kruszyna i gminy Lewin Brzeski) oraz ul. Krakusa (w kierunku  gminy Lubsza), 

· komunalna oczyszczalnia ścieków, usytuowana na WYSPACH ODRZAŃSKICH. 

Do systemu kanalizacyjnego miasta Brzeg podłączone są tereny gmin sąsiednich, obejmując:

· gminę Skarbimierz – wieś Pawłów, Żłobizna, Lipki, Brzezina oraz wsie  Zielęcice, Skarbimierz (Skarbimierz Osiedle), Małujowice, Łukowice Brzeskie, Bierzów, Pępice, Kruszyna, Prędocin, Zwanowice i Kopanie, w których kanalizacja sanitarna jest w trakcie realizacji, 

· gminę Oława – wieś Gać, Psary, Maszków, Osiek, Niemil, Chwalibożyce, Jankowice Małe, Owczary, Stary Górnik, Stary Otok, Janików, Bystrzyca,

· gminę Lubsza – wieś Dobrzyń, Błota, Szydłowice, Myśliborzyce, Michałowice, Lubsza, Piastowice, Pisarzowice, Kościerzyce,  Czepielowice, Garbów i Leśna Woda,  

· gminę Olszanka –  Krzyżowice, Olszanka, Pogorzela, Janów, Obórki i Przylesie, 

· gminę Lewin Brzeski – Łosiów i Strzelniki (obie w trakcie realizacji).

Na obszarze miasta dominuje sieć kanalizacyjna stara. W okresie przedwojennym realizowano w mieście kanalizację ogólnospławną, która w ok. 80% pochodzi sprzed 1945 roku. Także ok. 39% sieci kanalizacji sanitarnej oraz 47% sieci kanalizacji deszczowej zbudowane zostały w tamtym okresie. Z kolei  w ostatnich dwudziestu latach najwięcej wybudowano sieci kanalizacji sanitarnej  (45% ogólnej jej długości) oraz sieci kanalizacji deszczowej (27%), głównie po południowej stronie magistralnej linii kolejowej.

Sieć kanalizacyjna wykonana jest z różnych materiałów, przy czy dominują rury z  kamionki, stanowiące 71% długości kanałów kanalizacyjnych, oraz betonowe (15%). Na starym mieście kanały kanalizacji ogólnospławnej wykonane są jako murowane (14%).  Te ostatnie, często pochodzące z początków tego wieku, należałoby uznać za zabytki architektury.

Ścieki komunalne odbiera i oczyszcza nowoczesna  mechaniczno – chemiczno - biologiczna oczyszczalnia ścieków z podwyższonym usuwaniem biogenów. Oczyszczalnia, zrealizowana w latach 1995 – 2000, zlokalizowana została na Wyspach Odrzańskich przy ul. Cegielnianej. Jej przepustowość, wynosząca 18.000 m3/d, nie jest w pełni  wykorzystywana. Dziennie oczyszczanych jest średnio 10.000m3 ścieków sanitarnych i deszczowych, co zapewnia około 44% rezerwy.  Po przyłączeniu do systemu kanalizacyjnego miasta wsi z terenów gmin sąsiednich, w których realizacja sieci kanalizacyjnej jest na ukończeniu, ilość ścieków doprowadzanych na oczyszczalnię wzrośnie o około 2000 m3 na dobę, a rezerwa przepustowości ukształtuje się na poziomie  około 30-35%.  Umożliwi to dalszą rozbudowę systemu kanalizacyjnego, zarówno na obszarze miasta, jak i poza nim. Ilość ścieków odprowadzana na oczyszczalnię spełnia warunki pozwolenia wodnoprawnego z dnia 22.01.96 r. nr OŚ-III-6210/1329/95/96 (zmiana nr OŚ-III-6210/224/98/bs z dnia 15.11.98 r.),  ważnego do dnia 31.12.2015 roku. Do oczyszczalni ścieków odprowadzone są także ścieki przemysłowe z obiektów produkcyjnych i szpitala. 

Przyjęta technologia oczyszczania zapewnia wysoki stopień redukcji zanieczyszczeń, gwarantujący ochronę wód powierzchniowych rzeki Odry, która jest odbiornikiem ścieków oczyszczonych. Redukcja poszczególnych zanieczyszczeń wynosi:  BZT5 – 98%, ChZT – 95%, zawiesina ogólna –  91%, amoniak – 93%, azot ogólny – 86%, fenole 85%, fosfor ogólny – 96%, chrom  - 83%,  siarczki – 97% i substancji ekstrahujących się eterem naftowym 75%. 

Osady ściekowe wykorzystywane są rolniczo i do rekultywacji, a piasek z piaskowników jest odzyskiwany i wykorzystywany gospodarczo. Skratki składowane są na gminnym składowisku odpadów we wsi Gać. W ostatnich latach oczyszczalnia została zmodernizowana i rozbudowana o biogazownię. Wytworzona energia elektryczna używana jest do celów własnych oczyszczalni.  

Do systemu odbioru ścieków  w 2008 roku podłączone było około  99,9% ludności miasta. 
2.3. ZAOPATRZENIE W CIEPŁO
2.3.1. Miejski system ciepłowniczy

Pod pojęciem systemu ciepłowniczego rozumie się wysokoparametrowe źródło ciepła wraz z węzłami cieplnym i wysokoparametrową siecią cieplną. 

Na  miejski system ciepłowniczy Brzegu  składają się:

· ciepłownia,  zlokalizowana w dzielnicy przemysłowej południowo-wschodniej części miasta, przy ul. Ciepłowniczej, 

· sieci cieplne wysokotemperaturowe wodne o łącznej długości 25,5 km, 

· sieci cieplne niskotemperaturowe wodne o łącznej długości ok. 1,4 km, 

· 199 węzłów cieplnych pokrywających zapotrzebowanie na ciepło ok. 57,89 MW, 

Źródłem  ciepła scentralizowanego  systemu ciepłowniczego miasta Brzeg jest kotłownia centralna  wyposażona w 4 kotły WR-10 o łącznej mocy zainstalowanej 52,63 MWt. Podstawowym paliwem do produkcji ciepła jest miał węgla kamiennego. Stan techniczny kotłowni jest dobry i spełnia ona wymagania obowiązujących przepisów w zakresie dopuszczalnych poziomów emisji zanieczyszczeń. Z technicznego punktu widzenia źródło daje gwarancję bezpieczeństwa zasilania systemu ciepłowniczego, a moc źródła jest optymalna dla potrzeb systemu ciepłowniczego. Poza sezonem grzewczym funkcję przygotowania ciepłej wody użytkowej przyjmuje 10 kotłowni gazowych o łącznej mocy zainstalowanej 1,825 MW. 

Całkowite zapotrzebowanie  mocy cieplnej pokrywanej przez ciepłownię wynosi ok. 57,89 MW,  co stanowi  ok. 106%  mocy ciepłowni. Udział poszczególnych  odbiorców w zapotrzebowaniu mocy cieplnej  (co+cwu) kształtuje się  następująco: 

· budownictwo mieszkaniowe  - 37,8 MWt (65,3 %), 

· przemysł – 4,2 MWt  (7,3%), 

· usługi -  2,4 MWt (4,1%), 

· inne – 13,5 MWt  (23,3%)

Moc źródła dopasowana jest do aktualnych potrzeb cieplnych odbiorców.  Szacuje się, że po przeprowadzeniu prac termoizolacyjnych u odbiorców wystąpi rezerwa mocy w wysokości ok. 3-4 MW. 

Dystrybucyjna miejska sieć ciepłownicza wysokich parametrów (wysokotemperaturowe) ukształtowana jest w układzie promienisto-pierścieniowym, co zapewnia bezpieczeństwo dostaw ciepła do odbiorców.  Z centralnej kotłowni sieć wyprowadzona jest magistralą  o średnicy początkowej 2xDN400, rozdzielająca się w komorze K-9 w dwóch kierunkach:

· południowo-zachodnim, siecią magistralną o średnicy 2xDN300, zaopatrującej w ciepło południowo-wschodnią, południowo-zachodnią oraz zachodnią część miasta (rejon ul. Słowackiego, Poprzecznej, Westerplatte, Słowiańskiej i Robotniczej), od której w rejonie ul. Poprzecznej odchodzi sieć rozdzielcza niskotemperaturowa obsługująca rejon ul. Morcinka, Włościańska-Wierzbowa, 

· północno-zachodnim, siecią  magistralną o średnicy 2xDN500, z początkowym odcinkiem 1 km prowadzonym jako napowietrzny, rozdzielająca się na trzy kierunki za komorą K-176, zaopatrującą w ciepło północno-wschodnią i centralną część miasta (rejon ul. Nysańskiej, Szkolnej, Ofiar Katynia, Kamiennej, Wrocławskiej, Robotniczej i Rynek).

Na sieci magistralnej  odgałęziającej  się w kierunku południowo-zachodnim  brak jest rezerw przesyłu, a na magistrali północno-zachodniej rezerwa wynosi ok. 17 MW. Straty przesyłu ciepła w okresie zimowym wynoszą 9% (średnio na Opolszczyźnie 6,2%). Około 38% sieci wykonana jest  w technologii preizolowanej, a pozostałe 62%  w technologii tradycyjnej.  Ogólny stan techniczny  sieci wysokoparametrowej jest dobry. Najważniejszym problemem w  eksploatacji sieci są straty ciepła na sieciach przesyłowych oraz wysoka awaryjność najstarszych  odcinków sieci (silna korozja rur i zniszczenie izolacji termicznej). 

W skład  miejskiego systemu ciepłowniczego wchodzi 199 węzłów cieplnych o mocy 50,4 MWt,  spośród których 154 należą do operatora systemu, a 45 do odbiorców.  Wśród nich 196 węzłów to węzły wymiennikowe,  162 węzły  wyposażone są w automatykę pogodową,  a 51 to węzły grupowe. Stan węzłów ocenia się jako dobry. 

Miejski system ciepłowniczy pokrywa zaledwie 23% całkowitego zapotrzebowania na ciepło w mieście. Aż 56% całkowitego zapotrzebowania na ciepło  pokrywane jest z  kotłowni  lokalnych i przemysłowych, a 21% zapewnione jest przez ogrzewanie indywidualne. Przy założeniu dynamicznego rozwoju miasta Brzeg prognozowany wzrost zapotrzebowania na energię cieplną wyniesie 23-27 MWt, w tym:

· ok. 7 MWt dla zabudowy mieszkaniowej, 

· ok. 20 MWt dla przemysłu i usług. 

2.3.2.  Kotłownie lokalne i przemysłowe 

Kotłownie lokalne i przemysłowe to kotłownie zasilające bezpośrednio instalacje c.o., c.w.u. i wentylację obiektów (lub ich zespoły). Oprócz centralnej ciepłowni miejskiej na obszarze miasta zlokalizowane są 44  kotłownie lokalne i przemysłowe, w tym 10 o mocy większej niż 1 MWt.  Kotłownie o mocy większej niż 1 MWt to głównie kotłownie przemysłowe (90%), o łącznej mocy zainstalowanej 183,9 MWt.  

Kotłownie lokalne i przemysłowe usytuowane są:

· na osiedlach i  w wielorodzinnych budynkach mieszkalnych, zaopatrujące w ciepło i ciepłą wodę mieszkańców,  

· w obiektach użyteczności publicznej i  usługowych, wytwarzające ciepło na własne potrzeby,  

· na terenach zakładów przemysłowych, zaopatrujących w ciepło obiekty zakładu. 

Wśród nich 23 kotłownie są opalane węglem lub miałem węglowym, 19 gazem ( w tym ww. 10, które poza sezonem grzewczym zapewniają dostawę ciepłej wody użytkowej), 1 olejem opałowym i 1 gazowo-węglowa.  Koncesjonowane kotłownie lokalne spełniają wymagania obowiązujących przepisów w zakresie emisji zanieczyszczeń. 

2.3.3. Ogrzewanie indywidualne 

Przez ogrzewanie indywidualne należy rozumieć kotłownie zasilające jeden obiekt , a także paleniska indywidualne, ogrzewanie etażowe itp. 

Odbiorcy indywidualni, którzy nie są podłączeni do centralnego systemu miejskiego i nie korzystają z lokalnych koncesjonowanych kotłowni, wykorzystują do ogrzewania obiektów  kotły lub paleniska indywidualne, które pokrywają ok. 20% potrzeb cieplnych miasta.  Na obszarze miasta Brzeg z takich źródeł  zasilana jest głównie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym szczególnie usytuowana na obrzeżach zabudowy miejskiej w południowej i zachodniej części miasta. Zdecydowana większość kotłowni opalana jest paliwami stałymi – węglem i koksem.  Niewielka część odbiorców wykorzystuje do celów grzewczych energię elektryczną (800 odbiorców) oraz gaz ziemny (2205 odbiorców). Duża ilość źródeł ciepła na paliwa stałe, mało sprawnych i mało wydajnych, przyczynia się w okresie zimowym do zwiększenia niskiej emisji, szczególnie w ścisłym centrum miasta i osiedlach  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
W ostatnich latach, w rozwoju ciepłownictwa na terenie miasta Brzeg, wyraźne są tendencje do wzrostu liczby kotłowni opalanych paliwami niskoemisyjnymi, w tym szczególnie wykorzystujących jako paliwo gaz.  To zjawisko jest niewątpliwie korzystne dla miasta ze względu na zwiększenie efektywności produkcji energii oraz zmniejszenie uciążliwości źródeł emisji (wskaźniki emisji dla kotłowni opalanych gazem są najniższe w porównaniu z opalanymi węglem, czy olejem). Zastosowanie gazu ziemnego zamiast węgla powoduje całkowitą eliminację emisji pyłów, sadzy i cząstek smolistych, SO2 i CO. Mniejsza jest także emisja CO2. 

2.4. ZAOPATRZENIE W GAZ 

2.4.1. System zasilania miasta

Brzeg zasilany  jest gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 doprowadzanym  do miasta z magistrali gazociągu wysokoprężnego relacji Zdzieszowice – Opole – Wrocław DN350 CN 4,0 MPa.  Gazociąg wybudowany w 1970 roku przebiega poza terenem administracyjnym miasta, po jego południowej stronie.  Stan techniczny gazociągu magistralnego jest zły. 

Sieć gazowa wysokiego ciśnienia doprowadzona jest do stacji redukcyjno-pomiarowej I stopnia (SRP Io):

· Brzeg – Skarbimierz o przepustowości 4250 nm3/h, usytuowanej poza obszarem administracyjnym miasta, o rezerwie przepustowości wynoszącej 10%, 

· Brzeg – Pawłów o przepustowości 3200 nm3/h, usytuowanej w południowo-wschodniej części miasta w rejonie skrzyżowania ul. Sikorskiego  z drogą krajową nr 94, o rezerwie przepustowości 90%.  

Ze stacji redukcyjnej Brzeg - Skarbimierz planowane jest zasilenie projektowanych terenów przemysłowych gminy Skarbimierz. 

Stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia zasilają sieć średniego ciśnienia, która doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowych II  stopnia. (SRP IIo), zasilających sieć niskiego ciśnienia, usytuowanych:

· na terenie  Rozdzielni Gazu Brzeg przy ul. Chocimskiej,  o przepustowości 4250 nm3/h,  o podstawowym znaczeniu dla zasilania miasta i stopniu wykorzystania wynoszącym 60%,

· przy ul. Sikorskiego, o przepustowości 3200 nm3/h i stopniu wykorzystania 10%, 

· w rejonie ul. Włościańskiej, o przepustowości 600 nm3/h i stopniu wykorzystania 70%,  

· przy obwodnicy, o przepustowości 1500 nm3/h i stopniu wykorzystania 50%,  

· oraz w Skarbimierzu (poza obszarem miasta), o przepustowości 1500 nm3/h i stopniu wykorzystania 50%. 

Stan techniczny stacji redukcyjno-pomiarowych jest dobry i bardzo dobry. Dostawą gazu na obszarze miasta Brzeg zajmuje się Zakład Gazowniczy w Opolu, który jest oddziałem PGNiG SA. 

2.4.2. Sieć gazowa i odbiorcy

Z gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Zdzieszowice – Wrocław gaz ziemny, poprzez odgałęzienia do stacji redukcyjno-pomiarowych Io jest rozprowadzony na terenie miasta siecią gazową średniego ciśnienia oraz poprzez SRP IIo siecią niskiego ciśnienia. Łączna długość dystrybucyjnej sieci gazowej średniego ciśnienia wynosi 7,0 km, a niskiego ciśnienia 62,9 km. 

Całe miasto, z wyjątkiem jednostki wojskowej przy ul.  Sikorskiego, jest zasilane  z sieci  niskiego ciśnienia.  Gaz dostarczany jest także na WYSPY ODRZAŃSKIE, przez most.  Jednak  zbyt mały przekrój sieci zasilającej  (O 150 mm) oraz zbyt małe średnice sieci niskociśnieniowej na wyspach nie zapewniają możliwości znaczącego zwiększenia zasilania zlokalizowanego tutaj przemysłu.  

Istniejąca sieć gazowa jest wystarczająca do zaopatrzenia  miasta w gaz, a jej stan techniczny jest dobry (z wyjątkiem osiedla Westerplatte). Ze względu na panujące w mieście warunki gruntowo-wodne, powodujące  szybką korozję rur, wykonuje się  głównie bieżące remonty awaryjne. Stopień wykorzystania sieci gazowej średniego i niskiego ciśnienia miasta Brzeg wynosi ok. 60%.  Istniejąca  infrastruktura gazowa przygotowana jest do rozwoju zabudowy głównie na zachodzie miasta.  Wystarczające zasilanie zapewnią tam istniejące stacje redukcyjne I i II stopnia, a sieć gazowa posiada stosownej wielkości „końcówki” w ul. Słonecznej i Wrocławskiej.  Istnieje także możliwość rozbudowy sieci we wschodniej części miasta, w przypadku  rozwoju terenów przemysłowych lub mieszkaniowych. 

Głównymi odbiorcami gazu na obszarze miasta są gospodarstwa domowe, które zużywają 84%  dostaw gazu. Handel i usługi zużywają ok. 12% dostaw gazu, a przemysł zaledwie 4%. W ostatnim dziesięcioleciu obserwuje się tendencje do szybkiego  wzrostu liczby odbiorców gazu na obszarze miasta, przy jednoczesnym niewielkim spadku jego zużycia. 

System gazowniczy funkcjonujący w mieście spełnia swoje zadania w zakresie dostawy gazu. Wydajność systemu dosyłowego gazu ziemnego do miasta z istniejących stacji redukcyjno-pomiarowych Io wynosi obecnie 72 MW i jest w stanie pokryć ok. 30% potrzeb grzewczych miasta. Z kolei rezerwy przepustowości gazociągów wysokiego ciśnienia zabezpieczają dużą pewność zasilania istniejących odbiorców oraz podłączenia nowych.  Rezerwy przepustowości na gazociągach średniego i niskiego ciśnienia pozwalają na gazyfikację nowych terenów. 

Zwiększenie roli gazu jako paliwa oraz dalsza rozbudowa, modernizacja  sieci i urządzeń gazowniczych warunkuje aktywizację gospodarczą, poprawę jakości życia mieszkańców oraz poprawę środowiska zamieszkania, poprzez eliminację  lokalnych źródeł emisji zanieczyszczeń. W ramach rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz przemysłu i usług do 2010 roku na terenie miasta przewiduje się wzrost zapotrzebowania na ciepło o około 27,6 MW. Prognozuje się, że ponad połowa tego zapotrzebowania będzie mogła być zaspokojona poprzez gaz. Umożliwiają to rezerwy istniejącego systemu gazowniczego miasta, które szacuje się na 3303 nm3/h.  

2.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ

2.5.1.  Sieci najwyższych napięć 

Przez obszar miasta Brzeg przebiegają odcinki napowietrznych  linii wysokiego napięcia, wchodzące w skład regionalnego, dystrybucyjnego systemu energetycznego:

· dwutorowa linia energetyczna 110 kV  relacji  Hermanowice – Oława - Zacharzyce (240/120 mm2), 

· jednotorowa linia energetyczna110 kV relacji Groszowice – Hermanowice (o przekroju przewodów roboczych 240/120 mm2),

· jednotorowa linia energetyczna 110 kV relacji Dobrzeń – Hermanowice (240 mm2), 

· jednotorowa linii energetyczna 110 kV relacji Gracze - Hermanowice (120 mm2)

· jednotorowa linia energetyczna 110 kV relacji Siołkowice – Pawłów (240 mm2), 

· jednotorowa linia energetyczna 110 kV relacji Hermanowice – Pawłów (240/120 mm2).

Dwie z nich (Hermanowice – Zacharzyce i Hermanowice – Oława) zapewniają przesył energii na obszar sąsiedniego województwa (Dolnośląskiego).  Na obszarze miasta linie energetyczne 110 kV mają łącznie ok. 3 km długości, a ich stan techniczny linii ocenia się na dostateczny, rzadziej dobry. Około 70% linii 110 kV wymaga remontu.  Na terenie województwa opolskiego pozostają one we władaniu Zakładu Elektrycznego OPOLE S.A. Istniejące linie 110 kV zasilają  dwa Główne Punkty Zasilania miasta Brzeg tj.  GPZ HERMANOWICE  oraz GPZ PAWŁÓW. 

Przez  obszar miasta nie przebiegają linie  przesyłowe wysokiego  napięcia  400 i 220 kV, wchodzące w skład krajowego, przesyłowego systemu energetycznego, ani też nie planuje się żadnych inwestycji w tym zakresie. 

Na terenach przyległych do linii wysokich napięć obowiązują ograniczenia w użytkowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikające z obowiązujących regulacji prawnych. 

2.5.2. Źródła zasilania miasta i sieci średniego napięcia

Miasto zaopatrywane jest w energię elektryczną z Krajowego Systemu Energetycznego za pomocą dwóch GPZ-ów, usytuowanych w granicach administracyjnych miasta, zapewniających dostawę mocy i energii elektrycznej odbiorcom komunalno-bytowym i do drobnych odbiorców przemysłowych:

· GPZ HERMANOWICE 110/30/15 kV - o  mocy  57,5 MVA, położony w południowej części miasta przy ul. Włościańskiej,  zapewniająca także zasilania trakcji kolejowej, 

· GPZ PAWŁÓW 110/15 kV - o mocy 50,0 MVA, położony we wschodniej części miasta przy ul. Saperskiej.

Łączna moc GPZ-ów wynosi  107,5 MVA,   ich  stan techniczny jest  dobry i pozostają we władaniu Zakładu Energetycznego OPOLE S.A. Stopień obciążenia stacji  GPZ Hermanowice wynosi ok. 70% (rezerwa ok. 34%), a stacji  GPZ Pawłów niecałe 40% (rezerwa ok. 60%), co zapewnia możliwość rozwoju miasta i  pokrycie znacznego  wzrostu zapotrzebowania na energią elektryczną.  

Na obszarze miasta zlokalizowane są także dwie rozdzielnie sieciowe 15 kV: 

· RS SIEWNIKI – zasilane z GPZ Hermanowice, 

· RS BESEL – zasilane z GPZ Pawłów.

Zaopatrzenie miasta w energię elektryczną z Krajowego Systemu Energetycznego nie powoduje ograniczeń w jego rozwoju w tym zakresie.

2.5.3. Sieci średniego i niskiego napięcia

Za pośrednictwem dwóch ww. GPZ-tów  110/15kV zasilana jest miejska sieć elektroenergetyczna średniego napięcia 15kV o długości ok. 90 km  oraz niskiego napięcia  długości 255 km, zapewniająca dostawę energii do poszczególnych odbiorców. 

Sieci średniego napięcia pracują przeważnie w układzie pętlowym, zapewniającym możliwość drugostronnego zasilania awaryjnego. Tylko część zabudowy mieszkaniowej, położonej w zachodniej części miasta, zasilana jest jednostronnie. Podstawową wadą konfiguracji sieci średnich napięć są zbyt duże obszary zasilania, które  w czasie awarii skutkują brakiem dostaw energii w niektórych częściach miasta. Sieci średniego  napięcia w przeważającej większości są kablowe (98%), lokalizowane w pasach ulicznych. Na liniach średniego napięcia występują rezerwy przesyłowe, które umożliwiają pokrycie wzrostu zapotrzebowania na energię elektryczną.  Stan sieci jest  dobry. Modernizacji wymaga około 16% sieci, w tym szczególnie kable SN o izolacji z polietylenu termoplastycznego, wykazujące dużą awaryjność.  

W granicach administracyjnych miasta Brzeg usytuowanych jest 114 stacji transformatorowych, przy czym stacje miejskie stanowią ok. 96% (101 stacji jest własnością ZE Opole, pozostałe są własnością przedsiębiorstw).  Tylko 1 stacja transformatorowa, spośród 101 stanowiących własność ZE, jest słupowa. Pozostałe to stacje wnętrzowe (murowane). Łączna moc  transformatorów  wynosi ok. 31 200 kVA (31,2 MW). Średnie obciążenie  wszystkich stacji transformatorowych ZE Opole wynosi ok. 43% mocy znamionowej. Stan techniczny stacji transformatorowych ocenia się jako dobry. Tylko niektóre z nich wymagają przebudowy ze względu na zły stan techniczny obiektu, w które są wbudowane. 

Prognozowane zapotrzebowanie na energię elektryczna do 2010 roku wynosi ok. 6 MW dla nowego budownictwa mieszkaniowego  oraz ok. 9,5 MW  dla zakładów przemysłowych i usług (łącznie ok. 16 MW). Zainstalowana moc transformatorów wystarczy na pokrycie przyszłych potrzeb, a rezerwa wyniesie ok. 50%.  

Do sieci średniego napięcia podłączone są generatory o znaczeniu lokalnym, których udział w produkcji i obrocie energią jest znikomy.  Z trzech tzw. małych elektrowni wodnych (MEW) działa bowiem tylko jedna:

· MEW Brzeg, o mocy 0,23 MW, 

· MEW Brzeg Młyn , o mocy 0,25 MW (250 kW – własność PZZ, produkcja energii 150-160 kW), 

· MEW Grobla,  o mocy 0,35 MW (350 kW  - własność prywatna , obecnie nieużytkowana), 

· MEW Kępa Młyńska o mocy 0,2 MW (200 kW – własność prywatna, obecnie nieużytkowana). 

2.6. GOSPODARKA ODPADAMI STAŁYMI

Gospodarka odpadami prowadzona jest w systemie ponadlokalnym. Gmina Brzeg wraz z gminami Lubsza, Skarbimierz, Oława (woj. dolnośląskie) utworzyły Ekologiczny Związek Gospodarki Odpadami Komunalnymi EKOGOK. Związek dysponuje Zakładem Gospodarowania Odpadami, usytuowanym na gruntach wsi GAĆ (gm. Oława) w skład którego wchodzi sortownia mechaniczna odpadów komunalnych wymieszanych o pow. 240m2 oraz składowisko odpadów (jedna kwatera w eksploatacji, druga kwatera wybudowana,  trzecia  kwatera planowana do budowy - o łącznej pojemności 893 tys. m3.) wraz z urządzeniami towarzyszącymi.  Planowana wielkość składowiska odpadów zapewnia eksploatację w obecnym systemie do 2027 roku. 

Gospodarka odpadami na obszarze miasta Brzeg obejmuje:

· zbiórkę odpadów :

· komunalnych wymieszanych, gromadzonych w pojemnikach o pojemności od 110 l do 0,18m3 oraz kontenerach o pojemności 7m3, 

· gromadzonych selektywnie przez wytwórców odpadów oraz w pojemnikach rozmieszczonych na terenie miasta, w których prowadzona jest zbiórka szkła, tworzyw sztucznych i makulatury, 

· odbiór odpadów komunalnych wymieszanych i ich  transport do sortowni odpadów  usytuowanej poza granicami miasta (do wsi Gać), gdzie po wysortowaniu  surowców wtórnych utylizowane są na składowisku odpadów komunalnych, 

· odbiór  odpadów  gromadzonych selektywnie, wtórne sortowanie, pakietowanie i transport do instalacji recyklingu na terenie miasta, 

· przekazywanie odpadów przemysłowych, przez pośredników, do różnych form zewnętrznych zajmujących się  gospodarowaniem odpadami lub składowaniem ich  na wysypiskach odpadów przemysłowych usytuowanych poza miastem.

Na obszarze miasta usytuowane są następujące obiekty związane z gospodarką odpadami:

· Zakład Higieny Komunalnej przy ul. Saperskiej, zapewniający zbiórkę, odbiór i transport  odpadów komunalnych wymieszanych i zebranych selektywnie, na terenie którego przejściowo  magazynuje się odpady pochodzące z selektywnej zbiórki odpadów komunalnych, przeprowadza się ich sortowanie  i pakowanie oraz zapewnia spedycję do firm recyklingowych, 

· skup surowców wtórnych  i złomu oraz zużytych pojazdów  (zgodnie z decyzją Starosty) prowadzony przez:

· Helex PPHU (ul. Chorążych 26), 

· ADMAR ul. Rybacka 23,

· ANMET Cegielniana 3,

· BEJAS Spółka Jawna ul. Kombatantów 1,

· BIRMA ul. Szkolna 23, 

· DEMOBIL ul. Platanowa 39, 

· MIDREX ul. Włościańska 9,

· STALMET ul. Starobrzeska 2.

Lokalizację niektórych jednostek, zajmujących się gospodarką odpadami, ocenia się jako nieprawidłową i konfliktową w stosunku do sąsiednich funkcji miejskich.  Na terenie oczyszczalni ścieków w Brzegu  odzysk odpadów ściekowych prowadzi  firma EKOSAD (Andrzej Urbaniak – Ludwikowice).   

Szacunkowo na terenie miasta rocznie wytwarzanych jest ok. 15 400 ton wymieszanych odpadów komunalnych, pochodzących z gospodarstw domowych i obiektów infrastruktury.  Aktualnie jedyną metodą ich unieszkodliwiania jest składowanie na składowisku odpadów. Częściowo prowadzona jest selektywna zbiórka odpadów (surowców wtórnych), która obejmuje ok. 2% wagowego ogółu odpadów wytwarzanych na obszarze miasta. 

Zezwolenia na prowadzenie działalności w zakresie odbierania odpadów komunalnych z terenu miasta posiada 7 firm, ale faktyczną  obsługę miasta zapewniają 4 firmy, w tym głównie Zakład Higieny Komunalnej Sp. z o.o. w Brzegu.
Znaczny strumień wytwarzanych odpadów, stanowią odpady przemysłowe pochodzące z działalności gospodarczej. Rocznie wytwarzanych jest ok. 14 300 ton. Do największych producentów odpadów przemysłowych należy  firma KRUSZWICA, Przedsiębiorstwo Wyrobów Cukierniczych ODRA, Fabryka Silników Elektrycznych BESEL, Brzeska Fabryka Pomp i Armatury MEPROZET, Fabryka Maszyn Rolniczych AGROMET oraz Przedsiębiorstwo Wodociągów i kanalizacji w Brzegu. 

Wytwórcy odpadów niebezpiecznych, zlokalizowani na obszarze miasta,  są źródłem ok. 78 Mg odpadów. Około 80% odpadów niebezpiecznych unieszkodliwiane jest poprzez składowanie poza obszarem miasta, a pozostała część poddana jest odzyskowi. Źródłem odpadów medycznych są głównie zakłady opieki zdrowotnej  (szpitale i przychodnie) oraz prywatne praktyki lekarskie, a odpadów weterynaryjnych lecznice zwierząt.  Na obszarze miasta usytuowane są firmy prowadzące odzysk i recykling pojazdów wycofanych z użytkowania.  Liczba poddanych likwidacji pojazdów  średniorocznie wynosi 34 szt. co daje około 45 ton odpadów pochodzących z wraków samochodowych. 

Komunalna oczyszczalnia ścieków wytwarza odpady takie jak osady ściekowe, skratki i zawartość piaskowników w ilości ok. 3500 ton rocznie. Skratki utylizowane są poprzez składowanie na składowisku we wsi Gać. Osady ściekowe po przeróbce wykorzystywane są do rekultywacji terenów zdegradowanych i nawożenia terenów rolnych. Odpady azbestowe i PCB są substancjami stwarzającymi szczególne zagrożenie dla środowiska.  Do ich usunięcia i unieszkodliwienia zobowiązani są posiadacze odpadów. W mieście nie ma instalacji umożliwiającej unieszkodliwienie tego typu odpadów.  Na odbiór  odpadów PCB zezwolenie posiadają tylko dwie polskie firmy – INTEREKO w Opolu i POFRABAT w Warszawie. Na obszarze miasta  powstaje średniorocznie ok. 75 ton  pozostałych odpadów (zużytych opon, baterii, akumulatorów, urządzeń elektronicznych i elektrycznych), które trafiają (w zależności od rodzaju) do producentów i importerów, mających prawny obowiązek zapewnienia ich odzysku i recyklingu lub do instalacji ich unieszkodliwiania i odzysku (np. do firmy BATERPOL w Świętochłowicach i Huty ORZEŁ BIAŁY w Bytomiu). 

Część odpadów, w tym szczególnie odpadów budowlanych,  składowana jest nielegalnie w wyrobisku poeksploatacyjnym po złożu Brzeg, w rejonie  ul. Włościańskiej.

W ostatnich latach obserwuje się nieznaczny wzrost ilości odpadów komunalnych i przemysłowych wytwarzanych na obszarze miasta.  Do 2015 roku prognozowany wzrost ilości odpadów komunalnych wzrośnie o ok. 40%. Podstawowym problemem gospodarki odpadami w mieście Brzeg jest:

· niewielki stopień prowadzonej selektywnej zbiórki odpadów, 

· brak systemu wydzielania odpadów niebezpiecznych ze strumienia odpadów komunalnych, 

· brak zakładów zajmujących się recyklingiem i odzyskiem odpadów. 

ROZDZIAŁ 3

STAN,  KSZTAŁTOWANIE ORAZ  OCHRONA 

ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1. STAN, KSZTAŁTOWANIE ORAZ OCHRONA ŚRODOWISKA PRZYRODY NIEOŻYWIONEJ

1.1. POŁOŻENIE GEOGRAFICZNE I RZEŹBA TERENU

Miasto Brzeg położone jest w środkowo-zachodniej części województwa opolskiego,  nad  rzeką Odrą.  Według  regionalizacji fizyczno-geograficznej  J. Kondrackiego  jego teren wchodzi w skład makroregionu Niziny Śląskiej. Geograficznie obszar miasta należy do dwóch jej  mezoregionów, które nie są jednolite pod względem morfogenetycznym i krajobrazowym.  Północna i północno-wschodnia część miasta położona jest w obrębie PRADOLINY WROCŁAWSKIEJ, a środkowa i południowo-zachodnia  w  obrębie Równiny Wrocławskiej reprezentowanej tu przez mikroregion RÓWNINY GRODKOWSKIEJ. 

PRADOLINA WROCŁAWSKA (318.52) obejmuje  dolinę rzeki Odry, wzniesioną do wysokości 110 – 135m n.p.m. Na terenie miasta  jej południowa granica przebiega  z kierunku północny-zachód – południowy-wschód na wysokości ul. Chrobrego. W rejonie Brzegu dno doliny stanowi akumulacyjna terasa zalewowa wyniesiona na wysokość 131-134m n.p.m. oraz około 2-4m nad średni poziom wody w rzece. Dolina Odry ma wykształcony system teras późnopleistoceńskich i holoceńskich, a od wysoczyzny Równiny Grodkowskiej  oddziela ją wyraźna  granica morfologiczna, wykształcona w postaci krawędzi o wysokości dochodzącej miejscami  do 8 m. Na terenach zabudowanych miasta Brzeg  jest ona mniej widoczna. 

RÓWNINA GRODKOWSKA (318.533)  stanowi wschodnią część Równiny Wrocławskiej, sięgając po Dolinę Nysy Kłodzkiej. Morfogenetycznie jest ona płaską i falistą równiną moreny dennej i ablacyjnej, wzniesioną do wysokości 133-159m n.p.m, o lekkim nachyleniu  ku dolinie Odry.  Powierzchnia wysoczyzny morenowej zdenudowanej jest płaska, miejscami  porozcinana nieckowatymi dolinami bocznymi, wciętymi w podłoże max do 4 metrów głębokości.  

Powierzchnia obszaru miasta opada od strony południowo-wschodniej, w kierunku północno – zachodnim, ku dolinie Odry. Deniwelacja terenu jest niewielka i dochodzi do około 19 metrów, przy czym najwyżej położony jest teren  w rejonie cmentarza komunalnego (151,5 m n.p.m.), a teren położony najniżej znajduje się na  północny-zachód od wsi Rataje, osiągając wysokość około 132m n.p.m.  Lokalną osią obniżenia obszaru jest  niewielka dolina  rzeki KOŚCIELNA, przepływającej na kierunku południowy - wschód - północny – zachód, w zachodniej jego części stanowiąc  granicę administracyjną miasta. 

1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA I HYDROGEOLOGICZNA

1.2.1. Budowa  geologiczna

W budowie geologicznej terenu miasta BRZEG udział biorą utwory czwartorzędowe plejstocenu i holocenu. W głębokim podłożu występują:

· osady trzeciorzędowe  miocenu środkowego i  górnego oraz  pliocenu,

· osady mezozoiczne triasu górnego oraz osady kredy.

W podłożu podkenozoicznym  (czwartorzędu i trzeciorzędu) wyróżnić można jedną, z czterech głównych jednostek tektonicznych, występujących na terenie województwa opolskiego tj. Monoklinę  Przedsudecką, zbudowaną z  osadów  triasu, reprezentowanych przez osady kajpru, miejscami z retykiem,  zalegających pod całym  obszarem miasta oraz lokalnie z utworów mezozoicznych kredy, reprezentowanych przez osady koniaku,  zalegających we wschodniej części obszaru miasta. Te ostatnie budują drugą dużą jednostkę tektoniczną Depresję Śląsko-Opolską.  

UTWORY TRIASOWE (górny kajper),  wykształcone są  jako pstre iłołupki, z niewielką domieszką  gipsu i cienkimi wkładkami szarego wapienia. Miąższość tej warstwy na terenie miasta BRZEG nie została do tej pory rozpoznana. O lokalnym występowaniu utworów kredy wiadomo tylko z literatury. Wykształciły się one w postaci piaskowców gruboziarnistych, piasków glaukonitowych oraz margli krzemionkowych. 

Seria UTWORÓW TRZECIORZĘDOWYCH zalega bezpośrednio na utworach triasowych (lokalnie kredowych). Trzeciorzęd reprezentują głównie osady pochodzenia lądowego serii poznańskiej  środkowo  i górno mioceńskiej. Wykształciły się one głównie jako iły  i iły margliste szare i szaroniebieskie z przewarstwieniami z piasków, przeważnie drobnoziarnistych, często pylastych. Tylko w południowo-wschodniej części obszaru miasta (w rejonie cmentarza komunalnego) w podłożu spotykamy piaski różnoziarniste, żwiry i pospółki wodnolodowcowe. Utwory trzeciorzędowe, generalnie występują pod warstwami czwartorzędowymi na obszarze całego miasta, a w szerokim pasie centralnej jego części 

i lokalnie w części zachodniej, odsłaniają się na powierzchni terenu, występując bezpośrednio pod glebą lub warstwą nasypów. Grubość nasypów wynosi średnio 1–3 metry w centrum miasta, a w obrębie starego miasta dochodzi do 4-5 metrów. Ogólna miąższość warstw trzeciorzędowych na terenie miasta Brzeg wynosi około 80–120 metrów. Tak duża miąższość warstw osadów nieprzepuszczalnych chroni całkowicie wody wgłębne przed przenikaniem zanieczyszczeń z powierzchni ziemi. 

UTWORY CZWARTORZĘDU  stanowią wierzchnią, stosunkowo cienką pokrywę utworów trzeciorzędowych. Ich miąższość z reguły waha się od 0,0m  do  kilku ( max 8m) metrów. Tylko lokalnie grubość nawierconych utworów czwartorzędowych na terenie miasta dochodziła do 13m.  W obrębie wysoczyzny RÓWNINY GRODKOWSKIEJ są to utwory powstałe w okresie plejstocenu, zlodowacenia Odry  i Warty (środkowopolskie). Z kolei w obrębie doliny  ODRY  oraz dolin  cieków bocznych (rzeki SADZAWA i rzeki KOŚCIELNA i rowu K-7) zalegają utwory młodsze,  z okresu holocenu. Utwory plejstoceńskie wykształcone zostały głównie w postaci glin zwałowych, glin pylastych oraz z piasków, żwirów i pospółek.  Wschodnią część obszaru miasta budują głównie piaski, żwiry i pospółki wodnolodowcowe o zróżnicowanej granulacji, o miąższości około 3-6 metrów, lokalnie podścielone trzeciorzędowymi iłami lub czwartorzędowymi glinami.  W miarę przesuwania się ku południu 

zwiększa się na tym obszarze udział pospółek i żwirów. We wschodniej części miasta (pasem wzdłuż doliny  rzeki SADZAWA) oraz w części południowej (w rejonie PARKU WOLNOŚCI) i w zachodniej (w  rejonie ul. Oławskiej – Wrocławskiej), warstwy czwartorzędowe  wykształcone są w postaci glin piaszczystych twardoplastycznych i piasków gliniastych, podścielonych najczęściej trzeciorzędowymi iłami. Często spotykamy także  gliny pylaste. Utwory plejstoceńskie zaliczają się do łatwo i średnio przepuszczalnych dla zanieczyszczeń przedostających się z powierzchni terenu. 

Utwory holocenu to głównie utwory sedymentacji w dolinach cieków wodnych, osady madowo – piaszczyste i piaszczysto - żwirowe.  Spotykamy je w dolinie rzeki Odry oraz dolinach jej dopływów tj. rzeki SADZAWA i rzeki KOŚCIELNA, z jego prawobrzeżnym dopływem rowem K-7. Mady rzeczne, o miąższości od 1  do 4 metrów, wykształcone są głównie jako twardoplastyczne  i plastyczne gliny oraz piaski gliniaste.  Lokalnie jako utwory rzeczne  występują  piaski i żwiry  rzeczne, których miąższość  jest zróżnicowana i waha się od 1 do 10 metrów. Warstwy holocenu są dobrze przepuszczalne dla zanieczyszczeń, przedostających się z powierzchni terenu.

1.2.2. Warunki geologiczno - inżynierskie

Wierzchnie warstwy  budowy geologicznej, w przypadku Brzegu  utwory czwartorzędowe oraz wychodnie utworów trzeciorzędowych, bezpośrednio  kształtują warunki geologiczno – inżynierskie posadowienia  obiektów budowlanych.  

Niekorzystne warunki zabudowy występują na terenie współczesnej doliny ODRY oraz w dolinie rzeki KOŚCIELNA  i rzeki SADZAWA (w stanie obecnym tereny niezabudowane, użytkowane głównie jako łąki i pastwiska oraz ogrody działkowe). W podłożu występują  grunty słabonośne (mady podścielone piaskami), płytko utrzymuje się woda gruntowa, a warunki klimatu lokalnego są niekorzystne. Ponadto tereny te podlegają okresowym zalewom powodziowym, co  praktycznie powinno  wyłączyć  je spod lokalizacji zabudowy. Niekorzystne cechy geologiczno-inżynierskie i klimatu lokalnego dla lokalizacji zabudowy,  sprzyjają zachowaniu  funkcji ekologicznych tych terenów.

Podobnymi warunkami geologiczno – gruntowymi cechują się WYSPY ODRZAŃSKIE, których podłoże także stanowią mady podścielone piaskami, a w wierzchnich warstwach zalegają nasypy, miejscami o miąższości dochodzącej do 1 metra. Teren wysp, pomimo że w dużym stopniu jest zainwestowany, posiada niekorzystne warunki  geologiczno-inżynierskie oraz klimatu lokalnego. 

Najkorzystniejsze i korzystne  warunki  posadowienia   zabudowy  występują głównie w centralnej i wschodniej części miasta (po południowej stronie linii kolejowej, na wschód od ulicy Grota Roweckiego, oraz pomiędzy rzeką Odrą i linią kolejową,  mniej więcej od wysokości ul. Popiełuszki – Garbarskiej do wysokości ul. Saperskiej). Podłoże stanowią tu piaski i żwiry wodnolodowcowe, podścielone iłami i glinami, a woda gruntowa występuje poniżej głębokości 1,5 metra. Teren nie podlega zalewom powodziowym, a  korzystne cechy klimatu lokalnego są częściowo  zniekształcone poprzez  zwiększoną emisję zanieczyszczeń do atmosfery ze  zlokalizowanych w tym rejonie zakładów przemysłowych.  Teren ten jest prawie w całości zainwestowany, z wyjątkiem rejonu ul. Saperskiej - Kruszyńskiej.

Na pozostałym obszarze miasta występują  średnio- i mało korzystne warunki do lokalizacji zabudowy.  Są to tereny położone wzdłuż wschodniej granicy administracyjnej miasta (mniej więcej do wysokości ul. Saperskiej), oraz w centralnej i  południowej części miasta, w rejonie CZERWONYCH KOSZAR i osiedla PARKOWA I i II, a także w  jego zachodniej części (pomiędzy ul. Wrocławską - Oławską  i szeroki pas wzdłuż  torów kolejowych).  Warstwę nośną stanowią tu grunty o zmiennej nośności (głównie iły i gliny morenowe), będące najczęściej w stanie twardoplastycznym.  Poziom wód gruntowych jest generalnie niski, ale ich  sączenia występują  płytko, a okresowo bezpośrednio pod glebą.  Warunki gruntowo - wodne wymuszają realizację wzmocnionej konstrukcji obiektów oraz zabezpieczeń izolacyjnych części podziemnych budynków. 

Indywidualne cechy geologiczno – inżynierskie ma obszar STAREGO MIASTA. Na gruntach  rodzimych (piaskach, iłach i glinach) zalegają  nasypy miąższości 2-3  metrów, miejscami dochodzące do 4-5 metrów. One to powodują trudne warunki budowlane, ze względu na konieczność głębszego posadowienia  budynków.

Korzystne warunki zabudowy ma środkowo – południowo - wschodnia  część obszaru miasta, która  w stanie istniejącym  jest prawie całkowicie zabudowana. Na około 50% powierzchni tego obszaru usytuowana jest zabudowa przemysłowo – magazynowa oraz wojskowe tereny specjalne. Wolne od zabudowy pozostają tereny o niewielkiej powierzchni, położone w rejonie ul. Kościuszki – Starobrzeskiej, ciepłowni miejskiej i ul. Saperskiej - Kruszyńskiej.  Dalszy rozwój miasta będzie musiał  odbywać się w kierunku zachodnim, głównie na terenach  posiadających  mało korzystne i niekorzystne warunki geologiczno – inżynierskie, z lokalnie niekorzystnym klimatem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

1.2.3. Surowce mineralne

W granicach administracyjnych miasta Brzeg udokumentowane jest jedno złoże surowców mineralnych – złoże glin ceramicznych BRZEG. Jego eksploatacja została zakończona w 1993 roku,  a po złożu zachowały się w rejonie  ulicy Włościańskiej – Kochanowskiego – Kusocińskiego jedynie wyrobiska poeksploatacyjne. Geolog Wojewódzki podjął decyzję o wykreśleniu  ww. złoża z bilansu zasobów, tak więc stan formalno-prawny terenu w niedługim czasie będzie uregulowany, co pozwoli na rekultywację terenów poeksploatacyjnych  i  ich przeznaczenie pod zainwestowanie.  Jest bowiem jeden z cenniejszych terenów  rozwojowych  miasta Brzeg, położony wśród terenów zabudowanych w pełni uzbrojonych.

1.2.4. Hydrogeologia

A. WODY GRUNTOWE 

Charakter i głębokość występowania wód gruntowych zależny jest od  budowy geologicznej  warstw powierzchniowych. W obrębie terasy zalewowej rzeki ODRY wody gruntowe o zwierciadle swobodnym lub nieznacznie napiętym, występują w żwirach i piaskach rzecznych, stabilizując się średnio na poziomie   1-3m p.p.t., a lokalnie   płycej.  W dolinach bocznych cieków wodnych (głównie w zachodniej części miasta),  wody gruntowe osiągają średnio ten sam poziom, ale ich  sączenia  pojawiają się już na głębokości 0,2-0,8m p.p.t., szczególnie w okresach obfitych opadów atmosferycznych. Ze względu na występowanie w budowie geologicznej terenu  płytkich warstw nieprzepuszczalnych (iłów i glin) szczególnie niekorzystne warunki pod tym względem występują w dolinie rzeki KOŚCIELNA, w południowo – zachodniej części miasta.  

W obrębie wysoczyzny morenowej RÓWNINY GRODKOWSKIEJ układ wód gruntowych jest bardziej skomplikowany, co jest wynikiem lokalnego występowania nieprzepuszczalnych warstw geologicznych.  Wody gruntowe o zwierciadle napiętym występują tu w warstwie iłów  i glin, a ich poziom stabilizuje się średnio na głębokości  1,5-4m p.p.t., lokalnie  dochodząc  do  5,0m p.p.t.. W okresach obfitych opadów atmosferycznych okresowo mogą pojawić się płycej, ujemnie wpływając na warunki  wodno – budowlane.  Najgłębiej woda gruntowa występuje  we wschodniej części obszaru miasta, gdzie osiąga poziom poniżej 5m, przy sączeniach występujących na różnych głębokościach, a najpłycej w rejonie ciepłowni miejskiej oraz osiedla ZACISZE, gdzie występuje na głębokości 0,8-1,5m p.p.t.. Poziom wód gruntowych jest silnie drenowany w kierunku doliny rzeki Odry. 

Na całym obszarze miasta Brzeg w ostatnich dziesięcioleciach można zaobserwować stałą tendencję do obniżania się poziomu wód gruntowych,  przy czym w dolinie rzeki Odry oraz dolinach cieków bocznych jest on niższy o około 1-1,5m, a w obrębie  Równiny Grodkowskiej   obniżył się o około 0,5-1m.   Zanikają też lokalne  sączenia, zasilające w wodę niewielkie cieki powierzchniowe. Zmiany stosunków wodnych  związane są ze zmniejszaniem ilości wody deszczowej i roztopowej wchłanianej w glebę i stanowią skutek intensywniejszego zainwestowania terenów miasta. Są one niewątpliwie niekorzystne  dla stabilizacji  funkcjonowania ekosystemu, ponieważ w istotny sposób naruszają sprawność działania lokalnych elementów jego SYSTEMU HYDROLOGICZNEGO. Jednocześnie zjawisko to wpływa na  poprawę  warunków geologiczno-inżynierskich dla lokalizacji zabudowy. Z punktu widzenia ochrony istniejącego systemu hydrologicznego i ekologicznego miasta istotne jest zachowanie, na terenach zasilających wody gruntowe wodami opadowymi, dotychczasowego stanu pokrycia terenu oraz zwiększenia udziału roślinności ograniczającej spływ powierzchniowy wód opadowych, co w konsekwencji doprowadzi do poprawy bilansu wodnego obszaru.

W ostatnich latach  obserwuje się niekorzystne zmiany  stosunków wodnych rejonu, co w konsekwencji zagraża funkcji ekologicznej tego sięgacza (docelowo korytarza) ekologicznego, zapewniającego powiązania z doliną Odry oraz właściwy mikroklimat  centrum miasta.  

B. WODY WGŁĘBNE UŻYTKOWE 

Miasto Brzeg i jego okolice cechują się specyficznymi,  skomplikowanymi warunkami hydrogeologicznymi. Wody podziemne występują tu w czwartorzędowej i trzeciorzędowej formacji geologicznej, jednak ich rozkład przestrzenny jest nierównomierny i generalnie niekorzystny dla miasta. 

Wody podziemne w utworach czwartorzędu, występują powszechnie tylko w obrębie doliny rzeki ODRY, we fluwioglacjalnych piaskach i żwirach. Zbiornik wód podziemnych czwartorzędowych obejmuje tylko północną część obszaru miasta, rozciągając się pod terenem  prawego brzegu ODRY. Poziom wodonośny zalega na głębokości około 3-5m p.p.t., miąższość warstwy wodonośnej jest nieduża, zwierciadło wody swobodne, a wydajność tego poziomu wodonośnego została określona na około 50–60m3/h. Na pozostałym obszarze miasta (tj. w obrębie Równiny Grodkowskiej) praktycznie nie stwierdzono  występowania warstw wodonośnych w utworach czwartorzędowych. Niektóre badania wykazały lokalne istnienie czwartorzędowego piętra wodonośnego, którego nie potwierdzały badania wykonane w późniejszym czasie. To zjawisko przemawia za tym, że w utworach czwartorzędowych pojawiają się tylko wody zaskórne, zależne od opadów atmosferycznych.

Korzystniejszymi warunkami hydrogeologicznymi charakteryzuje się trzeciorzęd.  Stwierdzono występowanie wód trzeciorzędowych w dwóch, a lokalnie nawet trzech poziomach wodonośnych. Wody zalegają w piaszczystych przewarstwieniach iłów,  występujących w formie nieregularnych soczew piasków różnoziarnistych, częściowo kontaktujących się ze sobą. Warstwy wodonośne prowadzą wody pod ciśnieniem subartezyjskim, a zalegają generalnie  na głębokości około od 30-40m,  50-60m  i 70 – 80m p.p.t., lokalnie poniżej 100 metrów.

Na obszarze miasta BRZEG poziomy wodonośne trzeciorzędu są jedynymi poziomami użytkowymi. Nasilanie się procesów antropopresji może spowodować zanieczyszczenie wód podziemnych tego poziomu, co w sytuacjach specjalnych wykluczy użytkowanie istniejących  ujęć lokalnych  do awaryjnego zaopatrzenia w wodę miasta.

Główne Zbiorniki Wód Podziemnych (GZWP), wyznaczone dla terenu całej Polski w opracowaniu A. Kleczkowskiego (1990r.), to wytypowane do ochrony obszary występowania zbiorników wód podziemnych spełniających określone wymogi ilościowe oraz jakościowe, istotne dla zaopatrzenia ludności w wodę pitną. Opracowane sukcesywnie dokumentacje hydrogeologiczne dla poszczególnych zbiorników zweryfikowały ich status i granice przebiegu.  Rezultaty ww. prac w przypadku  niektórych zbiorników wód podziemnych spowodowały  skreślenie ich z listy GZWP. Na obszarze miasta Brzeg dotknęło to  trzeciorzędowego zbiornika GZWP 321 KĄTY WROCŁAWSKIE - OŁAWA - BRZEG – OLEŚNICA.  

Nie stwierdza się niedoborów wód podziemnych w rejonie Brzegu. Powiat brzeski dysponuje zasobem o przepływie ponad 500 m3/ na godzinę, które są wykorzystywane w chwili obecnej przede wszystkim do potrzeb komunalnych.  Z punktu widzenia gospodarczego istnieje w tym powiecie dość znaczna rezerwa wody, która może być wykorzystana do rozwoju przemysłu wodochłonnego.
1.3.  WARUNKI HYDROGRAFICZNE

1.3.1.  Wody powierzchniowe

Obszar miasta BRZEG  położony jest w bezpośrednim zlewisku rzeki ODRY. Granice działu wodnego II stopnia przebiegają na kierunku S-E -N-W  poza jego terenem administracyjnym, po północnej stronie miasta  wzdłuż pierwszej terasy nadzalewowej doliny ODRY (tj. na wysokości wsi Pisarzowice), a po południowej jego stronie na linii wsi Olszanka - Krzyżowice i dalej  na południe od Skarbimierza i Zielęcic. 

RZEKA ODRA jest największym, podstawowym ciekiem obszaru, a na znacznym odcinku stanowi północną granicę  miasta. Jest ciekiem I rzędu oraz osią hydrograficzną województwa opolskiego (drenażu powierzchniowego). Przepływa po północnej stronie terenów zabudowanych miasta.  Ponadto przez obszar miasta przepływają  dwa niewielkie cieki tj. rzeka SADZAWA oraz rzeka KOŚCIELNA, które stanowią bezpośrednie, lewostronne dopływy ODRY. 

Cieki wodne miasta są ciekami nizinnymi, z dwoma maksymami przepływów przypadających na okres roztopów wiosennych (marzec – maj) oraz opadów letnich (lipiec – sierpień). Niżówki notuje się tylko w okresie letnim, w  miesiącach  czerwiec – sierpień. Istniejąca  sieć cieków wodnych podstawowych i pozostałych, w granicach administracyjnych miasta, jest  nierównomierna. Bogata w cieki powierzchniowe jest zachodnia i północna część jego terenu, co związane jest z budową geologiczną obszaru oraz  z ukształtowaniem jego powierzchni. RZEKA SADZAWA ma swój początek na obszarze gminy Olszanka, w rejonie wsi OLSZANKA, a w końcowym odcinku  stanowi  wschodnią granicę miasta Brzeg. Rzeka KOŚCIELNA,  ma swoje źródło w rejonie wsi Krzyżowice (gmina Olszanka), a wpływa na teren miasta od południa w rejonie kąpieliska miejskiego (OSiR).  Przebiega  wzdłuż dzisiejszej obwodnicy miasta, przez teren ogrodów działkowych  przy ul. Makarskiego, w rejonie ul. Kochanowskiego – Konopnickiej  (odcinek skanalizowany) i pojawia się dopiero  wpadając do stawu na terenie PARKU WOLNOŚCI.  W końcowym odcinku skręca na północ, stanowiąc zachodnią granicę miasta.  W swym końcowym przebiegu (w zachodniej części miasta)  jest ona zasilana w wodę z licznych rowów szczegółowych,  w tym także odwadniających teren Skarbimierza (K-7). Obok ODRY jest ona najważniejszym ciekiem powierzchniowym miasta BRZEG, kształtującym stosunki wodne obszaru i zasilającym w wodę (wraz ze swoimi  niewielkimi dopływami) najważniejsze dla miasta tereny o funkcji ekologicznej (w tym szczególnie PARK WOLNOŚCI).  Z tego względu  dolinę rzeki, wraz z doliną rowu szczegółowego K-7 przechodzącego po zachodniej stronie PARKU WOLNOŚCI, zaleca się objąć ochroną.

Teren miasta Brzeg jest bogaty w powierzchniowe zbiorniki wodne. Większość z nich to zbiorniki sztuczne. Kilka niewielkich zbiorników na terenie PARKU CENTRALNEGO i CHROBREGO stanowi pozostałość po dawnych fosach miejskich. Staw na terenie PARKU WOLNOŚCI, który  powstał podczas jego zakładania na początku XX stulecia jako jeden z istotnych elementów kompozycji, kształtuje stosunki hydrologiczne i ekologiczne parku. Pozostałe zbiorniki wodne, położone w  rejonie ulicy Włościańskiej – Kusocińskiego, Korfantego (kąpielisko miejskie), Oławskiej i na terenach wojskowych przy ul. Sikorskiego i Kruszyńskiej oraz na terenach ciągnących się wzdłuż Odry,  to głównie efekt  zawodnienia wyrobisk poeksploatacyjnych. Naturalne zbiorniki wodne istnieją tylko w dolinie Odry (w obrębie terasy zalewowej) i stanowią niewielkie pozostałości po jej starorzeczu.

Bez względu na pochodzenie, zbiorniki wód stojących pełnią niewątpliwie ważną funkcję w tworzeniu mikroklimatu miasta  oraz w funkcjonowaniu systemu ekologicznego. Dlatego też istotne jest, z punktu widzenia poprawy funkcjonowania systemu ekologicznego i klimatycznego miasta, zachowanie wszystkich zbiorników wodnych oraz  powstanie nowych (jeśli to możliwe). Obecnie częściowo zawodnione wyrobiska poeksploatacyjne w rejonie ul. Włościańskiej – Kasztanowej - Wierzbowej są rekultywowane (zasypywane gruzem budowlanym). Teren położony poza obszarami systemu hydrologicznego i ekologicznego miasta, staje się możliwy do pozyskania na cele inwestycyjne.  Korzystne wydaje się dokończenie kompozycji przestrzennej sąsiednich zespołów jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej PARKOWA I i II oraz wykształcenie zespołów zieleni osiedlowej wraz z niewielkimi zbiornikami wodnymi. 
1.3.2.  System hydrologiczny miasta (SHM)

W skład SYSTEMU HYDROLOGICZNEGO, współtworzącego  warunki klimatyczne oraz ekologiczne miasta Brzeg, wchodzi (w układzie hierarchicznym):

· dolina rzeki  ODRY – jako hydrologiczny obszar węzłowy,  kształtujący stosunki wodne w skali regionu (element tranzytowy),
· dolina rzeki KOŚCIELNA – jako korytarz hydrologiczny kształtujący lokalnie  stosunki wodne obszaru powiatu (element tranzytowy),
· dolina rowu K-7, stanowiącego  prawobrzeżny dopływ rzeki Kościelna, stanowiący sięgacz hydrologiczny, wspomagający elementy tranzytowe systemu hydrologicznego i zwiększający ich oddziaływanie na środowisko, pełniący jednocześnie funkcje ochronną dla PARKU WOLNOŚCI i stabilizujących w nim stosunki wodne,

· dolina rzeki SADZAWA – jako lokalny sięgacz hydrologiczny,   wspomagający korytarz hydrologiczny doliny rzeki ODRY i zwiększający jej oddziaływanie na środowisko,

· zbiornik wodny kąpieliska miejskiego – jako  węzeł hydrologiczny, wspomagający  korytarz hydrologiczny doliny rzeki Kościelna,

· poeksploatacyjny zbiornik wodny w rejonie ul. Włościańskiej – Kochanowskiego, jako węzeł hydrologiczny, pełniący rolę centrum lokalnego zasilania terenów otaczających,

· zbiorniki wodne na terenie Parku Wolności oraz  Plant Miejskich, jako węzły hydrologiczne , pełniące rolę centrów lokalnego zasilania terenów biologicznie czynnych,

· zbiorniki wodne doliny Odry, stanowiące pozostałość starorzecza rzeki, jako węzły hydrologiczne, pełniące rolę centrów lokalnego zasilania terenów otaczających.
Wyżej wymienione elementy składowe SYSTEMU HYDROLOGICZNEGO  miasta Brzeg należy poddać ochronie przed zmianą systemu ich powiązań przestrzennych, sposobu użytkowania,  a także przed zanieczyszczeniami. 

1.3.3. Zagrożenia  powodziami

Miasto Brzeg z racji swego częściowego położenia w dolinie rzeki Odry i w strefie ujściowej rzeki Kościelna i  Sadzawa, narażone jest na powodzie w okresie letnim typu opadowego, a w okresie zimowym i wiosennym  typu roztopowego. 

Największa z dotychczasowych powódź w lipcu 1997 roku, przekroczyła praktycznie wszystkie  maksyma absolutne, zwłaszcza w górnym i środkowym biegu. Na obszarze miasta BRZEG stan maksymalny - absolutny, wynoszący 658 cm  (wyznaczony powodzią z 1903 roku) został w dniu 10 lipca 1997r. przekroczony o 72 cm i  na moście w BRZEGU wyniósł  730 cm (tj. 136,50m n.p.m.).  W  wyniku powodzi zalane  zostały  głównie tereny użytkowane rolniczo oraz częściowo zabudowa wsi RATAJE,  położone w zachodniej i północnej części miasta.  Wody powodziowe objęły także dolinę rzeki KOŚCIELNA, WYSPY ODRZAŃSKIE, prawobrzeżną część doliny rzeki Odry oraz fragment doliny rzeki SADZAWA, a w zachodniej części miasta podeszły pod jednorodzinne osiedle mieszkaniowe przy ul. Słonecznej - Zielonej.  Nieprzejezdny był odcinek drogi krajowej nr  39 relacji Brzeg – Namysłów – Kępno oraz most na Odrze.  Miasto nie należało do obszarów, które poniosły największe straty podczas powodzi. Przed powodzią uchronił je „wysoki brzeg”  lewobrzeżnej  Odry, na którym głównie zlokalizowana jest zabudowa miejska. 

Miasto ma system wałów przeciwpowodziowych usytuowanych na fragmentach prawego i lewego brzegu Odry oraz na Wyspach Odrzańskich. Modernizacja istniejących wałów została podjęta po powodzi w 1997 roku i objęła głównie przebudowę istniejących obwałowań Odry.  Podczas powodzi w  1997 roku wody zalały głównie obszar położony na prawym, niższym  brzegu Odry oraz około  25% (360 ha)  obszaru miasta. 

Katastrofalna powódź dokonała pełnej weryfikacji dotychczasowego systemu ochrony przeciwpowodziowej miasta i gmin sąsiednich (głównie położonych na prawym brzegu Odry), funkcjonującego od wielu lat  w niezmienionej formie.  Wykazała, że konieczna jest przebudowa całego systemu zabezpieczeń przeciwpowodziowych dla rzeki Odry, a na obszarze miasta Brzeg, że:

· zagrożenia  powodziowe obejmują głównie  północną część jego obszaru wraz z Wyspami Odrzańskimi, oraz  jego część zachodnią, położoną w dolinie rzeki Kościelna, a także  ujściowy odcinek doliny rzeki Sadzawa, 

· na zasięg zalewów powodziowych w rejonie Brzegu miał wpływ dopływ wód powodziowych rzeki Stobrawy oraz Nysy Kłodzkiej, mających ujście powyżej miasta, 

· istniejące zabezpieczenia powodziowe były niewystarczające w zakresie usytuowania i klasy wałów przeciwpowodziowych wzdłuż Odry,

· brak jest zabezpieczeń przeciwpowodziowych przed cofką  fali powodziowej z rzeki Odry w dolinie rzeki Kościelna, a także przepustowość tego cieku wodnego jest zbyt mała, co jest przyczyna lokalnych podtopień terenów zabudowanych  (szczególnie w rejonie  osiedla mieszkaniowego  PARKOWA I),
· istniejące zbiorniki wodne na rzece Kościelna w trakcie powodzi pełnią rolę zbiorników retencyjnych, ograniczając tym samym zasięg zalewów powodziowych w jej dolinie, 

· zbyt  mała  jest przepustowość Brzeskiego Węzła Wodnego, 

· zagrożenia powodziowe północnej części miasta i Wysp Odrzańskich zwiększa  istniejąca kanalizacja ogólnospławna. 

Zadania związane z przebudową systemu ochrony przed powodzią mają charakter ponadlokalny i należą do władz rządowych i samorządowych, szczebla wojewódzkiego i powiatowego. W 2001 roku na zlecenie Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej Oddział we Wrocławiu, firma WaterService Sp. z o.o., opracowała „Koncepcję ochrony przed powodzią doliny rzeki Odry w rejonie Brzegu w województwie opolskim – studium programowo – przestrzenne”. 

Zgodnie z art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2005r.  Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.)  na terenie miasta Brzeg obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią obejmuje tereny położone w międzywalu rzeki Odry (tj. między linią brzegu rzeki Odry a wałami przeciwpowodziowymi istniejącymi i projektowanymi, lub naturalnym wysokim brzegiem rzeki, w który wbudowano trasę wału przeciwpowodziowego, a także wyspy i przymuliska). Dla rzeki Odry, Kościelna i Sadzawa określono  zasięg występowania wód powodziowych Q1% i Q10%, który postuluje się uznać  za obszar potencjalnego zagrożenia powodzią.  Studium ochrony przeciwpowodziowej, o którym mowa w art. 79 ust. 2 ustawy Prawo wodne, nie zostało opracowane.  
Analiza przyczyn i skutków powodzi 1997 roku wykazała, że istniejący system ochrony przeciwpowodziowej , nawet po naprawie i odbudowie, nadal nie będzie spełniać standardów bezpieczeństwa i nie zagwarantuje bezpiecznego przepływu wód powodziowych o wielkościach z 1997r.  Rząd polski opracował program ochrony przeciwpowodziowej ODRA 2006, wdrażany  na obszarze środkowej Odry (na odcinku Chałupki – Brzeg Dolny) w latach 2002-2016. Program ODRA 2006 jest ramowym planem działań w celu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej i ograniczenia skutków powodzi w dorzeczu Odry, obejmującym działania o charakterze inwestycyjnym i pozainwestycyjnym. Program ODRA 2006 obejmuje modernizację Odrzańskiego Systemu Wodnego, w obrębie 8 województw. 

1.4. GLEBY
Na obszarze miasta Brzeg spotyka się zaledwie kilka  typów gleb.  Na terenach zabudowanych miasta występują głównie gleby industrialne i zurbanizowane, a użytkowanych rolniczo - mady, gleby brunatne i czarne ziemie. Gleby wykazują niewielkie zróżnicowanie pod względem typologicznym i składu mechanicznego. Wykształciły się głównie z utworów geologicznych pochodzenia czwartorzędowego aluwialnego, wodnolodowcowego  i organicznego. Większość gleb ma skład mechaniczny glin. Gleby te zaliczane są do typu mocnego,  na ogół bardzo urodzajnego, przydatnego pod uprawę gatunków i odmian wymagających najbardziej żyznych gleb. Znakomita większość gleb miasta (poza terenami zabudowanymi)  to dobre i bardzo dobre gleby  pszenne i pszenno – żytnie. 

Mady rzeczne występują przede wszystkim  w dolinie rzeki Odry oraz w lokalnych obniżeniach terenu pozostałych cieków wodnych miasta. Są to gleby  aluwialne (napływowe), posiadające średnio-dobrą wartość rolniczą. W dolinie rzeki Odry lekkie i średnie mady, użytkowane  głównie jako trwałe użytki zielone wypasowo – kośne, zaliczane są do gleb małożyznych. Tam też na ogół bywają płytko podścielone nieprzepuszczalnym podłożem, co podnosi stan ich nawodnienia, a przy niższym położeniu powoduje miejscowe zabagnienia.  W dolinach bocznych cieków wodnych stopień  nawodnienia mad średnich jest zróżnicowany.  Występują tam gleby żyzne, przydatne dla wszelkich upraw polowych, w tym szczególnie dla warzywnictwa i sadownictwa. Ich predyspozycje do przydatności rolniczej pokrywają się z istniejącym sposobem użytkowania. Na tych bowiem terenach (tj. w dolinie rzeki Kościelna) istnieje największy zespół ogrodów działkowych w mieście. 

W zachodniej części obszaru miasta dominują gleby brunatne właściwe z mniejszymi połaciami czarnych ziem,  występującymi lokalnie na terenach  przyległych bezpośrednio do doliny Odry. Gleby brunatne zaliczane są do IV – VI klasy bonitacyjnej. Należą głównie do kompleksu żytniego dobrego, żytniego słabego oraz pszennego wadliwego. Gleby te są mało żyzne i mają skłonności do przesuszeń, w miejscach płytszego występowania podłoża. 

Sporadycznie występujące czarne ziemie są glebami żyznymi o dobrze wykształconej warstwie próchnicznej i prawidłowych stosunkach powietrzno – wodnych.  Zaliczane najczęściej do III-IV klasy bonitacyjnej, pod względem przydatności dla rolnictwa należą do kompleksu pszennego dobrego i bardzo dobrego. Są to gleby urodzajne, nadające się dla wszystkich upraw polowych, w tym szczególnie warzywnictwa i sadownictwa. Na obszarze miasta Brzeg nie występują gleby  pochodzenia organicznego,  w tym także objęte  ochroną prawną.

Warunki przyrodnicze Brzegu ogólnie można ocenić jako sprzyjające uprawie intensywnych kultur i pozwalające na uzyskiwanie wysokich wydajności z jednostki powierzchni. Jego użytki rolne zaliczają się do typu okopowo- zbożowego z pastewnymi (OZ/P) oraz okopowo - zbożowego (OZ).  Są to siedliska rolnicze posiadające największe możliwości uzyskiwania produkcji roślinnej z jednostki powierzchni użytków rolnych (najwyżej produktywne).  

1.5. KLIMAT

1.5.1.  Cechy klimatu

Pod względem warunków cieplnych i opadowych, wg A. Schmucka, miasto Brzeg należy do rejonu NADODRZŃSKIEGO, charakteryzującego się  najwyższymi w województwie opolskim  średnimi temperaturami rocznymi, najdłuższym okresem wegetacyjnym oraz niższymi, niż na pozostałym jego obszarze,  średnimi opadami  rocznymi. Z kolei wg regionizacji klimatycznej  Romera  obszar miasta pozostaje pod wpływem  typu klimatu podgórskich nizin i kotlin, który charakteryzuje się dużą łagodnością, a wg Gumińskiego należy do WROCŁAWSKIEJ dzielnicy klimatycznej, najcieplejszej w Polsce.

Średnia  roczna temperatura powietrza na obszarze miasta wynosi +8,5oC. Najcieplejszym miesiącem jest lipiec o średniej temperaturze +18,8oC, a najchłodniejszym  styczeń o średniej temperaturze –2,2oC. Okres zimy trwa tutaj około 60 dni,  a pokrywa śnieżna utrzymuje się  tylko przez około 50 dni w roku. Okres wegetacyjny (termiczna wiosna)  rozpoczyna się w drugiej połowie marca i trwa 220 – 225 dni.  Termiczne lato zaczyna się już  1 czerwca  i  trwa aż 100 dni.  Ostatnie lata wykazują tendencje do znacznych  anomalii pogodowych, polegających między innymi na  gwałtowności  opadów atmosferycznych  i zmian temperatury. Średnia roczna suma opadów atmosferycznych wynosi około 550 mm i z reguły nie przekracza 600mm. BRZEG należy do najbardziej ubogich w opady atmosferyczne rejonów województwa opolskiego. Na półrocze ciepłe (kwiecień – wrzesień) przypada  ich około 350-400 mm,  a na półrocze chłodne (październik – marzec) tylko  200-250 mm.  Na okres wegetacyjny przypada  około 65% sumy opadów rocznych. Brzeg należy także do regionów opadowych o bardzo niskich sumach opadów, przypadających na półrocze chłodne. Największe  opady notuje się  w miesiącu lipcu, kiedy  wynoszą one 80-90mm, a najmniejsze w miesiącu lutym, kiedy nie przekraczają 30mm. Ze względu na położenie miasta w dolinie rzeki ODRY i jej sąsiedztwie, cechą charakterystyczną klimatu jest częste zaleganie mgieł, które występują od września  do marca  średnio przez 40-50 dni. Przeważają wiatry z kierunku południowego (S - 17-18 %), a drugorzędnym (okresowo równorzędnym) kierunkiem wiatru stał się kierunek zachodni (W – 16-18%). Najrzadziej występują wiatry z kierunku północno – wschodniego (NE – 3,2%) oraz południowo-wschodniego (SE – 6,1 %).   Średnia roczna prędkość wiatru, mierzona na wysokości 10m nad gruntem, wynosi  3,0-3,5 m/s.  Około 30-35 % wiatrów, nawiedzających miasto Brzeg,  posiada  prędkości energetyczne tj. większe niż 4-15m/s. Roczne prawdopodobieństwo pojawienia się wiatrów, w porywach przekraczających prędkość 25m/s,  jest bardzo duże i wynosi  50-70 %.

Cechy klimatu terenu miasta Brzeg  należy uznać za  korzystne dla rozwoju osadnictwa, generalnie ze względu na wysokie średnie temperatury i umiarkowaną ilość opadów. Z kolei produkcji rolniczej najbardziej sprzyja długi okres wegetacji i łagodny przebieg zimy.  Cechy  klimatyczne stwarzają dużą swobodę w doborze uprawianych gatunków i odmian roślin użytkowych. Doliny rzeczne charakteryzują się swoistymi cechami mikroklimatu lokalnego. Typową cechą ich klimatu są wiatry inwersyjne, które znacząco wpływają na pogorszenie się warunków termicznych. Niekorzystny wpływ mają także lokalne płytkie poziomy wód gruntowych i podmokłości, wpływające na obniżenie średnich temperatur oraz większą wilgotność powietrza. Charakterystyczna dla dolin rzecznych jest także stagnacja chłodnego i wilgotnego powietrza, wydłużona częstotliwość występowania przymrozków przygruntowych, mgieł i zamgleń radiacyjnych. Cechy te wpływają niekorzystnie na rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń. Są to więc obszary niekorzystne dla rozwoju osadnictwa. Swoistymi cechami klimatu lokalnego  charakteryzują się także  tereny zabudowane miasta, w tym szczególnie tereny intensywnie zainwestowane. Klimat ich generalnie  jest cieplejszy i suchszy, a nasłonecznienie mniejsze niż na terenach otwartych (z racji znacznej kondensacji zanieczyszczeń w powietrzu).  Zjawisko to wiąże się  z większą pojemnością  cieplną budynków i sztucznych nawierzchni,  ich zdolnością do akumulacji i emisji większych ilości ciepła oraz mniejszym parowaniem z podłoża. W warunkach intensywnego zainwestowania  zmniejsza się znacząco ilość wody mogącej wsiąknąć  w glebę, a  w konsekwencji mniejsza jest retencja przypowierzchniowa i przenikanie wody do warstw wodonośnych. Efekt „podgrzania” i „wysuszenia” powietrza jest szczególnie źle odbierany w okresach długotrwałych upałów. Strategiczne znaczenie dla kształtowania się lokalnego klimatu (mikroklimatu) terenów zabudowanych mają  tereny zielone oraz  zbiorniki wodne, a także tereny i ciągi uliczne zapewniające ich przewietrzanie (szczególnie zgodne z dominującymi kierunkami  wiatrów). 

1.5.2. System klimatyczny miasta (SKM)
W przypadku Brzegu istotną rolę w kształtowaniu korzystnych cech klimatu (mikroklimatu) terenów zabudowanych odgrywają następujące elementy zagospodarowania, które tworzą SYSTEM  KLIMATYCZNY  miasta (SKM) :

· PARK WOLNOŚCI wraz z terenem STADIONU MIEJSKIEGO oraz poeksploatacyjnym zbiornikiem w rejonie ul. Kochanowskiego, jako podstawowy element tworzący klimat miejski, stanowiący  klimatyczny obszar węzłowy, 

· PLANTY MIEJSKIE wraz z przyległymi do nich terenami o funkcji mieszkaniowo-usługowej, położone w obrębie ul. Chrobrego - Mickiewicza – Powstańców – Piastowska – Jana Pawła II – Robotnicza – Partyzantów (wraz z ciągami ulicznymi), jako podstawowy element tworzący klimat miejski, stanowiący klimatyczny obszar węzłowy,
· Teren WOJSKOWY położony we wschodniej części miasta, wraz z sąsiednimi terenami sportowymi, ogrodów działkowych oraz cmentarzem komunalnym, stanowiący  węzeł klimatyczny,

· TERENY ZIELONE PRZY BRZESKIM CENTRUM MEDYCZNYM miejskim (rejon ul. Łokietka – Ofiar Katynia),  stanowiące węzeł klimatyczny  wspomagający tereny wyższe rangą,

· TEREN  CMENTARZA oraz tereny szkolne w rejonie ul. Kombatantów i Bohaterów Monte Cassino, stanowiący węzeł klimatyczny wspomagający tereny wyższe rangą,

· teren PARKU PTASIEGO  i sąsiednich terenów szkolnych (rejon ul. 1-Maja - Ptasiej), stanowiący  węzeł  klimatyczny  wspomagający  tereny wyższe rangą,

· teren zieleni parkowej i cmentarnej w sąsiedztwie  kościoła przy ul. Makarskiego, pełniący funkcję węzła klimatycznego, wspomagający  korytarz klimatyczny doliny rzeki KOŚCIELNA,

· tereny zielone towarzyszące zabudowie przemysłowej WYSP ODRZAŃSKICH (w tym szczególnie rejon Placu Drzewnego, ul. Cegielnianej – Błonie – Nadbrzeżnej), stanowiące węzeł klimatyczny wspomagający  tereny wyższe rangą,

· dolina rzeki ODRY oraz dolina rzeki KOŚCIELNA, stanowiące główne  korytarze klimatyczne obszaru , zapewniające powiązania klimatyczne zabudowanych terenów miejskich z  obszarami otwartymi,

· aleje drzew w ciągu ulicy Włościańskiej – Chocimskiej – Armii Krajowej, Makarskiego - 1-Maja – Piastowskiej, ul. Krakusa oraz Szymanowskiego – Starobrzeskiej, stanowiące sięgacze klimatyczne, zapewniające przewietrzanie terenów zabudowanych miasta z kierunku południowego i północnego,

· aleje drzew w ciągu ulicy Sikorskiego -  Łokietka, Wyszyńskiego – Słonecznej, Poprzecznej – Słowackiego, Wrocławskiej - Chrobrego oraz Kombatantów, stanowiące sięgacze klimatyczne, zapewniające przewietrzanie terenów zabudowanych  miasta z kierunku zachodniego i wschodniego. 

SYSTEM KLIMATYCZNY miasta Brzeg cechuje się dużą nierównowagą  terenów kształtujących mikroklimat  miasta (dominująca część terenów  go tworzących znajduje się w zachodniej i południowej część terenów zabudowanych). a także brakiem ciągłości przestrzennej. 

2.  STAN, KSZTA ŁTOWANIE ORAZ OCHRONA ŚRODOWISKA PRZYRODY 

     OŻYWIONEJ

2.1. SZATA ROŚLINNA 

2.1.1. Roślinność potencjalna i  rzeczywista

Naturalnym (potencjalnym) typem roślinności na obszarze miasta Brzeg są lasy liściaste, przy czym:

· w strefie zalewów powodziowych  są łęgi wierzbowo-topolowe i wiązowo-jesionowe, 

· poza strefą zalewów powodziowych są lasy grądowe (z dominującymi dębami, lipami, klonami i grabem).

Obecnie łęgi zachowały się w szczątkowej formie nad Odrą, a drzewostany grądowe spotykamy przede wszystkim w niektórych częściach Parku Wolności.  Na niewielkich fragmentach fosy miejskiej wykształciły się drzewostany zbliżone do olsu (z dominacją olchy czarnej) i łęgu olchowo-jesionowego. Przeważająca większość roślinności miasta wyraźnie odbiega od naturalnych formacji łęgowych i grądowych. 

Charakterystycznymi cechami szaty roślinnej miasta Brzeg są:

· typowość strukturalna i funkcjonalna roślinności dla terenów miejskich,

· niewielki udział lasów,

· duży udział terenów parkowych,

· bardzo duży udział terenów zbiorowisk ruderalnych i synantropijnych,

· bardzo duży udział terenów ogrodów działkowych,

· wysoka degradacja naturalnych zadrzewień,

· występowanie terenów o dużych walorach florystycznych głównie w dolinach rzek,

· nieliczne występowanie gatunków chronionych,

· brak w drzewostanach gatunków iglastych, (poza akcesorycznym modrzewiem i lokalnie sosną).

A. EKOSYSTEMY PÓL UPRAWNYCH

Pospolite na terenach rolnych są zespoły roślinne gruntów ornych, zarówno upraw zbożowych jak i okopowych. Zbiorowiska chwastów towarzyszące uprawom roślin zbożowych (rząd Centauretalia cyani) oraz okopowych (rząd Polygono-Chenopodietalia) zajmują obrzeża miasta, głównie wzdłuż dróg wylotowych w kierunku zachodnim. Obejmują wykształcone na żyźniejszych glebach gliniasto-piaszczystych zespoły: maku piaskowego Papaveretum argemones oraz wyki czteronasiennej Vicietum tetraspermae. Zbiorowiska upraw okopowych reprezentujące acidofilny związek Panico-Setarion rozwijają się na uboższych i średnio żyznych piaskach gliniastych, a ich znamienną cechą jest stały udział grupy acidofilnych gatunków piaszczystych siedlisk. 

Pozostałe zbiorowiska roślinne o charakterze antropogenicznym z klas Stellarietea mediae, Artemisietea vulgaris i Epilobietea angustifolii występują bardzo często. Zbiorowiska te związane są z terenami zmienionymi przez człowieka, tj. terenami zabudowanymi, zrębami leśnymi, okrajkami i miejscami wydeptywanymi. W zbiorowiskach tych brak jest gatunków rzadkich i chronionych. 

B. EKOSYSTEMY ŁĄKOWE  I TORFOWISKOWE

Występowanie ekosystemów łąkowych na obszarze miasta Brzeg w zasadzie ogranicza się do doliny Odry. Poza nią  spotykamy je rzadko tylko w zachodniej części miasta.  Niewielkie powierzchniowo, izolowane przestrzennie enklawy łąk (głównie łąk podmokłych rzędu Molinion, rzadziej łąk wilgotnych) cechują się dużą wartością przyrodniczą, znacznymi walorami fizjonomicznymi, niewielkimi walorami gospodarczymi. Mozaikowato współwystępują z turzycowiskami i remizami zadrzewień i zakrzewień. 

Na obszarze miasta Brzeg ekosystemy łąkowe grupują się na dwóch obszarach w dolinie Odry:

· na północ od Kanału Odry  – jest to największy kompleks podmokłych łąk zalewowych międzywala Odry. Charakteryzuje się dużymi walorami faunistycznymi i florystycznymi podniesionymi przez współwystępowanie z ekosystemami zadrzewień i niewielkich starorzeczy,

· w zachodniej części WYSP ODRZAŃSKICH, powstałych pomiędzy Odrą i Kanałem Odry, w rejonie oczyszczalni ścieków – niewielki kompleks łąkowo-zadrzewieniowy sąsiadujący bezpośrednio z wodami płynącymi Odry i jej kanału. Sąsiedztwo to powoduje wykształcenie się cennej strefy ekotonowej o dużej bioróżnorodności florystycznej i faunistycznej. 

W przestrzeni miasta ekosystemy łąkowe mają duże walory bioklimatyczne (regulują wilgotność powietrza, produkują tlen), hydrologiczne (retencjonują wodę, sprzyjają jej samooczyszczaniu), fitosanitarne (niszczą szkodliwe dla człowieka patogeny), przeciwerozyjne i przeciwpowodziowe (retencja, hamowania spływu powierzchniowego).

C.  EKOSYSTEMY WODNO-BŁOTNE

Miasto Brzeg jest bogate w ekosystemy wodne. Główny zasięg ich występowania ogranicza się do doliny Odry, gdzie mają częściowo naturalny charakter. W południowej części miasta występuje natomiast kilka sztucznych zbiorników wodnych, będących głównie pozostałościami eksploatacji surowców ilastych. Najwartościowsze ekosystemy wodne i wodno-błotne  miasta występują:

· w dolinie i korycie  rzeki Odry – z zachowanymi fragmentami przyrodniczo cennych naturalnych wiklinowisk i łozowisk z rzędu Salicetalia, stabilizujących brzeg rzeki, zbiorowiska te są siedliskami chronionymi, 

· starorzecza i oczka wodne w północnej części miasta, na północ od Kanału Odry i wschód od drogi Brzeg – Namysłów – wszystkie starorzecza są siedliskami chronionymi,  

· wyrobiska po eksploatacji gliny w południowej części miasta (staw Cegielnia w rejonie ul. Włościańskiej – Kochanowskiego - Kusocińskiego), z dobrze wykształconymi na jednym z nich zbiorowiskami szuwaru właściwego, 

· staw w Parku Wolności (przy nadleśnictwie) i we wschodniej części miasta, wśród terenów wojskowych i działkowych, 

· zbiornik wodny Kąpieliska Miejskiego, z wykształconą roślinnością przywodną od strony południowej. 

D. EKOSYSTEMY LEŚNE, ZADRZEWIENIOWE I PARKOWE

Roślinność wysoka miasta Brzeg w zwartych fragmentach występuje w pięciu centrach tj. dolinie rzeki Odry, Parku Wolności,  Parku Centralnym i Parku nad Fosą, w kompleksie zadrzewień leśnych na terenach wojskowych w zachodniej części miasta oraz w niewielkich kompleksach zwartej zieleni wysokiej wśród ogródków działkowych w zachodniej części miasta. 

W dolinie Odry występują  rozproszone zadrzewienia, związane w większości z roślinnością przyrzeczną. Znaczący udział w  zadrzewieniach osiągają takie gatunki jak wierzby, topole jesion, dąb szypułkowy. Do najwartościowszych, z przyrodniczego punktu widzenia,  należą nadrzeczne wiklinowiska i łozowiska, zwłaszcza w strefie przykorytowej rzeki i na wyspach. Do obszarów cennych zaliczyć należy wielogatunkowe zadrzewienie zlokalizowane w północnej części miasta w międzywalu Odry (koło strzelnicy). Zadrzewienia w dolinie Odry pełnią główną funkcję biocenotyczno-ochronną. Zdegradowane łęgi wierzbowo-topolowe, a miejscami olsy,  są siedliskami chronionymi. 

Park Wolności w znacznym stopniu tworzy zaniedbany, różnogatunkowy drzewostan pochodzenia antropogenicznego, w którym dominują gatunki liściaste: dęby : szypułkowy i  czerwony, lipa drobnolistna i szerokolistna, wierzby, jesiony, klon zwyczajny i jawor, topole, brzozy i kasztanowce. Wśród gatunków iglastych występują w bardzo niewielkich populacjach sosny zwyczajne, świerki i modrzewie. Średnio zwarty drzewostan parku ma dobrze wykształcony podszyt. Z punktu widzenia walorów przyrodniczych park można podzielić na 2 podobszary. Podobszar północno-wschodni, leżący przy siedzibie nadleśnictwa ma charakter wybitnie kulturowy, a część południowa i południowo-zachodnia (ze względu na zaniedbania pielęgnacyjne) ma charakter bardziej naturalny, miejscami zbliżony do leśnego. Ta część jest wartościowsza przyrodniczo i pełni funkcję biocenotyczno-ochronną. Cały park ze względu na wielkoprzestrzenny charakter i bliskie położenie w stosunku do terenów zurbanizowanych pełni ważną funkcję środowiskotwórczą (bioklimatyczną) i wypoczynkową.

Park Centralny, Nadodrzański i Park nad Fosą (Chrobrego) to najwartościowsze tereny przyrodnicze w centralnej, silnie zurbanizowanej części miasta. Na szczególną uwagę zasługuje bardzo wysoka bioróżnorodność florystyczna drzew i krzewów oraz niejednokrotnie rozmiary pozwalające na uznanie ich za pomniki przyrody. Zadrzewienia parków układające się przestrzennie w niepełny ring pełnią bardzo ważną na tym terenie funkcję bioklimatyczną, wypoczynkową i kulturową. Pod względem siedliskowym jest to zdegenerowany, lokalnie podmokły, grąd środkowoeuropejski będący siedliskiem chronionym w Unii Europejskiej.

Zadrzewienie leśne terenów wojskowych w zachodniej części miasta obejmuje największy, zbliżony do leśnego kompleks zieleni wysokiej. Jest to zwarty wielogatunkowy drzewostan liściasty z bardzo silnie rozwiniętym podszytem i runem. Poza funkcją związaną z przeznaczeniem wojskowym  pełni on  funkcję biocenotyczno- ochronną.

Niewielkie kompleksy zwartej zieleni wysokiej wśród ogródków działkowych w zachodniej części miasta obejmują małe kępy drzew i krzewów, o bardzo dobrze zachowanej strukturze przestrzennej biocenoz w postaci prawidłowo wykształconych pięter koron, podszytu i runa. Zadrzewienia mają charakter wielogatunkowy, ze znaczną przewagą gatunków liściastych takich jak dąb szypułkowy, lipa szerokolistna i drobnolistna, topola, klony, jawor zwyczajny, jesion i inne. Pełnią one funkcję biocenotyczno-ochronną i krajobrazotwórczą.

2.1.2. Rośliny chronione i rzadkie

Obszar miasta Brzeg nie wyróżnia się szczególnymi walorami florystycznymi związanymi z występowaniem chronionych i rzadkich roślin. Powodem tego stanu jest typowa dla miast degradacja ekosystemów, zwłaszcza leśnych i częściowo łąkowych. Zinwentaryzowane stanowiska roślin chronionych związane są w większości z pozostałościami ekosystemów typowych dla terenów wodno-błotnych. Inwentaryzacja zasobów przyrodniczych miasta Brzeg (opracowania w latach 2000-2001 przez mgr Marka Stajszczyka) wykazała, że na analizowanym obszarze występują 4 gatunki roślin podlegających ochronie ścisłej na stanowiskach naturalnych (bluszcz pospolity, zimowit jesienny, śnieżyca wiosenna i śnieżyczka przebiśnieg) oraz 5 gatunków roślin chronionych częściowo (porzeczka czarna, kalina koralowa, kopytnik pospolity, marzanka wonna i konwalia majowa), a także 2 gatunki grzybów chronionych (purchawica olbrzymia i modrzewnik lekarski) i 4 gatunki porostów chronionych (pawężnica psia, mąklik ostrębiasty, płucnica żółta i obrostnica rzęsowata).  

Na obszarze miasta Brzeg wyróżnia się następujące miejsca występowania roślin chronionych i rzadkich :

· tereny zalewowe doliny ODRY, położone po północnej stronie rzeki, 

· dolina ODRY po północno-zachodniej stronie zabudowy miasta

· KĘPA MŁYŃSKA, 

· Park CENTRALNY i  Park WOLNOŚCI (głównie północna jego część), 

· dolny bieg rzeki KOŚCIELNEJ,

· wyrobiska poeksploatacyjne  w rejonie ul. Wierzbowej i Kasztanowej (na których obecnie prowadzona jest niekontrolowana rekultywacja). 

2.1.3.  Siedliska przyrodnicze podlegające  ochronie

Na obszarze miasta Brzeg następujące siedliska podlegają ochronie na podstawie Dyrektywy Habitatowej:

· G-C – Galio-Carpinetum (grąd środkowoeuropejski) 9170-1 – na terenie wojskowym przy ul. Małujowickiej, 

· J-M – Junco-Molinietum (łąki zmiennowilgotne) 6410-2 – w dolinie Odry i dolinkach jej dopływów,

· Mol – Molinion (łąki trzęślicowe) 6410-1 – w dolinie Odry i dolinkach dopływów,

· S-P – Salici-Populetum (łęgi wierzbowo-topolowe, w tym zarówno Salicetum albae i Populetum albae) 91E0-1,2 – wzdłuż koryta Odry, a lokalnie również koryt jej dopływów,

· F-U – Ficario-Ulmetum minoris (łęg wiązowo-jesionowy) 91F0-1
· IN – namuliska rzeczne (Isoeto-Nanojuncetea) 3150 – wzdłuż koryta Odry na wysokości wysp, rozwijają się przy niższych stanach wód.

· starorzecza – w międzywalu Odry.

Wszystkie stwierdzane w mieście siedliska charakteryzują się bardzo silną antropopresją. Są to siedliska wykształcone kadłubowo i zdegenerowane. Nie reprezentują typowych, dojrzałych i najcenniejszych postaci. Część z nich wykształciła się z form antropogenicznych, np. kadłubowe postaci grądów na terenie wojskowym.

2.2. WALORY FAUNISTYCZNE
Brzeg należy do miast bogatych w faunę,  co jest konsekwencją  położenia w dolinie rzeki Odry,  znacznego udziału terenów otwartych  oraz dużego udziału terenów zieleni  urządzonej  na obszarze zabudowanym miasta. Brzeg należy do najbogatszych w faunę kręgowców miast Śląska. 

Badania awifaunistyczne  prowadzone  na obszarze miasta wykazały występowanie 165 gatunków ptaków, w tym 3 gatunków zagrożonych w skali świata (bielik, kania ruda i derkacz), 11 gatunków zagrożonych w skali kraju i kontynentu oraz 18 gatunków zagrożonych w skali Polski. Aż 150 gatunków ptaków tu występujących objętych jest ścisłą ochroną gatunkową. Według badań M. Stajszczyka (por. Ptaki Śląska) niektóre fragmenty doliny Odry w rejonie Brzegu i na odcinku Brzeg - Oława, mimo znacznych przekształceń o charakterze antropogennym są ważną ostoją dla ptaków w okresie lęgów, migracji i zimowania. Zachowały się tu bowiem, rzadkie już na Odrze wyspy, łachy piaszczyste i skarpy oraz drzewostany łęgowe. Dolina Odry między Brzegiem a Oławą, charakteryzuje się wyraźnie zaznaczonymi przelotami ptaków wodno-błotnych. Przeloty wiosenne są intensywniejsze od jesiennych. Odcinek ten ma także duże znaczenie  jako miejsce zimowania ptaków wodnych. Obok dolin Odry istotnym miejscem występowania awifauny jest teren Parku Wolności i Plant Miejskich oraz las na terenie wojskowym.  Obszar miasta jest miejscem lęgowym dla takich ptaków bąk, bączek, bocian biały, dzięcioł zielonosiwy, dzięcioł zielony, dzięcioł średni i muchołówka białoszyja. 

Przepływająca przez miasto Odra oraz dawne  fosy miejskie sprzyjają występowaniu zwierząt związanych ze środowiskiem wodnym. Cieki i zbiorniki wodne miasta stanowią miejsce występowania 33 gatunków  ryb, z czego dwa gatunki uznane są za ginące i rzadkie w skali kraju. Inwentaryzacja zasobów przyrodniczych miasta Brzeg, (opracowana przez mgr Marka Staszczyka)  wykazała,  że miejscem występowania najliczniejszych gatunków ryb są  wody rzeki ODRY. Mniej licznie ryby spotykamy  także w wodach rzeki KOŚCIELNEJ, w stawie w PARKU WOLNOŚCI (gdzie występuje piskorz, gatunek ginący), w stawie CEGIELNIA (przy ul. Włościańskiej, gdzie spotykamy różankę - gatunek ginący), w ujściowym odcinku SADZAWY, w wodach kąpieliska miejskiego (przy ul. Korfantego), w zbiornikach wodnych na terenach zalewowych Odry, a także (mniej licznie) w pozostałych zbiornikach wodnych. 

Ssaki reprezentowane są przez 24 gatunki, wśród których 10 podlega ochronie prawnej, a 7 to gatunki łowne. Na obszarze całego miasta spotykamy głównie wiewiórki, dzikiego królika, kunę domową i łasicę, jeża zachodnioeuropejskiego, a od niedawna także lisa, norkę amerykańską i piżmaka. W obrębie terenów zabudowanych, w tym szczególnie starego miasta, spotykane są nietoperze (nocek duży, mroczek późny). Najliczniej ssaki występują na terenie Parku Wolności oraz peryferyjnie położonych terenach rolnych w zachodniej i północnej  części miasta. 

Miejscem występowania nielicznych (6) gatunków płazów są głównie dawne fosy miejskie w Parku Centralnym,  staw w Parku Wolności, kąpielisko miejskie (przy ul. Korfantego), staw CEGIELNIA, a także wody Odry i zbiorników wodnych położonych na terenach zalewowych. Spotykamy tu traszkę grzebieniastą (gatunek zanikający), traszkę zwyczajną, ropuchę szarą, ropuchę zieloną i żabę trawną.   

Na obszarze miasta stwierdzono występowanie tylko 2 gatunków gadów (jaszczurki zwinki i zaskrońca). Pojedyncze osobniki spotkano  w sąsiedztwie północno-zachodniej części Parku Wolności (na nasypie kolejowym), na ternach zalewowych Odry, a także przy Szkole Podstawowej nr 5 (w jej ogrodzie przy ul. Robotniczej). Interesującym środowiskiem występowania zwierząt są ogrody działkowe, na których terenie można spotkać im. ropuchę szarą, dzięcioła białoszyjnego, pleszkę i zająca szaraka. 

2.3. SYSTEM BIOLOGICZNY MIASTA (SBM - OSTOJE FLORY I FAUNY)

SYSTEM BIOLOGICZNY MIASTA tworzą tereny o mało przekształconych warunkach środowiska, stanowiących ostoje rodzimych gatunków roślin i zwierząt. Analiza struktury przestrzennej terenów przyrodniczo cennych miasta Brzeg wskazuje, że  BIOLOGICZNY SYSTEM MIASTA tworzą  następujące obszary:

· DOLINA ODRY - która stanowi na odcinku Opole – Wrocław obszar międzynarodowego korytarza ekologicznego. Zachowały się tutaj  cenne nadrzeczne wiklinowiska i łozowiska w strefie przykorytowej i na wyspach (zachodnia część WYSP ODRZAŃSKICH i MŁYŃSKA KĘPA). Cenne pod względem faunistycznym i florystycznym są łąki z ekosystemami zadrzewień, starorzeczy i oczek wodnych. Jednocześnie obszar pomiędzy Odrą i jej kanałem jest silnie uprzemysłowiony. W procesach zagospodarowania przestrzennego należy dążyć do wyprowadzenia z terenu wyspy funkcji przemysłowej.

· PARK WOLNOŚCI  - położony w południowo-zachodniej części miasta, który stanowi  biologiczny obszar węzłowy. Występuje tu różnogatunkowy drzewostan pochodzenia antropogenicznego.  Pomimo wyraźnego podziału terenu na  część północną, wybitnie kulturową, oraz część południowo-centralną  o charakterze bardziej naturalnym, cały obszar pełni ważną rolę  środowiskotwórczą. Duży udział terenów zieleni wysokiej powoduje, że obszar ma istotne znaczenie fitosanitarne i bioklimatyczne. Bioróżnorodność wzmacniają ekosystemy wodne. 

· PLANTY MIEJSKIE - otaczające zabytkowy układ urbanistyczny śródmieścia. Parki Nadodrzański, Nad Fosą i Centralny tworzą najważniejszy sięgacz biologiczny miasta o fundamentalnym znaczeniu ekologicznym, bioklimatycznym i fitosanitarnym. Jest to zwarty obszar urządzonej i zadbanej zieleni wysokiej. Kiedyś obejmował on całe śródmieście tworząc pierścień, rozpoczynający  i kończący się w dolinie Odry (obecnie kończy się na ul. Piastowskiej). System sięgaczowy jest mniej funkcjonalny niż system korytarzowy, który przed przerwaniem „ringu” obszarów zielonych wokół murów, na tym terenie funkcjonował. W celu przywrócenia pełnej funkcjonalności ekologicznej i krajobrazowej układu parkowego miasta należy teren pomiędzy ul. Piastowską (przy Parku Centralnym), ul. Krzyszowica (od strony Odry), ul. Chrobrego na zachodzie i ul. Powstańców Śląskich oraz ul. Mickiewicza na wschodzie wyłączyć z dalszej zabudowy oraz przeznaczyć jako teren do odtworzenia parkowej zieleni wysokiej. Uzyskany zostanie wówczas Śródmiejski Korytarz Ekologiczny, zapewniający najbardziej zabudowanej części miasta, względnie prawidłowe funkcjonowanie procesów ekologicznych.

· ZADRZEWIENIA  LEŚNE - na terenie wojskowym  w zachodniej części miasta, które stanowią  biologiczny obszar węzłowy. Jest to drugi pod względem wielkości (po Parku Wolności) obszar  pokryty wielogatunkowym  drzewostanem liściastym, pełniący funkcję biocenotyczno – ochronną. 

· NIEWIELKIE KOMPLEKSY LEŚNE - wśród ogrodów działkowych w zachodniej części miasta, stanowiące  węzły biologiczne na obszarze korytarza klimatycznego i hydrologicznego, jakim jest rzeka KOŚCIELNA, o zdegradowanej strukturze ekologicznej. Cechują się dobrze zachowaną  strukturę przestrzenną biocenoz.

· EKOSYSTEMY WODNE I SZUWAROWE stanowiące węzły biologiczne na obszarze zabudowanym miasta oraz na terenach wchodzących w skład systemu biologicznego tj. zbiornik wodny ze strefą przybrzeżną kąpieliska miejskiego, zbiorniki poeksploatacyjne przy ul. Włościańskiej – Kochanowskiego, a także pozostałości starorzeczy Odry w jej dolinie. 

Dolina rzeki ODRY na odcinku przechodzącym przez Brzeg należy do obszaru węzłowego biocentrum 17M Dolina Środkowej Odry Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL, a także  jest częścią ostoi ptactwa wodno-błotnego o randze międzynarodowej (Important Birds Area) i obszaru ostoi CORINE biotopes nr 396. Ranga przyrodnicza spowodowała wyznaczenie tu Ostoi ptasiej Natura 2000 Grądy Odrzańskie. Obszar miasta, ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo ekosystemów o wysokich walorach przyrodniczych z ekosystemami zurbanizowanymi, stanowi miejsce nieciągłości przestrzennej przyrodniczo cennych ekosystemów ostoi zlokalizowanych wzdłuż doliny Odry. W procesach zagospodarowania przestrzennego powinno się strefę Odry i Kanału Odry chronić i wzbogacać przyrodniczo celem osiągnięcia ciągłości przestrzennej korytarza ekologicznego umożliwiającego przemieszczanie się gatunków w krajobrazie wzdłuż rzeki.

2.4. PRZYRODNICZY  MODEL STRUKTURY PRZESTRZENNEJ OBSZARU

2.4.1.  System przyrodniczy miasta (SPM)

Istotne, z punktu widzenia prawidłowego funkcjonowania SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA, jest wskazanie obszarów pełniących funkcje przyrodnicze tj. klimatyczną, hydrologiczną, biologiczno – sanitarną oraz fizjonomiczno – krajobrazową.  Decydują one o funkcjonowaniu całego środowiska przyrodniczego miasta. Tak więc SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA tworzą obszary wchodzące w skład:

· SYSTEMU KLIMATYCZNEGO  (SKM), zapewniającego przepływ powietrza, 

· SYSTEMU HYDROLOGICZNEGO (SHM), zapewniającego przepływ wody,

· SYSTEMU BIOLOGICZNEGO (SBM), zapewniającego ruch organizmów głównie z terenów podmiejskich do wnętrza miasta).

One to, połączone w SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA, stabilizują i zasilają przyrodę, a przez to decydują o jej przetrwaniu i kondycji. Celem jest wyznaczenie obszarów, na których funkcja przyrodnicza będzie nadrzędna w stosunku do innych pełnionych  funkcji (pozaprzyrodniczych). Głównym  zadaniem  jest poprawa warunków życia mieszkańców.
Tereny tworzące SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA mają zróżnicowane warunki przyrodnicze oraz różny stopień naturalności (lub przekształcenia). Istotne jest zachowanie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej pomiędzy obszarami zasilającymi (gdzie zachowały się warunki zbliżone do naturalnych), a obszarami zasilanymi  (gdzie warunki przyrodnicze są silnie przekształcone). 

SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA BRZEG tworzą:

· obszary węzłowe SPM (centra lokalnego zasilania),  mające znaczenie hydrologiczne, klimatyczne lub biologiczne  dla miasta, obejmujące:

· PARK WOLNOŚCI wraz z przyległymi terenami sportowymi przy ul. Kusocińskiego-Sportowej – pełniący funkcję biologiczną i klimatyczną, wraz z powierzchniowym zbiornikiem wodnym pełniącym funkcję hydrologiczną i  klimatyczną  w skali lokalnej,

· ZADRZEWIENIA LEŚNE na terenie wojskowym (przy ul. Małujowickiej) w zachodniej części miasta, pełniące funkcję biologiczną, 

· ZBIORNIKI WODNE w rejonie ul. Włościańskiej – Kochanowskiego, pełniące funkcję hydrologiczną i biologiczną, 

· TERENY ZIELONE  Wysp Odrzańskich, w tym szczególnie ich strefa przybrzeżna i rejon Placu  Drzewnego, ul. Cegielnianej – Błonie -  Nadbrzeżnej), pełniące  funkcję  klimatyczną i biologiczną, 

· TERENY ZIELENI PARKOWO-CMENTARNEJ  w sąsiedztwie kościoła przy ul. Makarskiego, pełniące  funkcję klimatyczną i hydrologiczną,

· ZADRZEWIENIA na terenie wojskowym  położonym we wschodniej części miasta, wraz z sąsiednimi ogrodami działkowymi i cmentarzem komunalnym, pełniące funkcję klimatyczną i w ograniczonym  stopniu biologiczną,

· korytarze ekologiczne zapewniające zewnętrzne powiązania z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych oraz powiązania wewnętrzne obszarów węzłowych miasta:

· DOLINA RZEKI ODRY – mająca zasadnicze znaczenie hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne  dla miasta Brzeg, zapewniająca powiązania zewnętrzne ze Stobrawskim Parkiem Krajobrazowym, chroniona jako ostoja ptasia Natura 2000 Grądy Odrzańskie, 

· PLANTY MIEJSKIE wraz z przyległymi do nich terenami usług oraz o funkcji mieszkaniowej, położonej w obrębie ul. Mickiewicza – Powstańców – Piastowska – Jana Pawła II – Robotnicza – Partyzantów (wraz z ciągami ulicznymi), pełniące funkcję  klimatyczną i biologiczną, oraz z pozostałościami fos miejskich, pełniącymi funkcję  węzłów hydrologicznych, wymagające odtworzenia ciągłości od i do doliny rzeki ODRY, 

· DOLINA RZEKI KOŚCIELNA – mająca znacznie hydrologiczne i klimatyczne, w mniejszym stopniu  biologiczne. Węzłem hydrologicznym w jej ciągu jest zbiornik wodny KĄPIELISKA MIEJSKIEGO wraz z terenami ogrodów działkowych położonych w jego dolinie,  pełniących funkcję biologiczną i klimatyczną.

· DOLINA ROWU  K-7 –  pełniąca  funkcję hydrologiczną oraz ochronną dla obszaru węzłowego jakim jest  teren PARKU WOLNOŚCI.

System Przyrodniczy Miasta Brzeg wspomagają  obszary węzłowe o znaczeniu lokalnym, wyizolowane, obejmujące TERENY ZIELONE przy Brzeskim Centrum Medycznym (w rejonie ul. Łokietka – Ofiar Katynia), TEREN CMENTARZA w rejonie ul. Kombatantów  – Bohaterów Monte Cassino, pełniące funkcję klimatyczną i biologiczną, a także sięgacze ekologiczne, które wychodząc z obszarów węzłowych lub węzłów i korytarzy, zwiększają ich oddziaływanie na środowisko:

· dolina rzeki SADZAWA – pełniąca funkcję hydrologiczną,

· ciąg ulic Włościańskiej – Chocimskiej – Armii Krajowej, Makarskiego – 1-Maja – Piastowskiej oraz  Starobrzeskiej,  zapewniające przewietrzanie miasta z kierunku południowego, stanowiące łączniki ekologiczne pomiędzy węzłami i korytarzami ekologicznymi, 

· ciąg ulicy Sikorskiego-Łokietka, Wrocławskiej-Chrobrego oraz Wyszyńskiego -Słonecznej,  zapewniające przewietrzanie terenów zabudowanych  miasta z kierunku zachodniego, stanowiące łączniki  ekologiczne pomiędzy węzłami i korytarzami ekologicznymi.

Podstawowym problemem prawidłowego funkcjonowania PRZYRONICZEGO SYSMEMU MIASTA (SPM) jest:

· silna antropopresja w korycie Odry na obszarze Natura 2000 Grądy Odrzańskie, w szczególności na uprzemysłowionych wyspach,

· brak ciągłości korytarzy i sięgaczy ekologicznych, w tym szczególnie:

· rzeki Kościelna na odcinkach w rejonie ul. Kochanowskiego i Słonecznej, 

· PLANT MIEJSKICH na odcinku  w rejonie ul. Piastowskiej – Kamiennej - Krzyszowica, zapewniającym powiązania z międzynarodowym korytarzem ekologicznym DOLIN A ODRY, 

· doliny rzeki SADZAWA, obudowanej w rejonie ul. Chorążych-Saperskiej

· zagrożenie dla obszaru węzłowego PARKU WOLNOSCI ze strony jakości  wód płynących i gruntowych, w tym także spowodowanych  niekontrolowaną rekultywacją wyrobisk poeksploatacyjnych w rejonie ul. Wierzbowej – Kasztanowej  oraz spływem zanieczyszczeń z obszarów wiejskich i przemysłowych gminy Skarbimierz.

2.4.2.  Ekologiczne powiązania zewnętrzne Systemu Przyrodniczego Miasta

Z punktu widzenia prawidłowego funkcjonowania SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA  (SPM) jest jego powiązanie z zewnętrznymi  dla niego terenami otwartymi, które wchodzą w skład EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZARÓW CHRONIONYCH (ESOCh). Oba systemy decydują o funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego, przy czym istotne są związki funkcjonalne pomiędzy obszarami je tworzącymi.  Mogą być one bardzo silne, w przypadku występowania zbliżonych warunków siedliskowych (a w konsekwencji biocenotycznych), lub bardzo słabe w przypadku różnych warunków panujących na sąsiadujących obszarach (różnic - mających charakter barierowy).  

Podstawowe powiązanie miasta Brzeg z  ESOCh zapewnia dolina rzeki Odry, która jest korytarzem ekologicznym o randze międzynarodowej. Na odcinku przechodzącym przez Brzeg należy do obszaru węzłowego biocentrum 17M Dolina Środkowej Odry Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL.  Chroniona jest jako ostoja ptasia Natura 2000 OSO Grądy Odrzańskie. Grupujące się zwłaszcza w międzywalu rzeki ekosystemy leśne grądów, łęgów i olsów, ekosystemy wodne koryta rzeki i starorzeczy oraz ekosystemy podmokłych łąk, turzycowisk i trzcinowisk, tworzą na terenie administracyjnym miasta system przyrodniczy  zbliżony do naturalnego. Wszystkie ekosystemy doliny należą do szczególnie zagrożonych wyginięciem w skali kraju i regionu ekosystemów wodno-błotnych. Są również w znacznym stopniu degradowane. Obszar doliny rzeki ODRY, w granicach województwa opolskiego położony pomiędzy Narokiem (gmina Dąbrowa)  do granicy z województwem dolnośląskim, stanowi ostoję ptactwa wodno-błotnego o znaczeniu międzynarodowym (Important Birds Areas of European Significance). Dolina Odry zapewnia powiązania ekologiczne z  BORAMI STOBRAWSKIMI, które są obszarem węzłowym 10K  Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL, o randze krajowej oraz ze Stobrawskim Parkiem Krajobrazowym i projektowanym Parkiem Krajobrazowym DOLINA ODRY I OŁAWY. Odcinek doliny Odry pomiędzy tymi obszarami wielkoprzestrzennej ochrony przyrody, w środku którego leży miasto Brzeg, należy do najbardziej newralgicznych dla zachowania ciągłości procesów ekologicznych, w tym migracji gatunków nad rzeką w skali Śląska Opolskiego.  Stanowi największe przewężenie w ostoi OSO Grądy Odrzańskie od wysokości Dobrzenia do Wrocławia. Ekosystemy doliny  rzeki ODRY, zbliżone do naturalnych,   charakteryzują się zdecydowanie  różnymi warunkami siedliskowymi  od generalnie sztucznie wykształconych  i silnie przekształconych ekosystemów na terenie zabudowanym miasta, co skutkuje nikłym powiązaniem funkcjonalnym  ekosystemów sąsiadujących ze sobą, tworzących ESOCh i SPM. 

W powiązaniach zewnętrznych SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA z ESOCh istotne są także powiązania w skali lokalnej. Zapewnia je przede wszystkim dolina rzeki KOŚCIELNA, która stanowi lokalny korytarz ekologiczny. W granicach administracyjnych miasta warunki przyrodnicze tego korytarza ekologicznego są w znacznym  stopniu przekształcone, ale na całym przebiegu zachowują względnie stabilny charakter. Dolina ta z racji niekorzystnych warunków dla zabudowy pozostaje prawie niezurbanizowana, a na niektórych odcinkach jest intensywnie użytkowana.  Wiąże się ona z doliną rzeki Odry, zapewniając funkcjonalne powiązania terenów silnie przekształconych i bardziej naturalnych, stanowiących źródło zasilania.  

2.5. OCHRONA  PRAWNA PRZYRODY  I  KRAJOBRAZU 

Na obszarze miasta Brzeg jedyną obszarową formą ochrony przyrody jest  wprowadzony  rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313):

· obszar NATURA  2000 specjalnej ochrony ptaków (OSOP) i specjalnej ochrony siedlisk (SOOS) GRĄDY ODRZAŃSKIE (PLB 020002), stanowiący ostoję ptaków o randze europejskiej  (E-IBAE Poland 053) o powierzchni łącznej  7879,8 ha (w tym w granicach administracyjnych  miasta  ok. 490 ha), obejmujący północną część miasta położoną  w dolinie rzeki Odry (Pradolinę Wrocławską). 

W mieście Brzeg  Natura 2000 Grądy Odrzańskie  obejmuje obszar 266,1 ha. W 2007 roku rozpoczęły się prace nad opracowaniem planu ochrony obszaru Natura 2000 Grądy Odrzańskie. W ich wyniku dokonano weryfikacji granic obszaru, m.in. na odcinku miasta. W Brzegu postuluje się wyłączenie z obszaru odcinka doliny z silnie uprzemysłowioną i zindustrializowaną wyspą.

Brak jest na obszarze miasta innych ustanowionych, obszarowych form ochrony przyrody i krajobrazu przyrodniczego,  określonych ustawą o ochronie przyrody (park narodowy,  rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, użytek ekologiczny czy zespół przyrodniczo-krajobrazowy). Wzdłuż północno-wschodniej granicy administracyjnej miasta Brzeg przebiega granica ustanowionego STOBRAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO, utworzonego na podstawie  rozporządzenia Nr P/11/99 Wojewody opolskiego z dnia 28 września 1999 r.,  będącego największym parkiem krajobrazowym Opolszczyzny  (o pow. ponad 53 000 ha).  Zagospodarowanie obszaru miasta (w tym szczególnie lokalizacja przemysłu) może oddziaływać  na funkcjonowanie przyrody na  obszarze parku.  

W opracowaniu sporządzonym przez Marka Stajszczyka (Brzeskie Centrum Kultury - Inwentaryzacja zasobów przyrodniczych miasta Brzeg) wskazuje się do objęcia ochroną prawną :

· teren zalanego wyrobiska poeksploatacyjnego gliny położony w rejonie ul. Wierzbowej-Kasztanowej – poprzez ustanowienie rezerwatu  przyrody GLINIANKA,

· teren bezimiennej wyspy na Odrze, położonej w górnej części odcinka miejskiego – poprzez ustanowienie użytku ekologicznego. 

Wyniki badań przeprowadzonych w 2000 roku  wykazały, że teren projektowanego rezerwatu GLINIANKA  jest najbogatszym faunistycznie akwenem miasta. Gnieździło się na nim 13 gatunków ptaków wodnych, w tym także gatunki ściśle chronione i zagrożone w skali kontynentu (czaple bąk i bączek).  Ranga tego akwenu wzrastała w związku z postępującą sukcesją roślinności wodnej, zajmującej ok. 50% powierzchni akwenu. Utworzenie rezerwatu przyrody miało służyć wzrostowi bioróżnorodności obszaru miasta Brzeg. Wprowadzenie tej formy ochrony przyrody uznaje się za niewłaściwe, ponieważ ochronę rezerwatową wprowadza się głównie na obszary zachowane w stanie naturalnym lub mało zmienionym, obejmujące ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze wyróżniające się szczególnym wartościami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub krajobrazowymi. Takich cech teren ten  nie posiada. Ponadto obecnie  poeksploatacyjne zbiorniki wodne, proponowane do ochrony rezerwatowej, są w znacznym stopniu zniszczone. Prowadzona jest bowiem niekontrolowana rekultywacja wyrobiska poprzez zasypywanie głównie gruzem  budowlanym, ale także innymi odpadami. W jej efekcie  podniesiony został poziom dna wyrobiska na około 50% jego pierwotnej powierzchni (10,6 ha), a także zmniejszono powierzchnię lustra wody i zniszczono roślinność przywodną. Teren o znacznych walorach przyrodniczych,  będących skutkiem sukcesji ekologicznej, położony  wewnątrz  terenów zabudowanych miasta,  wydaje się zbyt cenny inwestycyjnie (szczególnie dla prywatnego właściciela), aby  objąć go jakąkolwiek ochroną (szczególnie rezerwatową, wprowadzaną przez wojewodę).  Niewątpliwie wymaga on kontrolowanej rekultywacji, zapewniającej ochronę stanu sanitarnego wód gruntowych (mających wpływ na roślinność Parku Wolności) oraz rzeczywiste możliwości jego zabudowy w przyszłości.

Projektowany użytek ekologiczny obejmuje bezimienną wyspę położoną przy prawym brzegu Odry  w rejonie ul. Rybackiej (na wysokości starego browaru), porośniętą rzadkim typem drzewostanu liściastego, wykazującego cechy pośrednie między łęgiem wierzbowo-topolowym (Salich populetum) i łęgiem wiązowo-jesionowym (Filario Ulmetum). Poza tym wyspa jest enklawą spokoju dla zwierząt, w tym szczególnie ptaków, dla których jest miejscem żerowania i odpoczynku (czapli siwej i kilku gatunków dzikich kaczek) oraz gniazdowania coraz rzadszych w miastach ptaków wróblowatych (słowika rdzawego i pierwiosnka). Jest także miejscem czatowania ptaków drapieżnych m.in. bielika, jastrzębia i myszołowa.  Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody ustanowienie użytku ekologicznego następuje w drodze rozporządzenia wojewody lub uchwały rady gminy, jeżeli wojewoda nie ustanowił tej  formy ochrony przyrody. 

Na mocy uchwały Rady Miejskiej w Brzegu nr XLIII/299/98 z dnia 29 stycznia 1998r.  oraz uchwały nr XIX/145/07  Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 30 listopada 2007r. (op. Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dn. 11 stycznia 2008r., nr 2, poz. 37)  wprowadzono indywidualną ochronę prawną dla pojedynczych obiektów uznając je za  pomniki przyrody ożywionej.

 TABELA  12.

 Wykaz pomników przyrody na terenie  miasta Brzeg  - stan 2007r.

	l.p.
	Gatunek


	Lokalizacja 
	Nr działki
	Wiek

  (lat)
	Nr rej wojewódzkiego

	 1
	Dąb szypułkowy (Quercus robur).
	Ul. Oławska , naprzeciw Szkoły Publicznej Nr 4
	181 k.m. 3
	250
	529

	 2
	Platan klonolistny  (Platanu acerifolia Willd)
	Przy ul. B. Chrobrego na placu posesji (dawne przedszkole), pierwszy z trzech platanów rosnących wzdłuż ulicy tuż za ogrodzeniem (liczony od strony skrzyżowania z ul. Armii Krajowej).
	452/1 k.m.7
	160
	530

	 3
	Platan klonolistny  (Platanu acerifolia Willd.)
	Przy ul. Chrobrego, na placu posesji (dawne przedszkole), środkowy z trzech dużych platanów rosnących wzdłuż ulicy tuż za ogrodzeniem
	452/1 k.m.7
	160
	531

	4
	Platan klonolistny  (Platanu acerifolia Willd).
	Przy ul. Chrobrego, na placu posesji (dawne przedszkole), trzeci z rzędu trzech platanów rosnących wzdłuż ulicy tuż za ogrodzeniem (liczony od strony skrzyżowania z ul. Armii Krajowej).
	452/1 k.m.7
	160
	532

	 5
	Tulipanowiec amerykański     (Liriodendron tulipifera L.)
	Przy ul. Chrobrego, na terenie posesji (dawne przedszkole), ok.10 m od budynku, ok. 20 m od ogrodzenia


	452/1 k.m.7
	160
	533

	 6
	Dąb szypułkowy (Quercus robur L.)

.
	Przy wyjeździe z Brzegu w kierunku północnym, za mostem na Odrze, po prawej stronie, kilka metrów od rzeki, mostu, ul. Nadbrzeżna
	38/1

k.m.3
	250
	534

	 7
	Dąb szypułkowy (Quercus robur L) 
	Park Centralny, 
	564/3 k.m. 8
	210
	535

	 8
	Buk pospolity (Fagus sylvatica L. Var.Pendula)
	W Parku Centralnym, niedaleko fontanny.


	564/3 k.m.8
	120
	536

	 9
	Dąb szypułkowy      (Quercus robur L.)
	W Parku Centralnym, od strony ul. Głowackiego
	564/3

k.m. 8
	180
	537

	10
	Cypryśnik błotny
	Park Centralny – fosa przy ul. Piastowskiej
	564/3
	110
	912

	11
	Miłorząb chiński
	Park Centralny – przy ogrodzeniu PSP nr1
	564/3
	110
	913

	12
	Cis pospolity
	PP nr 4, ul. B. Chrobrego
	448
	110
	914

	13
	Jesion wyniosły
	Park Chrobrego 
	462/1
	170
	915

	14
	Platan klonolistny
	Amfiteatr wejście przy ul. Chrobrego
	461
	170
	916

	15
	Miłorząb chiński
	Park nad Odrą – aleja nad Odrą
	84/4
	110
	917

	16
	Dąb szypułkowy
	Park Wolności – nr inw. 35
	1
	170
	918

	17
	Dąb czerwony
	Park Wolności – nr inw. 279
	1
	140
	919

	18
	Dąb szypułkowy
	Park Wolności – nr inw. 333
	1
	170
	920

	19
	Dąb szypułkowy
	Park Wolności – nr inw. 436
	1
	170
	921

	20
	Dąb burgundzki
	Park Wolności – nr inw. 512
	1
	150
	922

	21
	Lipa srebrzysta
	Park Wolności – nr inw. 556
	1
	170
	923

	22
	Aleja dębów szypułkowych
	10 sztuk - ul. Wolności
	718
	110
	924

	23
	Aleja platanów klonolistnych
	10 sztuk – ul. Starobrzeska
	100/5
	110
	925

	24
	Aleja platanów klonolistnych
	10 sztuk – ul. Partyzantów
	437
	110
	926


  Źródło :  UM w Brzegu – opracowanie J.O.

3. ZAGROŻENIA ŚRODOWISKA I BEZPIECZEŃSTWO EKOLOGICZNE

3.1. ZAGROŻENIA GLEB, POWIERZCHNI ZIEMI I KOPALIN

3.1.1. Obszary naturalnych zagrożeń geologicznych

Czynnymi procesami geologicznymi, które mają niewielkie znaczenie w procesie zagospodarowania przestrzennego obszaru  miasta są:

· AKUMULACJA ALUWIÓW W DOLINACH RZECZNYCH – proces zachodzi wyłącznie w  dolinie rzeki Odry i rzeki Kościelna, podczas występowania zalewów powodziowych. Na skutek regulacji cieków wodnych proces jest ograniczany i ma mniejsze znaczenie niż kiedyś. W konsekwencji prowadzi to do zmniejszenia produktywności mad.

· MINERALIZACJA I ZANIKANIE TORFOWISK – proces zachodzi na skutek odwadniających melioracji i ma głównie znaczenie przyrodnicze związane z zanikaniem bardzo cennych przyrodniczo siedlisk. Na terenie miasta grunty pochodzenia organicznego mogą jedynie występować w zachodniej i północnej części obszaru, w dolinie rzeki Odry i rzeki Kościelna.

Na obszarze miasta  brak jest terenów występowania erozji wietrznej i wodnej. Nie sprzyja jej zarówno rodzaj gleb, ilość i charakter gruntów rolnych (dominacja trwałych upraw sadowniczych i ogrodniczych) oraz mało urozmaicona rzeźba terenu. Nie stwierdzono także występowania obszarów zagrożonych  osuwiskami i spływami mas ziemnych.
3.1.2. Zanieczyszczenie i zakwaszenie  gleb

Gleby użytkowane rolniczo zajmują ok. 28% powierzchni obszaru miasta (403 ha). Na ich stan i urodzajność wpływ mają różne czynniki naturalne i antropogeniczne. Wśród czynników antropogenicznych istotny wpływ na zanieczyszczenia gleb mają emisje gazowe i pyłowe ze źródeł energetycznych, przemysłowych i komunikacyjnych, rzutujące na skład chemiczny i odczyn opadów atmosferycznych.  

Badania w zakresie zawartości metali ciężkich wskazały na ich najniższy poziom w glebach w województwie opolskim, nie przekraczający dopuszczalnych norm. Gleby użytkowane rolniczo nie wykazują nadmiernego zanieczyszczenia metalami ciężkimi i stanowią gleby o wysokiej wartości rolniczej.  Jednak w stosunku do pozostałych gmin  powiatu, miasto Brzeg  wyróżnia się najwyższym udziałem gleb o podwyższonym zanieczyszczeniu (17% próbek), w tym szczególnie najwyższymi wartościami średnimi dla ołowiu i cynku.  

Struktura przestrzenna miasta pozwala postawić tezę, że  gleby użytkowane rolniczo we wschodniej i południowej części miasta narażone są na kumulację zanieczyszczeń z racji bezpośredniego sąsiedztwa z terenami przemysłowymi i głównymi ciągami komunikacyjnymi.  Istniejące zespoły ogrodów działkowych  rejonie ul. Saperskiej (PZD Trzy Róże i POD Leśnik),  na zapleczu jednostki wojskowej w rejonie cmentarza komunalnego (Relaks II), a także w rejonie ul. Fabrycznej (POD Fabryczna i POD Relaks I), powinny zostać   wyłączone  z produkcji rolnej i ewentualnie przekształcone w  ogólnodostępną zieleń publiczną, wchodzącą  w skład Systemu Przyrodniczego Miasta.  Pozwoli to zmniejszyć dysproporcje w ilości ogólnodostępnych terenów przyrodniczo-czynnych pomiędzy  zachodnią, a wschodnią  częścią miasta. 

Gleby w obrębie zainwestowania miejskiego Brzegu uległy w większości degradacji ze względu na zmianę stosunków wodno-powietrznych oraz znaczne zanieczyszczenie substancjami, które pochodzą z powietrza atmosferycznego. Na kumulację zanieczyszczeń, takich jak metale ciężkie i benzo(a)piren, narażone są głównie tereny położone wzdłuż głównych  ciągów  komunikacyjnych miasta, w tym szczególnie drogi krajowej DK94 i DK39.  Zagrożenia te nie pozostają bez znaczenia dla istniejących zadrzewień  komponowanych, głównie wzdłuż ul. Włościańskiej,  Makarskiego, Chrobrego, Łokietka i Wrocławskiej. 

Największym zagrożeniem dla powierzchni ziemi, a w konsekwencji dla  głównego korytarza ekologicznego obszaru, stanowią obecnie zbiorniki zużytej ziemi bielącej (ziemi okrzemkowej)  Zakładów Przemysłu Tłuszczowego KRUSZWICA, położone  na skarpie doliny ODRY.  Zakład podjął prace związane z rekultywacją terenu lagun i składowiska, ale prace nie zostały jeszcze zakończone.

Gospodarka odpadami na obszarze miasta jest w pełni uregulowana, tak więc zagrożenia zanieczyszczenia dla gleb ze strony składowisk praktycznie nie występują. Nie stwierdzono  występowania dzikich składowisk odpadów, z wyjątkiem niekontrolowanego składowania odpadów (głównie budowlanych)   w wyrobisku poeksploatacyjnym po złożu BRZEG. 

3.1.3. Obszary zdegradowane - wymagające rekultywacji

Powierzchnia  ziemi,  oprócz naturalnych czynników obniżających   walory  produkcyjne gleb,   podlega  również degradacji mechanicznej, powodowanej eksploatacją złóż surowców mineralnych. Eksploatacja surowców mineralnych stanowi zawsze  naruszenie równowagi w środowisku  przyrodniczym. Powoduje bowiem przekształcenia typu  geochemicznego,  hydrologicznego,  chemicznego, fizyko-mechanicznego  oraz  termicznego.  Bezpośrednim  efektem działalności  górniczej  jest naruszenie rzeźby terenu, gleb i stosunków   wodnych.  Pochodnymi  skutkami  są  zmiany  szaty roślinnej,   świata   zwierzęcego   oraz   lokalnych  warunków klimatycznych.  

Na obszarze miasta Brzeg brak jest udokumentowanych złóż, tak więc brak jest w przyszłości zagrożeń dla powierzchni ziemi wynikających z powierzchniowej eksploatacji surowców naturalnych.  W konsekwencji brak jest terenów i obszarów górniczych oraz terenów występowania szkód górniczych.

Do obszarów o przekształconym naturalnym ukształtowaniu terenu należą nieliczne wyrobiska poeksploatacyjne, często zawodnione, będące w trakcie sukcesji ekologicznej, pełniące obecnie istotną rolę w systemie hydrologicznym i biologicznym obszaru miasta. Niekiedy stanowią one ostoje fauny. Największe z nich (po złożu iłów), o powierzchni ok. 10,6ha,  położone  w rejonie ul. Wierzbowej i Kasztanowej jest w trakcie niekontrolowanej rekultywacji odbywającej się głównie poprzez składowanie gruzu budowlanego, ale także i innych odpadów. Teren docelowo powinien zostać przeznaczony pod rozwój zainwestowania miejskiego. Nieznany jest wpływ tego wyrobiska na zmianę stosunków hydrologicznych rejonu, a także jego niekontrolowanej rekultywacji na sąsiedni PARK WOLNOŚCI. Ze względu na sposób funkcjonowania sytemu hydrologicznego i klimatycznego obszaru miasta pożądana jest rozbudowa  terenów zielonych przyległych do Stawu Cegielnia.
3.2. ZAGROŻENIA WÓD 

3.2.1. Zagrożenia dla wód podziemnych

Realizacja Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) 2000/60/WE przyczyniła się do zmiany przedmiotu monitoringu z dotychczasowych różnych użytkowych poziomów wód podziemnych  na wyznaczone tzw.  jednolite części wód podziemnych (JCWP).  Termin ten oznacza oddzieloną, znaczną objętość wód podziemnych wewnątrz warstwy lub warstw wodonośnych.  

Cały obszar administracyjny miasta Brzeg  położony jest w obrębie JCWP 093, obejmujących północno-zachodnią część województwa opolskiego (oraz województwo dolnośląskie po Wrocław i Oleśnicę).  Jakość wód podziemnych JCWP 093 badana jest na obszarze Opolszczyzny z poziomu czwartorzędowego (Q) w trzech punktach pomiarowych (tj. Kluczbork-Chocim, Radomierowice i Karłowiczki). Kompleksowa ocena stanu (chemicznego i ilościowego) JCWP 093 wykazała, że w punkcie pomiarowym nr 618  Kluczbork–Chocim  (gmina Lasowice Małe) wody  mają II klasę czystości (woda dobrej jakości),  w punkcie pomiarowym nr 640  Radomierowice (gm. Murów) III klasę czystości (woda zadowalającej jakości - przekroczenia wskaźników żelaza, całkowitego węgla organicznego)  oraz w punkcie pomiarowym nr 641 w Karłowiczkach (gm. Popielów) IV klasę czystości (woda niezadowalającej jakości - przekroczenia wskaźników żelaza).  W dwóch ostatnich punktach wody wykazywały przekroczenia wskaźników  manganu i żelaza, wymaganych dla wód pitnych.  JCWP  093  zakwalifikowana do słabo zagrożonych przenikaniem zanieczyszczeń z powierzchni ziemi. 

Zagrożenia  wód wgłębnych wiążą się bezpośrednio z budową  geologiczną  terenu. Największe zagrożenia występują na terenach, których  utwory  geologiczne  nie  zapewniają pełnej izolacji  wód  wgłębnych od skutków działalności gospodarczej człowieka. Generalnie budowa geologiczna obszaru miasta Brzeg zapewnia dobre warunki ochrony jakościowej wód podziemnych w utworach trzeciorzędowych i czwartorzędowych, przy czym w obrębie wysoczyzny Równiny Grodkowskiej jest on lepiej chroniony niż w obrębie  doliny rzeki ODRY.  Wody podziemne z reguły są dobrze izolowane od powierzchni  przed przenikaniem zanieczyszczeń, szczególnie w południowo-wschodniej części obszaru miasta (tj. w rejonie lokalizacji przemysłu oraz cmentarza komunalnego). 
Zagrożenia dla jakości wód podziemnych i gruntowych na obszarze miasta wynikają z:

· niekontrolowanej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego glin dawnego złoża BRZEG, położonego w rejonie ulicy Wierzbowej – Kasztanowej, prowadzonej poprzez niekontrolowane składowanie gruzu budowlanego, ale także innych odpadów zagrażających środowisku wodnemu. Zanieczyszczenie wód gruntowych w tym rejonie może mieć negatywny wpływ na stan sanitarny wód powierzchniowych sąsiedniego Stawu CEGIELNIA oraz rzeki Kościelna, a w konsekwencji stawu w Parku Wolności pełniącego istotną rolę w zasilaniu  jego roślinności, 

· spływów zanieczyszczeń z terenów przemysłowo-składowych  głównie w południowo-wschodniej części miasta, 

· spływów zanieczyszczeń z terenów komunikacyjnych, 

· niekontrolowanych wycieków ze źródeł lokalnych, w tym szczególnie wycieków ze zbiorników na nieczystości ciekłe na nieskanalizowanych obszarach miasta, 

· awaryjności systemu kanalizacyjnego. 
Z punktu widzenia ochrony wód stanowiących źródło zaopatrzenia w wodę dla mieszkańców i gospodarki miasta Brzeg istotna jest ochrona poziomów użytkowych wód ujmowanych na ujęciu komunalnym wód podziemnych w GIERSZOWICACH, położonych poza obszarem administracyjnym miasta (w gminie Olszanka) w obrębie JCWP 114.  Na obszarze miasta brak jest ustanowionych stref ochrony bezpośredniej  i pośredniej ujęć wody, z których zaopatrywana jest  ludność i gospodarka. 

3.2.2 Zagrożenia dla wód  powierzchniowych

Jedynym ciekiem powierzchniowym, na którym prowadzi się monitoring stanu sanitarnego wód, jest rzeka Odra stanowiąca największy ciek regionu, tranzytowo-przepływający przez obszar miasta. W granicach administracyjnych miasta  przekrój pomiarowy zlokalizowany jest powyżej wylotu ścieków miejsko-przemysłowych z Brzegu oraz poniżej ujścia Małej Panwi i Nysy Kłodzkiej.  Badania w punkcie pomiarowo-kontrolnym Brzeg wykazały, że jakość wód Odry na obszarze miasta, mimo systematycznej  poprawy, na ogół  jest niezadowalająca. Wody Odry zaliczone są do wód złej jakości (V klasa) tj. wód pozaklasowych. Jednak o nadmiernym ich zanieczyszczeniu w 2004 roku świadczyły jedynie wyniki oznaczeń przewodności (2030uS/cm), substancji rozpuszczonych (1265mg/dm2) oraz chlorków (478mg/dm3) i chromu (0,10mg/dm3). W zakresie pozostałych wskaźników stan wód odpowiadał z reguły wodom klasy  I-III. W stosunku do lat 2002-2003 wody Odry charakteryzowały się niższym zanieczyszczeniem w zakresie BZT5, CZN, azoty azotynowego, azotu azotanowego i ogólnego  oraz fosforanów, fosforu ogólnego, wapnia, magnezu i miedzi.  Odpowiednio korzystniejsze w stosunku do lat poprzednich były także wyniki badań substancji rozpuszczonych, chlorków, PEW i azotu amonowego. Badania z roku 2005 wskazują na występowanie na wysokości miasta wód IV klasy – wody niezadowalające. O przekroczeniach norm klasy III zadecydowały barwa, PEW, substancje rozpuszczone, chlorki, chlorofil a, liczba bakterii coli typu kałowego. W 2006 Odra również miała IV klasę z powodu podwyższonych zawartości zawiesiny, CHZT, PEW, substancji rozpuszczalnych, chlorków, chlorofilu a i liczby bakterii coli typu kałowego oraz liczby bakterii coli.

Rzeka Kościelna jest drugim po Odrze największym ciekiem powierzchniowym  miasta, który kształtuje stosunki wodne na jego obszarze, zasilając jednocześnie najważniejsze dla Brzegu tereny o funkcji ekologicznej. Stan jakości wód rzeki Kościelna nie jest znany, ze względu na brak monitoringu. W swym końcowym przebiegu (w zachodniej części miasta)  jest on zasilany w wodę z licznych rowów szczegółowych (K-7), głównie odwadniających  obszar gminy Skarbimierz.  Dawniej fakt ten miał zasadniczy wpływ na zły stan sanitarny jego wód. Zmiana sposobu użytkowania dawnych terenów powojskowych i lotniska zapewne przyczyniła się  do poprawy jakości wód rzeki, a w konsekwencji przyczyniła się do poprawy funkcjonowania tego istotnego dla miasta korytarza i sięgacza ekologicznego,  tworzącego system hydrologiczny w rejonie Parku Wolności (zasilającego także staw na jego terenie). Stan sanitarny wód rzeki Kościelna nie pozostaje bez znaczenia dla  funkcjonowania ekologicznego obszaru węzłowego, jakim jest Park Wolności.  Istotną staje się więc ochrona  doliny rzeki KOŚCIELNA, która kształtuje i rzutuje na sposób funkcjonowania Systemu Przyrodniczego Miasta (SPM). 

Stan sanitarny wód  rzeki Sadzawa  także jest nieznany, a w dużym stopniu zależny od spływów powierzchniowych z sąsiednich terenów intensywnie użytkowanych rolniczo.  Nie jest również znany stan sanitarny wód stojących (z wyjątkiem kąpieliska miejskiego).  Wszystkie są zasilane głównie wodą opadową i gruntową, co w konsekwencji sprzyja występowaniu zagrożeń zanieczyszczeniami pochodzącymi ze spływu powierzchniowego z sąsiednich terenów zanieczyszczonych (głównie metalami ciężkimi, solą, wapnem i popiołami alkalicznymi).  

Z punktu widzenia ochrony wód stanowiących źródło zaopatrzenia w wodę dla mieszkańców i gospodarki miasta Brzeg istotna jest ochrona wód zlewni Nysy Kłodzkiej, ujmowanych na ujęciu komunalnym w OBÓRKACH i GIERSZOWICACH (gm. Olszanka). Ochrona wód zlewni Nysy Kłodzkiej i Oławy, stanowiących  także źródło wody pitnej dla aglomeracji Wrocławskiej i regionu wałbrzyskiego, stanowi zadanie ponadlokalne. Monitoring wód tej rzeki badany jest w  trzech punktach pomiarowych tj. powyżej zbiornika wodnego Otmuchów (ppk Stary Paczków), poniżej zbiornika Nysa (ppk Nysa) oraz na odcinku ujściowym w Skorogoszczy. Na jakość wód powierzchniowych w zlewni Nysy Kłodzkiej ma wpływ głównie nieodpowiednia gospodarka wodno-ściekowa na obszarze jej zlewni oraz gospodarka rolna. 
3.3. ZAGROŻENIA DLA  POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

3.3.1. Higiena atmosfery  

W latach 1992-2006 nastąpił znaczny spadek emisji zanieczyszczeń pyłowych i nieco mniejszy spadek zanieczyszczeń gazowych.  Te korzystne dla środowiska zmiany znajdują potwierdzenie w wynikach badań prowadzonych na obszarze miasta Brzeg w trzech punktach pomiarowych (ul. Armii Krajowej, ul. Bohaterów Monte Cassino i ul. Gaj 1). Odnotowano prawie dziesięciokrotny spadek stężeń dwutlenku siarki, oraz znaczne spadki innych zanieczyszczeń gazowych,  przy jednoczesnym prawie trzykrotnym wzroście stężenia pyłu.  Stężenia dwutlenku azotu podlegały znacznym wahaniom, ale także systematycznie rosły, co wytłumaczyć można wzrostem natężenia ruchu drogowego. 

Pod względem zanieczyszczenia powietrza miasto Brzeg należy do obszarów  najmniej obciążonych emisjami i zanieczyszczeniami w województwie opolskim. Ocena stanu czystości powietrza atmosferycznego w 2004 i 2006 roku wykazała, że dla takich zanieczyszczeń jak:

· dwutlenek azotu (NO2), ozon i pył - uzyskało ono I klasę czystości (tzn. przekroczone są poziomy dopuszczalne lub poziom substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego i jest wyższy od górnego progu oszacowania), 

· dwutlenek siarki (SO2) - II klasę czystości (tzn. poziom substancji nie przekracza górnego progu oszacowania i jest wyższy od dolnego progu oszacowania), 

· tlenku węgla (CO), ołowiu (Pb) i tlenku azotu (NOx)  - III klasę czystości (tzn. poziom substancji nie przekracza dolnego progu oszacowania). 

Jednocześnie ocena wykazała, że ze względu na ochronę zdrowia, obszar powiatu brzeskiego (w tym miasto Brzeg) uzyskał wymienione poniżej klasy, dla takich zanieczyszczeń jak:

· dwutlenek siarki, ołów, benzen, tlenek węgla  i ozon -  klasę strefy A (tzn. poziom stężeń nie przekracza wartości dopuszczalnej i nie jest wymagane prowadzenie działań na rzecz poprawy jakości powietrza – należy jedynie utrzymać je na tym samym, lub lepszym poziomie), 
· dwutlenek azotu  - klasę  strefy B (tzn. poziom stężeń przekracza wartość dopuszczalną lecz nie przekracza wartości dopuszczalnej powiększonej o margines tolerancji i należy właściwymi metodami określić obszary przekroczeń wartości dopuszczalnych (dla NO2), 

· zawartość pyłu w powietrzu – klasę strefy B/C, przy czym dla stężeń rocznych uzyskał klasę B, a dla stężeń dobowych klasę B/C  (tzn. poziom stężeń przekracza wartość dopuszczalną  powiększona o margines tolerancji i niezbędne jest opracowanie „programu ochrony powietrza” (POP). 

Ze względu na realizację celu jakim jest ochrona zdrowia ludzkiego obszar miasta Brzeg  uzyskał ogólną klasę strefy B, tak więc wymagane jest określenie obszarów przekroczeń wartości dopuszczalnych. 

Wyniki bieżącej oceny jakości powietrza na obszarze powiatu brzeskiego, prowadzone dla celu ochrony roślin,  wykazały klasę A, co skutkuje brakiem potrzeby podejmowania jakichkolwiek działań na rzecz poprawy jakości powietrza. 

3.3.2. Źródła emisji 

Wobec braku większych źródeł zanieczyszczeń na terenach sąsiednich, aktualny stan zanieczyszczenia atmosfery kształtowany jest przede wszystkim  przez  emisję z obszaru miasta. Badania higieny powietrza atmosferycznego wykazały, że podstawowymi substancjami zanieczyszczającymi powietrze  w mieście Brzeg jest  pył, którego źródłem jest energetyka i technologie przemysłowe oraz dwutlenek azotu, którego głównym źródłem jest  komunikacja i energetyka zawodowa.  

Z uwagi na znaczne uprzemysłowienie miasta głównym źródłem emisji zanieczyszczeń pyłowych i gazowych do powietrza  jest przemysł. Zakłady przemysłowe skoncentrowane są w trzech większych zespołach, w północnej i południowo-wschodniej części miasta.  W północnej części miasta przemysł skupia się na WYSPACH ODRZAŃSKICH, które są newralgicznym obszarem z punktu widzenia zagrożenia jakości powietrza. Położone są one w dolinie rzeki Odry, stanowiącej główny ciąg przewietrzania i korytarz ekologiczny o znaczeniu  międzynarodowym.  W południowo-wschodniej części miasta przemysł  skupia się w rejonie ul. Elektrycznej – Ciepłowniczej – Składowej, Krzyszowica – Polnej oraz Fabrycznej – Szkolnej. Do głównych zakładów zanieczyszczających powietrze należy  Przedsiębiorstwo produkcyjne AGRO-TIM, okręgowa Spółdzielnia Mleczarska, Przedsiębiorstwo Wyrobów Cukierniczych ODRA,  Brzeska Fabryka Pomp i Armatur MEPROZET oraz Fabryka Maszyn Rolniczych AGROMET. 

Istotna, z punktu widzenia zagrożeń dla zdrowia ludzi wynikających z zanieczyszczeń powietrza, jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w stosunku do  terenów przemysłowych. Konflikty  tego typu  występują w zespole zabudowy przemysłowej w rejonie ulic Szkolnej – Fabrycznej, na obrzeżach której usytuowana jest wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa i zabudowa jednorodzinna (zespół przy ul. Kotlarskiej – Rzemieślniczej),  a także w zespole zabudowy przy ul. Elektrycznej – Ciepłowniczej, gdzie realizuje się nową jednorodzinną zabudowę mieszkaniową. 

Zasadniczym źródłem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego dwutlenkiem azotu jest system komunikacji drogowej. Szczególnie uciążliwą jest przebiegająca przez centrum miasta droga krajowa DK 39, prowadząca ruch tranzytowy od węzła autostradowego PRZYLESIE  w kierunku Namysłowa. Znaczne uciążliwości powoduje także wewnątrzmiejski ruch komunikacyjny na głównych ulicach miasta (ul. Makarskiego - Piastowskiej, Starobrzeskiej,  Chrobrego, Gen. Sikorskiego, Jana Pawła II, Kardynała Wyszyńskiego i Wrocławskiej). Są one źródłem głównie emisji tlenku azotu, tlenku węgla, dwutlenku węgla i węglowodorów (szczególnie benzenu) oraz pyłów zawierających m.in. związki ołowiu, kadmu, niklu i miedzi.  Zasięg oddziaływania zanieczyszczeń  emitowanych ze źródeł liniowych jest lokalny i waha się od 20m do 80m, w zależności od  natężenia ruchu. W najbardziej narażonych miejscach zanieczyszczenia powietrza są 4-40 krotnie wyższe, niż średnio na pozostałych obszarach. Stąd na ograniczenie tego typu emisji ma wpływ sprawność układu komunikacyjnego oraz rzeczywiste natężenie ruchu, które  w ostatnich  latach wykazuje cały czas tendencje do wzrostu.  

Ważnym źródłem zanieczyszczeń na obszarze  miasta Brzeg jest  niska emisja  z lokalnych źródeł grzewczych. W ostatnich latach ilość kotłowni opalanych paliwem stałym i niskosprawnymi urządzeniami grzewczymi  zmniejszyła się znacząco w wyniku realizacji programu optymalizacji procesu produkcji i dystrybucji ciepła oraz eliminacji niskiej emisji. Ograniczono w ten sposób emisję takich substancji jak pyły, sadza i cząstki smoliste, dwutlenek węgla i dwutlenek siarki. Źródłem niskiej emisji jest zabudowa nie podłączona do centralnego systemu zaopatrzenia w ciepło lub do sieci gazowej, w tym także  liczne budynki użyteczności publicznej (przedszkola, szkoły, biurowe, sportowo-rekreacyjne).

Emisja z ww.  źródeł jest odpowiedzialna za kształtowanie się warunków areo-sanitarnych terenów zabudowanych. Z tego też względu rozwiązanie kwestii centralnego uciepłownienia  terenów mieszkaniowych i wyprowadzenia tranzytowego ruchu komunikacyjnego na zewnątrz miasta, a także zmiany w organizacji ruchu komunikacyjnego, są kluczowym warunkiem dla poprawy komfortu  zamieszkiwania miasta.

3.4.  ZAGROŻENIA HAŁASEM

Klimat akustyczny przestrzeni miejskiej Brzegu kształtowany jest głównie przez komunikację, a także jest pochodną funkcjonowania obiektów produkcyjnych i usługowych. Hałas emitowany ze  źródeł przemysłowych obecnie nie osiąga swoich maksymalnych parametrów, ze względu na dostępność do nowoczesnych technologii obniżających emisję hałasu do środowiska. Największym problemem dla miasta Brzeg jest hałas komunikacyjny, drogowy i kolejowy.  

Do chwili obecnej nie przeprowadzono na obszarze miasta Brzeg pomiarów rzeczywistych poziomów hałasu w środowisku (z wyłączeniem magistralnej linii kolejowej dla której badania wykonywane są obecnie). Gmina nie opracowała także mapy akustycznej miasta. 

Głównymi  źródłami uciążliwego  hałasu w mieście Brzeg  jest (w ujęciu hierarchicznym):

· droga krajowa  DK 39,  przeprowadzająca  ruch tranzytowy z północnej Opolszczyzny i gmin prawostronnej Odry do węzła autostradowego PRZYLESIE oraz Wałbrzycha i Kłodzka, 

· droga krajowa  DK 94, prowadząca ruch tranzytowy na kierunku Wrocław – Opole,  

· magistralna linia kolejowa  nr 132, znaczenia międzynarodowego,  
· wewnętrzny  układ drogowy miasta, zapewniający powiązania pomiędzy z gminami sąsiednimi oraz  miejscami zamieszkania i pracy, w tym szczególnie ciągi ulic  Makarskiego - 1-Maja – Piastowska, Starobrzeska – Słowackiego, Łokietka- Sikorskiego, Chrobrego –Wrocławska i Wyszyńskiego, 

· zespoły zabudowy przemysłowej w rejonie ul. Starobrzeskiej - Składowej - Ciepłowniczej, Ziemi Tarnowskiej - Kruszyńskiej i Fabrycznej-Szkolnej oraz na Wyspach Odrzańskich.  

Największe natężenie hałasu odczuwalne jest przede wszystkim  w obrębie śródmieścia i  centrum miasta, gdzie w zwartej zabudowie na ruch komunikacyjny tranzytowy nakłada się ruch wewnątrzmiejski. Natężenie ruchu i ilość pojazdów ciężkich w ogólnym strumieniu ruchu  to podstawowe czynniki mające wpływ na poziom emitowanego hałasu, na który rzutuje także stan techniczny pojazdów, rodzaj nawierzchni dróg, organizacja ruchu drogowego i sposób eksploatacji pojazdów.

Najistotniejszym,  komunikacyjnym  źródłem  hałasu  jest droga  krajowa DK 39. Potencjalna strefa zagrożenia hałasem >60 db(A) przebiega w odległości 20-40m w porze dziennej, a hałasem >50 db(A) w odległości  około 200m w porze nocnej. Największe zagrożenia tego typu kumulują się na sąsiednich terenach zabudowanych wzdłuż ul. Włościańskiej – Chocimskiej – Armii Krajowej – 3-Maja – Jagiełły. W obrębie zabytkowego centrum  miasta na ruch tranzytowy dodatkowo nakłada się ruch komunikacyjny wewnątrzmiejski. Poziom rzeczywistego hałasu od magistralnej linii kolejowej nr 132 przekracza dopuszczalne  natężenia 50 db(A) w nocy w odległościach 200-400m, bez uwzględnienia efektów ekranowania i tłumienia przez elementy zagospodarowania terenu. Uciążliwość hałasu kolejowego jest większa w zachodniej części miasta, gdzie linia prowadzona jest na nasypie. Szacuje się, że  na  terenach  wyróżniających się najbardziej niekorzystnym klimatem akustycznym (tj. narażonych na hałas w wartościach ponadnormatywnych) zamieszkuje około 32%  mieszkańców miasta.  
Budowa barier akustycznych od linii kolejowej, jej modernizacja oraz docelowe rozwiązania  zewnętrznego systemu komunikacji drogowej, zapewnią miastu eliminację międzyregionalnego  ruchu tranzytowego  z terenów zabudowanych, w tym szczególnie z zabytkowego centrum. Niewątpliwie  realizacja planowanych zamierzeń wpłynie na poprawę istniejącej sytuacji. Modernizacji i reorganizacji ruchu wymaga także  wewnętrzny układ komunikacyjny miasta, w tym szczególnie  podstawowy układ ulic klasy  zbiorczej.

3.5.  POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Promieniowanie   elektromagnetyczne niejonizujące związane   jest   z  wytwarzaniem  pól  elektromagnetycznych  o częstotliwościach 50 Hz, o wartościach natężenia powyżej 1  kV/m.  W  praktyce  takie  pole  wytwarzane jest przez napowietrzne linie energetyczne o  napięciu znamionowym od 110 kV wzwyż, a także przez urządzenia radiokomunikacyjne.

Zagrożenia promieniowaniem niejonizującym na obszarze miasta Brzeg powodują:

· dwutorowa linia  110 kV relacji Proszowice (Opole) – Hermanowice (Brzeg), 
· jednotorowa linia 110kV relacji Hermanowice – Pawłów, 
· jednotorowa linia 110kV relacji Hermanowice-Oława, 
· jednotorowa linia 110kV relacji Hermanowice-Zacharzyce, 
· GPZ PAWŁÓW oraz GPZ HERMANOWICE,

· stacje bazowe  telefonii komórkowej, zlokalizowane:
· ul. Fabryczna (na kominie na terenie Zakładu AGROMET-PILMET), 
· ul. Wrocławska (wolnostojący maszt antenowy), 
· ul. 1-Maja (na kominie mleczarni), 
· Pl. Zamkowy (na wieży kościoła p.w. Podwyższenia Krzyża św.), 
· Ul. Chocimska (na 11-kondygnacyjnym budynku mieszkalnym), 
· Ul. Armii Krajowej (na budynku I L.O. im. B. Chrobrego), 
· Rynek (na wieży zegarowej ratusza), 
· Ul. Grobli (na silosach zbożowych),    
· stacja bazowa łączności radioliniowej relacji Opole - Brzeg.
Dla ww. linii elektroenergetycznych nie utworzono obszaru ograniczonego użytkowania, ale potencjalny zasięg ich oddziaływania wynosi (maksymalne strefy ochronne liczone od osi linii 110 kV)  - 19,5 m (łącznie  - 40 m). Nie znane jest natomiast zagrożenie ze  stacji bazowych telefonii komórkowej istniejących na obszarze miasta. Nie przewiduje się realizacji nowych inwestycji tego typu, a więc nie zwiększą się zagrożenia dla środowiska w tym zakresie.
3.6.  ZAGROŻENIA POWAŻNYMI AWARIAMI PRZEMYSŁOWYMI ORAZ OBSZARY 

        OGRANICZONEGO UŻYTKOWANIA 

Przez poważne awarie rozumie się skutki dla środowiska wywołane awariami przemysłowymi lub transportowymi z udziałem niebezpiecznych substancji chemicznych. Zalicza się do nich sytuacje nadzwyczajne takie jak emisję, pożar lub eksplozję, które prowadzą do dużego zagrożenia zdrowia lub życia ludzi. 

Obecnie na obszarze miasta  brak jest zakładów dużego ryzyka wystąpienia poważnych awarii przemysłowych oraz zwiększonego ryzyka wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 

Istotne zagrożenie na obszarze miasta niesie za sobą transport substancji niebezpiecznych. Głównymi szlakami przewozu materiałów niebezpiecznych są drogi krajowe DK39 i DK94 oraz magistralna linia kolejowa nr 132. Transport  materiałów niebezpiecznych droga krajową  DK39, przechodzącą przez intensywnie zabudowane śródmieście i centrum miasta, należy uznać za stwarzający szczególne zagrożenia dla ludności i środowiska. Newralgicznymi punktami na trasie przewozu materiałów niebezpiecznych są kolejne węzły drogowe z drogami wewnątrzmiejskimi oraz przejazd pod linią  kolejową. Źródłem zagrożenia wynikającego z potencjalnej możliwości wystąpienia poważnej awarii przemysłowej stanowi także wysokoprężny gazociąg przesyłowy relacji ZDZIESZOWICE – OPOLE – WROCŁAW (DN350 CN4,0MPa).  

Jeden parking przy drodze krajowej DK 94, usytuowany  w rejonie  zajazdu RYBACZÓWKA, użytkowany jest przez pojazdy przewożące materiały niebezpieczne. Jednak nie spełnia wymagań stawianych parkingom dla pojazdów tego typu.   

Na obszarze miasta Brzeg nie wyznaczono obszarów ograniczonego użytkowania w rozumieniu przepisów Prawa ochrony środowiska. Istnieją jednak na tym terenie przedsięwzięcia, dla których potencjalnie obszary takie mogą być ustalane (m.in. drogi krajowe, linie energetyczne wysokich napięć, stacje bazowe telefonii komórkowej, stacje benzynowe, oczyszczalnia ścieków). Obszar taki każdorazowo powinien być wyznaczony po rozpoznaniu wystąpienia ponadnormatywnych zagrożeń dla środowiska przyrodniczego.

ROZDZIAŁ 4
STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW,  

DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ ORAZ

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

1. HISTORYCZNY ROZWÓJ PRZESTRZENNY MIASTA BRZEG 

Do niniejszych analiz wykorzystano m.in. opracowane w 1986 roku „Studium historyczno – urbanistyczne miasta BRZEG” sporządzone przez Pracownię Konserwacji Zabytków – Oddział we Wrocławiu (1986 r.),  „Studium ochrony środowiska kulturowego” sporządzone przez Przedsiębiorstwo Projektowo - Usługowe PRO URBI Spółka z o.o. we Wrocławiu (1994r.) do planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, a także materiały udostępnione przez Oddział Wojewódzki Państwowej Służby Ochrony Zabytków. 

Udowodniono, że na długo przed lokacją miasta, istniały na jego terenie wcześniejsze osady przedlokacyjne. Na ich powstanie niewątpliwy wpływ miało położenie geograficzne, w połowie drogi pomiędzy Wrocławiem a Opolem (w odległości jednego dnia drogi), a także przebiegające w sąsiedztwie  dwa ważne  handlowe szlaki drogowe oraz szlak wodny. Pierwszy z nich to stary trakt handlowy biegnący z Wrocławia do Krakowa i dalej do Rusi (o znaczeniu tranzytowym – międzynarodowym już od średniowiecza). Drugi, biegnący z południa na północ, łączył Czechy przez Nysę, Brzeg, Gniezno i Toruń,  z Gdańskiem. Na ich skrzyżowaniu, na długo przed lokacją miasta, prawdopodobnie istniały (wg W. Dziewulskiego i S. Golachowskiego):
· wczesnośredniowieczna osada targowa WISSOKE BRZEGH, położona w południowej części późniejszego miasta lokacyjnego, wzmiankowana po raz pierwszy w dokumencie pochodzącym z 1234 roku.  W późniejszych latach  spotyka się  nazwę „VISOKE BREG” (1235r.) oraz nazwy łacińskie „ALTA RIPA”  (1241r.) i „BREGA” .

· dwór książęcy, położony w miejscu późniejszego zamku piastowskiego, wzmiankowany po raz pierwszy w dokumentach z 1235 roku,

· kościół romański NM Panny z końca XII wieku, który po lokacji miasta znalazł się przed późniejszą bramą WROCŁAWSKĄ,

· szpital św. DUCHA, położony w  pobliżu późniejszej bramy WROCŁAWSKIEJ,  wzmiankowany już w 1214r.,

· wieś rybacka MAŁKOWICE, położona nad brzegiem ODRY w północnej części późniejszego miasta lokacyjnego.

Z  osady  targowej rozchodziły się ważne szlaki handlowe w kierunku Wrocławia (na zachód) i Gniezna (na północ) oraz w kierunku Opola i Nysy  (na wschód i południe), biegnąc dzisiejszą ulicą DŁUGĄ  i rozwidlając się  za późniejszą  bramą NYSKĄ miasta lokacyjnego. 

Jako datę uzyskania przez miasto Brzeg praw miejskich przyjmuje się rok 1248, kiedy to z inicjatywy księcia Henryka III założono osadę lokacyjną na prawie niemieckim.  Brzeg należał do największych lokowanych miast śląskich, jako drugie co do wielkości miasto po Wrocławiu.  Miasto lokowane wchłonęło wczesnośredniowieczną osadę targową WISSOKE BRZEGH oraz wieś rybacką MAŁKOWICE. Istnienie tych dwóch jednostek przedlokacyjnych, a przede wszystkim ważnego (międzynarodowego) szlaku handlowego WROCŁAW – KRAKÓW (wschód – zachód, przebiegającego dzisiejszą ulicą Długą),  miało niewątpliwie wpływ na  zakłócenie lokacyjnego układu urbanistycznego. W trakcie lokacji miasto otrzymało kształt zbliżony do elipsy (owalu), której dłuższa oś  przebiegała ze wschodu na zachód.  Od północy jego granicę stanowiła rzeka Odra, od wschodu i południa dzisiejsza ul. Bolesława Chrobrego, a od zachodu obecny plac Zamkowy. Na zachodnim obrzeżu  miasta pozostał istniejący wcześniej  dwór Książęcy i szpital św. Ducha, a poza  granicami miasta lokowanego znalazł się  kościół NM Panny (zburzony w XVI w.). 

Brzeg rozplanowano na regularnym – szachownicowym rozkładzie ulic, zbiegających się do usytuowanego pośrodku miasta placu rynkowego. Środek placu rynkowego został przeznaczony pod najważniejsze budynki komunalne, służące wymianie handlowej i administracji. W kierunku północnym i południowym z rynku wybiegały po trzy ulice, a w kierunku zachodnim i wschodnim (ze względu na eliptyczny kształt miasta) tylko po dwie ulice. Ponadto poza rynkiem miasto przecinały od wschodu i zachodu dwie ulice o kierunku północ –  południe oraz od północy i południa po dwie ulice biegnące z zachodu na wschód. Wszystkie ulice, z wyjątkiem obecnej ul. Długiej (biegnącej dawnym traktem handlowym Wrocław - Kraków), były do siebie prostopadłe lub równoległe. W ten sposób uzyskano podział na bloki zabudowy. Początkowo nie wszystkie wydzielone kwartały zostały podporządkowane planowej zabudowie miejskiej, ponieważ znaczne ich tereny pozostawały we władaniu książęcym i kościelnym. Poza RYNKIEM  w średniowiecznym Brzegu  powstały w ten sposób place miejskie m.in. przy kościele parafialnym św. Mikołaja i kościele franciszkanów p.w. św. Piotra i Pawła  oraz zamku książęcym. 

Nieznacznie później wokół miasta lokacyjnego wykonano obronne umocnienia drewniano – ziemne, które w niedługim czasie zamieniono na mury ceglane (o czym świadczy dokument z 1292 roku). W miejscach gdzie główne ulice wychodzące z rynku, łączyły się, powstało  5  bram miejskich: OPOLSKA – przy zbiegu dzisiejszej ulicy Reja i Dzierżonia na wschodzie, WROCŁAWSKA (zwana także Panieńską) – w pobliżu zamku na zachodzie (po południowej stronie dzisiejszej ulicy Wrocławskiej), ODRZAŃSKA – na północy (przy dzisiejszej ul. Jagiełły), MAŁUJOWICKA – przy drodze do Strzelina na południu miasta (przy dzisiejszej ul. Staromiejskiej - Armii Krajowej) oraz STAROBRZESKA – w miejscu styku traktu handlowego (obecnej ul. Długiej) z murami miejskimi na południowym – wschodzie. Ponadto w północnej części miasta istniały trzy furty: WODNA (Młyńska), POLSKA i GARBARSKA.

Już w roku 1274 zachowane dokumenty wspominają o istnieniu w mieście mostów. Prawdopodobnie łączyły one oba brzegi Odry na wysokości bramy ODRZAŃSKIEJ oraz wyspę MŁYŃSKĄ i JEŻYNOWĄ. W dokumencie  z 1296 roku  mówi się o  zamku murowanym (dawnym dworze książęcym).  Zapewne około 1300 roku zamek rozbudowano o czworoboczny donżon (Wieżę Lwów). Wiadomo także ze źródeł pisanych, że  jeszcze przed 1285 rokiem wzniesiono  w północnej  części miasta lokacyjnego (w rejonie obecnej ul. Młynarskiej, placu Młynów i Koszarowego) kościół i klasztor franciszkanów  pod wezwaniem św. Piotra i Pawła.  Do dziś zachowały się tylko nikłe pozostałości klasztoru w domach nr 8 i 9 przy pl. Młynów. Wiadomo, że w mieście istniała szkoła parafialna utworzona na podstawie przywileju nadanego w latach 1280-89. Sprowadzeni do miasta joannici już w roku 1290 wybudowali w jego południowo-wschodniej części  (przy murach miejskich, pomiędzy bramą Opolską, a Starobrzeską)  komandorię złożoną z budynku mieszkalnego, budynków gospodarczych i szpitala, a niedługo potem przystąpili do budowy kościoła, która trwała cały XIV wiek.  Około 1314 roku, na północy miasta, po wschodniej stronie bramy Odrzańskiej, powstał klasztor i szpital braci św. Antoniego (nie zachował się do dzisiaj), jako drugi szpital miasta. Wiadomo także, że w 1315 roku miasto posiadało 4 młyny, z których jeden zlokalizowany był między murem miejskim i Kępą Młyńską, a trzy  pozostałe na lewym brzegu ODRY w pobliżu wsi RATAJE. W 1318 roku powstał kolejny młyn prywatny na Wyspie Jeżynowej. 

Istotną datą w rozwoju miasta lokacyjnego  był niewątpliwie rok 1311, kiedy to powstało księstwo legnicko-brzeskie. Od 1342 roku  Brzeg stał się siedzibą książęcą, co przyczyniło się do jego rozwoju gospodarczego. Prawdopodobnie około 1327 roku na RYNKU wzniesiono pierwszy ratusz, choć wzmianka o nim pochodzi dopiero z roku 1358. Obok znajdował się budynek wójtostwa. Już w roku 1369, przy kolegiacie św. Jadwigi, powstała w mieście druga szkoła zwana „tumską”.  Istniały też dwa „domy duszne”, a dokumenty  z 1372 roku wspominają o rzeźni miejskiej,  schronisku (szpitalu) dla trędowatych wraz z  kaplicą św. Jerzego, które usytuowane były na prawym brzegu Odry (w rejonie dzisiejszej ul. Grobli). Budynki te zburzono w 1634 roku i nigdy ich nie odbudowano. W 1369 roku wybudowano przed bramą Odrzańską szpital dla umysłowo chorych. 

Ludwik I, którego rządy przyczyniły się do dużego rozwoju miasta, przed 1379 rokiem rozbudowuje  zamek przesuwając jego lokalizację z dawnego miejsca przy bramie WROCŁAWSKIEJ na teren dzisiejszych zabudowań.  Buduje też  kaplicę zamkową (1360r.), oraz finansuje budowę kolegiaty św. Jadwigi (1368r.) i kościoła farnego św. Mikołaja. Około 1336 roku Dominikanie wybudowali w pobliżu zamku klasztor i kościół pod wezwaniem św. Krzyża (w miejscu gdzie obecnie stoi kościół jezuicki św. Krzyża), zburzone w późniejszych czasach. Wiadomo, że w 1412 roku istniała w mieście komora celna. Prawdopodobnie już w XIV wieku powstały w mieście pierwsze domy murowane, choć do wieku XVI  były one nieliczne.

W okolicach miasta lokacyjnego istniały już sąsiednie wsie: Brzezina (1227r.), Rataje (1251r.), Zielęcice (1252r.),  Pisarzowice (1274r.), Garbowo i Żłobizna (1288r.),  a około 1300 roku powstała wieś Pawłów, Skarbimierz i Kościerzyce.  W 1264 roku  własnością miasta stał się „las lubszański”, położony na prawym brzegu Odry.  Wiadomo także, że już około 1400 roku miasto posiadało przedmieścia.  I tak na zachodzie miasta lokacyjnego, przed bramą Wrocławską istniało przedmieście WROCŁAWSKIE  (rejon dzisiejszej ulicy Wrocławskiej i Oławskiej), a na południu istniało przedmieście MAŁUJOWICKIE (rejon dzisiejszej ulicy Armii Krajowej do wysokości ul. Wyszyńskiego). Wg Dziewulskiego na wschodzie miasta istniały dwa  przedmieścia:  STAROBRZESKIE -  ciągnące się od bramy  STAROBRZESKIEJ w kierunku południowo – wschodnim, oraz OPOLSKIE położone   wzdłuż dzisiejszej ulicy Powstańców Śląskich - Mickiewicza. Pomiędzy nim, a bramą OPOLSKĄ znajdowały się stodoły miejskie. 

Około 1500 roku pod panowaniem księcia Fryderyka II i Jerzego II, rozpoczął się dla BRZEGU „złoty wiek”, a  okres rozkwitu trwał aż do wojny trzydziestoletniej (1618-1648r.), która przyczyniła się do upadku wielu gałęzi rzemiosła i życia gospodarczego miasta. Wiek  XVI  to okres największego rozwoju i specjalizacji rzemiosła brzeskiego,  wzrostu znaczenia handlu międzynarodowego (w tym szczególnie  handlu bydłem), a także ożywionego ruchu budowlanego. Powstaje szereg nowych obiektów użyteczności publicznej oraz budynków mieszczańskich. Wzrosła także rola wodnego szlaku komunikacyjnego. Brzeg stanowił poważny ośrodek handlu i produkcji sukna, a także zaczęto produkować w mieście nowy napój alkoholowy (wódkę). 

Książę Fryderyk II  w 1529 roku łączy dwie istniejące wówczas szkoły w mieście, parafialną i kolegiacką, w celu utworzenia gimnazjum, na którego potrzeby rozbudowano w 1547 roku budynek szkoły kolegiackiej. Właściwy budynek „Gymnasium Ilustre Bregense” wybudowano (wg projektu Jakuba Parra) w latach 1564 - 69 roku, a o jego świetności możemy mówić do roku 1633.  Ostatni Piastowie legnicko – brzescy byli ewangelikami od 1523r. aż do wygaśnięcia dynastii w 1675 roku. Wówczas to BRZEG stał się jednym z centrów kultury Śląska.  

Nad Odrą powstaje szpital dla syfilityków (1535r.) oraz pierwsza apteka (1544r.). W połowie XVI wieku  do intensywnego  rozwoju  miasta przyczynił się szczególnie książę Jerzy II. Był on  fundatorem wielu obiektów komunalnych, w tym gmachu gimnazjum i mauzoleum Piastów Brzeskich. Podjął się także przebudowy (a praktycznie budowy od nowa w latach 1538-60r.) zamku brzeskiego, ratusza miejskiego  oraz kościoła zamkowego. Do wymiany  zabudowy miasta przyczyniły się także liczne wówczas pożary. W 1507 roku spłonęło w mieście 69 domów i w 1569  roku 78 domów, a w roku 1555 spłonęły przedmieścia. Pożary wybuchały jeszcze w 1575 i 1576 roku. 

Miasto przeobraziło  się z „drewnianego” w „murowane”. Wnętrze murów obronnych zostało maksymalnie wypełnione domami. Budowano je wówczas głównie przy dzisiejszej ulicy Zamkowej, Chopina, Celnej, Dzierżonia i Reja. Wyróżniała się wśród nich ul. Zamkowa, przy której wybudowano liczne dwory okolicznej szlachty i renesansowe domy włoskich architektów i budowniczych miasta. Większość z nich została zniszczona w końcu XIX i na początku XX wieku. Zachowanym przykładem tego typu budownictwa jest jedynie dom przy ul. Chopina 4. Domy budowano także na nowych parcelach, uzyskanych w okresie reformacji po zniesieniu klasztoru franciszkańskiego i wyburzeniu klasztoru dominikańskiego. Kościół franciszkański zamieniono na zbrojownię, a klasztor przebudowano na domy mieszczańskie i częściowo rozebrano. W początkach XVI  wieku, wskutek obudowania Sukiennic dwoma rzędami domów postawionych w miejscu dawnych kramów, rozwinął się także blok śródrynkowy. W 1514 roku udoskonalono wodociąg miejski poprzez zastosowanie pomp oraz doprowadzono (za pomocą rowu) wodę do stawu położonego przed bramą Starobrzeską, doprowadzając ją następnie rurociągami wzdłuż ul. Lekarskiej i Mlecznej - do zbiornika w Rynku.  Już w 1546 roku w pobliżu młyna miejskiego uruchomiono wieżę ciśnień. W  roku 1568  w mieście powstaje drugi wodociąg, zaopatrujący w wodę  Zamek Książęcy i domy kolegiackie. 

Około 1530 roku podjęto przebudowę i rozbudowę Zamku Książęcego, która trwała około pół wieku. Wzniesiono skrzydło południowe a także skrzydło od strony Odry, którego sale parteru zachowały się do dzisiaj. W latach 1548 – 1550 dokończono przebudowy skrzydła południowego i wzniesiono skrzydło zachodnie, a następnie zamknięto całe założenie w czworobok dobudowując skrzydło północne (1548-1550r.). W ten sposób powstał  wewnętrzny dziedziniec arkadowy.  W roku 1567  przystąpiono do budowy krypty w kościele zamkowym św. Jadwigi, który miał stanowić mauzoleum Piastów Brzeskich. Renesansowy Zamek zajął swymi zabudowaniami całą szerokość terenu książęcego, leżącego przy murach miejskich. Usunięto wówczas także średniowieczny mur obronny i zasypano fosę, a rezydencję książęcą od miasta oddzielało tylko niskie ogrodzenie z furtą.  Zachodnią granicę zabudowań zamkowych wyznaczał kościół św. Jadwigi.

Nieznacznie później (1564 - 1569r.) w południowo – zachodniej części średniowiecznego miasta (przy obecnym placu Moniuszki, u zbiegu ul. Chopina i Długiej) rozpoczęto budowę  Gimnazjum Piastowskiego (Gymnasium Illustre), wyburzając na jego potrzeby część domów przy bramie WROCŁAWSKIEJ. Budynek Gimnazjum zniszczony został po raz pierwszy w 1741r.  i do obecnych czasów nie zachował się w pierwotnym stanie. Po pożarze  w 1569 roku  podjęto  przebudowę Ratusza polegającą na wzbogaceniu budynku o ryzality klatek schodowych, budowę (od strony południowo-zachodniej) łączącej je loggii oraz czterech szczytów zamykających skrzydła budynku. kilka lat później podwyższono wieżę ratusza i nakryto ją nowym hełmem.                     

Jednocześnie przez cały XVI wiek kontynuowano rozbudowę fortyfikacji,  dla realizacji których w pierwszej połowie XVI wieku rozebrano na przedmieściach  wiele budynków, przyległych do murów miejskich. I tak w 1534 roku wyburzono wówczas najstarszy kościół Panny Marii. Do zmodernizowanych w ciągu XV wieku murów obronnych dobudowano basteje. Oprócz starych murów miasto otaczały wały ziemne, fosa oraz druga linia wałów wzmocnionych palisadą.  Obwarowania miejskie uzyskały charakter nowożytnych fortyfikacji, w postaci umocnień ziemnych obiegających miasto ostrą, łamaną linią bastionów.            

W okresie panowania Piastów (tj. do XVII w.) Brzeg był przede wszystkim dużym ośrodkiem handlu i produkcji rzemieślniczej. Miasto utrzymywało stosunki handlowe z wieloma miastami śląskimi, a jego kupcy pośredniczyli także w handlu bydłem  pomiędzy Polską, a krajami niemieckimi. Do rozwoju handlu przyczynił się tzw. przywilej przymusu drogowego, nadany miastu już w 1310 roku.  Na  jego rozwój gospodarczy miał wpływ także zagwarantowany w prawie lokacyjnym przywilej piwowarski (wyłącznego warzenia i wyszynku piwa). Od czasu lokacji w mieście przeważała ludność niemiecka, a najliczniejsze kolonie ludności polskiej skupiały się we wsiach prawego brzegu Odry. Wiadomo także, że już przed 1348 roku w mieście zamieszkiwali Żydzi, których wypędzono na mocy edyktu cesarskiego w 1528 roku. 

Do początku XVII wieku przedmieścia miasta lokacyjnego rozwinęły się nieznacznie. Wiadomo, że  za BRAMĄ OPOLSKĄ, w miejscu obecnego placu Koszarowego, znajdował się ogród komturowy, strzelnica i stodoły miejskie. W 1542 roku  w dawnym ogrodzie komandorii Joannitów założono cmentarz, na którym wybudowano drewniany kościół pogrzebowy (później  w latach 1571-74 murowany  kościół św. Trójcy). Przy  trakcie opolskim, zwanym ulicą Nowych Domów (dzisiejsza ul. Ofiar Katynia),  usytuowany był szpital dla ubogich i sierociniec wraz z kaplica św. Krzyża (dzisiejsze skrzyżowanie ul. Ofiar Katynia z Cmentarną). Na przedmieściu OPOLSKIM istniało osiedle  NOWYCH DOMÓW, stanowiące wówczas odrębną  wieś miejską, która na początku XVII wieku 36-40 domów. Na północ od niej, nad brzegiem Odry,  znajdowała się osada rybacka RYBARZE (położona wzdłuż dzisiejszej ul. Rybackiej -  później RYBAKI), licząca 55 domów. Na jej krańcach w XVI-XVII wieku wybudowano szpital epidemiczny. Przedmieście MAŁUJOWICKIE, położone po południowej stronie miasta (przy dzisiejszej ul. Armii Krajowej),  liczyło zaledwie 20 domów pozostających w posiadaniu rzemieślników.  Niewielkie  w tym czasie było także  przedmieście STAROBRZESKIE (położone przy dzisiejszej ulicy Powstańców Śląskich i  Piastowskiej), które jeszcze na początku XVII wieku liczyło zaledwie  12 domów. Na jego krańcu  znajdował się książęcy młyn Miedziany oraz  osobne osiedle przedmiejskie tzw. STARY BRZEG. Na wyspie Jeżynowej znajdował się dom młynarza i farbiarnia sukienników.  Na ODRZE, między wyspą  Młyńską i Srebrną, istniała śluza, a przy moście na rzece mieściła się przystań oraz komora celna.  Na drugim brzegu ODRY, niedaleko przyczółka mostowego, istniała rzeźnia oraz przedmieście ODRZAŃSKIE,  liczące zaledwie 3 domy. Na wschód od nich  znajdowały się bielarnie, owczarnia cechu rzeźniczego oraz szpital dla trędowatych, a na północ stał dwór myśliwski, cieślarnia oraz cegielnie.

W XVII wieku wygasła dynastia Piastów. Dopiero z tego wieku pochodzą dokładniejsze dane o wielkości miasta. Wiadomo, że w 1618 roku liczyło ono 560 domostw,  a przedmieścia łącznie  190 domostw. W 1675 roku w mieście  mieszkało 3600 mieszkańców. 

W trakcie wojny trzydziestoletniej  (1618-1648r.) od roku 1618  ponowiono rozbudowę fortyfikacji wokół miasta. Fortyfikacje uzyskały wówczas formę siedmiu potężnych bastionów, otaczających średniowieczne mury zygzakiem wałów i fos, które uzupełniał bastionowy przyczółek mostowy za Odrą. W czasie działań wojennych zniszczono najstarszy szpital św. Ducha, który przeniesiony został do budynków przy ul. Staromiejskiej. Rok później (1619r.) wielki pożar strawił 202 domy, a w latach 1633-34 ogień zniszczył całkowicie przedmieścia Brzegu. W roku 1618 rozszerzono cmentarz miejski włączając do niego przyległe ogrody, podchodząc od zachodu  pod Osiedle Nowych Domów. Wskutek działań wojennych  w roku 1635, aby utrudnić nieprzyjacielowi dostęp do fortyfikacji,  wyburzono wszystkie przedmieścia miasta.  Ponownie w latach 1656-60 książę Jerzy III  przeprowadził modernizację fortyfikacji, a także rozbudował zamek. W mieście, które praktycznie do połowy XIX wieku nie rozszerzyło swojego obszaru, następują dalsze zmiany w obrębie jego murów. W 1617 roku powstaje w mieście druga apteka.  W roku 1682, w północno – wschodniej części miasta (rejon dzisiejszej ul. Kapucyńskiej, Polskiej i Wysokiej), wyburzono 13 domów, na miejscu których  kapucyni zakładają  klasztor oraz budują kościół p.w. św. Leopolda (zniszczone w pożarze w 1776r.). Powstała też w mieście pierwsza szkoła katolicka (ok. 1684r.), założona przez jezuitów. W 1699 roku miasto niszczy pożar, w którym spłonęło 300 budynków.  Z końcem XVII wieku  powstają w mieście pierwsze manufaktury (1689r.), co związane było z rozwojem systemu nakładczego. Istniała tez słynna na cały Śląsk drukarnia rodziny Tschornów (później Tramsów ).  

Podstawowymi działami gospodarki miejskiej w XVIII wieku były warsztaty rzemieślniczo – włókiennicze, odzieżowe oraz spożywcze. W dalszym ciągu znaczną rolę w gospodarce miasta odgrywał handel bydłem i zbożem. Znaczącą rolę w rozwoju handlu miała rozbudowana przystań rzeczna, którą w 1737 roku wyposażono w żuraw towarowy.  W 1721 roku powstaje manufaktura, w miejscu dawnej komandorii Joannitów (obok bramy STAROBRZESKIEJ), produkująca  sukna angielskie i holenderskie. Wraz z nią władze miejskie realizują szkołę przędzalniczą. Już w 1734 roku wzniesiono nowy budynek przędzalni. W późniejszym okresie w obiektach manufaktury i szkoły utworzono dom pracy przymusowej dla mężczyzn (po północnej stronie dzisiejszej ul. Długiej, od początku XIX w. więzienie) oraz kobiet (po południowej stronie ul. Długiej). Na miejscu wyburzonego (w 1545r.) kościoła Dominikanów, jezuici budują w pobliżu Zamku Książąt Brzeskich kościół św. Krzyża, który do dziś przetrwał prawie w niezmienionej formie. 

W 1740 roku wkroczyły na Śląsk wojska pruskie i rozpoczęła się wojna Śląska. Spalono wówczas wieś RATAJE, przedmieście STAROBRZESKIE oraz kościół św. Trójcy, a w 1741 roku na skutek ostrzału artyleryjskiego zniszczono zamek, kolegiatę św. Jadwigi i gmach Gimnazjum Piastowskiego. Ten ostatni odbudowano w 1747 roku.  Brzeg, obok takich miast jak Wrocław, Głogów, Nysa i Kłodzko, stał się twierdzą i był głównym terenem działań wojennych. Na mocy pokoju podpisanego we Wrocławiu w 1742 roku Śląsk (w tym miasto Brzeg) przyłączono do Prus. Brzeg  (tak jak i Śląsk)  pozostaje przynależny do Prus przez cały XVIII i XIX wiek. Po zajęciu zniszczonego po oblężeniu miasta przez Prusy, rozpoczęto jego  odbudowę. 

W drugiej połowie XVIII  wieku przystąpiono do dalszej, gruntownej  rozbudowy umocnień obronnych miasta, kiedy to Fryderyk II Pruski  wyznaczył miasto na twierdzę. Przede wszystkim rozbudowano fortyfikacje, wyburzając prawie wszystkie stare baszty miejskie, z wyjątkiem baszty przy bramie OPOLSKIEJ, WROCŁAWSKIEJ i ODRZAŃSKIEJ. Nad pięcioma bramami miejskim wzniesiono wieże obronne. Na murach pomiędzy bramami wzniesiono po dwie baszty, na rzucie czworoboku.  Fortyfikacje uzyskały wówczas kształt dziesięcio-bastionowy. Z bram, poprzez fosę,  prowadziły drewniane mosty na przedmieścia. Na północy miasta istniała  przeprawa mostowa przez ODRĘ, a także z furty Młyńskiej na wyspy MŁYŃSKIE. Już w 1742 roku powstają w rejonie bramy OPOLSKIEJ koszary wojsk pruskich. Po ich rozbiórce oraz rozbiórce części murów obronnych miasta, w 1780 roku rozpoczęto budowę tzw. WIELKICH KOSZAR fryderycjańskiech, które powstały między furtą POLSKĄ a więzieniem miejskim, przy dzisiejszej ul. Polskiej.

Po raz kolejny dokonano także zmian układu zabudowy w obrębie murów miasta. Zabudowano plac wokół kościoła św. Mikołaja. Ukształtowano także  nowe place miejskie. Powstał wówczas dzisiejszy plac MŁYNÓW  oraz plac na końcu ul. Polskiej, przed starymi koszarami. Rozplanowano także nowe bloki zabudowy. Pierwszy, niewielki – dwufrontowy, powstał pomiędzy bramą Wrocławską, a ulicą Różaną. Drugi powstał w północnej części miasta, pomiędzy tzw. Pl. Sperlingsberg, a kościołem Jezuitów.  W pożarze w roku 1756 spłonęły budynki przy dzisiejszej ul. Reja, Zakonnic, Mikołaja, Wysokiej  i Blacharskiej, a w 1776 roku ogień zniszczył zabudowę przy ulicy Kapucyńskiej (w tym klasztor kapucynów), Opolskiej i Dzierżonia. Wkrótce ulice te zabudowano nowymi domami. Budownictwo mieszczańskie rozwijało się intensywnie, szczególnie w rejonie dzisiejszej ul. Jabłkowej,  Dzierżona, Długiej, Reja  oraz przy  Placu Zamkowym. Niestety niewiele domów barokowych zachowało się do obecnych czasów.  Około 1760 roku powstaje w miejscu dawnej szkoły miejskiej, w pobliżu kościoła św. Mikołaja, największy w mieście zakład produkujący płótna. W 1787 roku miasto posiadało 6 szpitali oraz przytułków dla ubogich i nadal istniały dwie apteki. Pod koniec XVIII wieku, przy ulicy Długiej,  powstaje synagoga, a w 1799 roku założono cmentarz żydowski przy dzisiejszej ulicy Makarskiego.

Na przełomie  XVIII i XIX wieku liczba ludności miasta wzrosła z 6650 mieszkańców w 1787 roku, do 10.000 w roku 1805.  W latach 1801 – 1806  w miejsce  domów pracy przymusowej, po obu stronach ulicy Długiej, wybudowano więzienia dla kobiet i mężczyzn. Nowa zabudowa zajęła teren położony od ul. Mikołaja do ul. Dzierżona, Zakonnic i Kościelnej. 

Do czasu wojen napoleońskich Brzeg miał charakter miasta – twierdzy, co wpłynęło na brak możliwości rozwoju przestrzennego. W roku 1807, na rozkaz Napoleona, rozpoczęto rozbiórkę umocnień fortyfikacji twierdzy brzeskiej, w tym także rozebrano bramę WROCŁAWSKĄ, MAŁUJOWICKĄ i STAROBRZESKĄ. Zabudowa miasta wkroczyła na nowe tereny.  Od początku lat 20-tych tereny po dawnych fortyfikacjach twierdzy zaczęto przekształcać w planty miejskie, co było zgodne z tendencjami typowymi dla wielu miast europejskich tego okresu.  Planty zajęły w pierwszej kolejności tereny na zachodzie i południu miasta średniowiecznego. Po jego wschodniej stronie, ze względu na wcześniej wybudowane w tym miejscu koszary (XVIIIw.), nie podjęto nigdy ich realizacji. Pierwszym przedsięwzięciem było wysadzenie topolami drogi łączącej przedmieście Małujowickie ze Starobrzeskim (obecna ul. Jana Pawła II) oraz realizacja alei lipowej po zewnętrznym, zygzakowatym  obrysie dawnych umocnień. Z realizacją plant wiąże się powstanie, w miejscu dawnych murów miejskich, typowej ulicy „ringowej”, łączącej wszystkie wyloty drogowe miasta  (z wyłączeniem północnego).  RING - ulica Chrobrego powstała w latach 60-tych XIX wieku, a początkowo jej południowa strona była niezabudowana. Później  od strony plant miejskich obudowano ją głównie budynkami użyteczności publicznej. Około polowy XIX w. jako pierwszy powstał budynek więzienia miejskiego, później szpital katolicki MARIENSTIFT (ul. Chrobrego 15) oraz ewangelicka szkoła dla chłopców.

Od 1810 roku w gospodarce miasta istotną rolę zaczął odgrywać przemysł, a zmniejszyła się drastycznie rola rzemiosła. Istniejące w mieście manufaktury traciły na znaczeniu. Stagnacja w handlu na początku XIX wieku przyczyniła się do spadku znaczenia targów bydłem i wełną, które wcześniej posiadały znaczenie międzynarodowe. Zaczęły powstawać w Brzegu pierwsze zakłady przemysłowe: zakład garbarski MOOLLA (fabryka skór - 1811r.), fabryka kartonu (1820r.),  zakład produkujący drewniane naczynia, pojemniki i beczki (1822r.) oraz cegielnia. W 1832 roku powstaje zakład produkujący tasiemki i paski, a później fabryka wyrobów bawełnianych KALTENBRUNNERA (1833r.), fabryka  tytoniu, fabryka maszyn GUTLERA (przy ul. Łokietka - ob. AGROMET) i rafineria cukru. W 1835 roku powstała fabryka pasów obiciowych do mebli (później fabryka R. Scharff’a) w rejonie dzisiejszej ul.  Piastowskiej i Trzech Kotwic. W 1819 roku założono w Brzegu pierwszą na Śląsku publiczną kasę oszczędności. Do ożywienia gospodarczego oraz intensywnego rozwoju przestrzennego miasta przyczyniło się  otwarcie w 1842 roku pierwszego na Śląsku odcinka linii kolejowej  WROCŁAW  - OŁAWA - BRZEG   i w 1843 roku BRZEG -OPOLE, a później w 1848 roku odcinka relacji BRZEG – NYSA. Brzeg stał się ważnym węzłem kolejowym.  Pierwszy dworzec kolejowy wybudowano na rogu dzisiejszej ul. Armii Krajowej – Towarowej  w 1844 roku (istniejący budynek dworca powstał w 1870 roku). Od czasu powstania kolei, przemysł zaczął rozwijać się  gwałtownie. Powstała m.in. w 1846r. pierwsza cukrownia von Lobbecke’go (przy ob. ul. Oławskiej), w 1851 r. fabryka papy Falch’a i fabryka kartonu Tietz’a (przy ob. ul. Grobli), zakład produkujący kamienie młyńskie i drut Schonfeldera (przy, ob. ul. Kardynała Wyszyńskiego), fabryka produkująca maszyny R. Pzillas’a (przy ob. ul. Cmentarnej), fabryka pieców Bergera (przy ob. ul. Rybackiej) oraz browar i słodownia w 1869r. ( przy ob. ul. Łokietka). Do 1870 roku powstały w Brzegu 34 zakłady przemysłowe, głównie w pobliżu linii kolejowej na południu  oraz w sąsiedztwie  Odry na północy miasta, które zatrudniały ponad 800 robotników. Później powstała jeszcze fabryka produkująca fortepiany i pianina Schtz’a (1874r. przy pl. Zamkowym), cukrownia CONCORDIA (1876r.- przy ul. Ziemi Tarnowskiej), fabryka ksiąg biurowych LOEWENTHALA (1879r.), fabryka pieców szamotowych  WOTTKE (1876r. – ul. Łokietka), zakład wyrobów wiklinowych STRAUSS’A (1878r.) i druga fabryka ksiąg biurowych.  

Około połowy XIX wieku w mieście realizowane są inwestycje infrastrukturalne.  W ramach regulacji ODRY w 1841 roku wybudowano śluzę, mały port  i kanał żeglugowy, tworząc w ten sposób trzecią wyspę na rzece (rejon dzisiejszych ul. Grobli – Cegielniana).  Powstaje także pierwsza miejska gazownia (1856r.), a przed rokiem 1880 założono oświetlenie gazowe. Około lat 60-tych w całym mieście i jego przedmieściach założono wodociąg, a w 1876r. zmodernizowano ujęcie wody i wybudowano nową wieżę ciśnień.

Rozwój przemysłu przyczynił się do znacznego wzrostu liczby mieszkańców, co z kolei wywołało zwiększone zapotrzebowanie na mieszkania. Największy rozkwit budowlany następuje w latach 60-tych XIX wieku. Miasto rozrastało się głównie w kierunku południowym, gdzie granicę zabudowy stanowiła linia kolejowa, oraz wschodnim, do wysokości dzisiejszej ulicy Kombatantów. Nową zabudowę sytuowano głównie wzdłuż starych XVII - wiecznych traktów drogowych. Powstają także nowe, łączące je ulice. I tak we wschodniej części miasta wytyczona zostaje (wówczas jeszcze niezabudowana) dzisiejsza ul. Łokietka, na przedmieściu Wrocławskiem dzisiejsza ul. Filozofów,  a także ul. Fabryczna, Kamienna, Szkolna, Jana Pawła II i Piastowska.  Przy dwóch ostatnich sytuowane są przede wszystkim wille fabrykantów i bogatszych mieszkańców miasta, dzięki czemu stają się one najbardziej reprezentacyjnymi ulicami Brzegu. Na narożu ul. Piastowskiej i Trzech Kotwic wybudowano hotel COLOSEUM. Obok  powstają pierwsze  kamienice czynszowe.

Zmiany zachodzą także w zabudowie starego miasta. W latach 1821-22 w miejscu dawnego domu ubogich wdów, na narożniku ulic Kościelnej i Mlecznej, powstaje teatr miejski. Na terenie spalonych zabudowań klasztoru kapucynów wybudowano zakład dla obłąkanych w kwartale dzisiejszej ulicy Kamiennej i Księcia Jerzego. Zmieniono także charakter zabudowy ul. Blacharskiej i Wojska Polskiego na zabudowę kalenicową.

Koniec XIX wieku i początek wieku XX to okres największego rozkwitu BRZEGU. O szczególnie intensywnym rozwoju miasta od połowy XIX wieku do I wojny światowej świadczy wzrost liczby ludności z 15.205 mieszkańców w 1870 roku do 29.951 mieszkańców w roku 1910. Miasto znacząco rozszerza wówczas swoje granice, a jego rozwój terytorialny zwraca się ku zachodowi. Powstają nowe ulice i place, szereg nowych budynków użyteczności publicznej i mieszkalnych oraz rozwija się infrastruktura komunalna. Pod koniec XIX wieku wybudowano nowe koszary dla potrzeb stacjonującego tu garnizonu wojskowego (rejon dzisiejszej ul. Kościuszki - Żeromskiego). W 1888  roku rozbudowano dworzec kolejowy, a także śluzę i port rzeczny. W latach 1894 –1902 skanalizowano całe miasto, a w 1889 – 1906 założono wodociągi miejskie. W  1906 roku wybudowano pierwszą elektrownię, położoną przy ul. Krzyszowica. Powstaje także  trzecia linia  kolejowa łącząca BRZEG z WIĄZOWEM (1910r.).  

W realizowanych na przełomie XIX i XX wieku nowych zespołach zabudowy mieszkaniowej uwidaczniają się ówczesne tendencje  planowania  miasta - ogrodu. Zabudowa z tego okresu to przede wszystkim duże kamienice secesyjne i postsecesyjne, z towarzyszącą im zielenią. Założono wówczas dzisiejszą ul. Partyzantów, Wileńską, Grunwaldzką, Towarową, Poprzeczną, Chocimską,  Słowiańską i Legionistów.  Zrealizowane zostają czteropiętrowe kamienice przy dzisiejszej ulicy Krótkiej, Marszałka Piłsudskiego,  Kardynała Wyszyńskiego i Wolności oraz kamienice przy ulicach Szkolnej, Ofiar Katynia, Armii Krajowej, Oławskiej, Rybackiej i Robotniczej. Na początku XX wieku zabudowane zostają także ulice   Księcia  Jerzego II, Krzyszowica i Lechicka. Powstają także pojedyncze budynki mieszkalne. Już w 1908 roku zawiązuje się spółdzielnia mieszkaniowa, która buduje dom przy ulicy Łokietka 19-23, a fabrykant Pzillas buduje, dla 36 rodzin robotniczych własnego zakładu, budynek mieszkalny przy ul. Ziemi Tarnowskiej 1 oraz dom starców przy ul. Łokietka 25. Wśród obiektów użyteczności publicznej, zrealizowanych w latach 1870-1914, należy przede wszystkim wymienić cztery szkoły publiczne (zlokalizowane przy ul. Młynarskiej i Kamiennej - Powstańców Śląskich, Starobrzeskiej i ul. Robotniczej), budynek poczty (1886r.), szpital przy dzisiejszej ul. Ofiar Katynia (ob. Liceum Medyczne), gmach sądu (przy ul. B. Chrobrego),  miejską halę sportową (na rogu ul. Armii Krajowej – Jana Pawła II – 1895r.) oraz budynek seminarium nauczycielskiego  przy ob. ul. 1-Maja (1906r.). W latach 90-tych, w kwartale  ulicy Robotniczej – Wolności – Grunwaldzkiej – Wileńskiej, wybudowano koszary, wzniesiono kościół staroluterański p.w. św. Łukasza (przy ul. Łokietka), rozbudowano cmentarz (przy ul. Ofiar Katynia) oraz założono cmentarz ewangelicki przy ul. Łokietka (1913r. – dzisiaj zdewastowany układ ogrodu szpitala miejskiego). W 1908 roku na południowym zachodzie miasta rozpoczęto zakładanie największego parku miejskiego JULIUS PEPPEL PARK (ob. Parku WOLNOŚCI).  

Po I wojnie światowej następuje regres rozwoju miasta, związany z regresem gospodarczym na świecie.  Z 91 zakładów istniejących w 1911 roku po wojnie wznowiły działalność tylko 22. W mieście utrzymywało się duże bezrobocie. Niewielkie ożywienie gospodarcze daje się zauważyć dopiero w latach trzydziestych  XX wieku. W latach 20 i 30 –tych XX wieku ruch budowlany w Brzegu skupiał się na realizacji mieszkań, głównie dla robotników. O tym jak był on duży, świadczy fakt wybudowania w 1929 roku 1206 mieszkań.  Tendencje w budownictwie mieszkaniowym  wywodziły się z nowoczesnych zasad BAUHAUSU. Nowe osiedla robotnicze  realizowane były głównie  w zabudowie jedno- i dwurodzinnej oraz  w zabudowie szeregowej, w ramach spółdzielni mieszkaniowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa wkracza na tereny położone po południowej i zachodniej stronie miasta. W latach 20-tych  powstało  osiedle przy dzisiejszej ul. Zielonej - Wileńskiej. Zrealizowano szereg domów przy ul. Rybackiej, Robotniczej, Legionistów, Krótkiej i Słowiańskiej. Powstało osiedle przy ul. Konopnickiej.  Był to też okres  realizacji  stadionu miejskiego przy ul. Sportowej i Kusocińskiego, który został wybudowany w stylu ART  DECO. 

W roku 1929 przebudowano na mieszkania stare koszary fryderycjańskie (północno – wschodnia część starego miasta). W tym też czasie, po wschodniej stronie parku Wolności, powstało osiedle domków jednorodzinnych ograniczone ulicą  Kasztanową i Kusocińskiego.   W roku 1930 utworzono ponownie w Brzegu garnizon wojskowy, na którego potrzeby wybudowano koszary PIONIERKASERNE, położone w południowej części miasta, przy dzisiejszej ulicy Żeromskiego - Kościuszki.  Powstała też miejska kasa oszczędności na zbiegu ulic Staromiejskiej i Chrobrego oraz szkoła przy ul. Słowiańskiej. 

Ustrój totalitarny III Rzeszy miał wpływ na  następną zmianę  tendencji w budownictwie mieszkaniowym Brzegu. Spowodował ją głód mieszkań wśród najuboższej ludności miasta, wywołujący  konieczność zapewnienia  mieszkań o minimalnym standardzie. Powstały wówczas osiedla robotnicze na południu miasta w rejonie dzisiejszej ulicy  Słowackiego – Katowickiej – Reymonta – Korfantego - Poznańskiej. 

W 1945 roku (6 lutego) miasto zostało zdobyte przez wojska radzieckie. Podczas wyzwalania miasta znaczna część jego zabudowy uległa zniszczeniu. W mieście zostało zniszczonych około 35% budynków mieszkalnych. Ogień strawił także Zamek Piastowski  i Gimnazjum Piastowskie. Zniszczeniom i demontażowi uległy liczne zakłady przemysłowe (m.in. garbarnia, fabryka ksiąg biurowych).

Na mocy traktatu Poczdamskiego po II wojnie światowej Śląsk powrócił we władanie polskie. W okresie gospodarki socjalistycznej rozpoczęto odbudowę miasta oraz przemysłu. Planowa akcja rewaloryzacji lokacyjnego miasta średniowiecznego  odbyła się w latach 50-tych i 60-tych.  W jej wyniku w urbanistycznym kształcie średniowiecznego miasta dokonano  największych i najbardziej niekorzystnych zmian na przestrzeni jego historii. Znikła zachodnia pierzeja RYNKU, której nie odtworzono do dnia dzisiejszego. Wyburzenie bloków zabudowy zawartych pomiędzy ul. Jagiełły i Wojska Polskiego związane było z planami przeprowadzenia przez historyczne centrum miasta drogi tranzytowej na kierunku północ- południe. Wskutek tego RYNEK utracił  charakter ważnego placu miejskiego. Jednocześnie podniesiono znaczenie ulicy  Jagiełły, nadając jej rangę większą niż ulicy Wojska Polskiego tj. ulicy głównej w układzie komunikacyjnym starego miasta. Z kolei wzdłuż pierzei północnej i części pierzei południowej  zrealizowano budynki, których zła architektura łamie wszystkie zasady kompozycji  układu zabudowy  przyrynkowej. Wyburzono starą i zrealizowano nową, bezstylową  zabudowę  wzdłuż ulic Wojska Polskiego, Jagiełły i 3-Maja, które miały stanowić główną arterię komunikacyjną miasta na kierunku północ - południe. Zniszczono także bezpowrotnie historyczną zabudowę  ulicy Zamkowej, Kościelnej,  Reja i Dzierżonia, Rzeźniczej, Polskiej, Pańskiej, Kapucyńskiej i Wysokiej.  Istotnych zmian dokonano także poza starym miastem  niszcząc  część zabudowy przy ul. Łokietka i likwidując cmentarz ewangelicki.  Na ich miejscu wybudowano szkoły, a także szpital miejski pomiędzy ulicami Łokietka i Ofiar Katynia.

Po wojnie w Brzegu rozwijał się intensywnie głównie przemysł maszynowy i spożywczy (zakłady maszyn rolniczych AGROMET przy ul. Łokietka i Cmentarnej, Brzeskie Zakłady Tłuszczowe we wschodniej części miasta przy ul. Ziemi Tarnowskiej, zakład garbarski w dawnej fabryce MOOLLA na północy miasta, Zakład Silników Elektrycznych BESEL przy ul. Trzech Kotwic). O szybkim rozwoju miasta świadczy wzrost liczby mieszkańców z 13.000 w 1950 roku do 40.000 w roku 1975. 

2.  PRAWNE FORMY OCHRONY WARTOŚCI  KULTUROWYCH 

     I KRAJOBRAZOWYCH

Art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r.  Nr  162, poz. 1568 z późn. zm.)  wprowadza następujące formy ochrony zabytków:

· wpis na Listę Światowego Dziedzictwa UNESCO,
· uznanie za pomnik historii, 

· wpis do rejestru zabytków, 

· ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (wpis do ewidencji zabytków), 

· utworzenie parku kulturowego.

Jednocześnie ww. ustawa określa, że ochronie i opiece podlegają, bez względu na stan zachowania (w zakresie planowania przestrzennego):

1) zabytki nieruchome będące w szczególności:

· krajobrazami kulturowymi, 

· układami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespołami budowlanymi, 

· dziełami architektury i budownictwa, 

· dziełami budownictwa obronnego, 

· obiektami techniki, zwłaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zakładami przemysłowymi, 

· cmentarzami, 

· parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni, 

· miejscami upamiętniającymi wydarzenia historyczne bądź działalność wybitnych osobistości lub instytucji, 

2) zabytki archeologiczne będące w szczególności:

· pozostałościami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, 

· cmentarzyskami, 

· kurhanami, 

· reliktami działalności gospodarczej, religijnej i artystycznej. 

3) ochronie podlegać mogą także nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne 

     nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej. 

Powyżej wytłuszczonym drukiem  zaznaczono formy ochrony walorów dziedzictwa kulturowego, wprowadzone na obszarze miasta Brzeg. 

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz zabytków ww. ustawa wprowadza prawną formę ochrony jaką jest utworzenie PARKU KULTUROWEGO. Park Kulturowy  może utworzyć rada gminy, po zasięgnięciu opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków, na podstawie uchwały. PARK KULTUROWY tworzy się w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyróżniających się krajobrazowo terenów z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. Utworzenie Parku Kulturowego  powinno być podjęte z inicjatywy społecznej, samorządowej,  urzędowej, eksperckiej  lub innej instytucji.  Stosownie do art. 16 ust. 2  ww. ustawy  w uchwale określa się m.in.  granice oraz sposób ochrony, a także zakazy i ograniczenia dotyczące zagospodarowania.  Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn.) dla projektowanego Parku Kulturowego sporządza się plan ochrony parku, w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków, który wymaga zatwierdzenia przez radę gminy.  Z kolei zgodnie z art. 16 ust. 6 dla obszaru parku kulturowego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządza się obowiązkowo. 
3. OCHRONA  ZASOBÓW KULTUROWYCH  MIASTA

3.1. OCHRONA  ZABYTKÓW  ARCHEOLOGICZNYCH

3.1.1.  Chronione obszary pradziejowego i  historycznego osadnictwa

W mieście Brzeg znajdują  się obszary pradziejowego i historycznego osadnictwa, na których występują, lub potencjalnie występują,  obiekty stanowiące zabytki archeologiczne.  Do takich obszarów należy:

· obszar miasta w obrębie murów średniowiecznych wraz z obszarem historycznych przedmieść, 

· obszar wsi średniowiecznych RATAJE, RYBARZE i STARY BRZEG, będące reliktami genetycznego osadnictwa na obszarze miasta. 

Na podstawie wpisu do rejestru zabytków ochroną archeologiczno-konserwatorską objęto obszar Brzegu w obrębie murów miasta średniowiecznego wraz z przedmieściami średniowiecznymi. Jest to obszar nawarstwień archeologicznych, a więc stanowi obszar rozpoznanych i potencjalnych eksploracji archeologicznych. Zgodnie ze „Studium historyczno-urbanistycznym miasta BRZEG”, opracowanym w roku 1986 przez Pracownię Konserwacji Zabytków – Oddział we Wrocławiu,  w granicach ww. obszaru za szczególne cenny należy uznać teren :

· wokół kościoła Św. Mikołaja,

· wokół kościoła Św. Piotra i Pawła,

· przy kościele Św. Krzyża,

· wokół Zamku Piastowskiego oraz  dawnej Bramy Wrocławskiej, 

· w rejonie Nowego Rynku i dawnej Bramy Opolskiej,
· Placu Drzewnego, położonego na Wyspach Odrzańskich (stanowiącego prawdopodobnie teren dawnego targu bydlęcego).

Zgodnie z obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  obszar miasta lokacyjnego w obrębie murów średniowiecznych objęto strefą obserwacji archeologicznej OW, a nie strefą ochrony archeologiczno-konserwatorskiej typu W, co uznaje się za  niepoprawne merytorycznie. Te ustalenia planu, jako nie służące prawidłowej ochronie dóbr kultury, należy poddać weryfikacji. 

W stosunku do obszaru ujętego w rejestrze zabytków archeologicznych granice strefy obserwacji archeologicznej OW rozszerzono w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  miasta Brzeg (zatwierdzonym uchwałą nr XVIIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 roku) do zewnętrznego obrysu Plant Miejskich, obejmując nią także teren: 

· dawnego przedmieścia Wrocławskiego (rejon Pl. Bramy Wrocławskiej – ul. Oławskiej), przedmieścia Małujowickiego (rejon ul. Armii Krajowej – Wyszyńskiego) oraz część przedmieścia Opolskiego (rejon ul. Ks. Jerzego II - Mickiewicza), 

· dawnych wsi średniowiecznych tj. wsi RATAJE (na zachodzie rejon ul. Oławskiej) i RYBARZE (na wschodzie rejon ul. Rybackiej), 

· dawnej wsi STARY BRZEG (XIII w.),  obejmując zabudowę położoną wzdłuż dzisiejszej ulicy Starobrzeskiej, pomiędzy  torami PKP,  a ulicą  Słowackiego – Ciepłowniczą,

· Wyspę JEŻYNOWĄ i Kępę MŁYŃSKĄ. 

Ocenia się, że granica strefy OW wyznaczona ww.  planem, obejmuje zbyt szeroko obszar miasta, wykraczający poza tereny historycznego osadnictwa, przebiegając:

· na północy wzdłuż linii brzegowej Odry, Wyspy Jeżynowej i Kępy Młyńskiej, 

· na zapleczu zabudowy usytuowanej wzdłuż ul. Oławskiej, obejmując dawne przedmieście OŁAWSKIE oraz wieś RATAJE (XIII w.), położone wzdłuż dzisiejszej ulicy Oławskiej do  nabrzeża Odry i dawnej ulicy „zastodolnej” (dzisiejszej ul. Filozofów), do wysokości  zachowanej XIX/XX wiecznej miejskiej zabudowy wsi,

· po zewnętrznym obrysie plant  w kierunku  ul. Wrocławskiej-Partyzantów, obejmując dawne przedmieście WROCŁAWSKIE (XIII w), i znowu po zewnętrznym obrysie plant  przechodząc na zaplecze zabudowy położonej przy ul. Armii Krajowej, obejmuje dawne przedmieście MAŁUJOWICKIE (XIII-XIV w), 

· po zewnętrznym obrysie plant  ul. Piastowską dochodzi do ul. Kamiennej-Ofiar Katynia, obejmując część dawnego przedmieścia OPOLSKIEGO (XIII w.)  oraz dawną wieś RYBARZE, położoną  wzdłuż lewego brzegu Odry do wysokości ulicy Ofiar Katynia -  Bohaterów Monte Cassino - Cmentarnej, jako prawdopodobnego miejsca lokalizacji  średniowiecznej kaplicy i szpitala św. Krzyża, a następnie linią brzegową Odry powraca do Starego Miasta. 

Jednocześnie poza strefą obserwacji archeologicznej OW znalazły się następujące tereny,  istotne w początkowym okresie rozwoju historycznego osadnictwa w rejonie miasta:

· część dawnego przedmieścia OPOLSKIEGO, położonego w rejonie ul. Powstańców Śl., 

· część dawnego przedmieścia STAROBRZESKIEGO (XIII-XIV w.), położonego przy dzisiejszej ul. Piastowskiej, 

· część dawnej zabudowy przed bramą Odrzańską, na prawym brzegu  Odry (obecnie Pl. Drzewny na Wyspach Odrzańskich). 

Na terenach tych występują domniemane, ważne zabytki archeologiczne. Granice strefy ochrony archeologicznej wymagają  weryfikacji uwzględniającej wyłączenie  terenów, które nie są potencjalnymi obszarami historycznego osadnictwa, oraz włączenie udokumentowanych terenów historycznego osadnictwa. Jednocześnie strefa OW tworzyć powinna zewnętrzny pierścień dla strefy pełnej ochrony archeologicznej typu W.  

3.1.2.  Chronione zabytki archeologiczne

Stosunkowo słabo udokumentowane są w granicach administracyjnych dzisiejszego miasta  ślady osadnictwa przedhistorycznego. Cały obszar został rozpoznany stosowaną obecnie metodą powszechnej inwentaryzacji zabytków archeologicznych Polski pod nazwą ARCHEOLOGICZNE ZDJĘCIE POLSKI.

Na obszarze miasta Brzeg znajdują  stanowiska archeologiczne:

· o określonej lokalizacji,  istniejące i dobrze udokumentowane w terenie, 

· znane z materiałów archiwalnych, prawdopodobnie istniejące  i nie udokumentowane lub słabo  udokumentowane w terenie.

W chwili obecnej  udokumentowanych jest 21 stanowisk archeologicznych, przy czym  aż 12 z nich  tj. 57% znanych jest tylko z materiałów archiwalnych oraz literatury i nie zostały potwierdzone w terenie.

TABELA 13 

miasto BRZEG - wykaz stanowisk archeologicznych, stan 2007r.
	NR  STANO-

WISKA  W MIEŚCIE
	FUNKCJA
	KULTURA
	BLIŻSZA CHRONOLOGIA
	MATERIAŁ
	WPIS DO REJESTRU

ZABYTKÓW

	1
	miasto w obrębie murów miasta średniowiecznego wraz z przedmieściami średniowiecznymi
	Średniowieczna
	średniowiecze
	
	orzeczenie konserwatorskie nr

A - 3 – 65

	2
	ślad osadnictwa 
	
	neolit
	Siekierka kamienna
	

	3
	ślad osadnictwa
	wczesne średniowiecze
	średniowiecze
	1 fragment naczynia
	

	4
	ślad osadnictwa
	
	neolit
	toporek kamienny
	

	5
	osada – przedmieście Brzegu
	
	Średniowiecze 

okres nowożytny
	2 studnie w-wa kult, ceramika
	

	6
	osada
	
	średniowiecze
	18 fragmentów naczyń
	

	7
	ślad osadnictwa
	
	?
	przęślik gliniany
	

	8*
	ślad osadnictwa
	
	neolit
	narzędzie krzemienne
	

	9*
	ślad osadnictwa
	Łużycka
	epoka brązu
	naczynie gliniane
	

	10*
	punkt osadniczy ?
	Łużycka
	epoka brązu
	1 naczynie,

fragmenty 2 naczyń
	

	11*
	ślad osadnictwa
	Łużycka
	okres halsztacki
	ceramika
	

	12*
	ślad osadnictwa
	Przeworska
	I – II w n.e.
	znalezisko
	

	13*
	ślad osadnictwa
	Przeworska
	I – IV w n.e.
	monety rzymskie
	

	14*
	miasto w murach i przedmieścia
	
	XIV – XVII w
	ceramika, wyroby żelazne i kamienne
	

	15*
	ślad osadnictwa
	
	XIV – XVII w.
	2 fragmenty naczyń
	

	16*
	ślad osadnictwa
	
	XIV – XVII w
	1 fragment naczynia
	

	17*
	cmentarzysko
	
	średniowiecze ?
	szkielety ludzkie, 

podkowy, pierścionki
	

	18*
	ślad osadnictwa
	
	?
	forma do odlewania grotów do włóczni ?
	

	19*
	skarb monet
	
	?
	naczynie z monetami  tzw. Matallaspitzen
	

	20
	ślad osadnictwa
	?
	neolit
	fragment toporka kamiennego
	

	21
	ślad osadnictwa
	?
	epoka  kamienia
	2 wióry krzemienne
	

	22
	fragment przewodu wodociągowego
	nowożytna
	XVI  - XVII w.
	rury z pni drzewnych
	


Źródło: Państwowa Służba Ochrony Zabytków Oddział Wojewódzki w Opolu – opracowanie własne M.O.

Powyżej wyszczególniono stanowiska archeologiczne na terenie miasta Brzeg, przy czym stanowiska o nieokreślonej i nieustalonej lokalizacji (o których wiadomo z badań historycznych) oznaczono  gwiazdką (*).
3.2. OCHRONA UKŁADÓW PRZESTRZENNYCH I ZESPOŁÓW ZABUDOWY 

3.2.1. Układy urbanistyczne, ruralistyczne i zespoły  budowlane historycznej struktury przestrzennej miasta

A.  OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW

Ochrona dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta Brzeg oparta jest o przepisy prawa ustawowego i lokalnego-miejscowego. Występują więc obszary:

· wpisane do rejestru zabytków, 
· objęte ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  
Brak jest tutaj  obszarów objętych ochroną na podstawie prawa międzynarodowego tj. obszarów wpisanych na Listę  Światowego Dziedzictwa oraz ustanowionych Pomników Historii. 

Podstawowym obszarem wpisanym do  rejestru zabytków nieruchomych na obszarze Brzegu jest:

· założenie urbanistyczne średniowiecznego miasta lokacyjnego, zamknięte plantami miejskimi, wpisane  do rejestru zabytków  pod nr 132/54,  ogłoszonym w Dzienniku  Urzędowym  WRN w Opolu nr 9 poz. 68 z dnia 28 października 1967 roku).  
Jest to obszar szczególnie cenny kulturowo, w skali regionu, ze względu na nagromadzenie historycznych wartości kulturowych i artystycznych, mający zasadnicze znaczenie w strukturze przestrzennej miasta. Na całym obszarze obowiązuje pierwszeństwo wymagań konserwatorskich nad wszelką prowadzoną współcześnie działalnością inwestycyjną i gospodarczą . 

Ww. dokument opisowo (a nie graficznie) określił granice strefy A ścisłej ochrony konserwatorskiej, która przebiega po zewnętrznym obrysie  plant miejskich oraz  obejmuje  ul. Chrobrego, a ośrodkiem założenia jest (cyt.) „prostokątny RYNEK z ulicami wybiegającymi z narożników oraz przecinającymi pośrodku dłuższe pierzeje. Na środku Rynku ratusz połączony z blokiem zabudowy śródrynkowej,  ulice wybiegające z krótszych boków Rynku, zbiegające się wrzecionowato w miejscu dawnych bram WROCŁAWSKIEJ i OPOLSKIEJ”.  

Przebieg tak opisanej granicy strefy A,  ścisłej ochrony konserwatorskiej, został graficznie ustalony w „Studium historyczno – urbanistycznym miasta Brzeg”, sporządzonym przez Pracownie Konserwacji Zabytków Oddział we Wrocławiu i usankcjonowany prawnie poprzez wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzonego Uchwałą Rady Miejskiej w Brzegu nr XVIII/142/03 z dnia  19 grudnia 2003 roku. Zgodnie z ww.  dokumentami granice strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej typu „A” przebiegają:

· od północy – wzdłuż linii brzegowej rzeki Odry,  po zewnętrznym obrysie  KĘPY MŁYŃSKIEJ i WYSPY JEŻYNOWEJ,

· od zachodu -  po obrzeżach  PLANT MIEJSKICH (tj. Parku Nadodrzańskiego,  skweru na skrzyżowaniu ul. Wrocławskiej – Oławskiej oraz  Parku Chrobrego,  

· na południu – wzdłuż ul. Robotniczej – Armii Krajowej  i ul.  Jana Pawła II,  gdzie we wschodniej jej części obejmuje także fronty  przyległej od południa zabudowy,  i biegnie dalej wzdłuż ul. Piastowskiej do Pl. Dworcowego gdzie obejmuje fronty zabudowy do niej przyległej  od zachodu i wschodu, do wysokości ul. Trzech Kotwic, 

· od wschodu –  wzdłuż ul. Piastowskiej,  po zygzakowatym obrysie dawnych fortyfikacji miasta, ulicą  Powstańców Śląskich, Kamienną  i Ks.  Jerzego II, by ul. Krzyszowica wraca do nabrzeża Wyspy Jeżynowej.

Ocenia się, że granice strefy A - ścisłej ochrony konserwatorskiej, pomimo że zostały na mocy planu znacznie rozszerzone w stosunku do zaleceń ww. studium historyczno-urbanistycznego, zostały ustalone niekonsekwentnie.  Oprócz  układu urbanistycznego średniowiecznego miasta lokacyjnego oraz pofortyfikacyjnego zespołu zieleni (plant miejskich),  ochroną objęto bowiem tylko część zabudowy dawnych przedmieść oraz część zespołu zabudowy zrealizowanej na XIX-XX wiecznych zasadach MIASTA – OGRODU.  Granica strefy A, ścisłej ochrony konserwatorskiej,  wymaga więc dokonania korekt przebiegu w celu jej rozszerzenia na układ cennego zespołu reprezentacyjnej, rezydencjalnej zabudowy  miasta.  Takie rozwiązanie zapewni także ochronę  Plant Miejskich przed skutkami zwiększania intensywności zabudowy w ich otoczeniu. 

B. OBSZARY OBJĘTE OCHRONĄ NA PODSTAWIE PRAWA MIEJSCOWEGO

Strefą B - ochrony konserwatorskiej, ustanowioną w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,   objęto następujące zespoły zabudowy:

· zabudowę przedmieścia OŁAWSKIEGO oraz układu  ruralistycznego wsi RATAJE (rejon ul. Oławskiej), 

· osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Słonecznej – Zielonej – Wileńskiej  oraz  w rejonie ul. Wolności – Piłsudskiego,  reprezentującego zasady Bauhausu, 

· zespół zabudowy CZERWONYCH KOSZAR położonych w rejonie ul. Wileńskiej – Wolności, 

· zespół zabudowy koszar PIONIERKASERNE, w rejonie ul. Żeromskiego – Kościuszki, 

· zespół zabudowy osiedla kolejarskiego ZACISZE w rejonie ul. Korfantego, zrealizowanego w  latach 30-tych XX wieku,
· układ ruralistyczny wsi STARY BRZEG,  z zabudową pochodzącą z XIX-XX w, w rejonie ul. Starobrzeskiej, 

· zespół zabudowy dawnej wsi  RYBARZE (rejon ul. Rybackiej) oraz osiedla NOWE DOMY (rejon ul. Ofiar Katynia), 

· zespół zabudowy mieszkaniowej w rejonie dworca kolejowego ul.Trzech Kotwic-Szkolnej, 

· zespół zabudowy przemysłowej dawnej cegielni (rejon ul. Włościańskiej). 

Zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego granice strefy ochrony konserwatorskiej typu B przebiegają :

· na północy -  linią brzegową  ODRY,  w kierunku wschodnim (na zapleczu zabudowy przy ul. Oławskiej) i zachodnim (na zapleczu zabudowy przy ul. Rybackiej), 

· na zachodzie  - przecina ulicę Oławską za ostatnią posesją dawnej wsi RATAJE i wraca wzdłuż ulicy Filozofów do ul. Wrocławskiej,  następnie biegnie wzdłuż ul. Partyzantów-Robotniczej-Wileńskiej  i  ponownie dociera do ul. Wrocławskiej, gdzie na tyłach posesji usytuowanych przy ulicy Zielonej otacza osiedle domów jednorodzinnych,

· na  południu  - przechodzi wzdłuż ul. Słonecznej, Kardynała Wyszyńskiego i Kilińskiego, następnie wzdłuż torów kolejowych dochodzi do ul.  Kusocińskiego, gdzie przez tereny przemysłowe dociera do ulicy Chocimskiej, a przycinając ją przechodzi (w kierunku wschodnim) na tyłach terenów administrowanych przez PKP  do ulicy 1-Maja, gdzie skręca w kierunku południowym i dochodzi do ulicy Słowackiego, następnie skręca w kierunku północnym przechodząc na zapleczu zabudowy przy ul. Kościuszki  do ulicy  Starobrzeskiej, obejmuje zabudowę wsi  STARY BRZEG do wysokości ul. Słowackiego – Cegielnianej,

· na wschodzie biegnie  na zapleczu zabudowy ul. Starobrzeskiej, przechodząc przez tory PKP ciągiem ul. Fabrycznej do ulicy Nysańskiej, i dalej biegnie na zapleczu zabudowy ul. ul. Szkolnej i  Łokietka  aż do ul. Cmentarnej, którą dochodzi  do Odry.

W granicach  strefy znalazły się głównie zespoły zabudowy pochodzące połowy  XIX  i początku XX wieku,  a także osiedla mieszkaniowe założone w latach 20-tych i 30-tych  XX wieku, reprezentujące historyczne tendencje w planowaniu miast. Zespoły zabudowy objęte ochroną konserwatorską wyróżniają się czytelną kompozycją urbanistyczną lub ruralistyczną, licznymi obiektami ujętymi w rejestrze i gminnej ewidencji zabytków, a także harmonijnym krajobrazem kulturowym.  Obok zabytkowych zespołów zabudowy (powstałych przed 1945 rokiem)  w granicach strefy znalazły się tereny zdegradowane, zurbanizowane żywiołowo, z  licznymi zespołami zabudowy współczesnej lub pojedynczymi budynkami współczesnymi. Ocenia się, że granica strefy została przeprowadzona zbyt szeroko i niekonsekwentnie, obejmując także:

· tereny nie posiadające żadnych walorów kulturowych, wyrażających się zabytkowym układem przestrzennym lub licznymi zachowanymi obiektami zabytkowymi (np. tereny kolejowe niezabudowane), 

· niewielkie zespoły zabudowy, w których ochroną konserwatorską objęte są pojedyncze obiekty, nie tworzące zabytkowego układu zabudowy (np. zespół zabudowy przemysłowej dawnej cegielni w rejonie ul. Włościańskiej i zespół współczesnej blokowej zabudowy w rejonie dawnego osiedla NOWE DOMY przy ul. Ofiar Katynia-Rybacka). 

Jednocześnie w granicy strefy B ochrony konserwatorskiej nie znalazł się obszar stadionu miejskiego, zrealizowanego w stylu ART DECO.

Obszary, na których znajdują się zabytkowe układy urbanistyczne i ruralistyczne, zespoły przestrzenne i obiekty, na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, rekomenduje się do ochrony celem wprowadzenia prawem miejscowym nakazów, zakazów i ograniczeń w zagospodarowaniu, gwarantujących utrzymanie charakterystycznych cech struktury i kompozycji przestrzennej, przebiegu układu ulicznego, gabarytów i cech zabudowy oraz towarzyszącej im zieleni. 

3.2.2. Zabytkowe zespoły zieleni 

Zabytkowe założenia zieleni na obszarze miasta, ujęte w rejestrze zabytków województwa opolskiego,  reprezentowane są przez:  

· PLANTY MIEJSKIE, na które składa się  park NADODRZAŃSKI, park CHROBREGO i park CENTRALNY (nr  rej. 243/90 z 26.03.1990r.), 

· park WOLNOŚCI (nr  rej. 244/90 z 26.03.1990r.), 

· cmentarz żydowski przy ul. Makarskiego (nr rej.  235/89 z 28.12.1989r.).

Wszystkie trzy formy zabytkowej zieleni wpisane są do rejestru zabytków województwa opolskiego co równoznaczne jest z koniecznością ustanowienia strefy A, ścisłej ochrony konserwatorskiej.

Proponuje się objąć także ochroną cmentarz założony  około połowy XIX wieku, położony przy ul.  Ofiar Katynia - Kombatantów,  na których chowano ludzi znanych rodów brzeskich, wraz z zachowanymi  grobowcami, kościołem  cmentarnym oraz ogrodzeniem. 

PLANTY  MIEJSKIE założone zostały w miejscu likwidowanych w ciągu XIX-go wieku fortyfikacji miejskich. Kolejne etapy ich likwidacji wyznaczały zasady kształtowania poszczególnych części założenia parkowego, które zachowało bastionowy – zygzakowaty zarys fortyfikacji, fragmenty fosy i nasypy ziemne. Założenie parkowe miało układ pierścienia okalającego miasto średniowieczne i użytkowane było jako publiczny park miejski, stanowiący połączenie ogrodu publicznego, z ciągiem spacerowym i parkiem krajobrazowym. Najstarszy element szaty roślinnej zespołu PLANT,  promenada (aleja) lipowa (utworzona głównie z lip drobnolistnych Tilia cordata, uzupełniona w późniejszych czasach kasztanowcami),  powstała już w 1818 roku i przebiega w sposób akcentujący dawny układ forteczny. Zespół zieleni plant  ma głównie charakter krajobrazowy i zawiera zróżnicowany i bogaty skład gatunkowy drzew i krzewów. Często porównywano planty brzeskie do wiedeńskiego Prateru, co świadczy o tym, że oprócz wypoczynku dawały one mieszkańcom miasta także rozrywkę. Istniały tu restauracje, kawiarnie, place zabaw dla dzieci itp., a latem często odbywały się koncerty plenerowe. Dziś jest to reprezentacyjny  kompleks  zieleni wysokiej,  doskonale zachowanej, o czym świadczy brak różnic pomiędzy stanem istniejącym, a planami przedstawiającymi pierwotny układ założenia. PLANTY wpisane zostały  do rejestru zabytków pod nr 243/90 i obejmują  trzy zespoły zieleni parkowej o łącznej powierzchni 15,4 ha:

· Park  CHROBREGO (tzw. Park NAD FOSĄ) – położony po południowo – zachodniej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego, obejmuje (zgodnie z decyzją wpisu do rejestru zabytków) działki o nr ewid. 440, 443, 453, 455, 461, 462 i  485 k.m. 7/II).   Pod względem kompozycyjnym stanowi połączenie ogrodu miejskiego i parku  krajobrazowego, z zachowanymi   pozostałościami historycznych fortyfikacji miejskich (nasypy zimne i fosy).   Założony został jako pierwszy  w 1866 roku.

· Park CENTRALNY (daw. „BERGELAN LAGEN”) –  położony jest po południowej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego, a założony został w 1870  roku. Posiada charakter angielskiego parku krajobrazowego. Obejmuje  (zgodnie z ww. decyzją)  działki o nr ewid. 559,560,564/3 k.m. 8/II. 

· Park NADODRZAŃSKI – położony  nad brzegiem ODRY po  północno – zachodniej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego,  obejmując (zgodnie z ww. decyzją) działki o nr ewid.  84, 91, 419 i 420 k.m. 4/II. Założony w 1890 roku, podobnie jak park Centralny posiada charakter angielskiego parku krajobrazowego. 

Ponadto decyzją o wpisie do rejestru zabytków zostały objęte działki 193, 237, 289 i 301 k. m. 5/II, położone pomiędzy ulicą Piastowską, Chrobrego, Powstańców Śląskich, a rzeką ODRĄ. Znajdują się one  poza terenem Parku CHROBREGO, CENTRALNEGO i NADODRZAŃSKIEGO i stanowią częściowo zagospodarowane tereny starych fos. Objęto je ochroną  ze względu  na możliwe jeszcze odtworzenie przebiegu dawnego układu fortecznego i utworzenie dalszego ciągu PLANT,   zamykających  pierścień zieleni wysokiej od strony północno - wschodniej starego miasta. 

W dokumentacji „Ewidencja plant miejskich w Brzegu”, stanowiącej załącznik do decyzji o wpisie  do rejestru zabytków, we wnioskach konserwatorskich  zaleca się:

· wykonanie  specjalistycznych opracowań, które ustalą dokładny przebieg fortyfikacji miejskich na terenie  położonym pomiędzy ulicą Piastowską, Chrobrego, Powstańców Śląskich, a rzeką ODRĄ, 

· ochronę roślinności PLANT, przed ujemnym wpływem czynników zewnętrznych, 

· likwidację nowych nasadzeń rzędowych przy zachodniej granicy Parku CHROBREGO, które wykonane zostały w niewłaściwym miejscu, oraz uzupełnienie ubytków w drzewostanie alei lipowej,

· odtworzenie placyku przy wejściu do Parku NADODRZAŃSKIEGO od strony ul. Oławskiej oraz odtworzenie „rozmytego” i częściowo zmienionego kształtu klombu założonego na planie czwórliścia w Parku CENTRALNYM,

· ustawienie w miejscach zlikwidowanych pomników (pomnik Cesarza Wilhelma I oraz figura „Pijąca dziewczyna”) nowych akcentów plastycznych ,

· wprowadzenie na teren PLANT stylowych elementów małej architektury oraz oświetlania parkowego. 

PARK WOLNOŚCI (daw. JULIUS PEPPEL PARK) – położony w południowo – zachodniej części obecnej zabudowy miasta,  pomiędzy  linią kolejową  na WIĄZÓW – STRZELIN, a obwodnicą drogową Brzegu. Stanowi największy w mieście  zespół zieleni leśno – parkowej o powierzchni 66 ha. Założony w latach 1908–1914 park naturalistyczno – krajobrazowy (w stylu angielskim), podzielony  został na dwie części funkcjonalno - kompozycyjne. Północna część założenia otrzymała charakter parkowy i użytkowana jest  do celów   rozrywkowo – sportowych (około 10 ha), a pozostała część (51 ha) ma  charakter leśny. Skład gatunkowy drzew południowej części parku, gdzie występują głównie gatunki rodzime,  jest uboższy niż północnej. Układ przestrzenny parku tworzy gęsta sieć płynnie prowadzonych dróg parkowych,  masywy drzewostanów otaczające rozległe polany widokowe, duży  staw (o nieregularnych brzegach), w otoczeniu którego znajduje się dawna restauracja (dziś niestety użytkowana jako budynek administracyjny Nadleśnictwa) i fragmenty kręgu tanecznego, a także pagórek widokowy  św. Jerzego. Na tle tej kompozycji wyróżnia się północno-zachodnia część parku, o regularnej kompozycji założonej na rzucie prostokąta wokół basenu wodnego (tzw. Kwadratówka).  Budynek dawnej restauracji oraz pawilon widokowy nad stawem ujęte są w gminnej ewidencji zabytków. W roku 1926  na sąsiadującym z parkiem terenie o wielkości 5,5 ha wybudowano stadion miejski, który stanowi naturalne przedłużenie części rozrywkowo – sportowej parku.  Jego projektantem jest architekt brzeski TSCHETSCHNER. Założenie przestrzenne stadionu miejskiego jest cenne ze względu na  wysoką wartość kulturową całego założenia wykonanego w stylu ART. DECO oraz istniejących obiektów kubaturowych, które ujęte są ewidencji zabytków (muszla koncertowa, kasa przy stadionie, budynek administracyjny OSiR) oraz towarzyszącego układu zieleni wysokiej. Teren stadionu miejskiego został objęty ochroną konserwatorską na mocy ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG. 

W związku z budową obwodnicy drogowej  miasta, przeprowadzonej przez  południową część parku, jego powierzchnia została pomniejszona o około 1,0 ha, a część  położona na południe od drogi krajowej, znalazła się w granicach administracyjnych sołectwa Skarbimierz.  Ta  ważna dla miasta inwestycja nie wyrządziła jednak tyle szkód, co realizacja zespołu zabudowy mieszkaniowej po wschodniej stronie parku. Stanowi ona główne zagrożenie dla stanu higieniczno - sanitarnego drzewostanu parkowego. Niekorzystne dla parku jest także rozwiązanie układu przestrzennego osiedla, w efekcie którego  definitywnie utracono możliwość pełnego otwarcia parku od strony terenów mieszkaniowych miasta. Zaplecze gospodarcze sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej, bezpośrednio przylegające do cennego zespołu zieleni, wygrodziło park wzdłuż ściany wschodniej,  niewątpliwie utrudniając do niego dostęp  i eliminując możliwość jego eksponowania. Także dla właścicieli  jednorodzinnych domów mieszkalnych takie sąsiedztwo  zapewne nie jest wygodne i bezpieczne.

Dziś PARK WOLNOŚCI  to  założenie parkowo - leśne o bogatym programie wypoczynkowo – rekreacyjnym, służącym mieszkańcom Brzegu. Stanowi on  cenny element krajobrazowy miasta oraz ważny  czynnik, kształtujący mikroklimat środowiska miejskiego. Przekształcenia  dokonane od dnia  założenia parku w jego kompozycji są niewielkie i nie umniejszają jego przydatności wypoczynkowo – rekreacyjnej oraz wartości  kulturowej. Ochroną konserwatorską (rej. zabytków) objęto całość pierwotnego założenia wraz z niewielkim fragmentem parku, oddzielonym obecnie przez obwodnicę miejską, położonym w sołectwie SKARBIMIERZ,  oraz  obustronny  pas zieleni przyległy do  ulicy Kilińskiego,  położony po północnej stronie torów PKP  (wejście do parku od strony północnej). Zgodnie z decyzją o wpisie do rejestru  są to  działki o nr ewid. 1 k.m. 1/19, dz. nr 1/2 k.m. 1/1 oraz działki 6 i 7 k.m. 1/19. Ochronie podlega kompozycja  ścieżek i dróg parkowych oraz innych elementów pokrycia i  ukształtowania terenu,  rzeki  doprowadzającej wodę  do stawu parkowego  oraz obiekty kubaturowe tj. budynek dawnej restauracji i altana (pawilon widokowy) nad stawem. W dokumentacji „Ewidencja parku WOLNOŚCI w Brzegu”, stanowiącej załącznik do decyzji o wpisie  do rejestru zabytków, we wnioskach konserwatorskich ponadto zaleca się:
· ustanowienie granicy ochrony ekologicznej dla terenu parku, obejmującej:  

· teren położony w pasie  min 50m po zachodniej  stronie  parku oraz ciek wodny, doprowadzający  wodę do stawu parkowego, na którym niedopuszczona jest lokalizacja wszelkiej zabudowy mieszkaniowej i usługowej,  a także czynności   mogące doprowadzić do pogorszenia się stanu wody w cieku,

· teren  stadionu miejskiego,

· przywrócenie dawnej funkcji budynkowi restauracji.

CMENTARZ  ŻYDOWSKI położony przy ul. Księdza Makarskiego (w sąsiedztwie kościoła i obwodnicy miasta), o powierzchni 0,4ha, wpisany został do rejestru zabytków pod nr 244/90. Założony prawdopodobnie  w połowie XIX wieku, jest od roku 1945 nieużytkowany. Rozplanowany jest nieregularnie, na terenie  o kształcie  zbliżonym do trapezu. Do dziś zachowało  się około 150 nagrobków wolnostojących, datowanych na koniec XIX wieku i początek wieku XX.  W chwili obecnej znaczna ich  część  jest zdewastowana. Ochronie podlega układ przestrzenny rozplanowania oraz zabytkowe nagrobki.

3.3.  OCHRONA  DZIEŁ  ARCHITEKTURY,  BUDOWNICTWA I TECHNIKI

Brzeg  jest jednym z najstarszych, najpiękniejszych i najbogatszych w zasoby dziedzictwa kulturowego miast w województwie opolskim. Wyróżnia się zarówno ilością, jakością  jak i różnorodnością  obiektów zabytkowych i cennych zespołów  przestrzennych, które zachowały klimat minionych wieków oraz piękno krajobrazu kulturowego. 

Oprócz zabytkowych zespołów budowlanych oraz układów urbanistycznych i ruralistycznych bogactwo zasobów kulturowych miasta BRZEG wynika przede wszystkim z liczby i różnorodności udokumentowanych zabytków nieruchomych. Ochroną konserwatorską objętych jest ogółem około 750 obiektów kubaturowych i inżynieryjnych (w tym zabytkowych zespołów urbanistycznych i zespołów zieleni). Prawie 22% obiektów zabytkowych wpisanych jest do rejestru zabytków.  Większość obiektów ujętych w rejestrze zabytków znajduje się w granicach średniowiecznego miasta lokacyjnego. Z kolei obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków usytuowane są  głównie w granicach miasta  średniowiecznego i jego przedmieść oraz  w obrębie śródmieścia z zabudową pochodzącą z XVIII – XX wieku. 

BRZEG wyróżnia się dużą różnorodnością obiektów objętych ochroną ze względu na zachowane wartości kulturowe i artystyczne. Najliczniejszą grupę stanowią  budynki mieszkalne, reprezentowane tutaj przez kamienice mieszczańskie, kamienice mieszkalne i mieszkalno-usługowe, budynki w zabudowie szeregowej, wille i  budynki mieszkalno-gospodarcze, które stanowią  81,4% obiektów zabytkowych. Licznie występują także obiekty przemysłowe, gospodarcze i inżynieryjne (fabryki, młyny, dworce kolejowe, browary, mosty, śluzy, wieże ciśnień itp.), stanowiące  9,4% obiektów ujętych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytków.  Nie mniejsza jest liczba  obiektów użyteczności publicznej (ratusz, poczty, szkoły, lazarety i szpitale, restauracje i karczmy itp.) stanowiących  5,8% obiektów chronionych.  Obiektów sakralnych na terenie miasta jest 12 (tj. 1,7% ogółu obiektów chronionych), przy czym duża jest ich różnorodność. Reprezentowane są one przez kościoły średniowieczne (szt. 3), kościoły nowożytne (szt. 2), kościoły z XIX w. – 1945r. (1), klasztory (pozostałości przekształcone w budynki mieszkalne) oraz kapliczki, kaplice, grobowce i inne. Niewątpliwą atrakcją miasta są cenne obiekty budownictwa obronnego. Są to obiekty unikalne,  nie tylko w skali miasta BRZEG,  takie jak  renesansowy zamek  Piastowski, pozostałości średniowiecznych murów obronnych oraz nowożytnych fortyfikacji. Stanowią one łącznie 1,3% liczby obiektów ujętych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytków.  

Pod  względem  liczby zabytków nieruchomych (ujętych w rejestrze i ewidencji zabytków)  z ogólną ich liczbą ok. 750, miasto BRZEG zajmuje  trzecie miejsce po  OPOLU (1333 szt. obiektów zabytkowych) i PRUDNIKU (950 szt.), plasując się przed  NYSĄ (tylko 462 obiekty). 

3.3.1. Zabytki nieruchome ujęte w rejestrze zabytków

Do rejestru zabytków województwa opolskiego wpisanych jest 152 zabytki nieruchome z terenu miasta Brzeg, które podlegają prawnej ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568).  

TABELA 14 

MIASTO  BRZEG  -  wykaz zabytków architektury, budownictwa i techniki, ujętych w rejestrze zabytków – stan 2008r.       

	L.P
	OBIEKT
	ADRES
	WIEK
	NR REJESTRU
	DATA
	UWAGI

	1. 
	Układ urbanistyczny miasta średniowiecznego
	stare miasto
	
	132/54

622/59
	23.10.1954r.

13.11.1959r.
	

	2. 
	Kościół  jezuitów ob. parafialny p.w.   św. Krzyża
	ul. Górna, pl. Zamkowy
	1734, 1856, 1959r.
	698/64


	10.01.1964r.


	

	3. 
	Kościół p.w. św.  Mikołaja
	pl. Polonii Amerykańskiej
	1370, 1409-16, XIX w., 1959r.
	515/58
	15.11.1958r.
	

	4. 
	Kościół franciszkanów p.w. św. . Piotra i Pawła
	pl. Młynów
	1338, XVII – XVIII w.
	683/64
	16.10.1963r.
	

	5. 
	Kościół ewangelicko- augsburski  p.w.  św. Rodziny (św. Łukasza)
	ul. Władysława Łokietka 9a
	1896r.


	2105/84
	30.11.1984r.
	

	6. 
	zamek  piastowski
	pl. Zamkowy
	XIV, XVI, XVIII w.
	514/58
	15.11.1958r.
	

	7. 
	Kaplica zamkowa

św. Jadwigi
	pl. Zamkowy
	1368/71, 1567r.
	2005/73
	26.11.1973r.
	

	8. 
	Kaplica cmentarna  p.w. św. Krzyża
	ul. Ofiar Katynia 57
	pocz. XVIII/XIX w.
	2166/87
	08.06.1987r.
	d. Obrońców Stalingradu

	9. 
	fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, (ul. Nadodrzańska, niektóre budynki, Rynek, Pl. Zamkowy 4) fortyfikacje bastionowe
	ul.  Nadodrzańska, Pl. Zamkowy, ul.  Reja
	XIV – XVII, II poł. XVIII w.
	710/64

183/57
	02.03.1964r.

17.11.1957r.
	

	10. 
	Fortyfikacje miejskie -

fortyfikacje bastionowe
	Planty Miejskie
	XVII-XVIIIw.
	710/64
	02.03.1964r.
	

	11. 
	cmentarz żydowski
	ul. Ks. K. Makarskiego
	poł. XIX w.
	235/89
	28.12.1989r.
	d. ul. 1-go Maja

	12. 
	Brama Odrzańska
	Park nad Odrą
	1595/96r.
	709/64
	02.03.1964r.
	

	13. 
	park Wolności
	
	1908/14r.
	244/90
	26.03.1990
	

	14. 
	planty miejskie (park Chrobrego, Centralny, Nadodrzański)
	
	XIX w.
	243/90
	26.03.1990
	

	15. 
	dom  ob. budynek mieszkalny
	ul. Armii Krajowej 2, 

Chrobrego 33
	 poł.  XIXw.
	2191/89
	19.05.1989r.
	d.  róg Marchlewskiego 2 i ul. B. Chrobrego 33

	16. 
	budynek urzędowy
	ul. Armii Krajowej 4
	2 poł. XIX w.
	2146/87
	16.01.1987r.
	d. Marchlewskiego 4

	17. 
	budynek mieszkalny
	ul. Armii Krajowej 10
	1905r.
	2300/91/92
	30.01.1992r.
	d. Marchlewskiego 10

	18. 
	dom 
	ul. Chopina 1
	1597r. , 1883r.
	700/64
	10.01.1964r.
	d. Chopina 4

	19. 
	dom 
	ul. Chopina 13
	XVIII, XIX w.
	176/57
	17.11.1957r.
	d. Chopina 11

	20. 
	kamieniczka 
	ul. Chopina 20
	pocz. XIXw. 
	2190/89
	03.06.1989r.
	

	21. 
	budynek
	ul. B. Chrobrego 4
	po 1870r. 
	2131/87
	17.02.1987r.
	d. nr 56

	22. 
	budynek
	ul. B. Chrobrego 6
	pocz.  XIX/XX w.
	2148/87
	17.02.1987r.
	d. nr 54/55

	23. 
	budynek mieszkalny
	ul. B. Chrobrego 10
	XIX/XXw.
	2282/91
	20.08.1991r.
	d. nr 51

	24. 
	budynek szkoły podstawowej
	ul. B. Chrobrego 13
	-
	2283/91
	20.09.1991r.
	d. nr 8

	25. 
	budynek socjalno-mieszkalny
	ul. B. Chrobrego 27
	pocz.  XIX w.
	2331/94
	27.05.1994r.
	d. nr 14

	26. 
	dom (kamienica czynszowa)
	ul. B. Chrobrego 22
	2 poł. XIX
	A.t/63/2008
	22.04.2008r.
	

	27. 
	Zespól zakład karnego:

budynek penitencjarno-administracyjny, budynek penitencjarno-produkcyjny oraz mury obwodowe i wewnętrzne
	ul. Chrobrego 29
	1845-60r.
	2330/94
	26.05.1994r.
	d. nr 15/16

	28. 
	budynek sądu rejonowego
	ul. B. Chrobrego 31
	1898-1901r.
	2143/86
	23.10.1986r.
	

	29. 
	 Dom – budynek mieszkalny
	Ul. B. Chrobrego 33
	l. 70-te XIX w.
	?
	?
	

	30. 
	willa wraz z fontanną
	ul. B. Chrobrego 35
	2 poł. XIX w.
	2090/82
	10.11.1982r.
	

	31. 
	dom 
	ul. Długa 9
	ok. poł. XIX w.
	2087/82
	18.10.1982r.
	d. Armii Czerwonej 9

	32. 
	dom 
	ul. Długa 13
	1790r.
	942/64

1260/66
	02.04.1966r.
	d. Armii Czerwonej 7

	33. 
	dom 
	ul. Długa 19
	XV, k. XIX w.
	2088/82
	19.10.1982r.
	d. Armii Czerwonej 19

	34. 
	dom  mieszkalny
	ul. Długa 21
	1820r.
	711/64
	05.03.1964r.
	d. Armii Czerwonej 11

	35. 
	budynek mieszkalny
	ul. Długa 23
	ok.1860r.
	2326/93
	21.09.1993r.
	d. Armii Czerwonej 12

	36. 
	budynek mieszkalny
	ul. Długa 24
	k. XVIII., k. XIX
	222/58
	21.01.1958r.
	d.  Armii Czerwonej 48

	37. 
	dom 
	ul. Długa 27
	k. XVIII – XIXw.
	1261/66
	02.04.1966r.
	d. Armii Czerwonej 14

	38. 
	dom 
	ul. Długa 31
	ok.1800r.
	223/58

1092/65 
	21.01.1958r.

30.07.1965r.
	d. Armii Czerwonej 15-16

	39. 
	dom 
	ul. Długa 33
	ok.1820r.
	205/58
	20.01.1952r.
	d. Armii Czerwonej 17

	40. 
	budynek  (kamienica)
	ul. Długa 35
	Poł. XVIII, 1860, 1925r.
	2402/2000
	30.11.2000
	

	41. 
	dom
	ul. Długa 43
	XVI w., 1830r.
	677/63
	30.11.1963r.
	d. Armii Czerwonej 22

	42. 
	dom 
	ul. Długa 45
	pocz. XIXw.
	689/63
	30.11.1963r.
	d.  Armii Czerwonej 23

	43. 
	dom
	ul. Długa 47
	pocz. XIXw. 
	690/63
	30.11.1963r.
	d.  Armii Czerwonej 24

	44. 
	dom 
	ul. Długa 49
	pocz. XIXw.
	691/63
	30.11.1963r.
	d. Armii Czerwonej 25

	45. 
	dom 
	ul. Długa 55/57
	ok. 1820r., l. 70 XXw.
	692/63

2390/99
	30.11.1963r.

14.06.1999r.
	d. Armii Czerwonej 28/29

	46. 
	dom mieszkalny  (d. bożnica)
	ul. Długa 61
	1799r.
	217/58
	20.01.1958r.
	d. Armii Czerwonej 32

	47. 
	zespół dworcowy: dworzec kolejowy i poczta
	pl. Dworcowy 1
	1884r.
	2120/86
	28.03.1986r.
	

	48. 
	budynek mieszkalny
	pl. Dworcowy 2
	po 1870r.
	2184/88
	07.07.1988r.
	

	49. 
	budynek mieszkalny (ul. Dzierżonia 1) 
i dawne oficyny 
(ul. Dzierżonia 1,3)
	ul. Dzierżonia 1.3
	1840r.
	1979/72

2389/99
	30.11.1972r.

07.06.1999r.
	d. Rynek 36 oraz ul. Zakonnic 2

	50. 
	dom
	ul. Dzierżonia 4
	ok.1800 r.
	1263/66
	04.04.1966r.
	d. nr 29

	51. 
	dom
	ul. Dzierżonia 14
	            XIX w.
	1992/73
	20.01.1973r.
	d. nr 23

	52. 
	dom mieszkalny (d. klasztor dominikański)
	ul. Górna 2
	XVI, 2 poł. XIX w.
	1972/72
	17.11.1972r.
	

	53. 
	dom
	ul. Górna 5
	?
	1278/66 
	07.04.19966r.
	d. nr 4

	54. 
	dom
	ul. Górna 7
	XVIII – XIXw.
	1277/66
	06.04.1966r.
	d. nr 5

	55. 
	dom
	ul. Jabłkowa 1
	1725r.
	2056/80
	25.11.1980r.
	

	56. 
	dom
	ul. Jabłkowa 5
	 XVII w,
	666/61
	06.09.1961r.
	d. nr 3

	57. 
	kamienica mieszczańska
	ul. Jabłkowa 7
	XVII w.
	678/61
	06.09.1961r.
	d. nr 4

	58. 
	dom  (żłobek)
	ul. Jabłkowa 9/11
	XIX-XX w.
	1264/66
	04.04.1966r.
	d. nr 5/6

	59. 
	dom
	ul. Jana Pawła II 3
	1898 r.
	2125/86
	30.06.1986r.
	d. H. Sawickiej 3

	60. 
	dom 
	ul. Jana Pawła II 4
	po 1870 r.
	2127/86
	11.08.1986r.
	d. H. Sawickiej 4

	61. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II  5
	po 1860 r.
	2126/86
	30.06.1986r.
	d. H. Sawickiej 5

	62. 
	willa ob. budynek przedszkola
	ul. Jana Pawła II  7
	1870, 1910 r.
	2199/96

2130/86
	23.10.1986r.

15.08.1986r.
	d. H. Sawickiej 7

	63. 
	dom
	ul. Jana Pawła  II 9
	ok. 1890 r.
	2129/86
	30.06.1986r.
	d. ul. Hanki Sawickiej

	64. 
	budynek mieszkalny (kamienica)
	 ul. Jana Pawła II 11
	po 1880r.
	2383/98
	25.08.1988r.
	d. H. Sawickiej 

	65. 
	Dom – kamienica mieszkalna
	Ul. Jana Pawła II 13
	l. 80-te XIX w., l. 30 XX w.
	?
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 16

	66. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II 17
	po 1890r. 
	2136/86
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 17

	67. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II 18
	XIX/XXw. 
	2137/86
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 18

	68. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II 19
	po 1880r. 
	2138/86
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 19

	69. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II  21
	po 1880r.
	2139/86
	18.09.1986r.
	d.  H. Sawickiej 21

	70. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II  22
	1910r.
	2140/86
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 22

	71. 
	budynek
	ul. Jana Pawła II 26
	po 1890r.
	2141/86
	18.09.1986r.
	d. H. Sawickiej 26

	72. 
	budynek (o. Zespół Szkół Budowlanych)
	ul. Kamienna 3
	1884r.
	2260/91
	02.04.1991r.
	

	73. 
	budynek szkoły podstawowej
	ul. Kamienna 4
	1884r. 
	2281/91
	19.09.1992r.
	d. Kamienna 2

	74. 
	wodociągowa wieża ciśnień  PKP
	ul. Kolejowa
	1909 r.
	2327/93
	10.12.1993r.
	

	75. 
	rogatka miejska (d. komora celna) ob. dom mieszkalny
	ul. Krakusa 1
	k. XIX w.
	2218/90
	04.06.1990r.
	

	76. 
	dom
	ul. Kowalska 1
	1800r.
	1269/66
	04.03.1966r.
	d. Panieńska 13 potem Zakonnic 13

	77. 
	budynek
	ul. Mleczna 4
	pocz. XXw.
	2151/87
	20.02.1987r.
	

	78. 
	budynek
	ul. Mleczna 6
	k. XIXw.
	2152/87
	20.02.1987r.
	

	79. 
	dom 
	ul. Mleczna 8
	1908r.
	2153/87
	20.02.1987r.
	

	80. 
	dom 
	pl. Młynów 1 
	XVIII w. 
	1278/66
	07.04.1966r.
	

	81. 
	dom mieszkalny 
	pl. Młynów  6
	2 poł. XVI w

ok. poł XIX w., XX w.
	667/61
	30.11.1963r.
	d. nr 7

	82. 
	dom 
	pl. Młynów  7
	2 pol. XVI, XVIII,  XIXw.
	668/61
	30.11.19.63r.
	d. nr 8

	83. 
	dom 
	pl. Młynów  8
	XVII w.
	693/63
	30.11.1963r.
	d. nr 9-10

	84. 
	dom 
	pl. Młynów  9
	XVI, XVIII, XIX w.
	669/61
	30.11.1963r.
	d. nr 11

	85. 
	dom 
	ul. Młynarska 5
	XVIIIw.
	1265/66
	04.04.1966r.
	d. nr 6

	86. 
	budynek produkcyjny zakładu młynarskiego 
	Pl. Młynów
	1909r.
	2252/90
	29.12.1990r.
	

	87. 
	gimnazjum książęce 
	ul. Moniuszki 1
	1564-69

XIX – XX w.
	236/58
	22.01.1958r.
	d. nr ¾

	88. 
	sierociniec ob. szpital psychiatryczny  
	ul. Nysańska 4-6
	1911r.
	2302/92
	14.07.1992r.
	d. nr 11

	89. 
	dom
	ul. Ofiar Katynia 8
	pocz. XIX w.
	1270/66
	04.04.1966r.
	d. Obrońców Stalingradu 8

	90. 
	dom (willa) 
	ul. Ofiar Katynia 15
	1870r.
	2144/86
	12.08.1986r.
	d. Obrońców Stalingradu 9

	91. 
	budynek szkoły garbarskiej (ob. liceum medyczne)
	ul. Ofiar Katynia 25
	pocz. XX w.
	2261/91
	15.05.1991r.
	d. Obr. Stalingradu  14

	92. 
	dom
	ul. Ofiar Katynia 37
	XIX w.
	1271/66
	04.04.1944r.
	d. Obr. Stalingradu  47

	93. 
	dom 
	ul. Opolska 12
	XVIII w. 
	1209/66
	16.03.1966r.
	

	94. 
	dom mieszkalno-usługowy
	ul. Piastowska 1
	1889r. 
	2318/93 
	15.03.1933r.
	

	95. 
	budynek  (d. seminarium nauczycielskie)
	ul. Piastowska 2
	1880 r. 
	2129/86
	23.12.1986r.
	

	96. 
	dom 
	ul. Piastowska 3
	1889r.
	2128/86
	15.12.1986r.
	

	97. 
	dom 
	ul. Piastowska 5
	1902r.
	2089/82
	20.10.1982r.
	

	98. 
	willa
	ul. Piastowska 6
	1870r.
	2182/88
	28.03.1988r.
	

	99. 
	budynek urzędu pocztowego
	ul. Piastowska 7
	2 pol.  XIX w.
	2075/82
	10.05.1982r.
	

	100. 
	dom 
	ul. Piastowska 8
	1874r.
	2259/91
	24.05.1991r.
	d.  nr 39

	101. 
	dom mieszkalny 
	ul. Piastowska 9
	3 ćw.  XIX w.
	2258/91
	10.05.1991r.
	d.  nr 7

	102. 
	dom  mieszkalny
	ul. Piastowska 10
	2 poł. XIX w.
	2050/80
	10.09.1980r.
	d.  nr 37

	103. 
	dom  mieszkalny
	ul. Piastowska 12
	2 poł. XIX w.
	2051/80
	10.09.1980r.
	d.  nr 36

	104. 
	budynek (ob. przychodnia  rejonowa)
	ul. Piastowska 16
	ok.1800 r.
	2216/90
	07.05.1990r.
	d.  nr 34

	105. 
	budynek (ob. szkoła  muzyczna)
	ul. Piastowska 18
	ok. 1880 r.
	2217/90
	10.05.1990r.
	d.  nr 33

	106. 
	budynek mieszkalny
	ul. Piastowska 22
	- 
	2280/91
	19.09.1991r.
	d.  nr 29

	107. 
	budynek
	ul. Piastowska 24
	ok.1890 r.
	2272/91
	11.06.1991r.
	d.  nr 28

	108. 
	budynek mieszkalny
	ul. Piastowska 26
	ok.1890 r.
	2301/92
	19.02.1992r.
	d.  nr 27

	109. 
	budynek
	ul. Piastowska 29
	k. XIX w.
	2101/84
	20.11.1984r.
	d.  nr 16

	110. 
	dom
	ul. Piastowska 31
	1860-68, l. 30-te XX
	32/2004
	02.11.2004r.
	

	111. 
	budynek mieszkalny
	ul. Piastowska 32
	-
	2299/91/92
	29.01.1992r.
	d.  nr 25

	112. 
	dom 
	ul. Polska 5 
	 1780 r.
	1267/66
	04.04.1966r.
	d. Opolska 28

	113. 
	dom 
	ul. Polska 12
	pol. XVIII w.
	1280/66
	07.04.1966r.
	d. ul. Reja 24

	114. 
	dom 
	ul. Polska ?
	1 pol. XVII-XX w.
	1282/66
	08.04.1966r.
	d. ul. Reja 28

	115. 
	oficyna gospodarczo-mieszkalna, obecnie dom mieszkalno-usługowy
	ul. Reja 2
	XVIII-XX w.
	2399/2000
	01.08.2000r.
	

	116. 
	dom 
	ul. Reja 5 
	1777, XIX w.
	712/64
	05.03.1964r.
	d. Opolska 5

	117. 
	dom 
	ul. Reja 8
	1800r.
	1276/66
	06.04.1966r.
	d. Opolska 31

	118. 
	budynek urzędu miejskiego
	ul Robotnicza 12
	1902r.
	2147/87
	04.02.1987r.
	

	119. 
	dam (kamienica czynszowa)
	ul. Robotnicza 16
	XIX/ XX w.
	A.t/65/2008
	21.05.2008r.
	

	120. 
	wieża ciśnień komunalna
	ul. Rybacka 5
	
	2324/93
	09.09.1993r.
	

	121. 
	Ratusz
	Rynek 1
	1570, 1746r.
	78

699/64
	25.11.1949r.

10.01.1964r.
	

	122. v
	dom 
	ul. Rynek 2
	XV – XIX w.
	1288/66
	-
	d. nr 31/32

	123. 
	dom mieszkalny
	ul. Rynek 4
	1 poł. XIX, XX w.
	203/58
	20.01.1958r.
	d. nr 34

	124. 
	dom 
	ul. Rynek 6
	XX w.
	2057/80
	25.11.1980r.
	

	125. 
	dom 
	ul. Rynek 7
	k. XIX w.
	2058/80
	25.11.1980r.
	d. nr 3

	126. 
	dom 
	ul. Rynek 15
	1784, XIX, XX w.
	1980/72
	30.11.1972r.
	d.  nr 23

	127. 
	dom 
	ul. Staromiejska 6
	ok. poł. XIX w.
	212/58
	10.01.1958r.
	d. Armii Czerwonej 51

	128. 
	dom 
	ul. Staromiejska 8/10
	1 poł. XIX w.
	674/61

 
	28.08.1961r.
	d. Staromiejska 15

brak decyzji ODZ

	129. 
	dom 
	ul. Staromiejska 8/10
	1 poł. XIX w.
	673/61
	28.08.1961r.
	d. Staromiejska 15

	130. 
	dom 
	ul. Staromiejska 8/10
	1 poł. XIX w.
	672/61 
	28.08.1961r.
	d. Staromiejska 13 (d. 8)

	131. 
	dom 
	ul. Staromiejska 12
	ok.1820, l. 70 XX w.
	670/61
	26.08.1961r.
	d. Staromiejska 11 (d. 16)

	132. 
	dom 
	ul. Staromiejska 12
	1 poł. XIX w.
	671/61 

2392/99
	26.08.1961r.

15.09.1999r.
	d. Staromiejska 14 (d. 10)

	133. 
	dom
	ul. Staromiejska 16
	- 
	675/61
	28.08.1961r.
	

	134. 
	koszary  fryderycjańskie  Wielkie 
	ul. Stare Koszary 5
	1781-82

przeb. XIX-XX w.
	1978/72
	30.11.1972r.
	

	135. 
	dom 
	ul. Sukiennice 1 
	1720 , XX w.
	204/58

218/58
	10.01.1958r.

20.01.1958r.
	d. Rynek 42 i 43

	136. 
	dom
	ul. Sukiennice 3
	-
	215/58 (Rynek 37)

216/58 (Sukiennice 5)
	10.01.1958r.

20.01.1958r.
	d/ Rynek 37 i ul. Sukiennice 5

	137. 
	dom 
	ul. Sukiennice 4
	XVIII,XIX w.
	241/58
	22.01.1958r.
	d. Rynek 38 i 39



	138. 
	dom 
	ul. Sukiennice 5
	XIX w.
	1285/66
	09.04.1966r.
	d. Sukiennice 8 i Rynek 40 i Rynek 41

	139. 
	dom ul. ????
	ul. Sukiennice 6
	XVI, XVII w.
	1283/66
	08.04.1966r.
	

	140. 
	budynek
	ul. Szkolna 5
	pocz. XX w.
	2167/66
	21.06.1987r.
	d. nr 32

	141. 
	budynek
	ul. Szkolna 7
	pocz. XX w.
	2168/87
	23.07.1987r.
	d. nr 31

	142. 
	budynek
	ul. Szkolna 9
	pocz. XX w.
	2171/87
	06.07.1987r.
	d. nr 30

	143. 
	dom 
	ul. Szkolna 11
	1905 r.
	2178/87
	16.12.1987r.
	d. nr 29

	144. 
	dom 
	ul. Szkolna 13
	1905 r.
	2179/87
	16.12.1987r.
	

	145. 
	dom 
	ul. Szkolna 15
	1905 r.
	2180/87
	16.12.1987r.
	d. nr  27

	146. 
	dom
	ul. Szkolna 17
	1910 r.
	2398/2000
	27.06.2000r.
	

	147. 
	dom 
	ul. Szpitalna 8
	1900r.
	1286/66
	09.04.1966r.
	

	148. 
	Pałac fabrykanta (ob. przedszkole i biblioteka)
	ul.  Towarowej 2 
	1878r.
	2142/86
	23.10.1986r.
	d. nr  1

	149. 
	dom, Par. św. Krzyża.
	pl. Zamkowy 2
	1700r.
	1973/72
	17.11.1972r.
	

	150. 
	dom
	pl. Zamkowy 4
	1700, XIX w.
	713/64
	05.03.1964r.
	

	151. 
	dom 
	pl. Zamkowy  5
	1780r.
	1272/66
	04.04.1966r.
	d. nr 8

	152. 
	dom 
	pl. Zamkowy  6
	XVIII, XX odb.
	210/58
	20.01.1958r.
	d. nr 9

	153. 
	dom 
	pl. Zamkowy 7
	1800r.
	1287/66
	09.04.1966r.
	d. nr 10

	154. 
	dom 
	ul. Zamkowa 10
	1820r.
	1993/73
	20.01.1973r.
	d. nr 18

	155. 
	wieża ciśnień
	ul. Rybacka 5
	-
	2324/93
	09.09.1993r.
	


Źródło : Źródło – Wojewódzki Konserwator Zabytków  – opracowanie własne M.O.

Powyżej:

· czcionką pogrubioną-kursywą wyszczególniono obiekty, które wg stanu na maj 2008 roku nie figurują w  rejestrze zabytków Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Opolu, Nr  61143,

· czcionką pogrubioną wyszczególniono obiekty nie ujęte w obowiązującym  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lub ujęte w planie  jako  obiekty nierejestrowe,  wpisane do gminnej ewidencji zabytków. 

W obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG ujęto łącznie 126 zabytków wpisanych do rejestru, tak więc dla  23 obiektów budowlanych nie ustalono zasad ochrony, wynikających z obowiązujących  przepisów odrębnych. Wszelkie prace w  zabytkach nieruchomych, ujętych w wojewódzkim rejestrze zabytków,  określone w art. 36 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,  wymagają pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.

3.3.2.  Zabytki nieruchome chronione prawem miejscowym  

Zgodnie z ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami prawnej ochronie  podlegają tylko te zabytki, dla których obowiązek ochrony wprowadzono w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzonego uchwałą Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r. ochroną objęto następujące  zabytki ujęte w gminnej ewidencji zabytków: 

TABELA 15

MIASTO BRZEG – wykaz zabytków nieruchomych objętych ochroną na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg – stan 2008r.

	L.P
	OBIEKT
	ADRES
	WIEK
	UWAGI

	1. 
	Grobowiec 
	Rodz. Suppa na cmentarzu ul. Ofiar Katynia
	ok.1860
	dawniej na Obr. Stalingradu



	2. 
	Fortyfikacje zamkowe
	Park nad Odrą
	XVI, XVII
	

	3. 
	Mur
	ul. Reja
	ok. 1900
	

	4. 
	Mur gotycki
	ul. Szpitalna
	XV
	

	5. 
	Budynek Komendy Policji
	Ul. Robotnicza 10
	l. 80 XIX, l. 60 XX
	

	6. 
	Budynek
	W zespole koszar ul. Wileńska
	pocz. XX w.
	

	7. 
	Budynek
	W zespole koszar ul. Wileńska
	pocz. XX w.
	

	8. 
	Budynek
	W zespole koszar ul. Wolności
	pocz. XX w.
	

	9. 
	Budynek
	W zespole koszar ul. Wolności
	pocz. XX w.
	

	10. 
	Łaźnia
	W zespole koszar ul. Robotnicza
	pocz. XX w.
	

	11. 
	Ujeżdżalnia koni
	Ob. hala sportowa w zespole koszar ul. Robotnicza
	pocz. XX w.
	

	12. 
	Piekarnia
	W zespole koszar ul. Robotnicza
	pocz. XX w.
	

	13. 
	Budynek ZOZ
	ul. Piastowska 17/19
	ok.1910
	

	14. 
	Żłobek Nr 1
	 ul. Kamienna 5
	ok.1900
	

	15. 
	Willa 
	ul. Trzech Kotwic 13
	l. 20 XX
	

	16. 
	Dom
	ul. Trzech Kotwic 5
	ok.1910
	

	17. 
	Gmach L.O. Im. B. Chrobrego
	Armii Krajowej – róg Jana Pawła II
	ok. 1914
	dawniej Marchlewskiego róg  H. Sawickiej

	18. 
	Budynek gospodarczy
	Przy szkole ul. B. Chrobrego 13
	ok.1860, XX
	

	19. 
	Szkoła publiczna podstawowa
	ul. B. Chrobrego 13
	2 poł. XIX 
	

	20. 
	 sala sportowa
	Przy L.O. 

Im. B. Chrobrego
	ok.1900
	dawniej Marchlewskiego

	21. 
	Sala gimnastyczna
	Zespół Szkół CZS ul. Jana Pawła 27
	ok. 1900, 1985 – 7
	dawniej H. Sawickiej

	22. 
	Warsztaty Szkolne ZSZ
	ul. Kamienna 1
	ok. 1920
	

	23. 
	Zespół Szkół Zawodowych
	ul. Młynarska 12
	ok. 1870
	

	24. 
	Dom 
	Ob. Internat ul. Wolności 14
	ok. 1900
	

	25. 
	Szkoła publiczna podstawowa nr 3
	ul. Kamienna 2
	k. XIX 
	

	26. 
	Szkoła publiczna podstawowa nr 5
	ul. Robotnicza 22
	ok.1880
	

	27. 
	Seminarium Nauczycielskie
	ul.1-go Maja 7
	ok.1900
	

	28. 
	Dom
	Ob. Bursa Międzyszkolna ul. Lechicka 3
	ok.1905
	

	29. 
	Przedszkole publiczne nr 4
	ul. B. Chrobrego 37
	1935
	

	30. 
	Przedszkole publiczne nr 5
	ul. Armii Krajowej
	ok.1914
	dawniej Marchlewskiego

	31. 
	Budynek WAM 
	ul. Nysańska 7
	ok.1930
	

	32. 
	Przedszkole publiczne nr 11
	ul. Spacerowa 3
	ok.1880, l. 80 XX
	

	33. 
	Przedszkole i bibl. PKP
	ul. Towarowa 2
	ok.1880
	

	34. 
	Willa 
	ob. Biblioteka pub. ul.

Jana Pawła 5 
	ok.1880
	dawnej H. Sawickiej

	35. 
	Budynek
	ul. Długa 1
	1 poł. XX
	dawniej Armii Czerwonej

	36. 
	Klub garnizonowy
	ul. Piastowska 4
	2 poł. XIX
	

	37. 
	Dom 
	ob. Bank Spółdzielczy ul. Chrobrego 11
	2 poł. XIX
	

	38. 
	Bank PKO
	ul. Staromiejska 13
	ok.1930
	

	39. 
	Poczta
	pl. Dworcowy 4
	l. 80 XIX
	

	40. 
	Poczta Gł.
	ul. Piastowska 6 bud. od strony ul. Powstańców  Śl.
	ok.1915
	

	41. 
	Dom 
	ob. Magazyn poczty ul. Powstańców Śl. 1
	ok. poł. XIX, l.20 
	

	42. 
	Magazyn bagażowy PKP
	pl. Dworcowy 3
	l. 30 XX
	

	43. 
	Budynek eksp. kolej. towar.
	ul. Towarowa 
	ok. 1915
	

	44. 
	prywatny
	ul. Rybacka 33
	ok. 1900
	Budynek Obw.  Urzęd. Miar

	45. 
	Hotel garnizonowy
	ul. Piastowska 20
	ok. 1910
	

	46. 
	Kram
	ul. Piastowska 23
	ok. 1910
	

	47. 
	Budynek biurowo . - produk.
	ul. Kombatantów   
	ok. 1910
	dawniej Cmentarna

	48. 
	G.S. 
	ul. B. Chrobrego 18
	ok. poł. XIX
	

	49. 
	Budynek admin - biurowy
	 ul. B. Chrobrego 1
	ok. 1870
	

	50. 
	Budynek  administracyjny
	 ul. Krakusa 16
	ok. 1880 
	

	51. 
	Willa 
	 ul. Krakusa
	ok. 1880
	

	52. 
	 budynek administracyjny
	 ul. Kusocińskiego 15
	ok. 1905
	

	53. 
	Budynek biurowy
	  ul. Łokietka 26
	ok. 1920
	

	54. 
	budynek administracyjny
	Armii Krajowej

 32
	ok. 1900
	dawniej Marchlewskiego

	55. 
	budynek admin. - biurowy
	 ul. Planty 2
	ok. 1880
	

	56. 
	budynek administracyjny
	 ul. Robotnicza 1
	ok. 1920
	

	57. 
	willa
	ul. Jana Pawła II 2
	ok. 1900
	dawniej H. Sawickiej

	58. 
	budynek admin. - socjalny
	 ul. Starobrzeska 43
	1925
	

	59. 
	budynek admin. - socjalny
	 ul. Trzech Kotwic
	ok. 1900
	

	60. 
	budynek admin. - socjalny
	 ul. Włościańska 2
	pocz. XX
	

	61. 
	budynek
	Adm. Nadleśnictwo Brzeg Park. Wolności 1
	ok.1900
	

	62. 
	Altana nad stawem
	Park Wolności
	ok.1905
	

	63. 
	budynek
	Adm. Soc. OsiR ul. Sportowa 1
	l. 20 XX
	

	64. 
	Muszla koncertowa
	ul. Sportowa 1
	l. 30 XX
	

	65. 
	kasa
	Przy stadionie ul. Sportowa 1
	l. 20 XX
	

	66. 
	Przedszkole nr 5
	ul. B. Chrobrego 37
	1935 r.
	

	67. 
	Plebania-dom parafii ewangielicko - augsburskiej
	ul. Łokietka 9
	1908 r.
	

	68. 
	Ujeżdżalnia koni
	ul. Robotnicza
	pocz. XXw
	

	69. 
	Budynek adm-mieszk.
	ul. Powstańców Śl
	ok.1900 r.
	

	70. 
	Budynek eks. Kolej.towarowej
	ul. Towarowa
	ok.1915 r.
	

	71. 
	Dom 
	ul. Długa 6
	ok.1820, l. 70 XX
	dawniej Armii Czerwonej

	72. 
	Dom 
	ul. Długa 8
	ok.1910
	dawniej Armii Czerwonej 

	73. 
	Dom 
	ul. Długa 10
	XVIII, XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	74. 
	Dom 
	ul. Długa 11
	ok.1860
	dawniej Armii Czerwonej

	75. 
	Dom 
	ul. Długa 12
	XVIII
	dawniej Armii Czerwonej

	76. 
	Dom 
	ul. Długa 14
	ok.1840
	dawniej Armii Czerwonej

	77. 
	Dom 
	ul. Długa 15/17
	pocz. XIX, XX
	dawniej Armii Czerwonej

	78. 
	Dom 
	ul. Długa 16
	ok.1880
	dawniej Armii Czerwonej

	79. 
	Dom 
	ul. Długa 18
	k. XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	80. 
	Oficyna
	ul. Długa 21a
	XVI - XX
	dawniej Armii Czerwonej

	81. 
	Dom 
	ul. Długa 26
	ok.1920
	dawniejl Armii Czerwonej

	82. 
	Dom 
	ul. Długa 28
	k. XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	83. 
	Dom 
	ul. Długa 29
	pocz. XIX, XX
	dawniej Armii Czerwonej

	84. 
	Dom 
	ul. Długa 30
	2 poł. XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	85. 
	Dom 
	ul. Długa 32
	ok.1840
	dawniej Armii Czerwonej

	86. 
	Dom 
	ul. Długa 35
	ok.1840
	dawniej Armii Czerwonej

	87. 
	Dom 
	ul. Długa 37
	1904
	dawniej Armii Czerwonej

	88. 
	Dom 
	ul. Długa 43
	ok. XVIII
	dawniej Armii Czerwonej

	89. 
	Dom 
	ul. Długa 53
	ok. 1820
	dawniej Armii Czerwonej

	90. 
	Dom 
	ul. Długa 57
	1 poł. XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	91. 
	Dom 
	ul. Długa 63
	ok.1930
	dawniej Armii Czerwonej

	92. 
	Dom 
	ul. Długa 69
	k. XIX
	dawniej Armii Czerwonej

	93. 
	Dom 
	ul. Długa 73
	ok.1905
	dawniej Armii Czerwonej

	94. 
	Dom 
	ul. Błonie 3
	ok.1900
	

	95. 
	Dom 
	ul. Błonie 7
	ok.1920
	

	96. 
	Dom Legionistów
	ul. Legionistów 2
	k. 1915
	d.  Bojowników o Wolność i Demokrację


	97. 
	Dom 
	ul. Legionistów 4
	ok.1910
	d. Bojowników o Wolność i Demokrację

	98. 
	Dom 
	ul. Legionistów 6
	ok.1910
	d. Bojowników o Wolność i Demokrację

	99. 
	Dom 
	ul. Legionistów 
	ok.1915
	d. Bojowników o Wolność i Demokrację

	100. 
	Dom 
	ul. Legionistów 10
	ok.1905
	d. Bojowników o Wolność i Demokrację

	101. 
	Dom 
	ul. Cegielniana 2
	l. 20 XX
	

	102. 
	Dom 
	ul. Cegielniana 4
	ok. 1910
	

	103. 
	Dom 
	ul. Cegielniana 8-10
	ok. 1910
	

	104. 
	Dom 
	ul.  Chocimska  2
	ok. 1900
	

	105. 
	Dom 
	ul. Chocimska 4
	k. XIX
	

	106. 
	Dom 
	ul. Chopina 2/4
	2 poł. XIX
	

	107. 
	Dom 
	ul. Chopina 4
	2  poł. XIX
	

	108. 
	Dom 
	ul. Chopina 5
	1  poł. XIX, XX
	

	109. 
	Dom 
	ul. Chopina 6
	2 poł. XIX
	

	110. 
	Dom 
	ul. Chopina 7
	ok. 1830
	

	111. 
	Dom 
	ul. Chopina 9
	1 poł. XIX
	

	112. 
	Dom 
	ul. Chopina 10
	ok.1840
	

	113. 
	Dom 
	ul. Chopina 12
	ok.1820
	

	114. 
	Dom 
	ul. Chopina 14
	ok.1820
	

	115. 
	Dom 
	ul. Chopina 16
	ok.1820, 2 poł. XIX
	

	116. 
	Dom 
	ul. Chopina 18
	ok.1820, k. XIX
	

	117. 
	Dom
	ul. Chopina 22
	XVIII, XIX
	

	118. 
	Dom
	ul. Chrobrego 2
	ok.1830
	

	119. 
	Dom
	ul. Chrobrego 5,7
	k. XIX
	

	120. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 8
	2 poł. XIX
	

	121. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 9
	k. XIX
	

	122. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 10
	pocz. XX
	

	123. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 12
	k. XIX
	

	124. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 17
	k. XIX
	

	125. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 20
	l. 80 XIX
	

	126. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 23
	pocz. XX
	

	127. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 25
	pocz. XX
	

	128. 
	Dom 
	ul. Chrobrego 28
	ok.1910
	

	129. 
	Dom 
	Zespół czterech domów ul. Cicha 1,3,5,7,
	l. 20 XX
	

	130. 
	Dom 
	Zespół dwóch domów ul. Cicha 9,10
	l. 20 XX
	

	131. 
	Willa 
	ul. Dębowa 2
	l. 20 XX
	

	132. 
	Dom 
	pl. Drzewny 2
	k. XIX
	

	133. 
	Dom 
	pl. Drzewny 3,4,5,6
	l. 20 XX
	

	134. 
	Dom 
	pl. Dworcowy 1
	pocz.  XX
	

	135. 
	Bud.gospod.
	Przy domu pl. Dworcowy 2
	ok. 1900
	

	136. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 3
	XVI, XVIII, ok.1830
	

	137. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 5
	ok. poł. XIX
	

	138. 
	Dom
	ul. Dzierżonia 6
	2 poł. XIX
	

	139. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 8
	ok. poł. XIX
	

	140. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 10
	ok.1880
	

	141. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 12
	ok.1925
	

	142. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 16
	ok.1840
	

	143. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 28
	ok.1840, k. XIX
	

	144. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 30
	k. XIX
	

	145. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 32
	ok.1840, k. XIX
	

	146. 
	Dom 
	ul. Dzierżonia 34
	XVI, ok.1910
	

	147. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 1
	pocz. XX
	dawna Dzierżyńskiego

	148. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 2,4
	l. 30 XX
	dawna Dzierżyńskiego

	149. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 7,9
	ok.1920
	dawna Dzierżyńskiego

	150. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 8
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	151. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 10
	ok.1920
	dawna Dzierżyńskiego

	152. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 12
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	153. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 13
	l. 20 XX
	dawna Dzierżyńskiego

	154. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 14
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	155. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 16
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	156. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 17
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	157. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 18
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	158. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 19
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	159. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 20
	ok.1920
	dawna Dzierżyńskiego

	160. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 21
	ok.1915
	dawna Dzierżyńskiego

	161. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 22
	ok.1915
	dawna Dzierżyńskiego

	162. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 23
	ok.1915
	dawna. Dzierżyńskiego

	163. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 24
	ok.1905
	dawna Dzierżyńskiego

	164. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 25
	ok.1910
	dawna Dzierżyńskiego

	165. 
	Dom 
	ul. Piłsudskiego 26
	ok.1905
	dawna Dzierżyńskiego

	166. 
	Dom 
	ul. Findera 1
	ok.1910
	

	167. 
	Dom 
	ul. Garbarska 8
	k. XVIII, ok.1920
	


	168. 
	Dom 
	ul. Grabarska 12
	2 poł. XVI, pocz. XX
	

	169. 
	Dom 
	ul. Garbarska 13
	1935
	

	170. 
	Dom 
	ul. Górna 1
	XVIII, XX
	

	171. 
	Dom 
	ul. Górna 6
	2 ćw.      XIX, pocz. XX
	

	172. 
	Dom 
	ul. Górna 9
	k. XIX
	

	173. 
	Willa
	Ul  Kwiatowa
	ok.1920
	Była ul. Granata 9

	174. 
	Dom
	ul. Grobli 1
	ok.1905
	

	175. 
	Dom
	ul. Grobli 3
	ok.1920
	

	176. 
	Dom
	ul. Grobli 6
	XIX/ XX
	

	177. 
	Dom
	ul. Grobli 7
	k. XIX
	

	178. 
	Dom
	ul. Grobli 7a
	pocz. XX
	

	179. 
	Dom
	ul. Grobli 8
	k. XIX
	

	180. 
	Dom
	ul. Grobli 9
	ok.1910
	

	181. 
	Dom
	ul. Grobli 9a
	ok.1910
	

	182. 
	Dom
	ul. Grobli 10
	ok.1905
	

	183. 
	Dom
	ul. Grobli 11
	ok.1910
	

	184. 
	Dom
	ul. Grobli 11a
	ok.1910
	

	185. 
	Dom
	ul. Grobli 15
	pocz. XX
	

	186. 
	Dom
	ul. Grota - Roweckiego 3
	pocz. XX
	

	187. 
	Dom
	ul. Grunwaldzka 1
	l. 20 XX
	

	188. 
	Dom
	ul. Grunwaldzka 2
	l. 20 XX
	

	189. 
	Dom
	ul. Grunwaldzka 
	ok. 1910
	

	190. 
	Dom 
	ul. Hetm.Tarnowskiego 7
	l. 20 XX
	

	191. 
	Dom 
	ul. Hetm.Tarnowskiego 10
	l. 20 XX
	

	192. 
	Dom 
	ul. Hetm.Tarnowskiego 11
	l. 20 XX
	

	193. 
	Dom 
	ul. Hetm.Tarnowskiego 13
	l. 20 XX
	

	194. 
	Dom 
	ul. Hetm.Tarnowskiego 14
	l. 20 XX
	

	195. 
	Dom 
	ul. Jabłkowa 3
	ok. 1830
	

	196. 
	Dom 
	ul. Jabłkowa 6
	XVI - k. XIX
	

	197. 
	Dom 
	ul. Wł. Jagiełły 1
	2 poł. XIX
	

	198. 
	Dom 
	ul. Kapucyńska 1
	k. XIX
	

	199. 
	Dom 
	ul. Kapucyńska 3
	ok.1905
	

	200. 
	Dom 
	ul. Kolejowa 1
	ok.1900
	

	201. 
	Dom 
	ul. Kolejowa 2
	ok.1900
	

	202. 
	Dom 
	ul. Kolejowa 3
	pocz. XX
	

	203. 
	Willa 
	ul.  Konopnickiej 1
	l. 20 XX
	

	204. 
	Willa 
	ul. Konopnickiej 2
	ok.1930
	

	205. 
	Willa 
	ul. Konopnickiej 11
	l. 20 XX
	

	206. 
	Willa 
	ul. Konopnickiej 15
	l. 20 XX
	

	207. 
	Willa 
	ul. Konopnickiej 19
	1935
	

	208. 
	Willa 
	ul. Konopnickiej 21
	l. 30 XX
	

	209. 
	Dom 
	ul. .Kępa Młyńska 2
	ok.1850 l. 20 XX
	

	210. 
	Dom 
	ul. Kępa Młyńska 3
	ok. 1850, l. 20 XX
	

	211. 
	Dom 
	ul. Kępa Młyńska 4
	k. XIX 
	

	212. 
	Dom 
	ul. Kościelna 1
	k. XIX
	

	213. 
	Dom 
	pl. Koszarowy 3
	k. XIX
	

	214. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 2
	XIX/ XX
	

	215. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 3
	XIX/ XX
	

	216. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 4
	XIX/ XX
	

	217. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 5
	XIX/ XX
	

	218. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 6
	XIX/ XX
	

	219. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 8
	XIX/ XX
	

	220. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 10
	ok.1920
	

	221. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 11
	XIX/ XX
	

	222. 
	Dom 
	ul. Ks. Jerzego II Piasta 15-17
	ok.1915
	

	223. 
	Dom 
	ul. Krzyszowica  5
	XIX/ XX
	

	224. 
	Dom 
	ul. Kusocińskiego 1
	k. XIX
	

	225. 
	Dom 
	ul. Lechicka 1
	XIX/XX
	

	226. 
	Dom 
	ul. Lechicka 2
	ok.1905
	

	227. 
	Willa
	ul. Lechicka 3
	ok.1905
	

	228. 
	Dom 
	ul. Lechicka 4
	ok.1910
	

	229. 
	Dom 
	ul. 6 lutego 1
	ok.1890
	

	230. 
	Dom 
	ul. Łokietka 1
	ok1915
	

	231. 
	Dom 
	ul. Łokietka 5
	ok.1915
	

	232. 
	Dom 
	ul. Łokietka 7
	ok.1915
	

	233. 
	Dom 
	ul. Łokietka 10,12,14
	k. XIX
	

	234. 
	Dom 
	ul. Łokietka 11
	ok.1900
	

	235. 
	Dom 
	ul. Łokietka 13
	k. XIX
	

	236. 
	Dom 
	ul. Łokietka 15
	2 poł. XIX
	

	237. 
	Dom 
	ul. Łokietka 17
	2 poł. XIX
	

	238. 
	Dom 
	ul. Łokietka 18
	k. XIX
	

	239. 
	Dom 
	ul. Łokietka 20
	k. XIX
	

	240. 
	Dom 
	ul. Łokietka 21
	ok.1910
	

	241. 
	Dom 
	ul. Łokietka 22
	ok.1925
	

	242. 
	Dom 
	ul. Łokietka 25
	ok.1905
	

	243. 
	Dom 
	ul. Łokietka 28,30,32
	1912
	

	244. 
	Dom 
	ul. Łokietka 41,43, ul. W. Stwosza 1, 3, 7, 9
	l. 30 XX
	

	245. 
	Willa 
	ul.1-go Maja 
	ok.1905
	

	246. 
	Dom 
	ul.1-go Maja 8,10
	ok.1910
	

	247. 
	Dom 
	ul.1-go Maja 6
	ok.1905
	

	248. 
	Dom 
	ul.3-go Maja 1
	k. XIX
	

	249. 
	Dom 
	Mały Rynek b. nr
	l. 20 XX
	

	250. 
	Dom 
	Mały Rynek b. nr
	l. 20 XX
	

	251. 
	Dom 
	Mały Rynek b. nr
	l. 20 XX
	

	252. 
	Dom 
	ul. Nadbrzeżna  5
	ok.1930
	

	253. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 1
	1881
	dawniej Marchlewskiego

	254. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej  4
	2 poł. XIX
	dawniej Marchlewskiego

	255. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 9
	2 poł. XIX
	dawniej Marchlewskiego

	256. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 10
	1906
	dawniej Marchlewskiego

	257. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowe j 16
	pocz. XX
	dawniej Marchlewskiego

	258. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowe j 17,19
	ok.1905
	dawniej Marchlewskiego

	259. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowe j 18
	ok. poł. XIX
	dawniej Marchlewskiego

	260. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 19
	pocz. XX
	dawniej Marchlewskiego

	261. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 20
	1914
	dawniej Marchlewskiego

	262. 
	Willa 
	ul. Armii Krajowej 22
	ok.1900
	dawniej Marchlewskiego

	263. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 24
	ok.1905
	dawniej Marchlewskiego

	264. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 26
	ok.1905
	dawniej Marchlewskiego

	265. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 27
	2.poł. XIX
	dawniej Marchlewskiego

	266. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 28
	pocz. XX
	dawniej Marchlewskiego

	267. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej 33
	ok.1910
	dawniej Marchlewskiego

	268. 
	Dom 
	ul. Armii Krajowej  34
	k. XIX
	dawniej Marchlewskiego

	269. 
	Dom 
	ul. Mickiewicza 2
	k. XIX
	

	270. 
	Dom 
	ul. Mickiewicza 15
	2 poł. XIX
	

	271. 
	Dom 
	ul. Mickiewicza 17
	2 poł. XIX
	

	272. 
	Dom 
	ul. Mleczna 2
	XVI  - XVIII, ok.1910
	

	273. 
	Dom 
	ul. Mleczna 10
	2 poł. XIX
	

	274. 
	Dom 
	ul. Młynarska 1
	XV, ok. 1840
	

	275. 
	Dom 
	ul. Młynarska 3
	ok.1880
	

	276. 
	Dom 
	ul. Młynarska 8
	ok.1870
	

	277. 
	Dom 
	ul. Młynarska 10
	ok.1920
	

	278. 
	Dom 
	ul. Młynarska 11
	ok.1870
	

	279. 
	Dom 
	ul. Młynarska 13
	XVIII, 1840
	

	280. 
	Dom 
	ul. Młynarska 15
	ok.1870
	

	281. 
	Dom 
	pl. Młynów  3
	1910
	

	282. 
	Dom 
	ul. Nysańska 1
	ok.1905
	

	283. 
	Dom 
	ul. Nysańska 3
	ok.1930
	

	284. 
	Dom 
	ul. Nysańska 5
	ok.1910
	

	285. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 1
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	286. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 2
	4 ćw. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	287. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 3
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	288. 
	Dom parafialny
	Ob. willa, ul. Ofiar Katynia 4
	ok.1810
	dawniej Obrońców Stalingradu

	289. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 5
	ok.1910
	dawniej Obrońców Stalingradu

	290. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 7
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	291. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 8
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	292. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 10
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	293. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 12
	ok. 1905
	dawniej Obrońców Stalingradu

	294. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 14
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	295. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 20
	1892
	dawniej Obrońców Stalingradu

	296. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 21
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	297. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 27
	ok. 1910
	dawniej Obrońców Stalingradu

	298. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 28
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	299. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 29
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	300. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 30
	ok.1905
	dawniej Obrońców Stalingradu



	301. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 31
	2 poł. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	302. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 33
	ok.1905
	dawniej Obrońców Stalingradu

	303. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 35
	2 poł. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	304. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 36
	ok.1905
	dawniej Obrońców Stalingradu

	305. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 36
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	306. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 38
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	307. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 39-41
	k. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	308. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 40
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	309. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 42
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	310. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 44
	ok. 1905
	dawniej Obrońców Stalingradu

	311. 
	Dom 
	ul.  Ofiar Katynia 45
	2 poł. XIX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	312. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 47-49
	ok.1910
	dawniej Obrońców Stalingradu

	313. 
	Dom 
	ul.  Ofiar Katynia 51
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	314. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 53
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	315. 
	Dom 
	ul. Ofiar Katynia 55
	pocz. XX
	dawniej Obrońców Stalingradu

	316. 
	Dom 
	ul. Oławska 7
	k. XIX
	

	317. 
	Dom 
	ul. Oławska 11
	k. XX
	

	318. 
	Dom 
	ul. Oławska 14
	ok.1915
	

	319. 
	Dom 
	ul. Oławska 17
	2 poł. XIX
	

	320. 
	Dom 
	ul. Oławska 20
	XIX/ XX
	

	321. 
	Dom 
	ul. Oławska 21
	ok.1900
	

	322. 
	Dom 
	ul. Oławska 22
	k. XIX
	

	323. 
	Willa
	ul. Oławska 28
	ok.1910
	

	324. 
	Dom 
	ul. Oławska 29
	ok.1905
	

	325. 
	Dom 
	ul. Oławska 31
	2 poł. XIX
	

	326. 
	Dom 
	ul. Oławska 33
	ok.1910
	

	327. 
	Dom 
	ul. Oławska 35
	ok.1905
	

	328. 
	Dom 
	ul. Oławska 36
	k. XIX
	

	329. 
	Dom 
	ul. Oławska 37
	ok. 1900
	

	330. 
	Dom 
	ul. Oławska 41
	ok. 1880
	

	331. 
	Dom 
	ul. Oławska 43
	ok. poł. XIX i po.1900
	

	332. 
	Dom 
	 ul. Oławska 46
	ok.1930
	

	333. 
	Dom 
	ul. Oławska 47
	ok.1840
	

	334. 
	Dom 
	ul. Oławska 51
	ok.1900
	

	335. 
	Dom 
	ul. Oławska 53
	ok.1880
	

	336. 
	Dom 
	ul. Oławska 55
	ok.1860
	

	337. 
	Dom 
	ul. Oławska 59
	ok.1915
	

	338. 
	Bud. mieszk. gospod. 
	ul. Oławska 61
	ok.1830, ok.1920
	

	339. 
	Dom 
	ul. Oławska 72
	ok.1910
	

	340. 
	Dom 
	ul. Oławska 73
	ok.1880
	

	341. 
	Bud. mieszk. gospod. 
	ul. Oławska 77
	1ćw. XIX, XX
	

	342. 
	Dom 
	ul. Oławska 79
	ok.1880
	

	343. 
	Bud. mieszk. gospod. 
	ul. Oławska 84
	ok.1850
	

	344. 
	Dom 
	ul. Oławska 88
	ok.1880
	

	345. 
	Willa 
	ul. Oławska 99
	ok.1910
	

	346. 
	Dom 
	ul. Panieńska 1
	ok.1905
	

	347. 
	Dom 
	ul. Planty 1
	ok.1930
	

	348. 
	Dom 
	ul. Piastowska 1
	1889
	

	349. 
	Wozownia 
	 ul. Piastowska 6
	k. XIX
	

	350. 
	Dom 
	ul. Piastowska 11 a
	pocz. XX 
	

	351. 
	Dom 
	ul. Piastowska 22
	2 poł XIX
	

	352. 
	Dom  
	d. Hotel Colloseum ul. Piastowska 23
	ok.1880
	

	353. 
	Dom 
	ul. Piastowska 26
	2 poł. XIX
	

	354. 
	Willa 
	ul. Piastowska 27
	ok.1905
	

	355. 
	Willa 
	ul. Piastowska 31
	ok.1880
	

	356. 
	Dom 
	ul. Piastowska 32
	2 poł. XIX
	

	357. 
	Dom 
	ul. Piastowska 33/ 33a
	pocz. XX
	

	358. 
	Dom 
	ul. Piastowska 34
	ok.1880
	

	359. 
	Oficyna 
	ul. E. Plater 1
	1 poł. XVIII

l.70XX
	

	360. 
	Dom 
	ul. Polska 1
	XVI, ok.1910
	

	361. 
	Dom 
	ul. Polska 10
	k. XVIII - XX
	

	362. 
	Willa 
	ul. Pomorska 4
	l. 30 XX
	

	363. 
	Willa 
	ul. Poprzeczna 2
	ok. 1930
	

	364. 
	Willa 
	 ul. Porzeczna 6
	l. 30 XX
	

	365. 
	Willa 
	ul. Poprzeczna 27
	ok. 1930
	

	366. 
	Willa 
	ul. Lwowska 1a
	ok. 1920
	 dawniej Pstrowskiego

	367. 
	Bud. urzęd. miesz.
	ul. Powstańców  Śl. 2
	1914
	

	368. 
	Dom 
	ul. Powstańców  Śl. 3
	ok. 1890
	

	369. 
	Dom 
	ul. Powstańców  Śl. 3a
	k. XIX
	

	370. 
	Dom 
	ul. Powstańców  Śl. 4
	ok.1900
	

	371. 
	Dom 
	ul. Powstańców  Śl. 4a
	ok.1910
	

	372. 
	Dom 
	ul. Lwowska 3
	l. 20 XX
	dawniej Pstrowskiego

	373. 
	Willa 
	ul. Lwowska 22
	l. 20 XX
	dawniej Pstrowskiego

	374. 
	Dom 
	ul. Lwowska 26
	l. 30 XX
	dawniej Pstrowskiego

	375. 
	Willa 
	ul. Lwowska 55
	l. 20 XX
	dawniej Pstrowskiego

	376. 
	Dom 
	ul. Reja 1
	l. 90 XIX
	

	377. 
	Dom 
	ul. Reja 2
	1 poł. XIX
	

	378. 
	Dom 
	ul. Reja 3
	2 poł. XIX
	

	379. 
	Dom 
	ul. Reja 4
	ok. 1920
	

	380. 
	Dom 
	ul. Reja 7
	ok.1910
	

	381. 
	Dom 
	ul. Reja 10
	2 poł. XIX
	

	382. 
	Dom 
	ul. Reja 12
	2 poł. XIX
	

	383. 
	Dom 
	ul. Robotnicza 3
	ok.1905
	

	384. 
	Dom 
	ul. Robotnicza 6
	pocz. XX
	

	385. 
	Dom 
	ul. Robotnicza 14
	pocz. XX
	

	386. 
	Dom 
	ul. Robotnicza 18
	pocz. XX
	

	387. 
	Dom 
	ul. Robotnicza 20
	pocz. XX
	

	388. 
	Dom 
	ul. Wileńska 3,4,5,6
	ok.1925
	dawniej Rosenbergów 

	389. 
	Dom 
	ul. Wileńska 27,28
	l. 20 XX
	dawniej Rosenbergów 

	390. 
	Dom 
	ul. Rybacka 2
	ok.1905
	

	391. 
	Dom 
	ul. Rybacka 7
	k. XIX
	

	392. 
	Dom 
	ul. Rybacka 13
	ok.1890
	

	393. 
	Dom 
	ul. Rybacka 23
	ok.1900
	

	394. 
	Dom 
	ul. Rybacka 15
	ok.1910
	

	395. 
	Dom 
	ul. Rybacka 27
	ok.1920
	

	396. 
	Dom 
	ul. Rybacka 31
	ok.1905
	

	397. 
	Dom 
	ul. Rybacka 35
	1905
	

	398. 
	Dom 
	ul. Rybacka 36
	ok.1905
	

	399. 
	Dom 
	ul. Rybacka 40
	ok.1900
	

	400. 
	Dom 
	ul. Rynek 5
	XV-XIX
	

	401. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 6
	ok. 1880
	dawniej H. Sawickiej

	402. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 8
	ok. 1910
	dawniej H. Sawickiej

	403. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 10
	ok. 1890
	dawniej H. Sawickiej

	404. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 12
	k. XIX
	dawniej H. Sawickiej

	405. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 14
	ok.1910
	dawniej H. Sawickiej

	406. 
	Dom 
	ul. Jana Pawła II 15
	2 poł. XIX
	dawniej H. Sawickiej

	407. 
	Willa 

prywatny
	ul. Jana Pawła II 24
	ok. 1905
	dawniej H. Sawickiej

Ob. Budynek Zieleni Miejskiej

	408. 
	Dom 
	Jana Pawła II bez numeru
	ok. 1900
	dawniej H. Sawickiej

	409. 
	Willa 
	ul. Słoneczna 1
	l. 20 XX
	

	410. 
	Willa 
	ul. Słoneczna 2
	l. 20 XX
	

	411. 
	Willa 
	ul. Słoneczna 5
	l. 30 XX
	

	412. 
	Dom 
	ul. Spacerowa 2
	k. XIX
	

	413. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 1
	pocz. XX
	

	414. 
	Dom u
	ul. Starobrzeska 5
	ok.1905
	

	415. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 10
	ok.1880
	

	416. 
	Budynek  mieszk. - gospod. 
	ul. Starobrzeska 11
	k. XIX
	

	417. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 12
	1 ćw. XX
	

	418. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 15
	1 ćw. XX
	

	419. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 16
	l. 20 XX
	

	420. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 17
	k. XIX
	

	421. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 19
	k. XIX
	

	422. 
	Budynek mieszk. - gospod.
	ul. Starobrzeska 24
	l. 20 XX
	

	423. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 24a
	ok. 1870
	

	424. 
	Ob. administracyjny
	 ul. Starobrzeska 24b 
	ok. 1880
	

	425. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 25
	ok. XIX - XX
	

	426. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 29
	ok. 1910
	

	427. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 29a
	ok. 1910
	

	428. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 33
	k. XIX
	

	429. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 35
	4 ćw. XIX
	

	430. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 41
	l. 30 XX
	

	431. 
	Dom 
	ul. Starobrzeska 43
	l. 20 XX
	

	432. 
	Dom 
	ul. Staromiejska 4
	2 poł. XIX
	

	433. 
	Dom 
	ul. Staromiejska 5a
	ok. 1780
	

	434. 
	Dom 
	ul. Staromiejska 5
	ok. 1880
	

	435. 
	Dom 
	ul. Staromiejska 11
	ok.1820, l. 70 XIX
	

	436. 
	Budynek miesz.- gospod.
	ul. Strzelecka 1
	ok.1905
	

	437. 
	Dom 
	ul. Sukiennice 1
	XIV - XVI, 1859, k. XIX
	

	438. 
	Dom 
	ul. Sukiennice 3
	XIV - XVI, 1845
	

	439. 
	Dom 
	ul. Sukiennice 3
	XVI, ok.1800
	

	440. 
	Dom 
	ul. Sukiennice 5
	XIV-XVI, ok. 1820
	

	441. 
	Dom 
	ul. Sukiennice 5
	XV I - XVIII, k. XIX
	

	442. 
	Dom 
	ul. Szkolna 6
	k. XIX
	

	443. 
	Dom 
	ul. Szkolna 8
	ok. 1910
	

	444. 
	Dom 
	ul. Szkolna 10
	ok. 1910
	

	445. 
	Dom 
	ul. Szkolna 12
	ok. 1910
	

	446. 
	Dom 
	ul. Szkolna 14
	ok. 1910
	

	447. 
	Dom 
	ul. Szkolna 16
	ok. 1910
	

	448. 
	Dom 
	ul. Szkolna 17
	ok. 1905
	

	449. 
	Dom 
	ul. Szkolna 18
	k. XIX
	

	450. 
	Dom 
	ul. Szkolna 22
	k. XIX
	

	451. 
	Dom 
	Ob. stołówka OZPC ul. Szkolna 23
	k. XIX
	

	452. 
	Dom 
	ul. Szkolna 24
	k. XIX
	

	453. 
	Dom 
	ul. Szkolna 26
	k. XIX
	

	454. 
	Dom 
	ul. Szkolna 30
	ok.1905
	

	455. 
	Dom 
	ul. Szkolna 34
	ok.1905
	

	456. 
	Dom 
	ul. Szkolna 36
	ok. 1905
	

	457. 
	Dom 
	ul. Szpitalna 4
	ok. 1905
	

	458. 
	Dom 
	ul. Szpitalna 9
	ok. 1905
	

	459. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego  2a
	ok. 1910
	dawniej K. Świerczewskiego

	460. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 2b
	ok. 1910
	dawniej K. Świerczewskiego

	461. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 6, 8, 10, 12, 14,16
	b. danych
	dawniej K. Świerczewskiego

	462. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 18 ul. Słowiańska 21
	l. 30 XX
	dawniej K. Świerczewskiego

	463. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 19
	ok.1905
	dawniej K. Świerczewskiego

	464. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 21
	ok.1930
	dawniej K. Świerczewskiego

	465. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 22
	ok.1910
	dawniej K. Świerczewskiego

	466. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 24
	ok.1915
	dawniej K. Świerczewskiego

	467. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 30
	k. XIX
	dawniej K. Świerczewskiego



	468. 
	Dom 
	ul. K. Wyszyńskiego 32
	k. XIX
	dawniej K. Świerczewskiego

	469. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 1
	2 poł. XIX
	

	470. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 2
	ok.1900
	

	471. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 3
	pocz. XX
	

	472. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 3a
	ok.1930
	

	473. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 7
	ok.1920
	

	474. 
	Willa 
	ul. Trzech Kotwic 8
	ok.1925
	

	475. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 9
	ok.1920
	

	476. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 10
	2 poł. XX
	


	477. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 12
	ok.1910
	

	478. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 15
	2 poł. XIX
	

	479. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 16 
	k. XIX
	

	480. 
	Dom 
	ul. Trzech Kotwic 19
	ok.1900
	

	481. 
	Dom 
	ul. Włościańska 8
	ok.1930
	

	482. 
	Dom 
	ul. Wolności 9
	l. 20 XX
	

	483. 
	Dom 
	ul. Wolności 10
	ok.1905
	

	484. 
	Dom 
	ul. Wolności 11 
	ok.1905
	

	485. 
	Dom 
	ul. Wolności 13
	ok.1905
	

	486. 
	Dom 
	ul. Wał Śluzowy 3
	l. 20 XX
	

	487. 
	Willa 
	ul. Wojciecha 4
	ok.1925
	

	488. 
	Willa 
	ul. Wojciecha 2
	l. 20 XX
	

	489. 
	Dom 
	ul. Wolności  b.n.
	ok. 1905
	

	490. 
	Willa 
	ul. Wolności  b.n.
	1926
	

	491. 
	Dom 
	ul. Wrocławska 4/6
	pocz. XX
	

	492. 
	Dom 
	ul. Wyspiańskiego b.n.
	l. 30 XX
	

	493. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 1
	ok. 1920
	

	494. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 3
	ok. 1830
	

	495. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 5
	ok. 1910
	

	496. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 11
	k. XIX
	

	497. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 13
	ok. 1910
	

	498. 
	Dom 
	ul. Zakonnic 15
	ok. 1910
	

	499. 
	Dom 
	pl. Zamkowy  4
	ok.1700, pocz.  XIX
	

	500. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1910
	dawna ul. Zawadzkiego 2

	501. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1910
	dawna ul. Zawadzkiego 4

	502. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1905
	dawna ul. Zawadzkiego 6

	503. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1905
	dawna ul. Zawadzkiego 8

	504. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1910
	dawna ul. Zawadzkiego 8a

	505. 
	Oficyna mieszk.-gospod.
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	ok.1910
	dawna ul. Zawadzkiego 8a

	506. 
	Dom 
	ul. Bohaterów Monte Cassino
	k. XIX
	

	507. 
	Dom jednorodzinny
	ul. Zielona 16
	l. 20 XX
	

	508. 
	Dom dwurodzinny
	ul. Zielona 31
	l. 20 XX
	

	509. 
	Dom 
	ul. Ziemi Tarnowskiej 2
	l. 20 XX
	

	510. 
	Dom 
	ul. Ziemi Tarnowskiej 3
	k. XIX
	

	511. 
	Dom 
	ul. Ziemi Tarnowskiej 4
	l.20XX
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W powyższych  wykazach (tabelach nr 14 i 15) uwzględniono zmiany dokonane w okresie obowiązywania planu, polegające na wpisie do rejestru zabytków niektórych budynków, ujętych dotychczas w ewidencji zabytków. 

TABELA 16

MIASTO BRZEG – wykaz zabytków techniki objętych ochroną na mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, ujętych w gminnej ewidencji zabytków

	L.P
	OBIEKT
	ADRES
	WIEK
	UWAGI


	1. 
	Wieża ciśnień
	ul.1-go Maja
	ok.1930 r.
	

	2. 
	Wieża ciśnień
	ul. Rybacka 1 i 5
	ok.1880 r.
	

	3. 
	Zakład Energetyczny
	ul. F.  Krzeszowica 4
	ok.1905 r.
	

	4. 
	Stacja Wys. Napięcia Hermanowice 
	ul. Włościańska 52
	ok.1930 r.
	

	5. 
	Browar
	ul. Ofiar Katynia 23
	2 poł. XIX w.
	dawniej Obrońców Stalingradu

	6. 
	Budynek Brzes. Zakł. Poligraf.
	ul. Trzech Kotwic 
	ok.1900 r.
	

	7. 
	Hala produkcyjna PZM
	ul. Grobli
	ok.1900 r.
	

	8. 
	Budyn. admi.- mieszk.  młyna
	ul. Krepa Młyńska
	l. 80 XIX  w.
	

	9. 
	Turbinownia młyna
	Ob. warsztaty  młyna ul. Kępa Młyńska
	l. 80 XIX w. 
	

	10. 
	Magazyny Młyńskie
	pl. Koszarowy
	k. XIX w.
	

	11. 
	Młyn przemysłowy
	pl. Młynów
	1889 r.
	

	12. 
	Budynek admin.-soc. Młyna
	pl. Młynów 5
	XV- XIX, l. 60 XX w.
	

	13. 
	Młyn gospodarczy
	ul. Włościańska 32
	l. 20 XX w.
	

	14. 
	Budynek prod. ZP
	ul. Armii Krajowej 4
	pocz. XX w.
	dawniej ul. Marchlewskiego

	15. 
	Sp-nia Pracy  ‘’Chemipral’’
	ul. Jana Pawła II 20
	ok.1890 r.
	dawniej H. Sawickiej

	16. 
	Hale magazyn. OPSSW
	ul. Nysańska 42
	1925 r.
	

	17. 
	magazyn
	ul. Długa 1
	ok.1830 r.
	dawniej A. Czerwonej

	18. 
	Magazyn  wikliniarni
	ul. Chocimska 27
	pocz. XX w.
	

	19. 
	Magazyn 
	ul. Grobli 4
	XIX, XX w,.
	

	20. 
	Most nad Odrą
	
	2 poł. XIX w.
	

	21. 
	Warsztaty 
	ul. Chocimska
	1 ćw. XX w.
	

	22. 
	Wiadukt kolejowy
	ul. A. Krajowej/ Chocimska
	1 ćw. XX w.
	

	23. 
	Wiadukt kolejowy
	Pl. Dworcowy/ Starobrzeska
	1 ćw. XX w.
	

	24. 
	Wiadukt kolejowy
	ul. Piastowska/ 1 Maja
	1 ćw. XX w.
	

	25. 
	Przepompownia ścieków na Odrze
	ul. Krakusa
	l. 20 XX w.
	

	26. 
	Jaz na Odrze
	
	pocz. XX w.
	

	27. 
	Elektrownia wodna
	ul. Grobli 4
	pocz. XX w.
	

	28. 
	Przyczółki mostu na kanale
	ul. Wał Śluzowy
	ok. 1915 r.
	

	29. 
	Kanał żeglugi śródląd.
	ul. Grobli
	odc. z l. 30 XIX w.
	

	30. 
	Kanał żeglugi śródląd.
	
	odc. z ok.1915 r.
	

	31. 
	Most na kanale
	ul. Krakusa
	l. 30 XX w. 
	

	32. 
	Śluza na kanale
	ul. Grobli 25
	1 ćw. XX w.
	

	33. 
	Śluza na kanale
	ul. Grobli 25
	1 ćw. XX w.
	

	34. 
	Budynek nastawni 
	W zespole śluz na kanale ul. Grobli 25
	pocz. XX w.
	

	35. 
	Budynek nastawni 
	W zespole śluz na kanale ul. Grobli 25
	ok. 1890 r.


	

	36. 
	Budynek nastawni 
	W zespole śluz na kanale ul. Wał Śluzowy 3
	pocz. XX w.
	

	37. 
	Dom 
	W zespole śluz na kanale ul. Wał Śluzowy 3 
	pocz. XX w.
	

	38. 
	Magazyn
	W zespole śluz na kanale ul. Wał Śluzowy 3
	pocz. XX w.
	

	39. 
	Trafostacja
	W zespole śluz na kanale ul.Grobli 25
	ok.1915 r.
	

	40. 
	Dom 
	ul. Cegielniana 3
	3 ćw. XIX w.
	dawniej. budynek admin. BEFAST

	41. 
	Budynek biurowy AGROMET
	ul. Łokietka 24
	ok.1930 r.
	

	42. 
	Budynek admin. AGROMET
	ul. Łokietka 24
	1 ćw. XX w.
	

	43. 
	Budynek produk. AGROMET
	ul. Łokietka 24
	1 ćw. XX w.
	

	44. 
	Budynek produk. Zakładu Ceram.
	ul. Łokietka 26
	pocz. XX w.
	

	45. 
	Budynek biurowy Zakładu Higieny Komunalnej
	ul. Powstańców Śl. 7
	pocz. XX w.
	

	46. 
	Bud. produkcyjne Opolskich Zakł. Przem. Cukier. ODRA
	ul. Starobrzeska 7
	ok.1930 r.
	

	47. 
	Bud. prod. BESEL
	ul. Trzech Kotwic 11
	pocz. XX w.
	

	48. 
	Bud. admin. Spółdzielni Inwalidów
	ul. Wojska Polskiego 18
	ok. 1900, l. 20 XX w.
	

	49. 
	Wieża ciśnień
	ul. Kolejowa
	pocz. XX w.
	

	50. 
	Most na Odrze
	Konstrukcja stalowa zamontowana ok.1950
	1 ćw. XX w.
	


Źródło – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zatwierdzony uchwałą Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r.

Jak już wyżej wspomniano w gminnej  ewidencji zabytków (w trakcie opracowania) ujęto  około 750 zabytków  (w tym zabytki  ujęte w rejestrze). Dane te wskazują, że część obiektów ujętych w ewidencji nie jest objęta prawną ochroną poprzez ustalania obowiązującego planu miejscowego.  Szacowana ich liczba wynosi około 50 obiektów budowlanych (łącznie z ujętymi w rejestrze). Gminna ewidencja zabytków wymaga weryfikacji w celu uporządkowania  listy obiektów  ujętych w rejestrze zabytków  oraz  w ewidencji. 
W „Studium historyczno – urbanistycznym miasta Brzeg”, sporządzonym przez Pracownie Konserwacji Zabytków Oddział we Wrocławiu proponowano objęcie ochroną konserwatorską następujących obiektów budowlanych:
TABELA 17

MIASTO BRZEG   - wykaz zabytków nieruchomych, które należy ująć w gminnej ewidencji zabytków oraz objąć ochroną w planie miejscowym
	L.P.
	OBIEKT
	ADRES
	WIEK
	MATE-RIAŁ
	UWAGI

	1.


	Szpital – ob. piekarnia.
	Ul. B. Chrobrego 15
	l. 60-70-te XIXw.
	mur
	Bryła budynku, elewacja tylna, trójosiowy segment fasady. Uporządkować otoczenie. 

	2. 


	Dom – kamienica mieszkalna.
	Ul. Dzierżonia 24
	l. 60-te XIX w.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, podziały architektoniczne fasady, rozmieszczenie osi okiennych i drzwi, kształt i ich obramienia, stylowa stolarka, układ wnętrz. 

	3. 


	Dom – kamienica mieszkalno – usługowa
	Ul. Dierżonia 26
	l. 60-te XIX w.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, rozmieszczenie osi okiennych i drzwi, stylowa stolarka, układ wnętrz. Uporządkować otoczenie.

	4. 


	Teatr Miejski – ob. Miejski Dom Kultury
	Ul. Mleczna 
	1821-1822r., odb. l. 40-te XX w.
	mur.
	Brak.

	5. 


	 Dom – kamienica mieszk. – usługowy  ob. adm. - usługowy  WPPZ (Woj. Przed. Przem. Zbożowego)
	Ul. Mleczna 16 – róg Rynek
	l. 30-te XX w.
	
	

	6. 


	 Pruski Urząd Katastralny – ob. bud. adm. Spół. Inwalidów „Zwycięstwo”
	Pl. Nad Odrą 
	k. XIX w, l. 20-te XX w.
	mur
	Kompleks dwóch  budynków, schody zabiegowe we wnętrzu.

	7. 


	 Dom – kamienica mieszkalna.
	Ul. M. Reja 6 
	l. 20-te XX w.
	mur.
	Bryła budynku, zadaszenie, podziały architektoniczne fasady, rozmieszczenie osi okiennych, stylowa stolarka okien. 

	8. 


	Dom – kamienica mieszk.-usługowa
	Ul. Rynek 13
	l. 60-te XX w.
	mur
	Kamienny portal z każdym jego elementem.

	9.


	Dom – kamienica mieszk.-usługowa
	Ul. Zakonnic 7
	k. XIX w., pocz. XX w.
	mur
	Wymagany remont i uporządkowanie otoczenia.

	10.


	Dom – kamienica mieszk.-usługowa
	Ul. Piłsudskiego 3
	ok. 1916 r.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, podziały architektoniczne i dekoracje elewacji.

	11.


	Dom – kamienica mieszkalna.
	Ul. Piłsudskiego 6
	ok. 1920 r.
	mur
	Kamienica do zachowania.

	12.


	Dom – kamienica  mieszkalna.
	Ul. Piłsudskiego 11
	ok. 1920 r.
	mur
	Stolarka, zadaszenie, rozmieszczenie i kształt okien i drzwi oraz dekoracje.

	13.


	Dom – kamienica mieszkalna.
	Ul. Krótka 2 i 4
	ok. 1924 r.
	mur
	Budynek należy objąć ochroną łącznie z sąsiadująca zabudową i murem parawanowym.

	14.


	Dom – bud. mieszk. w zabud. szeregowej
	Ul. Księcia Jerzego II Piasta 7
	l. 20-te XX w.
	mur
	Bryła budynku, podziały osi okiennych, zadaszenie, balkony i balustrady balkonów, wykusz.

	15.


	Dom – bud. mieszk. w zabud. szeregowej
	Ul. Księcia Jerzego II Piasta 13
	l. 20-te XX w.
	mur
	Bryła budynku, podziały osi okiennych, balkony, stolarka okienna i drzwiowa.

	16.


	Dom – budynek mieszkalny.
	Ul. Łokietka 19 i 19a, 23 i 23a
	l. 20-te XX w.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, podziały osi okiennych, stolarka okienna i drzwiowa, szczyt wraz z dekoracją oraz zwieńczenie szczytu, ogrodzenie z metalowego parkanu.

	17.


	Dom – bud. mieszk. w zabud. szeregowej
	Ul. Łokietka 27
	4 ćw. XIX w.
	mur
	Bryła budynku, podziały osi okiennych, podziały i dekoracje elewacji, stolarka okienna i drzwiowa.

	18.


	Dom – bud. mieszk. w zabud. szeregowej
	Ul. Armii Krajowej  46

(d. Obrońców Stalingradu 46)
	l. 20-te XX w.
	mur
	Bryła budynku, podział osi okiennych, podziały elewacji, zadaszenie, stolarka okienna i drzwiowa.

	19.


	Dom – jednorodzinny .
	Ul. Planty 4
	ok. 1920 r.
	mur
	Budynek  do zachowania. 

	20.


	Dom – kamienica mieszkalna.
	Ul. Robotnicza 9
	ok. 1916 r.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, podziały architektoniczne i dekoracje.

	21.


	Dom – budynki mieszkalne
	Ul. Rybacka  29 i 31
	pocz. XX w.
	mur
	Bryła budynków, podziały osi okiennych, podziały elewacji, obramienia okien, dekoracja elewacji, stolarka drzwiowa i stylowa okienna.

	22.


	Dom – budynki mieszkalne.
	Ul. Rybacka 47 i 57.
	ok. 1925 r.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenie, okna, podziały osi okiennych, elementy dekoracyjne elewacji.

	23.


	Szkoła Gospod. Dom. – ob. magazyn Inspekt. Oświaty w zespole  L.O.
	Ul. H. Sawickiej -  róg ul. Marchlewskiego
	1913 r.
	mur
	Budynek do zachowania.

	24.


	Dom – bud. mieszk. z oficyną i zabudowa gospodarcza 
	Ul. Starobrzeska  28
	1 poł  XIX w., k. XIX w.
	mur
	Bryła budynku, podziały osi okiennych, podziały elewacji, zadaszenie, ganek, stolarka okienna i drzwiowa.

	25.


	Dom Strzelecki – ob. bud. adm.  Wytwórnia  Urządz. Komunalnych „Presko”
	Ul. Strzelecka 3
	l. 50-te XIX w.
	mur
	Bryła budynku, zadaszenia, podziały architektoniczne elewacji, stylowa stolarka. 

	26.


	Dom – budynek mieszkalny
	Ul. Wita Stwosza 1-7
	1929 r.
	mur
	Bryła  bloku,  zadaszenie, podział okien i ich wystroje, stolarka okienna i drzwiowa, rozplanowanie wnętrz.

	27.


	Dom – kamienica czynszowa.
	Ul. Szkolna 4
	k. XIX w.
	mur
	Bryła budynku, podziały elewacji, okien, stolarka drzwiowa, bryła przyległego budynku.

	28.


	Dom – bud. mieszkalny.
	Ul. Szkolna 19
	4 ćw. XIX w.
	mur
	Bryła budynku, podział osi okiennych, dekoracje wszystkich elewacji, metalowy parkan od strony ul. Trzech Kotwic, stolarka okienna i drzwiowa, okucia metalowe drzwi i okien.


Źródło: „Studium historyczno – urbanistyczne miasta BRZEG” sporządzone przez Pracownie  Konserwacji 

              Zabytków Oddział we Wrocławiu – opracowanie własne M.O.

3.3.3. Ocena zachowania i zagrożeń zabytków

Podstawowymi   elementami  zachowanego  dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta  są  zabytkowe  obiekty  i układy przestrzenne oraz zabytki archeologiczne. Stan zachowania zabytków  pozostawia jednak wiele do życzenia. Niestety wiele obiektów zabytkowych, całych zespołów zabudowy, a niekiedy obszarów o walorach zabytkowych wymaga kompleksowej rewitalizacji i rewaloryzacji.  Zły stan obiektów i obszarów zabytkowych ma podłoże  w następujących przyczynach:

· zniszczenia wojenne w granicach  zabytkowego miasta średniowiecznego Brzeg oraz dopełnienie zniszczeń wyburzeniami, skutkowało odtworzeniem historycznych bloków zabudowy  z zatarciem podziałów własnościowych i  charakteru zabudowy (zespoły zabudowy blokowej i punktowej), 

· przejęcie po II wojnie światowej  przez państwo własności nieruchomości na terenie miasta, skutkowało brakiem remontów i niszczeniem zachowanej zabudowy, a po latach  doprowadzeniem do dramatycznego stanu technicznego, 

· do lat 80-tych ubiegłego stulecia deprecjonowano znaczenie i wartość kulturową architektury XIX i XX wiecznej, co usprawiedliwiało beztroskie niszczenie wartościowych budynków, a szczególnie detali wystroju elewacji, 

· po II wojnie światowej  brak uregulowań stosunków własnościowych i wyczuwalna tymczasowość bytu mieszkańców miała wpływ na  dbałość o budynki, w tym o zabytki, 

· permanentny brak środków finansowych na poziomie państwa i samorządu oraz niski poziom dochodów właścicieli, skutkujący przeznaczaniem ich na inne cele niż konserwacja  obiektów zabytkowych, 

· brak dostatecznej i kompleksowej wiedzy o wartościach dziedzictwa kulturowego, która mogłaby stanowić podstawę do podejmowania decyzji na poziomie strategicznym i operacyjnym,  w tym szczególnie brak opracowań o charakterze metodyczno-praktycznym, skutkujący uznaniowym (a nie kompleksowym) podejmowaniem decyzji w zakresie konserwacji  obszarów i obiektów zabytkowych, 

· znaczna część  obiektów zabytkowych, ujętych w gminnej ewidencji zabytków, nie posiada w praktyce żadnej ochrony z powodu braku objęcia ich ochroną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym braku innych przepisów prawnych umożliwiających ochronę obiektów zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytków, 

· presja inwestorów twierdzących na ogół, że uwarunkowania wynikające z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego są niepotrzebnym ograniczeniem ich zamierzeń inwestycyjnych, a nie walorem podnoszącym wartość inwestycji i przestrzeni miejskiej, 

· brak rentowności dla inwestorów rewaloryzacji obiektów zabytkowych będących w złym stanie technicznym, skutkujący realnym zagrożeniem przeznaczenia obiektów do rozbiórki, 

· proces zagęszczania zabudowy wokół zabytkowych założeń parkowych, mający wpływ na pogarszający się stan zieleni (odwodnienia, zanieczyszczenia powietrza i ziemi), 

· zła jakość historycznych przestrzeni publicznych (ulic i placów) wynikająca z podporządkowania ich funkcji komunikacji samochodowej oraz niskiej jakości materiałów używanych do ich remontów, 

· brak użytkownika  lub  użytkowanie  obiektów zabytkowych  w niewłaściwy sposób - dotyczy to przede wszystkim obiektów mieszkalnych, 

· upraszczanie prac  budowlanych  w  trakcie  wykonywania przebudowy lub modernizacji budynków   (bez   zachowania   zasad   kompozycji,  zmiany materiałów  wystroju  elewacji  czy  też  wprowadzania innych,  przypadkowych  elementów   i   rozwiązań architektonicznych), wynikające z braku świadomości   właścicieli  i  niskich umiejętności projektantów. 

Nie  mniej  istotne jest  zachowanie, jako elementu tożsamości miejsca, morfogenetycznych układów ruralistycznych, zachowanych w strukturze przestrzennej miasta.  Zagrożenia dla nich stwarzają realizacje nowych obiektów bez zrozumienia i zachowania podstawowych zasad kompozycji  przestrzeni,  a  w efekcie wprowadzanie elementów zagospodarowania kontrastujących lub dysharmonijnych z istniejącą kompozycją zespołu (pogoń za pseudonowoczesnością). 

3.4. OCHRONA DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

Dla określenia zbioru współczesnych dóbr kultury, które z definicji ustawowej nie są zabytkami, przyjęto zasadę, że za dzieła uznawane są wartościowe przejawy materialnej działalności człowieka, które stanowią świadectwo epoki. Te obiekty z czasem mogą także stać się zabytkami. 

Stwierdza się, że na  obszarze miasta o bogatych tradycjach kulturowych, nie występują obiekty lub tereny, które ze względu na wysoką wartość kulturową, estetyczną lub artystyczną, mogą zostać uznane za dobra kultury współczesnej.  

3.5. OCHRONA NAZW GEOGRAFICZNYCH, HISTORYCZNYCH LUB TRADYCYJNYCH 

Na obszarze miasta dotychczas nie wprowadzono ochrony dla nazw geograficznych, historycznych lub tradycyjnych nazw obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.  Ochronę taką można wprowadzić w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

Na obszarze miasta Brzeg za historyczne i tradycyjne należy uznać następujące nazwy:

· ulic – Rybacka, Starobrzeska, Małujowicka i Wrocławska,  pochodzących od nazw dawnych przedmieść i nazw dawnych wsi, 

· ulic – Nadbrzeżna, Błonie  i Grobli,   

· placów – Pl. Bramy Wrocławskiej, Pl. Zamkowy,  Pl. Młynów, Pl. Nad Odrą i Pl. Drzewny,  

· wysp – Wyspa Jeżynowa i Kępa Młyńska, 

· osiedli – Zacisze i Czerwone Koszary, 

· parków -  Chrobrego, Nadodrzańskiego,  Park Wolności im. J. Peppela oraz Park Ptasi.
4. OCHRONA WALORÓW  KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

Krajobraz kulturowy jest jednym najważniejszych składników dziedzictwa kulturowego, które można i należy przekazać przyszłym pokoleniom.  Jego ochrona jest więc najistotniejszym czynnikiem kształtowania tożsamości i osobowości mieszkańców zgodnie z tradycjami, by mogli identyfikować się ze swoim miastem i siedliskiem, zrozumieć jego historię oraz uczyć się tolerancji dla tych wszystkich, którzy zostawili swój „ślad” przed nimi. Jednocześnie jest on podstawowym elementem rozwoju tzw. turystyki krajoznawczej i kulturalnej, która w ostatnich czasach staje się bardzo dochodowym przedsięwzięciem. Z tych względów ochrona krajobrazu kulturowego powinna być analizowana i planowana „globalnie”, aby stała się podstawą do zrównoważonego rozwoju gospodarczego, aktywizacji turystycznej i kulturalnej.

4.1. JEDNOSTKI  ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWE (JARK)
Na obszarze miasta BRZEG wyodrębniono następujące jednostki architektoniczno – krajobrazowe (JARK), charakteryzujące się jednolitymi cechami fizjonomii krajobrazu kulturowego:

· 1 JARK  – ŚREDNIOWIECZNE MIASTO LOKACYJNE - jednostka obejmuje swoimi granicami układ lokacyjny  STAREGO MIASTA (z zachowaną średniowieczną siatką ulic i wydzielonymi przez nie kwartałami zabudowy), do wysokości dzisiejszej ul. Chrobrego (przebiegu dawnych murów miejskich), wraz z ZAMKIEM PIASTOWSKIM (najstarszym zespołem urbanistycznym, dominującym w  mieście) oraz  KĘPĄ MŁYŃSKĄ i wyspą JEŻYNOWĄ. Obszar skupia największą ilość obiektów zabytkowych, w tym szczególnie ujętych w rejestrze zabytków.  Główny szkielet układu urbanistycznego tworzą ulice wychodzące z RYNKU, w kierunku dawnych BRAM MIEJSKICH (ul. Dzierżonia - Reja, Chopina - Zamkowa, Mleczna – Młynarska, Jabłkowa - Garbarska, Wojska Polskiego – Staromiejska, Długa oraz częściowo ul. Polska) oraz place miejskie (Rynek, plac Zamkowy, Pl. Młynów, Pl. Koszarowy oraz plac przy kościele św. Mikołaja). Zachowały się znaczące   średniowieczne i renesansowe dominanty przestrzenne (wieże kościoła św. Mikołaja, św. Piotra i Pawła (kościół minorytów) oraz kościoła p.w. św. Krzyża, Ratusz, Zamek Książęcy, budynek Gimnazjum Piastowskiego). Charakterystyczne są zamknięcia osi widokowych (budynek GIMMNAZJUM PIASTOWSKIEGO  przy zbiegu  ul. Chopina – Długiej, budynek kościoła św. Krzyża  przy Pl. Zamkowym), a także zwarty charakter zabudowy bloku. Elementami dysharmonijnymi w historycznie ukształtowanym układem urbanistycznym są liczne place powstałe w wyniku zniszczeń wojennych oraz wyburzeń w latach 1946-1956, a także forma nowych obiektów. Jednostkę należy zaliczyć do zabytkowych, z zachowanym czytelnym układem kompozycji historycznej, z nawarstwieniami, z ZABYTKOWYM KRAJOBRAZEM KULTUROWYM – HARMONIJNYM. Podstawowym zadaniem jest ochrona konserwatorska i rewaloryzacja krajobrazu, w drodze rekonstrukcji obszarów, które uległy dewastacji. Należy  dążyć do odtworzenia historycznej parcelacji i indywidualnych cech układu zabytkowego oraz historycznych dominant przestrzennych, zapewnienia zwartości zabudowy uniemożliwiającej penetrację wzrokową do wnętrza kwartałów, przekształcenia lub wyburzenia dysharmonijnych elementów zagospodarowania terenu (w tym szczególnie w rejonie ul. Polskiej i kościoła św. Mikołaja) oraz przekształcenia elewacji dysharmonijnych obiektów kubaturowych, zgodnie z pierwotnym podziałem parcelacyjnym.

· 2 JARK – POFORTYFIKACYJNY ZESPÓŁ ZIELENI Z ZABUDOWĄ REZYDENCJALNĄ - jednostka obejmuje ul. CHROBREGO wraz z jej lewostronną zabudową,  PLANTY   oraz dawne przedmieścia z XIX/XX – wieczną zabudową, położoną w obrębie ulicy Wrocławskiej – Partyzantów – Robotniczej – Armii Krajowej – Jana Pawła II – Piastowskiej – Trzech Kotwic – Powstańców Śląskich – Krzyszowica (zrealizowaną na zasadach miasta – ogrodu). Jednostka charakteryzuje się odrębnością kulturową oraz swoistymi cechami krajobrazu miejskiego. Na obszarze występuje znaczna ilość obiektów zabytkowych,  a tworzące go historyczne układy  przestrzenne także są zabytkowe. Jego cechą charakterystyczną jest dominacja zieleni urządzonej, w tym szczególnie zabytkowej zieleni parkowej PLANT miejskich, ogrodów urządzonych  towarzyszących luźnej zabudowie terenu oraz szpalerowej zielni przyulicznej, komponowanej jako miasto-ogród. Do szczególnie cennych elementów kompozycyjnych PLANT MIEJSKICH, tworzących ich krajobraz,  zaliczyć należy aleję lipową (biegnącą po zewnętrznym obrysie dawnych fortyfikacji), pozostałości fosy, dominanty architektoniczne w postaci pomników (zlokalizowanych w miejscach, gdzie PLANTY dochodziły do ulic i placów miejskich) oraz rzeźby parkowe. Charakterystyczną cechą tego obszaru jest reprezentacyjny charakter,  zabudowa rozproszona (w większości wolnostojących  domów willowych fabrykantów  oraz gmachów użyteczności publicznej), sytuowana w otoczeniu obszernych ogrodów ozdobnych, oraz zabudowa półzwarta, sytuowana na parcelach o szerokościach zbliżonych do zabudowy rozproszonej (kamienice czynszowe).  Centra niniejszego obszaru stanowią  węzły  urbanistyczne w postaci placów  miejskich (plac przed dawną bramą WROCŁAWSKĄ z diagonalnie wybiegającymi ulicami,  plac na skrzyżowaniu ul. Wyszyńskiego – Armii Krajowej – Jana Pawła II,  Piastowskiej – Powstańców Śląskich, Piastowskiej – Trzech Kotwic,  Powstańców Śląskich -  Kamienna – Mickiewicza – Ofiar Katynia oraz plac przy dworcu kolejowym). Dominantami architektonicznymi obszaru jest budynek dawnego hotelu COLOSEUM (na rogu ul. Piastowskiej i Trzech Kotwic), gmach sądu przy ul. Chrobrego oraz obecny  budynek Zespołu Szkół Ekonomicznych (na rogu ul. Armii Krajowej – Jana Pawła II). Jednostkę należy zaliczyć do zabytkowych, z zachowanym czytelnym układem kompozycji zieleni pofortyfikacyjnej i miasta-ogrodu, z HISTORYCZNYM KRAJOBRAZEM KULTUROWYM – HARMONIJNYM. Podstawowym zadaniem jest ochrona konserwatorska krajobrazu  oraz jego rewaloryzacja w drodze kontynuacji cech poszczególnych elementów kompozycyjnych oraz na terenach sąsiednich, a także uzupełnienie zieleni na terenie położonym na północ od ul. Piastowskiej. Szczególnej ochronie należy poddać parki, prywatne ogrody oraz szpalerową zieleń przyuliczną, ze względu na ich wartości historyczne, botaniczne, społeczne oraz elementy dekoracyjne i architektoniczne. Parki wymagają indywidualnego traktowania krajobrazu. Park CENTRALNY wymaga uczytelnienia swojego XIX – wiecznego charakteru, w tym szczególnie uczytelnienia skali mniejszych zespołów kompozycyjnych, zlokalizowanych  w jego obrębie, oraz podkreślenia  charakteru założenia ozdobnego (drobna skala, krótkie osie widokowe, komasacja na niewielkiej przestrzeni licznych gatunków roślinności ozdobnej i form małej architektury).  Wskazane jest uzupełnienie zieleni  na terenach wcześniejszych fortyfikacji miejskich,  położonych na północ od ulicy Piastowskiej. Kompozycję ogrodów,  położonych w obrębie działek przynależnych budynkom,  należy traktować indywidualnie.

· 3 JARK  – DOLINA ODRY Z WYSPAMI - jednostka obejmuje  tereny położone w strefie przybrzeżnej rzeki Odry oraz wyspy na rzece, powstałe po realizacji kanału Odrzańskiego. Nabrzeże rzeki charakteryzujące się nieznacznym przekształceniem  cech krajobrazu naturalnego. Ze względu na pełnienie przez dolinę rzeki Odry ponadregionalnych funkcji ekologicznych, a także istotnych funkcji krajobrazowych  w rejonie miasta BRZEG, naturalne cechy krajobrazu doliny rzeki powinny podlegać ochronie i sanacji (uzdrowieniu). Wzdłuż południowego nabrzeża wysp ciągną się drogi spacerowe (ul. Grobli, Nadbrzeżna – Pl. Drzewny), umożliwiające oglądanie sylwety starego miasta od (najpiękniejszej) północnej strony. Widok ten ukazuje większość zachowanych ikonografii (dawniej widok z  prawego brzegu ODRY). Teren wysp został zabudowany dopiero w XIX i XX wieku głównie obiektami mieszkaniowymi, przemysłowymi i magazynowymi. Ich gabaryty utrzymane były w „skali drzewa”, co w połączeniu ze znaczną ilością towarzyszącej im wówczas zieleni wysokiej pozwalało zachować harmonię krajobrazu. Po II wojnie światowej nastąpiła industrializacja wysp, w efekcie której znacznie zintensyfikowano zainwestowanie kosztem  funkcji przyrodniczej i krajobrazowej  terenu (zniszczenia zieleni). Wybudowano liczne wielkogabarytowe  obiekty  przemysłowe i magazynowe, które obok kominów fabrycznych, stały się negatywnymi dominantami krajobrazowymi oraz „kurtyną” dla swobodnego wglądu na sylwetę STAREGO MIASTA. Żywiołowa urbanizacja tego terenu doprowadziła do   degradacji zabudowy historycznej oraz  dewastacji zieleni wysokiej. Zachowały się nieliczne planowe założenia przestrzenne zakładów przemysłowych (np. zakład garbarski i opuszczone zakłady Spółdzielni Pracy), wartościowe ze względów kulturowych i krajobrazowych. Jednostkę należy zaliczyć do mieszanych, z zabudową zabytkową oraz współczesną. KRAJOBRAZ KULTUROWY doliny Odry i wysp odrzańskich należy uznać za HISTORYCZNY – NAWARSTWIONY, ZDEGRADOWANY. Układ i kompozycja  - czytelna na tle historycznego. Podstawowym działaniem jest rewaloryzacja krajobrazu,  w drodze rekonstrukcji wartości przyrodniczych i krajobrazowych terenu. Uporządkowania wymaga przede wszystkim południowa strona ulicy Grobli i Nadodrzańskiej,  stanowiących ciągi widokowe zapewniające wgląd na panoramę STAREGO MIASTA. Zabudowa wysp wymaga zmniejszenia intensywności zabudowy oraz uporządkowania, w tym szczególnie należy dążyć do uporządkowania kompozycji przestrzennej zabudowy położonej po wschodniej stronie ulicy Krakusa. Należy dążyć do eliminacji obiektów wielkogabarytowych i wysokościowych (silosów, kominów),  pomimo ich wartości ekonomicznej, oraz zaprzestania wprowadzania nowej zabudowy tego typu. Ze względów na położenie wysp w korytarzu ekologicznym o randze ponadregionalnej, należy dążyć do zwiększania ich roli przyrodniczej poprzez zwiększenie udziału komponowanej zieleni wysokiej i średniowysokiej  (ażurowej, grupowej lub pasmowej, w zależności od wymogów krajobrazowych), ze szczególnym uwzględnieniem zachodniej części  wysp oraz Placu Drzewnego. Wprowadzić także  zieleń wysoką maskującą  obiekty dysharmonijne, agresywne krajobrazowo (w przypadku braku możliwości ich likwidacji).  Celem tych działań ma być wyeksponowanie krajobrazu STAREGO MIASTA, przysłonięcie zabudowy przemysłowej wysp, w tym szczególnie negatywnych dominant krajobrazowych. 

· 4 JARK  –  OSIEDLA KOMPONOWANE - jednostka obejmuje zabudowę dwóch (jednostek) elementów struktury przestrzennej miasta Brzeg tj.  zabudowę osiedla  robotniczego w rejonie ul. Słonecznej – Wileńskiej – Zielonej oraz tzw. CZERWONE KOSZARY.  Ich układ przestrzenny charakteryzuje się regularnym (ściśle zdefiniowanym) rozplanowaniem, komponowanym  w otoczeniu  parkowo – ogrodowym. Cechą osiedla mieszkaniowego, zrealizowanego na zasadach Bauhausu, są duże działki, niska intensywność zabudowy, wyraźna linia zabudowy oraz regularność układów komponowanych. Zabudowa Czerwonych Koszar, o charakterystycznej architekturze i materiałach wykończeniowych, skupiona została wokół wewnętrznego dziedzińca-placu.   Oba zespoły zabudowy należy zaliczyć do zabytkowych, z zachowanym w pełni czytelnym układem kompozycji historycznej, oraz z HISTORYCZNYM KRAJOBRAZEM KULTUROWYM – HARMONIJNYM. Podstawowym zadaniem jest ochrona konserwatorska krajobrazu, zmierzająca do całkowitego zachowania stanu istniejącego.  Na obszarach tych nie wskazane dokonywanie podziałów wtórnych działek oraz  intensyfikacja zagospodarowania (dogęszczanie zabudowy), z wyłączeniem działek położonych skrajnie od zachodniej strony zespołu zabudowy, ponieważ działania te zmienią całkowicie  tożsamość kulturową miejsca. Niedopuszczalna, z ww. względów, jest także  realizacja drugiego budynku mieszkalnego na parceli w tzw. drugiej linii zabudowy, czy też realizacja  w lukach pomiędzy kamienicami mieszkalnymi zabudowy plombowej, doprowadzająca do uzyskania ciągłej pierzei zabudowy. Na terenie CZERWONYCH KOSZAR dopuszczalna jest intensyfikacja zabudowy, zachowująca specyfikę istniejącego zagospodarowania terenu, w tym szczególnie gabaryty budynków, symetrię układu oraz  relacje przestrzenne pomiędzy  zabudową oraz między zabudową, a zielenią.

· 5 JARK  -  OSADA RYBARZE  I NOWE DOMY - Jednostka obejmuje zabudowę XIX/XX - wieczną występującą  w rejonie  ulicy Jerzego – Mickiewicza - Rybackiej – Ofiar Katynia – Łokietka. Ze względu na spójność cech, ten sam numer nadano niezależnemu obszarowi położonemu w rejonie ulicy Nysańskiej – Szkolnej. Obie jednostki charakteryzują się  zabudową  zwartą  (z ciągłą pierzeją zabudowy) lub półzwartą (w formie pojedynczych budynków lub ich zespołów sytuowanych w sposób zapewniający otwarcie do wnętrza zabudowy).  Cechą charakterystyczną jest mała gęstość sieci ulic o znacznych parametrach technicznych oraz czytelne linie zabudowy historycznej. Typowe dla zespołów jest  współistnienie historycznych elementów struktury przestrzennej, o znacznych wartościach kulturowych, z zespołami zabudowy współczesnej, dysharmonijnej w stosunku do zabudowy starej.   Jednostka należy do mieszanych, o zabudowie zabytkowej i współczesnej. Układ zabudowy i kompozycja są w znacznym stopniu czytelne. Krajobraz HISTORYCZNY KULTUROWY - ZDEGRADOWANY.   dominuje krajobraz dawny, ze sprzecznym współczesnym. Podstawowym zadaniem jest ochrona  cech krajobrazu dawnego oraz dekompozycja,  w celu zapewnienia właściwego sąsiedztwa dla elementów struktury przestrzennej o dużych walorach kulturowych. Podstawowym sposobem przywrócenia tożsamości obszaru jest wprowadzenie zabudowy uzupełniającej ubytki, o skali i charakterze dostosowanym do cech istniejącej zabudowy zabytkowej.  Należy dążyć do  likwidacji elementów dysharmonijnych w krajobrazie, poprzez ich przekształcenie lub wyizolowanie w sposób zapewniający  zmniejszenie   ich roli krajobrazotwórczej. W sytuacjach możliwych, wskazane jest aby doprowadzić do sytuacji, w której współczesna zabudowa blokowa stanowić będzie odpowiednik oficyn. Ponadto należy uporządkować  zasady kompozycji i kształtowania zabudowy, traktując je indywidualnie dla poszczególnych zespołów zabudowy. Jednoznacznego wydzielenia wymaga przestrzeń ulicy od wnętrz blokowych. Zalecane jest wprowadzenie zabudowy plombowej o szerokościach frontu elewacji zbliżonej do budynków przedwojennych. Szczególnej ochrony wymagają istniejące zespoły zieleni oraz zieleń  przyuliczna. Należy także wprowadzić  nową zieleń wysoką, w tym szczególnie maskującą  błędne decyzje urbanistyczno – architektoniczne. Wymagana jest także  rewaloryzacja krajobrazu nabrzeża ODRY, w celu  poprawy jego jakości i wyeksponowania widokowego od strony ciągów widokowych wsyp (druga elewacja frontowa od strony rzeki).

· 6 JARK  -  WIEŚ RATAJE - jednostka  obejmuje swoim zasięgiem  układ ruralistyczny i miejski dawnej wsi  RATAJE. Cechą charakterystyczną zespołu jest podporządkowanie układu zabudowy  o charakterze wiejskim (zabudowa zagrodowa występująca głównie w zachodniej części ul. Oławskiej) oraz miejskim (XIX–sto wieczne kamienice czynszowe oraz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z XX wieku – we wschodniej części ulicy)  ciągowi ulicznemu ul. OŁAWSKIEJ.   Pierwotny,  pojedynczy ciąg zabudowy, sytuowanej obustronnie wzdłuż ulicy niekiedy został zaburzony poprzez wprowadzenie budynków przemysłowych lub magazynowych. Typowe dla zespołu jest  zachowanie na zapleczu zabudowy terenów użytkowanych rolniczo (do wysokości lewego brzegu Odry po północnej stronie oraz drogi zastodolnej po południowej stronie ul. Oławskiej),  brak jednoznacznie określonej linii zabudowy oraz  różnorodność funkcji obiektów, ich gabarytów i kształtu architektonicznego. Jednostka  posiada HISTORYCZNY KRAJOBRAZ KULTUROWY - ZDEGRADOWANY.  Podstawowym zadaniem jest rewaloryzacja krajobrazu w drodze integracji istniejących zabytkowych form i układów. Za celowe uznaje się   rozpatrywanie  układu zabudowy jako  pierzei półzwartej i luźnej  oraz wnętrz urbanistycznych, w zależności od  charakteru i sposobu sytuowania zabudowy istniejącej, przy dostosowaniu  linii zabudowy i gabarytów budynków do cech indywidualnych poszczególnych fragmentów ulicy.  Ponadto zaleca się zachować  tereny użytkowane rolniczo na zapleczu zabudowy. Zieleń towarzyszącą zabudowie należy traktować indywidualnie.  Rewaloryzacji krajobrazu wymaga strefa przybrzeżna rzeki ODRY, w celu uzyskania krajobrazu naturalnego. 

· 7 JARK – WIEŚ  STARY BRZEG - jednostka  obejmuje swoim zasięgiem  układ  ruralistyczny wsi STARY BRZEG. Cechą charakterystyczną zespołu jest podporządkowanie układu zabudowy o charakterze wiejskim ciągowi ulicznemu ul. Starobrzeskiej.   Pierwotny,  pojedynczy ciąg zabudowy, sytuowanej obustronnie wzdłuż ulicy placowej został zaburzony poprzez wprowadzenie budynków magazynowych i usługowych. Typowy dla zespołu jest luźny układ zabudowy, sytuowanej szczytowo do jezdni,  brak jednoznacznie określonej linii zabudowy, szpaler zieleni przyulicznej oraz brak dominant przestrzennych. Jednostka posiada HISTORYCZNY KRAJOBRAZ KULTUROWY - ZDEGRADOWANY. Podstawowym zadaniem jest rewaloryzacja krajobrazu w drodze kontynuacji zasad rozplanowania i kompozycji oraz zapewnienia właściwego sąsiedztwa. Ochronie podlegają cechy charakterystyczne założenia genetycznego  wraz z towarzyszącą zielenią. Dopuszcza się dogęszczenie zabudowy przy zachowaniu zasad  kompozycji układu zabudowy  zabytkowej. 

· 8 JARK –  ZESPÓŁ REKREACYJNO – SPORTOWY - jednostka obejmuje obszar PARKU WOLNOŚCI oraz STADIONU MIEJSKIEGO. Cecha charakterystyczną obszaru jest  wysoka jakość kulturowo – naturalna parku krajobrazowego oraz stylowego założenia przestrzennego stadionu miejskiego o  charakterze  ART  DECO.  Istotnymi elementami kompozycji obszaru jest połączenie zwartej zieleni leśnej z otwartymi polanami, na których wznoszą się  pagórki widokowe oraz  regularna kompozycja terenu stadionu miejskiego. Obszar jednocześnie pełni istotną funkcję w systemie ekologicznym miasta. Jednostkę należy zaliczyć do zabytkowych, z zachowanym w pełni czytelnym układem kompozycji historycznej oraz  HISTORYCZNYM KRAJOBRAZEM  KULTUROWYM - HARMONIJNYM. Podstawowym zadaniem jest ochrona konserwatorska krajobrazu oraz rewaloryzacja w drodze kontynuacji, w celu stworzenia harmonijnego otoczenia jednostki.  Ochronie podlegają zasady rozplanowania obszaru,  odrębne dla północnej części parku i stadionu miejskiego (o funkcji sportowo – rozrywkowej) oraz  dla pozostałego terenu, pełniącego funkcję rekreacyjno – wypoczynkową. Typowe zasady kompozycji zespołu określają długie osie widokowe i duża skala założenia. Niezbędne jest oczyszczenie  terenu z dzikich zakrzewień i podrostu oraz wprowadzenie krzewów ozdobnych zimozielonych. Niezbędne jest zmniejszenie niekorzystnego wpływu sąsiednich terenów mieszkaniowych, przylegających  do wschodniej strony parku.

· 9 JARK – DZIELNICA PRZEMYSŁOWA - jednostka obejmuje  wschodnią dzielnicę przemysłową miasta. Cechą charakterystyczną obszaru jest dominacja współczesnej zabudowy przemysłowej, podporządkowanie kompozycji poszczególnych elementów struktury przestrzennej potrzebom użytkowo-funkcjonalnym, znaczna ilość negatywnych dominant wysokościowych (kominów, silosów itp.) oraz obiektów wielkogabarytowych, które zakłócają wschodnią sylwetę miasta. Obszar charakteryzuje się znikomą ilością zieleni, w tym szczególnie zieleni wysokiej.  Zachowane obiekty jak i układy przestrzenne nie posiadają żadnej wartości kulturowej. W dużym stopniu są to tereny zdewastowane. Jednostka posiada charakter współczesny, z układem i kompozycją nieczytelną. Krajobraz WSPÓŁCZESNY  - ZDEGRADOWANY. Podstawowym zadaniem jest rewaloryzacja poprzez porządkowanie kompozycji oraz tworzenie nowego otoczenia krajobrazowego. Obszar wymaga  przekształceń funkcjonalnych w strefie obrzeżnej głównych ulic miejskich, łagodzenia kontrastów na stykach z sąsiednimi terenami o zachowanych wartościach kulturowych, a także wprowadzenia zieleni wysokiej w celu  przysłonięcia  obiektów  dysharmonijnych i wielkogabarytowych. Wymagana jest także  rewaloryzacja krajobrazu nabrzeża ODRY w celu  podniesienia wartości ekologicznej terenu oraz i poprawy kondycji krajobrazu kulturowego od strony północnej (z doliny rzeki ODRY).
· 10 JARK –  DZIELNICA SKŁADOWO – USŁUGOWA - jednostka  obejmuje tereny magazynowo – przemysłowo – usługowe, położone wzdłuż linii kolejowej PKP, zawartych pomiędzy Parkiem Wolności, a cmentarzem komunalnym.  Obszar charakteryzuje się  dominacją starej  zabudowy  magazynowo -  usługowej i współczesnej zabudowy mieszkaniowej - w zachodniej części, oraz współczesną zabudową  przemysłowo – magazynową w części wschodniej. Kompozycja poszczególnych elementów struktury przestrzennej podporządkowana jest w dużym stopniu zasadom ukształtowania sąsiednich, historycznych terenów zabudowy. Gabaryty obiektów generalnie dostosowane są do „skali” miasta. Rzadko występują wielkogabarytowe obiekty produkcyjne oraz kominy, stanowiące  dominanty przestrzenne obszaru. Znaczna część zabudowy jest zużyta technicznie i moralnie. Jednostka należy do mieszanych, z zabudową historyczną i współczesną. Układ i kompozycja dawna słabo czytelna. KRAJOBRAZ KULTUROWY NAWARSTWIONY - ZDEGRADOWANY. Podstawowym zadaniem jest rewaloryzacja w drodze porządkowania układów i kompozycji, w celu zapewnienia harmonijnego otoczenia dla sąsiednich historycznych  zespołów  JARK. Obszar  wymaga przekształceń funkcjonalno-przestrzennych w strefie obrzeżnej głównych ulic miejskich oraz terenów PKP, uporządkowania indywidualnych zasad kompozycji  wchodzących w jego skład zespołów zabudowy oraz ich podporządkowaniu  skali jego zabudowy  historycznym (zabytkowym) terenom sąsiednim.

· 11 JARK  –   KOSZARY - jednostka obejmuje teren zamknięty istniejącego garnizonu  wojskowego (koszary), położonego przy ul. Sikorskiego. Cechą charakterystyczną jednostki jest   regularna kompozycja powstała od jednego planu oraz duża ilość  zieleni wysokiej.  Brak możliwości  wejścia na teren,  uniemożliwia  dokonanie szczegółowej oceny kompozycji  układu przestrzennego   oraz  wartości kulturowej obiektów. Można jedynie przypuszczać, że zespół zabudowy jest regularny i m.in. z tego względu  posiada znaczną wartość kulturowo – przestrzenną.   Najważniejszym elementem kształtującym krajobraz jest zieleń wysoka. Jednostka posiada KRAJOBRAZ KULTUROWO – HARMONIJNY. Niewątpliwie należy zachować historyczne zasady kompozycji oraz istniejącą zieleń wysoką.
· 12 JARK -  OSIEDLE ROBOTNICZE ZACISZE - jednostka obejmuje głównie tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, zawartej pomiędzy ulicą Katowicką – Poznańską oraz układ zabudowy koszar PIONIERKASERNE. Cechą obszaru jest niska intensywność zabudowy, regularność układu kompozycyjnego poszczególnych elementów struktury przestrzennej, wpływająca  na harmonię  krajobrazu, czytelne linie zabudowy oraz jednakowa skala  i forma obiektów.  Jest to jeden z większych obszarów o czytelnym układzie historycznym, posiadający dużą wartość zabytkowego krajobrazu  kulturowego. Zespół miejscami uzupełniony został zabudową współczesną, dysharmonijną w stosunku do budynków tworzących układ historyczny.  Całość zabudowy niewątpliwie posiada swoją odrębność kulturową i swoiste cechy krajobrazu. Jednostkę należy zaliczyć do zabytkowych, z zachowanym czytelnym układem kompozycji, z HISTORYCZNYM, NAWARSTWIONYM, KRAJOBRAZEM KULTUROWYM – HARMONIJNYM. Podstawowym zadaniem jest ochrona konserwatorska i rewaloryzacja  krajobrazu w drodze kontynuacji cech poszczególnych elementów kompozycyjnych oraz poprzez zapewnienie harmonijnego otoczenia lub sąsiedztwa. Wskazane jest zachowanie pierwotnej  intensywności zabudowy  w obrębie założeń historycznych, skali obiektów, geometrii dachów  oraz ich linii zabudowy.

· 13 JARK –  WSPÓŁCZESNA DZIELNICA MIESZKANIOWA - jednostka obejmuje  obszar współczesnej  zabudowy mieszkaniowej, położonej w rejonie ulicy Chocimskiej - Poprzecznej - Makarskiego. Cechą charakterystyczną jednostki jest współistnienie zespołów zabudowy  o przypadkowej kompozycji oraz różnorodnej skali obiektów (obok zabudowy jedno – dwukondygnacyjnej występuje zabudowa wysokościowa (11 kondygnacji). Rozplanowanie poszczególnych elementów struktury przestrzennej jest nieczytelne i nie podlega żadnym regułom. Jednostka nie zawiera układów zabytkowych. Ważnymi punktami węzłowymi jednostki są skrzyżowania ulic Chocimskiej – Poprzecznej oraz Poprzecznej - Makarskiego. Jednostkę zaliczyć należy do współczesnych, z nieczytelnym układem i kompozycją zabudowy, o DOMINUJĄCYM WSPÓŁCZESNYM KRAJOBRAZIE KULTUROWYM – DYSHARMONIJNYM. Krajobraz jednostki nie kwalifikuje się do ochrony. Należy poprawić kompozycję zagospodarowania  tych terenów oraz rewaloryzować ich obrzeża, w celu stworzenia właściwego  sąsiedztwa  i harmonijnego otoczenia dla terenów historycznych (chronionych). Ochrony wymaga teren PARKU PTASIEGO oraz szpalerowej zieleni przyulicznej ul. Poprzecznej - 1-Maja - Chocimskiej.   Zespołowi zabudowy  współczesnej towarzyszą ponadto „dzikie” ogrody działkowe. Istnienie w mieście ogrodów działkowych na obszarach zainwestowanych funkcjami miejskimi, mimo ich pozytywnego wpływu na miejskie środowisko przyrodnicze, należy uznać za przejaw dewastacji środowiska kulturowego.

· 14 JARK  –  ZESPÓŁ ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ - jednostka obejmuje obszar współczesnej  ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, położonej w rejonie ulicy Konopnickiej i Włościańskiej. Ze względu na spójność cech, ten sam numer nadano niezależnemu obszarowi położonemu w rejonie ulicy Chorążych. Obie jednostki charakteryzują się generalnie zabudową ekstensywną,  względną regularnością  układu kompozycyjnego, czytelnymi liniami zabudowy, niejednorodną skalą zabudowy i formą obiektów. Banał „płaskiego” planu zagospodarowania przestrzennego, wg  którego te zespoły zostały zrealizowane, doprowadził do powstania chaosu przestrzennego. Wrażenie to potęguje różnorodność zabudowy pod względem funkcji, gabarytów, sposobu kształtowania i sytuowania  dachu oraz ogólnego wyglądu architektonicznego. Szczególnie odczuwalny jest on na osiedlu  w rejonie ul. Marysieńki – Sobieskiego oraz w południowej części osiedla PARKOWA II. Jednostka ma charakter współczesny,  z układem i kompozycją  słabo czytelną oraz  KRAJOBRAZEM WSPÓŁCZESNYM - ZDEGRADOWANYM. Należy dążyć do poprawy odbioru kompozycji, poprzez  wprowadzanie regularnych form zieleni  w ciągach ulicznych,  oraz maskowanie zielenią wysoką  występujących  różnorodnych  form  architektonicznych.  Ponadto należy zapewnić właściwe sąsiedztwo i stworzyć harmonijne otoczenie na styku zabudowy mieszkaniowej i PARKU WOLNOŚCI.
· 15 JARK  –  WSPÓŁCZESNE OSIEDLE MIESZKANIOWE - jednostka obejmuje obszar współczesnej zabudowy mieszkaniowej, położonej w rejonie  ulicy Szymanowskiego. Cechą charakterystyczną jednostki jest swobodne traktowanie przestrzeni, w ramach realizacji założeń tzw. KARTY ATEŃSKIEJ, której efektem jest  przypadkowość planu zabudowy  i szkieletu komunikacyjnego terenu (brak jakiejkolwiek myśli urbanistycznej).  Nie mniej pod względem architektonicznym jest to względnie jednorodny zespół zabudowy,  w miarę regularnej  w obrębie poszczególnych ulic.  Jednostkę zaliczyć należy do współczesnych, z mało czytelnym układem zabudowy, o DOMINUJĄCYM WSPÓŁCZESNYM  KRAJOBRAZIE – STOSUNKOWO HARMONIJNYM.  Podstawowym  zadaniem  jest  kontynuacja  istniejących cech przestrzennych zespołu, wykształcenie czytelnych przestrzeni publicznych oraz wprowadzenie większej ilości zieleni wysokiej. 

· 16 JARK  – CMENTARZ - jednostka  obejmuje  teren cmentarza komunalnego wraz z sąsiednimi terenami rolnymi i sportowo – rekreacyjnymi. Stara część cmentarza  charakteryzuje się dużą wartością kompleksów starodrzewu, zachowanym układem kompozycyjnym, rozbudowanym z poszanowaniem tradycji. Jednostkę zaliczyć należy do mieszanych, z historycznym i współczesnym układem kompozycyjnym, z KRAJOBRAZEM KULTUROWYM – HARMONIJNYM. Podstawowym działaniem jest  kontynuacja założenia przestrzennego, uzupełnienie  szaty roślinnej na terenie rozbudowy  cmentarza  oraz na  sąsiednich terenach rolnych (przeznaczonych pod rozbudowę cmentarza). Wymagane jest zachowanie układu kompozycyjnego oraz starodrzewu. 
· 17 JARK – TERENY SPECJALNE - jednostka obejmuje zamknięty teren  wojskowy, położony po zachodniej stronie zabudowy miejskiej.  Zainwestowanie terenu jest niewielkie, a jego cechą charakterystyczną  jest  dominacja zieleni wysokiej w krajobrazie obszaru.  Stanowi ona „kurtynę” dla  ekspozycji sylwety STAREGO  MIASTA  od  strony zachodniej. Zespół zieleni niewątpliwie pełni  funkcję ekologiczną, ze względu na wielkość, jakość  i stopień zadrzewienia.  Krajobraz KULTUROWY.  Preferowane jest  przeznaczenie obszaru pod zespół zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności, którego istotnym elementem  kompozycji przestrzennej będzie istniejący zespół zieleni.  
· 18 Z-JARK –  TERENY ROLNE - jednostka obejmuje  tereny rolne, użytkowane  jako grunty orne, łąki oraz ogrody  działkowe, położone po zachodniej stronie zabudowy miasta.  Dominuje tu krajobraz otwarty, którego ściany tworzą panoramy. Krajobraz wymaga renaturyzacji polegającej na wprowadzeniu zadrzewień przydrożnych i śródpolnych.

· 19 Z-JARK - DOLINY CIEKÓW WODNYCH - jednostka obejmuje doliny powierzchniowych cieków wodnych (rzeki Odry i rzeki Kościelna),  użytkowane rolniczo głównie jako łąki, pastwiska i ogrody działkowe. Są to tereny o nieznacznie przekształconych cechach krajobrazu naturalnego, o względnie jednorodnym  charakterze ekologicznym i fizjonomicznym. Jednostkę zaliczyć należy do  jednostek o dominującym KRAJOBRAZIE KULTUROWO-NATURALNYM – ZDEGRADOWANYM. Sanacja  i restytucja  cech krajobrazu dolin cieków wodnych, musi uwzględniać  stopień zagrożenia powodziowego na tych terenach w takim samym stopniu,  jak ochrona przeciwpowodziowa musi uwzględniać ochronę krajobrazu dolin  i ich  funkcje ekologiczne. Należy dążyć do powstrzymania tendencji negatywnych zmiany krajobrazu poprzez tworzenie  punktowych enklaw  zadrzewień. 

4.2.  OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

4.2.1. Park kulturowy , czy pomnik  historii ?
Dla obszaru miasta nie ustanowiono formy  ochrony krajobrazu kulturowego  jaką jest utworzenie PARKU KULTUROWEGO.  W obecnej sytuacji prawnej nie wskazuje się na obszarze miasta terenów planowanych do ewentualnego ustanowienia tej formy ochrony krajobrazu, bowiem  powinno ono zostać poprzedzone następującymi opracowaniami:

· identyfikacją reprezentatywnych i charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego w powiązaniu z uwarunkowaniami przyrodniczymi, 

· sprecyzowaniem granic i struktury przestrzennej parku kulturowego wraz z uzasadnieniem  potrzeby i zakresu ochrony jego obszaru,  

· analizą stanu krajobrazu miejsca i jego składowych – uwarunkowania przestrzenne i uwarunkowania czasowe (przewidywane, gdyby parku nie powołano, oraz pożądane – w przypadku utworzenia parku), 

· określeniem kosztów funkcjonowania parku, 

· określeniem polityki postępowania (ochrona obszaru, wzmocnienie jego wartości i znaczenia, zarządzanie – zrównoważone użytkowanie i wykorzystanie). 

W „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg” przeprowadzono autorskie analizy krajobrazu kulturowego, które wykorzystano przy tworzeniu systemu ochrony indywidualnych cech krajobrazu kulturowego miasta.  W granicach administracyjnych  Brzegu wyodrębniono 19 z jednostek architektoniczno - krajobrazowych (JARK), które obejmują obszary  względnie jednorodne pod względem ukształtowania, pokrycia, form  i tradycji historycznej. Każda z nich stanowi względnie jednolitą całość, niemniej strukturalnie złożona jest z różnych elementów. Analizy te należy wykorzystać w dalszej pracy w przypadku tworzenia Parku Kulturowego. 

Potencjalnym obszarem możliwym do ochrony w postaci ustanowienia PARKU KULTUROWEGO  jest obszar średniowiecznego miasta lokacyjnego oraz śródmieścia Brzegu, wraz z zachodnimi osiedlami mieszkaniowymi, położony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej typu A i B. Obszar ten posiada:

· bogate i różnorodne, często unikalne w skali kraju, zasoby obiektów zabytkowych, 

· zachowane zabytkowe zespoły zabudowy o czytelnych zasadach kompozycji  przestrzennej,

· zachowane różnorodne zespoły zabudowy mieszkaniowej i  jednorodzinnej,  także rezydencjonalnej  i  koszarowej,

· duże i unikalne zespoły  zieleni. 

Ze względu na rolę, jaką odegrało miasto w historii regionu i kraju oraz ze względu na ilość i unikalność zabytków nieruchomych posiadających szczególną wartość historyczną, naukową i artystyczną, mających duże znaczenie dla dziedzictwa kulturowego Polski, postuluje się rozpatrzenie  uznania za POMNIK HISTORII części obszaru miasta Brzeg położonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A i B. Status Pomnika Historii nadaje w drodze rozporządzenia prezydent RP, na wniosek ministra właściwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego. 

4.2.2.  Ochrona krajobrazu kulturowego - strefa K

Krajobraz jest nierozłącznym komponentem przestrzeni. Ochronę krajobrazu  uznaje się za  komplementarną zasadę ochrony obszarów o wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych.  

Dla obszaru miasta BRZEG do chwili obecnej nie ustanowiono  jakiejkolwiek  prawnej  formy ochrony walorów krajobrazu przyrodniczego (park narodowy, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, zespół przyrodniczo-krajobrazowy). Podyktowane to zostało niskimi jego walorami przyrodniczymi, wynikającymi ze znacznych przekształceń i degradacji spowodowanej  urbanizacją.   Ochroną objęto siedliska podlegające specjalnej ochronie poprzez ustanowienie obszaru NATURA 2000. 
Wzdłuż  północno - wschodniej granicy administracyjnej miasta przebiega granica STOBRAWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO, największego i najmłodszego na terenie Opolszczyzny.  W jego granicach położony jest  m.i.  część obszaru,  sąsiadującej z miastem gminy Lubsza. 

Krajobraz kulturowy  stanowi przestrzeń historycznie ukształtowaną w wyniku działalności człowieka, zawierającą wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. W celu ochrony krajobrazu kulturowego miasta Brzeg, w miejscowym  planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego, ustanowiono STREFĘ K ochrony krajobrazu.  W granicach tej strefy znalazła się: 

· wąska dolina rzeki ODRY, obejmującą strefę przybrzeżną lewego brzegu oraz odcinków brzegu prawego wraz z nabrzeżem Wysp Odrzańskich. 

Celem tak ustanowionej strefy ochrony krajobrazu była (cyt.) „konserwacja terenów zieleni, powiązanych przestrzennie z historycznym założeniem Starego Miasta”.  Sugeruje to ochronę krajobrazu przyrodniczego korytarza ekologicznego, pełniącego na obszarze miasta funkcje ponadregionalne. Ustalenie formy ochrony konserwatorskiej w postaci strefy K, dla ochrony krajobrazu nie zawierającego „wytworów cywilizacji związanych z działalnością człowieka” tj.  krajobrazu przyrodniczego, a nie kulturowego, uznaje się za wadliwie przyjętą. Krajobraz przyrodniczy bowiem powinien  zostać objęty ochroną i kształtowaniem w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego, jakim jest dolina rzeki ODRY i obecnie powinien być powiązany z ochroną obszaru NATURA 2000. Ochrona krajobrazu przyrodniczego doliny rzeki Odry  istotna jest nie tylko ze względu na jej funkcje  ekologiczne, ale także potencjalną możliwość rozwoju turystyki i rekreacji wodnej oraz sportów wodnych.  

Jak powiedziano na wstępie, ochrona krajobrazu kulturowego jest nieodłącznym elementem ochrony walorów kulturowych obszaru. Z tego też względu na obszarach wpisanych do rejestru zabytków jest ona obligatoryjna i równoznaczna z ustaleniem strefy  K. Na obszarze Brzegu do rejestru zabytków wpisane zostały następujące obszary:

· układ urbanistyczny  średniowiecznego miasta lokacyjnego wraz z przedmieściami, 

· Planty Miejskie, 

· Park Wolności, 

· cmentarz żydowski. 

Uznaje się za nieodłączną konserwatorską ochronę krajobrazu kulturowego w granicach projektowanej strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej typu A. Ochronie należy poddać  tereny o ukształtowanym i zachowanym  historycznym (zabytkowym) układzie przestrzennym i harmonijnym krajobrazie kulturowym, objęty projektowaną strefą B. Krajobraz kulturowy, jako  nierozłączny komponent przestrzeni, powinien być chroniony i kształtowany także na pozostałym obszarze miasta. Kształtować należy krajobraz  obszarów  zdegradowanych.  

Wobec piękna krajobrazu zabytkowego miasta nie można pozostać obojętnym, gdyż jest to wykładnik tożsamości lokalnej, regionalnej i narodowej. Niepodważalna wartość kulturowa miasta BRZEG, wyrażona materialnym zbiorem dziedzictwa kulturowego (ilością i jakością, często unikalnych, obiektów zabytkowych), zachowanymi historycznymi układami urbanistycznymi (dla ochrony których ustanowiono strefy ochrony konserwatorskiej typu „A” i „B”, strefy obserwacji archeologicznej „OW”), pięknem krajobrazu kulturowego,  kształtem  sylwety miasta,  jego historią, a przede wszystkim ich wartością ponadregionalną,  upoważnia  do wprowadzenia ochrony krajobrazu kulturowego  na terenach o zabytkowym krajobrazie kulturowym – harmonijnym oraz historycznym krajobrazie  kulturowym – harmonijnym w następującym układzie:

· STREFA K - ochrony krajobrazu kulturowego,  obejmująca swoim zasięgiem obszar położony w projektowanej strefie A, ścisłej ochrony konserwatorskiej, oraz obszary położony w strefie B, ochrony konserwatorskiej.

W strefie należy zapewnić ochronę konserwatorską krajobrazu kulturowego oraz jego rewaloryzację. W granicach strefy ustala się obowiązek ochrony indywidualnych cech krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, dla zachowania wartości estetycznych, a także obowiązek kontynuacji tradycji miejsca zarówno w zakresie układu przestrzennego,  obiektów architektonicznych i zieleni.

Brak dużych walorów środowiska przyrodniczego oraz nikła  wartość jego krajobrazu, a także   znaczne przekształcenia  zabudowy  STAREGO MIASTA i liczne zniekształcenia  w strefie  styków najwartościowszych układów zabytkowych z układami późniejszymi, a także z obszarami przyrodniczo-czynnymi,  zmuszają do rewaloryzacji i kształtowania krajobrazu kulturowego na pozostałym obszarze miasta. 

4.2.3. Ochrona ekspozycji – strefa E

Na starych ikonografiach zawsze przedstawiano sylwetę miasta BRZEG od strony północnej z tego względu, że była ona najpiękniejsza. Pomimo licznych zmian w krajobrazie tak  pozostało do dzisiaj. Szeroka i niżej położona dolina rzeki Odry pozwala na  eksponowanie  sylwety zabytkowego miasta średniowiecznego od strony północnej i północno – wschodniej.  W znacznie mniejszym stopniu istniejące zagospodarowanie  umożliwia  obserwację  panoramy miasta od strony zachodniej i południowej.  Z kolei od strony wschodniej   panorama miasta została całkowicie zniszczona, poprzez wprowadzenie do niej negatywnych dominant przestrzennych w postaci elewatorów zbożowych oraz wysokościowych budynków mieszkalnych, które przytłaczają swą wysokością oraz  gabarytami inne  elementy kompozycji miasta. 

Tereny położone pomiędzy punktem lub ciągiem widokowym,  zapewniającym obserwację, a  eksponowaną panoramą miasta należy objąć ochroną poprzez wprowadzenie STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI E. W mieście BRZEG ochronie podlega widok na (panoramy eksponowane):

· panoramę (daleki widok) starego miasta wraz z przedmieściami, od strony północnej,  z obszaru gminy Lubsza, z ciągu widokowego jakim jest droga krajowa DK 39 i jej przedłużenie w postaci ul. Krakusa,  

· bliski widok na stare miasto i jego przedmieścia wraz z doliną rzeki Odry, od strony północnej i północno-wschodniej,   z ul. Krakusa,  z ul. Nadbrzeżnej – Błonie oraz Pl. Drzewnego – ul. Cegielnianej,  

· panoramę Zamku Piastowskiego oraz wgląd we wnętrze urbanistyczne placów z nim związanych,  z południowego–zachodu, z ul. Wrocławskiej, poprzez Pl. Bramy Wrocławskiej oraz  Plac Zamkowy, 

· wgląd we wnętrze urbanistyczne jakim jest  Nowy Rynek  od strony wschodniej, z ul. Kamiennej. 

Ochronie należy poddać obszary położone w wyznaczonych osiach widokowych,  o określonym na rysunku nr 4 kącie rozwarcia, obejmujące :

· obszar starego miasta warz z jego przedmieściami, w tym szczególnie jego sylwetę kształtowaną przez  zabudowę nadbrzeżna oraz pozytywne dominanty przestrzenne, 

· prawy brzeg kanału Odrzańskiego,  znajdujący się w granicach administracyjnych miasta Brzeg oraz gminy Lubsza,  oraz WYSPY ODRZAŃSKIE, 

· centralną część WYSP ODRZAŃSKICH, w tym szczególnie tereny położone na południe od ul. Cegielnianej – Błonie,  wraz z doliną ODRY,

· tereny przyległe do ul. Wrocławskiej wraz z Pl. Bramy Wrocławskiej i Placem Zamkowym, 

· tereny przyległe do ul. Kamiennej wraz z Nowym Rynkiem. 

W granicach ww. obszarów należy zapewnić ochronę konserwatorską elementów kształtujących panoramę miasta oraz kształtować krajobraz na terenach zdegradowanych, w tym szczególnie należy kształtować krajobraz WYSP ODRZAŃSKICH. Intensywna industrializacja wysp, która  rozpoczęła się po II wojnie światowej  doprowadziła do degradacji ich krajobrazu naturalno – kulturowego, a także do  realizacji licznych obiektów, które stanowią negatywne dominanty przestrzenne, często konkurujące z dominantami  przestrzennymi zabytkowej sylwety STAREGO MIASTA. Należy do nich przede wszystkim zespół spichlerzy zbożowych, obiekty wielkogabarytowe  oraz kominy, szczególnie te, które położone są  po wschodniej stronie ulicy Krakusa (często nakładające się na pozytywne dominanty  historycznych układów zabudowy miejskiej). Pomimo znacznej wartości materialnej zabudowy, nie stanowi ona elementu zasługujący na utrwalenie jej w krajobrazie. Ze względu na ochronę pozostałości historycznej panoramy miasta nie należy dopuścić do dalszej  intensyfikacji zabudowy wysp, w tym szczególnie wprowadzania nowej zabudowy wielkogabarytowej (przerastającej skalę „drzewa”).  Z tych też  względów (oraz ze względów ekologicznych) pożądane jest wprowadzenie wysokiej zieleni maskującej obiekty zlokalizowane na wyspie. 

Ochronie należy poddać  ciągi (drogi widokowe) i punkty widokowe, zapewniające obserwację dalekiego lub bliskiego widoku (tj. widok na zabytkową sylwetę miasta lub poszczególne jej elementy). Zaliczyć do nich należy:

· ciąg ulicy WROCŁAWSKIEJ, zapewniającej obserwację widoku na ZAMEK oraz fragment starego miasta od strony zachodniej, a także wgląd we wnętrze urbanistyczne jakim jest Pl. Bramy Wrocławskiej i Pl. Zamkowy, 

· ciąg ulicy KRAKUSA oraz istniejącej drogi krajowej DK 39, zapewniającej  obserwację  widoku na najładniejszą panoramę miasta od strony północnej,

· ciąg ulicy KAMIENNEJ, zapewniający widok na stare miasto od wschodu oraz wgląd we wnętrze urbanistyczne jakim jest NOWY RYNEK, 

· ciąg trakcji kolejowej PKP zapewniający obserwację widoku na historyczną zabudowę zachodniej części miasta.

Ponadto, w przypadku rozwoju funkcji turystycznych związanych z rzeka Odrą, potencjalnym ciągiem widokowym (drogą widokową) staje się rzeka ODRA. 

	CZĘŚĆ II

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA BRZEG




ROZDZIAŁ 5 

USTALENIA OGÓLNE

CELE I  KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ 
MIASTA 
1.   SYNTEZA USTALEŃ STUDIUM 

1.1. STRATEGICZNE CELE I KIERUNKI  ROZWOJU  MIASTA
Planowanie rozwoju społeczno-gospodarczego i przestrzennego jest obowiązkiem władz państwowych i samorządowych.  Podstawowym narzędziem strategicznego planowania społeczno-gospodarczego jest strategia rozwoju, stanowiąca dokument wiodący w systemie planowania rozwoju gminy. Strategia rozwoju społeczno-gospodarczego jest dokumentem nadrzędnym w stosunku do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, którego zadaniem jest zapewnienie realizacji w przestrzeni miasta, przyjętych strategicznych celów rozwoju społeczno-gospodarczego. Studium jest bowiem głównym i jedynym, obligatoryjnie wykonywanym, dokumentem strategicznego planowania przestrzennego rozwoju gmin. Każda bowiem gospodarcza i społeczna działalność człowieka odbywa się w konkretnej przestrzeni.
Za „Strategią zrównoważonego rozwoju miasta Brzeg” (uchwała nr XXVII/191/04 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 12 lipca 2004r. z poprawkami z 2008r.) oraz „Planem rozwoju lokalnego Gminy – Miasto Brzeg” (uchwała nr XXXV/265/05 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 lutego 2005 roku) przyjmuje się, że polityka przestrzenna prowadzona na obszarze miasta  ma  za zadanie realizację następujących strategicznych celów rozwoju społeczno-gospodarczego :

STRATEGICZNE CELE POLITYKI  SPOŁECZNO-GOSPODARCZEJ MIASTA BRZEG : 
	I. POPRAWA STANU  INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ
II. AKTYWIZACJA GOSPODARCZA MIASTA
III. ROZWÓJ BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
IV. POPRAWA STANU INFRASTRUKTURY SPOŁECZNEJ, W TYM EDUKACYJNEJ, KULTURALNEJ I REKREACYJNO-SPORTOWEJ
V. ROZWÓJ TURYSTYKI

VI. ROZWÓJ USŁUG SPOŁECZNYCH 



Źródło: Strategia rozwoju gminy uchwalona  uchwała Nr XXVII/191/04 Rady miejskiej w Brzegu z dnia 12 lipca 2004 r. wraz z planowanym zmianami do strategii, nie wprowadzonymi uchwałą – opracowanie własne M.O. 
Tak ustalone strategiczne cele  rozwoju zmierzać będą do osiągnięcia głównego celu rozwoju miasta, sformułowanego (na potrzeby niniejszego studium) w postaci wizji rozwoju:

GMINA  BRZEG  - MIASTEM 

HARMONIJNEGO I  ZRÓWNOWAŻONEGO ROZWOJU 
Przyjmuje się, że osiągnięcie ww. wizji rozwoju powinno nastąpić poprzez prowadzenie polityki przestrzennej w sposób umożliwiający  realizację strategicznych celów rozwoju  społeczno-gospodarczego. 

Przyjmuje się, że u podstaw realizacji wizji rozwoju oraz strategicznych celów rozwoju społeczno-gospodarczego, leży ład przestrzenny i rozwój zrównoważony, które powinny wpływać na wszelkie działania gospodarcze, społeczne oraz  przestrzenne.  Rozwój gospodarczy i przestrzenny miasta nie może odbywać się kosztem środowiska przyrodniczego i kulturowego. Dla miasta BRZEG przyjmuje się więc taki model rozwoju, w którym nastąpi integracja działań politycznych, gospodarczych, społecznych i przestrzennych, w celu zaspokojenia teraźniejszych potrzeb bez poświęcenia możliwości zaspokojenia potrzeb przyszłych pokoleń. Rozwój ten musi być trwały i samopodtrzymujący się tzn.  gwarantujący :

· podniesienie jakości przestrzeni miejskiej oraz standardów życia mieszkańców,  

· utrzymywanie właściwych proporcji pomiędzy potrzebami rozwojowymi, a potrzebą ochrony środowiska  (przyrodniczego i kulturowego) oraz  jego zasobów, 

· stwarzanie rezerw i bodźców do dalszego rozwoju. 

Rozwój miasta BRZEG  należy  prowadzić :

· w harmonii z przyrodą tak, aby nie spowodował w niej nieodwracalnych zmian lub był dopuszczalny ekologicznie, pożądany społecznie i uzasadniony ekonomicznie, 

· z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości  podstawowych procesów przyrodniczych, 
· z uwzględnieniem wymagań ładu przestrzennego tzn. takiego ukształtowania przestrzeni, która tworzy harmonijną całość w uporządkowanych relacjach wszelkich uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych,  
· z zagwarantowaniem możliwości zaspokojenia podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności lub obywateli zarówno współczesnego pokolenia, jak  i przyszłych pokoleń.
Strategia rozwoju przestrzennego, jako część rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, obejmuje gospodarkę przestrzenną. Dla zapewnienia rozwoju społeczno-gospodarczego miasta Brzeg, ustala się cele rozwoju przestrzennego, odpowiadające istniejącym uwarunkowaniom i problemom rozwoju, umożliwiające realizację przyjętych celów strategicznych i operacyjnych rozwoju społeczno-gospodarczego.

TRZY STRATEGICZNE CELE POLITYKI  PRZESTRZENNEJ  MIASTA BRZEG : 

	1. KREOWANIE  ATRAKCYJNYCH I ZRÓŻNICOWANYCH MOŻLIWOŚCI DLA WIELOFUNKCYJNEGO I BEZPIECZNEGO ROZWOJU GOSPODARCZEGO MIASTA,  ZRÓWNOWAŻONEGO EKOLOGICZNIE

2. KSZTAŁTOWANIE WARUNKÓW DLA POŻĄDANEJ PRZEZ MIESZKAŃCÓW  JAKOŚCI ŻYCIA W MIEŚCIE, ZGODNEJ  Z ICH MOŻLIWOŚCIAMI I ASPIRACJAMI
3. POPRAWA JAKOŚCI STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, JAKOŚCI  ŁADU PRZESTRZENNEGO ORAZ JAKOŚCI ŻYCIA W MIEŚCIE,  PRZY ZAPEWNIENIU  OCHRONY I WYKORZYSTANIA ZASOBÓW  I  WALORÓW ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO 



Opracowanie własne – M.O.

PIERWSZY  CEL polityki przestrzennej  obejmuje  przygotowanie bogactwa różnorodnych  i atrakcyjnych możliwości prowadzenia działalności gospodarczej, przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania systemów komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Celem jest  pobudzenie i inspirowanie rozwoju gospodarczego miasta  poprzez :

· tworzenie atrakcyjnych i zróżnicowanych możliwości dla rozwoju przemysłu i  różnorodnych form działalności gospodarczej, 

· kreowanie rozwoju usług oraz wizerunku  miasta  Brzeg  jako prężnego,  sprawnie funkcjonującego ośrodka usługowego, o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie usług handlu, ochrony zdrowia, edukacji i nauki, kultury, rekreacji i wypoczynku  oraz  obsługi turystyki,  

· kreowanie rozwoju turystyki w oparciu o zasoby kulturowe i historyczne  oraz  powiązania komunikacyjne  z  sąsiednimi miejskimi ośrodkami  usługowymi o znaczeniu regionalnym tzn. Wrocławiem i Opolem. 
Istotą PIERWSZEGO CELU polityki przestrzennej miasta jest  zdecydowana poprawa funkcjonowania podstawowego układu transportowego oraz infrastrukturalnego, a także utrzymanie i poprawa funkcjonowania obszarów tworzących  System Przyrodniczy Miasta.  Poprawa funkcjonowania szkieletu  transportowo-infrastrukturalnego obejmuje :

· wzmocnienie zewnętrznych powiązań komunikacyjnych z regionem, krajem i Europą, umożliwiających także rozwój turystyki i biznesu, 

· poprawę wewnętrznego układu transportowego miasta oraz takiego jego ukształtowania, które zapewni podmiotom gospodarczym,  mieszkańcom oraz odwiedzającym miasto  na  spójne i sprawne funkcjonowanie,

· podniesienie wyposażenia i sprawności funkcjonowania systemów infrastrukturalnych, zmierzających do ochrony walorów środowiska przyrodniczego  oraz jego zasobów, a także do podniesienia standardów życia w  mieście (standardów zamieszkania i prowadzenia działalności gospodarczej).  

Sprawne funkcjonowanie układów transportowego i infrastrukturalnego, stanowiących „szkielet”  dla  struktury funkcjonalno – przestrzennej miasta, warunkuje rozwój rozmaitych działalności gospodarczych, a także wygody i higieny życia mieszkańców.  
Istotą DRUGIEGO CELU jest poprawa standardów życia w mieście  do poziomu zaspokajającego  potrzeby jego mieszkańców, ale także zaspokajających aspiracje związane z ich statusem  i pozycją społeczną.  Realizacja II CELU polityki przestrzennej wiąże się z poprawą wyposażenia miasta w różnorodne i atrakcyjne miejsca zamieszkania oraz ze zwiększeniem nasycenia  usługami, do poziomu  zaspokajającego  indywidualne potrzeby mieszkańców poprzez:
· podnoszenie jakości zespołów mieszkaniowych z uwzględnieniem poprawy ładu funkcjonalno-przestrzennego oraz sprawności użytkowej przestrzeni, a także poprzez eksponowanie unikalnych walorów  kulturowo-krajobrazowych oraz ochronę i odnowę środowiska przyrodniczego, 

· kreowanie różnorodnych form zamieszkiwania,  w kompletnie wyposażonych i całościowo skomponowanych zespołach urbanistycznych wyróżniających się indywidualnymi cechami, wkomponowanych w otoczenie przyrodnicze i krajobraz, przy zapewnieniu współczesnych standardów wyposażenia w systemy infrastrukturalne oraz tereny zieleni ogólnodostępnej,  

· uporządkowanie i prawidłowe kreowanie struktury przestrzennej ośrodków usługowych miasta i  ich wyposażenia oraz kreowanie kompozycji przestrzennej wysokiej jakości, 
· podniesienie sprawności i jakości powiązań komunikacyjnych z sąsiednimi miejskimi ośrodkami usługowymi, Wrocławiem i Opolem, zapewniającymi poprawę cywilizacyjnych standardów życia mieszkańców poprzez zwiększenie dostępu do usług edukacji i nauki oraz  kultury, 

· odnowa i ochrona systemu  ekologicznego, w tym szczególnie zachowanie i kreowanie  zagospodarowania obszarów tworzących Przyrodniczy System  Miasta (SPM),  jako warunku zapewnienia higieny życia mieszkańców oraz rozwoju rekreacji i wypoczynku,  a także eliminacja zagrożeń i uciążliwości, szczególnie  w środowisku zamieszkania, 
· podniesienie standardów wyposażenia infrastrukturalnego umożliwiającego  poprawę cywilizacyjnych warunków zamieszkania miasta, 
· podniesienie sprawności powiązań komunikacyjnych w relacjach dom – praca,  dom – usługi oraz dom – rekreacja i wypoczynek.

Realizacja tego celu wiąże się ściśle także z koniecznością zapewnienia ładu  funkcjonalno-przestrzennego struktury miasta oraz podniesienia jakości przestrzeni publicznych i atrakcyjności krajobrazu miejskiego. 

TRZECI CEL polityki przestrzennej wiąże się z potrzebą zharmonizowania rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej z walorami i zasobami środowiska przyrodniczego i kulturowego, a także z podniesieniem jakości przestrzeni obszarów zurbanizowanych. Celem jest doskonalenie struktury funkcjonalnej obszaru miasta oraz jego struktury przestrzennej poprzez :

· rozwój uwzględniający ochronę i kreowanie ładu funkcjonalnego i przestrzennego, zwiększenie sprawności użytkowej przestrzeni oraz jej jakości i estetyki (w tym szczególnie jakości i estetyki przestrzeni publicznych), ochronę i odnowę unikalnych walorów zasobów kulturowych i krajobrazowych, ochronę i odnowę zasobów środowiska przyrodniczego -  jako niezbędny warunek harmonijnego rozwoju terenów osadniczych,  

· ochronę  i rewaloryzację historycznej struktury przestrzennej, zabytkowych układów ruralistycznych i urbanistycznych  oraz obiektów kultury materialnej  miasta,  jako elementu tożsamości i wizerunku miasta oraz niezbędnego warunku  rozwoju  ponadlokalnych  funkcji  turystyczno-rekreacyjnych, 

· zapewnienie terenom osadniczym wysokiego standardu wyposażenia w systemy komunikacyjne i  infrastrukturalne, umożliwiające  poprawę cywilizacyjnych warunków życia, pracy i wypoczynku. 

Realizacja TRZECIEGO CELU  wiąże się z obowiązkiem zapewnienia ochrony środowiska kulturowego i przyrodniczego miasta oraz koniecznością  powiększania ich zasobów. Obejmuje także  zdecydowaną  poprawę struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta głównie poprzez doprowadzenie do stanu kompletności zespołów funkcjonalno-przestrzennych oraz przekształcenia i rewitalizacji zespołów zdegradowanych, na których chaos przestrzenny nabrał cech stałych. Realizacja celu  rozwoju powinna w zasadniczy sposób podnieść atrakcyjność miasta Brzeg dla mieszkańców i osób z zewnątrz oraz przyczynić się do poprawy wizerunku miasta  w świadomości społecznej.  Sednem realizacji III CELU jest  inspirowanie, kreowanie i wspieranie poprawy jakości i rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, warunkującej podwyższenie standardów życia mieszkańców.

Spełnienie wszystkich trzech celów polityki przestrzennej wzajemnie się warunkuje, a łącznie prowadzi do podniesienia atrakcyjności miasta dla prowadzenia różnorodnych form działalności gospodarczej, poprawy jakości życia w mieście, poprawy jego funkcjonowania oraz jego wizerunku. Przyjęte cele strategiczne zrównoważonego rozwoju gminy  miasta BRZEGU  będą realizowane zgodnie z ustalonymi kierunkami rozwoju  i przyjętą strukturą funkcjonalno-przestrzenną, z uwzględnieniem  walorów i ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego. 
1.2. PODSTAWOWE ZASADY REALIZACJI USTALEŃ STUDIUM 

Ustala się następujące zasady realizacji polityki przestrzennej miasta :

· Ilekroć używa się słowa :

· NALEŻY, NALEŻY ZAPEWNIĆ, NALEŻY CHRONIĆ, NALEŻY WYŁĄCZYĆ,  UZNAJE SIĘ, NAKAZUJE SIĘ, ZAKAZUJE SIĘ  – wprowadza się  ustalenia  wiążące Radę Miejską do ich wykonania, a podjęte działania  muszą doprowadzić do osiągnięcia zakładanych  skutków  tzn. do osiągnięcia przyjętych celów rozwoju,  lub pożądanej struktury funkcjonalno-przestrzennej,  lub pożądanego   sposobu zagospodarowania terenu, 

· NALEŻY DĄŻYĆ, NALEŻY WSPIERAĆ itp. – wprowadza się ustalenia zobowiązujące Radę Miejską do podjęcia działań prowadzących do osiągnięcia zakładanych skutków tzn. do osiągnięcia lub przybliżenia się do osiągnięcia celów rozwoju, lub pożądanej struktury funkcjonalno-przestrzennej,  lub pożądanego  sposobu zagospodarowania terenu, 

· POSTULUJE SIĘ, ZALECA SIĘ – oznaczają propozycję dla  Rady Miejskiej podjęcia działań,  w celu wykorzystania pomysłu korzystnego dla realizacji  przyjętych celów rozwoju,  lub pożądanej struktury funkcjonalno-przestrzennej,  lub pożądanego  sposobu zagospodarowania terenu. 

· Przy formułowaniu ustaleń miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego należy :

· utrzymać podstawowe klasy przeznaczenia terenu i dominujące elementy struktury przestrzennej zespołów systemu przyrodniczego miasta (SPM),  z uwzględnieniem  ustalonych kierunków polityki przestrzennej i form ochrony, wprowadzonych w ustaleniach strefowych, 

· utrzymać  jako dominujące podstawowe klasy przeznaczenia terenów i dominujące elementy struktury przestrzennej zespołów wspomagających system przyrodniczy  miasta (SPM), z uwzględnieniem ustalonych kierunków polityki przestrzennej i form ochrony wprowadzonych w ustaleniach strefowych, 
· utrzymać podstawowe klasy przeznaczenia terenów zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych oraz dominujące elementy ich struktury przestrzennej, z  uwzględnieniem ustalonych kierunków polityki przestrzennej oraz form ochrony wprowadzonych w ustaleniach strefowych, 

· utrzymać zwartą zabudowę miasta w granicach obszaru urbanizacji,  określonych zewnętrznym konturem zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych, wskazanych na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.  

· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na obszarze  zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych dopuszcza się lokalne wprowadzenie innych klas przeznaczenia terenów, pod warunkiem, że :
· forma obiektów budowlanych zostanie bezwzględnie podporządkowana formom architektoniczno-przestrzennym istniejącym i dopuszczonym w zespole  urbanistycznym, 
· sposób zagospodarowania terenu  nie będzie naruszał zasad kompozycji przestrzennej  zespołu funkcjonalno-przestrzennego urbanistycznego, 
· wprowadzone inne przeznaczenie terenu nie będzie  oddziaływać na obszar zespołu funkcjonalno-przestrzennego urbanistycznego  w sposób uciążliwy, 
· jest zgodne ze  strategicznymi kierunkami rozwoju funkcjonalno - przestrzennego  miasta  i celami jego rozwoju oraz nie narusza zasad ochrony obszarów, określonych w ustaleniach strefowych.
· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :
· dopuszcza się wewnętrzne i zewnętrzne  korygowanie przebiegu granic zespołów funkcjonalno-przestrzennych, wyznaczonych w niniejszym studium orientacyjnie, w celu dostosowania granic zespołu do granic podziałów geodezyjnych w stopniu nie naruszającym przyjętych celów i kierunków polityki przestrzennej, jednak zaleca się aby zabudowa nie  przekraczała  granic obszaru urbanizacji (zdefiniowanego powyżej), ustalonego rysunkiem „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,   

· należy jednoznacznie określić przeznaczenie poszczególnych terenów, stosownie do  ich rangi przestrzennej i znaczenia społecznego, przypisując im odpowiednio wybrany rodzaj  przeznaczenia z   klas  przeznaczenia  ustalonych w studium. 
· Przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla obszarów rozwoju zabudowy,  położonych w  granicach obszaru urbanizacji zaleca się : 

· ograniczanie wielkości  terenów przeznaczonych pod rozwój zabudowy poprzez podejmowanie uchwał na sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na tereny mniejsze, niż określono w niniejszym studium,

· ustalenie zasad etapowania realizacji planu miejscowego, 

· tworzenie rezerw terenów, w granicach wyznaczonych zespołów urbanistycznych rozwojowych (planowanych), na które miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego będą sporządzane w następnych fazach planowania przestrzennego, w celu dostosowania  wielkości terenów przeznaczonych pod rozwój zabudowy do rzeczywistych potrzeb, w tym szczególnie do:

· występującego, rzeczywistego  zapotrzebowania  na  tereny mieszkaniowe [M] oraz aktywności gospodarczej [P],

· możliwości finansowych gminy uwzględniających obowiązek wywiązania się z zadań własnych, wynikających z realizacji ustaleń planów. 

2.  KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA MIASTA
	2.1.  KIERUNKI  KSZTAŁTOWANIA KOMPOZYCJI PRZESTRZENNEJ MIASTA


Miasto BRZEG charakteryzuje się  bardzo czytelną - historyczną kompozycją  przestrzenną, którą kształtują głównie  historyczne zespoły zabudowy,  skończone i kompletne, lokalnie niekompletne i zdegradowane.  

Ustala  się następujące cele polityki przestrzennej w zakresie kształtowania kompozycji przestrzennej miasta (i uznaje się je za ważne dla osiągnięcia drugiego i trzeciego strategicznego  celu rozwoju przestrzennego miasta) :

· zachowanie i kreowanie  walorów  kompozycyjnych i krajobrazowych zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych wraz z placami (stanowiącymi węzły urbanistyczne) i ulicami (stanowiącymi osie urbanistyczne), w  sposób zapewniający wzbogacenie i rozwinięcie uformowanej historycznie kompozycji przestrzennej zespołu zabudowy, 

· zachowanie i podniesienie walorów kompozycyjnych terenów zielonych. 

1) Na OBSZARZE  MIASTA kształtowanie kompozycji przestrzennej UZNAJE SIĘ za bardzo ważny element  polityki przestrzennej, zapewniający podniesienie jego rangi w regionie,  a w konsekwencji poprawy wizerunku miasta i podniesienia jakości życia w mieście.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do ukształtowania :

· kompozycji miasta jako całości, ale składającej się z wyróżniających się kompozycyjnie zespołów zabudowy, 
· kompozycji przestrzennej obszarów zdegradowanych, położonych na styku skomponowanych,  wymienionych  poniżej JEDNOSTEK  ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWYCH (JARK),  
· ukształtowania miejsc  inspirujących do wydarzeń kulturalnych, rozrywkowych i sportowych, 

· przestrzeni miasta:

· w sposób  budzący satysfakcję i dumę wśród jego mieszkańców z kształtu, wyposażenia i jakości przestrzeni miejskiej oraz pozytywnego jej odbioru przez odwiedzających, 
· w sposób zapewniający przyciągnie przedsięwzięć inwestycyjnych, korzystnych dla kondycji gospodarczej miasta oraz poprawy kompozycji przestrzennej zespołów zabudowy, 

· poprzez wprowadzenie obiektów i terenów ważnych dla kompozycji i identyfikacji miejsca w skali miasta (takich jak  dominanty przestrzenne,  place lub zespoły zieleni).   

· Należy dążyć do wykształcenia miejsc hierarchicznie ważnych w przestrzeni miasta, wyróżniających się najwyższą jakością kompozycji i estetyki, miejsc stanowiących wzór  i inspirację dla kompozycji i estetyki otaczających  zespołów zabudowy. Za miejsca takie  uznaje się tereny stanowiące WĘZŁY URBANISTYCZNE, obejmujące:
· rejon  ZAMKU PIASTOWSKIEGO,  RYNKU, PLACU MŁYNÓW i  kościoła Św. Mikołaja w obrębie zespołu staromiejskiego centrum (U1), 

· PLANTY MIEJSKIE, w tym szczególnie rejon AMFITEATRU oraz nabrzeży Odry (E3), 

· rejon   DWORCA KOLEJOWEGO (Pl. Dworcowy – ul. Piastowska – ul. Trzech Kotwic)  w zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), 
· rejon  ul. Wrocławskiej – Oławskiej na obszarze koncentracji usług w zespole  usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), 

· rejon  stadionu miejskiego oraz strefy wejściowej do PARKU WOLNOŚCI w zespole zieleni  i rekreacyjno-sportowym (E3 i E4), 

· rejon Placu Drzewnego, ul. Nadbrzeżnej - Błonie  w zespole rekreacyjno-sportowym (E4). 

· Należy dążyć do tworzenia  innych  miejsc ważnych w kompozycji miasta, w tym szczególnie do tworzenia WĘZŁÓW URBANISTYCZNYCH (placów) w rejonach skrzyżowań podstawowego układu ulicznego  miasta, a także:

· w obrębie planowanych zespołów mieszkaniowych w zachodniej części miasta, 

· w obrębie istniejących  zespołów mieszkaniowych  wschodniej części miasta. 
· Należy dążyć do  powiązań miejsc ważnych w kompozycji miasta (w tym szczególnie powiązań WĘZŁÓW URBANISTYCZNYCH) ulicami stanowiącymi OSIE URBANISTYCZNE, cechującymi się wysokimi walorami kompozycji przestrzennej ciągu i przyległej zabudowy, a także  wysokimi walorami estetycznymi. Do OSI URBANISTYCZNYCH miasta  zaliczyć należy :
· drogi wlotowe do miasta  tj. ul. Wrocławską, ciąg ulic Włościańska – Chocimska – Armii Krajowej, ciąg ulic – Makarskiego – 1-go Maja – Piastowska,  ul. Starobrzeską,   ciąg ul. Sikorskiego – Łokietka – Piastowska, ul. Chrobrego oraz ciąg ul. Krakusa – Jagiełły, 
· ciągi piesze łączące miejsca ważne w kompozycji miasta  w obrębie zespołu staromiejskiego centrum  (U1) tj. ul. Chopina, ul.  Długą, ul. Staromiejską oraz ciąg ul. Młynarskiej – Mlecznej – Lekarskiej, 

· ciągi piesze w obrębie zespołu usługowo – mieszkaniowego śródmiejskiego (U2), w tym szczególnie  ul. Trzech Kotwic.

· Należy dążyć do tworzenia innych osi urbanistycznych o wysokich walorach kompozycyjnych, wiążących kompozycyjnie węzły urbanistyczne miasta.  Na osiach  urbanistycznych  należy :

· zwiększyć reprezentacyjność głównych wjazdów do miasta, 

· wzdłuż nich przyjąć zasadę tworzenia czytelnych  ścian urbanistycznych lub  wnętrz urbanistycznych, lub też otwartych widoków, 

· kreować sytuowanie placów i innych wnętrz urbanistycznych,  
· sytuować zieleń podkreślającą rangę osi urbanistycznej, 

· sytuować dominanty architektoniczne oraz obiekty małej architektury  podkreślające rangę osi urbanistycznej w mieście (pomniki, posągi itp.). 

2) Ustala się zespoły zabudowy stanowiące JEDNOSTKI ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWE (JARK), kształtujące  kompozycję  przestrzenną miasta, tworzące całości przestrzenne, wyodrębnione poprzez czytelność granic, regularność układu, harmonijność kompozycji i hierarchię obiektów, będące zespołami zabudowy ściśle zdefiniowanymi pod względem urbanistycznym i architektonicznym :
· KULTUROWE :
· zespół urbanistyczny średniowiecznego miasta lokacyjnego (U1), 

· zespół ruralistyczny wsi Stary Brzeg (M6), 

· zespół zieleni parkowej PLANT MIEJSKICH (E3), 

· zespół zabudowy  wokół  Plant Miejskich, uwidaczniający XIX-XX wieczne tendencje w planowaniu MIASTA OGRODU (U2), 

· osiedle mieszkaniowe  w obrębie ulic Wolności – Kardynała Wyszyńskiego – Armii Krajowej – Robotniczej, reprezentujące tendencje do planowania  MIASTA OGRODU (M2), 
· zespół zabudowy CZERWONYCH KOSZAR oraz dawnych koszar PIONIERKASERNE (M2), 
· osiedle mieszkaniowe  w rejonie ul. Zielonej – Słonecznej – Wileńskiej – Wrocławskiej, reprezentujące zasady BAUHAUSU (M3), 
· robotnicze (kolejarskie) osiedle ZACISZE w rejonie ul. Słowackiego- Górnośląskiej – Katowickiej - Poznańskiej, pochodzące z okresu międzywojennego (M4), 

· osiedle mieszkaniowe PARKOWA I,  w rejonie ul. Konopnickiej – Kusocińskiego – Fredry, powstałe w okresie międzywojennym (M4), 

·  zespół zabudowy GARNIZONU WOJSKOWEGO, położony we wschodniej części miasta przy ul. Sikorskiego, zrealizowany  od jednego planu (tereny zamknięte - IS), 
· WSPÓŁCZESNE :

· wielorodzinne osiedle mieszkaniowe WESTERPLATTE,  MORCINKA oraz wielorodzinne osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Szymanowskiego – Makuszyńskiego, zrealizowane wg zasad KARTY ATEŃSKIEJ (M1), 

· jednorodzinne osiedle mieszkaniowe PARKOWA II,  w rejonie ul. Konopnickiej – Lipowej, jednorodzinne osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Saperskiej – Chorążych oraz  jednorodzinne osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Sobieskiego – Marysieńki (M4).  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· W obrębie ww. JEDNOSTEK ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWYCH KULTUROWYCH (JARK) należy :

· zachować  harmonię i klimat rozwiązań kompozycyjnych  zespołów zabudowy, jako ważnego elementu  podnoszącego rangę miasta oraz kształtującego jego wizerunek, w tym szczególnie zachować i kreować w obrębie JARK rodzaj i sposób ukształtowania ulic, placów i obiektów stanowiących dominanty przestrzenne, 
· dążyć do kształtowania styków jednostek kompozycyjnych w sposób umożliwiający kreowanie wizerunku miasta jako całościowego, oryginalnego i niepowtarzalnego, miasta odróżniającego się od innych miast Polski,  w tym szczególnie stopniowo likwidować zaburzenia kompozycji oraz twórczo uzupełniać lub rozszerzać  kompozycję przestrzenną na tereny sąsiednie, w sposób zgodny z jej zasadami.  
· W obrębie JEDNOSTEK  ARCHITEKTONICZNO - KRAJOBRAZOWYCH WSPÓŁCZESNYCH należy dążyć do integracji  kompozycji przestrzennej, poprzez :

· podejmowanie działań  prowadzących do  eliminacji wrażenia przypadkowości i chaosu przestrzennego,  w tym szczególnie należy dokończyć, uzupełnić i regulować swobodnie prowadzony układ ulic wewnętrznych i układ swobodnie sytuowanych budynków,  
· wykształcenie miejsc hierarchicznie ważnych  dla mieszkańców i wnętrz urbanistycznych oraz spajać  je ciągami i przestrzeniami publicznymi o wysokich walorach kompozycyjnych i estetycznych, 
· kreatywnie dogęszczać  zabudowę w  celu zapewnienia poprawy  kompozycji przestrzennej zespołu.  

· Obszary położone poza ww. JEDNOSTKAMI ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWYMI (JARK) miasta traktuje się jako obszary chaosu kompozycyjnego (zdegradowane), wymagające  ukształtowania w sposób nawiązujący do  sąsiednich jednostek kompozycyjnych - kulturowych. Na obszarach chaosu przestrzennego należy dążyć do :

· kreowania nowych JEDNOSTEK ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWYCH obejmujących istniejące, rozproszone,  przypadkowo usytuowane obiekty o różnych formach architektonicznych,  w celu uzyskania ukończonej kompozycji zespołów zabudowy, 
· zapewnienia ciągłości kompozycyjnej przestrzeni  miejskiej. 

	2.2.   PRZESTRZENIE PUBLICZNE I TERENY  IMPREZ MASOWYCH 


Na obszarze miasta Brzeg wskazuje się najważniejsze obszary  przestrzeni publicznych oraz organizacji imprez masowych:
1) PRZESTRZENIE PUBLICZNE –  to obszary o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy ich życia i sprzyjające nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na cechy funkcjonalno-przestrzenne. Za takie na obszarze MIASTA BRZEG  uznaje się :

· ulice, place i ciągi komunikacji pieszej w zespole staromiejskiego centrum (U1)  oraz zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2),  w tym szczególnie:
· Plac Bramy Wrocławskiej, Plac Zamkowy, Plac Nad Odrą, Rynek, Plac Młynów,  Plac Kościelny, Plac Drzewny, Plac Dworcowy, rondo Solidarności, 

· ul. Chopina, Górna – Pańska, Długa, Staromiejska, Lekarska – Mleczna, Młynarska, Nadodrzańska, Trzech Kotwic, Lechicka, Planty, 6-lutego, Głowackiego i Chrobrego, 
· zespoły ośrodków usługowych (U3), 

· obszary  parków miejskich (E3), 

· ulice i place,  tworzące strukturę podstawowej sieci ulicznej miasta, 

· a także osiedlowe ośrodki usługowe, ulice i place w zespołach zabudowy mieszkaniowej, w których przestrzenie publiczne należy wykreować. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do :

· nadania reprezentacyjnego charakteru ulicom, placom i ciągom komunikacji pieszej na obszarze zespołu staromiejskiego centrum oraz zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego, 

· kształtowania zabudowy  w sposób uwzględniający  główne miejsca jej ekspozycji, jakimi są drogi publiczne, 

· tworzenia wnętrz w postaci placów lub poszerzonych odcinków ulic w większych zespołach zabudowy lub na styku wyróżnionych w niniejszym studium zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych, 

· kształtowania ulic  PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta  w postaci alei,  

· kreowania indywidualnego, wyróżniającego się charakteru zespołów zabudowy i osiedli, poprzez dobrze skomponowane wnętrza i perspektywy uliczne z wyróżnionymi budynkami, szczególnie usług w zestawieniu z placami i zielenią publiczną,

· unikania elementów zagospodarowania degradujących otwarty krajobraz, w tym szczególnie  odrywania od skupisk zabudowy pojedynczych budynków i większych urządzeń, 
· izolowania zielenią wysoką istniejących elementów degradujących krajobraz.  

2)  ZA OBSZARY ORGANIZOWANIA IMPREZ MASOWYCH – na obszarze miasta uznaje 
     się :

· Plac Drzewny, 
· teren w rejonie  Placu Bramy  Wrocławskiej  - placu Zamkowego i oraz amfiteatru, 

· Plac Polonii Amerykańskiej, 

· Rynek, 

· Park Nad Odrą, 
· zespoły rekreacyjno-sportowe, w tym szczególnie teren Stadionu Miejskiego wraz z częścią rekreacyjno-sportową Parku Wolności (E3 i E4), 

· tereny urządzeń i obiektów przyszkolnych urządzeń sportowych. 

3.  KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW
	3.1.  MIESZKALNICTWO


Realizując strategiczny cel kształtowania warunków pożądanej przez mieszkańców jakości życia (cel II) NALEŻY DĄŻYĆ  do utrzymania i rozwoju mieszkalnictwa przy dostosowaniu formy i stopnia rozwoju do warunków i wymogów ochrony i kształtowania  środowiska przyrodniczego, krajobrazu i walorów kulturowych oraz przy zapewnieniu sukcesywnego wyposażenia infrastrukturalnego, podnoszącego cywilizacyjne standardy zamieszkiwania.  Za najważniejsze cele polityki przestrzennej  uznaje się:

· stworzenie rodzinom o różnym poziomie dochodów szans dostępu do mieszkań o odpowiednim standardzie, w tym szczególnie zwiększenie samodzielności zamieszkania poprzez zwiększenie ilości zasobów mieszkaniowych,  przy  utrzymaniu i rewitalizacji zasobów istniejących,  
· zapewnienie różnorodnego standardu miejsc zamieszkania, w tym szczególnie poprawa standardów powierzchniowych i technicznych mieszkań, jak i poprawa jakości i wyposażenia terenów mieszkaniowych oraz ich dostępności  do usług i terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, 
· kształtowanie czytelnych, starannie skomponowanych, skończonych kompozycyjnie i kompletnie wyposażonych zespołów mieszkaniowych o niewielkich rozmiarach,  wkomponowanych w krajobraz, ale wyróżniających się indywidualnymi cechami urbanistycznymi i architektonicznymi.
1) Ustala się klasę przeznaczenia terenu ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, obejmującą następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi:
· budynki mieszkalne zawierające więcej niż dwa mieszkania – zgodnie z przepisami odrębnymi,  
· obiekty zamieszkania zbiorowego obejmujące hotele robotnicze, klasztory, domy zakonne, domy mieszkalne dla ludzi starszych,  studentów i dzieci lub innych grup społecznych, takie jak internaty, bursy, domy studenckie, domy dziecka, budynki koszarowe, a także budynki mieszkalne na terenie zakładu karnego, aresztu śledczego, zakładu poprawczego, schroniska dla nieletnich itp., 
· mieszkania usytuowane w budynkach niemieszkalnych - usługowych.  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy zapewnić:

· minimum 60% udział mieszkań usytuowanych w zabudowie wielorodzinnej miasta,

· wzrost średniej powierzchni użytkowej mieszkania przypadającej na osobę do 30m2 oraz osiągnięcie wskaźnika samodzielności zamieszkania w 2020 roku 95% tj. 1.05 gospodarstwa domowego na mieszkanie,   

· rozwój zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej głównie poprzez uzupełnianie (dogęszczenia) zabudowy w istniejącej tkance miejskiej, w obrębie  zespołów mieszkaniowych (M) i usługowych (U1 i U2), posiadających pełne wyposażenie w infrastrukturę techniczną, 

· podniesienie standardów i prestiżu zamieszkania w zespole staromiejskiego centrum  (U1) i usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), 

· przygotowanie ofert przestrzennych w ramach uzupełnień zespołów zabudowy kamienicowej,  

· tereny inwestycyjne pod rozwój zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  o powierzchni do 2 ha rocznie (tj. ok. 35-70 mieszkań rocznie) oraz właściwego  kształtowania terenów budowlanych i zabudowy, 
· zwiększenie udziału budownictwa komunalnego i socjalnego w ogólnej liczbie nowych mieszkań, 

· warunki do osiedlania się nowych mieszkańców w budownictwie zbiorowym oraz zachowanie oraz promocję realizacji burs i internatów dysponujących pokojami do wynajęcia o różnorodnym standardzie, 

· warunki do powstania na obszarze miasta zespołu domów mieszkalnych lub mieszkań dla osób starszych (domu spokojnej starości), 

· eliminację funkcji mieszkaniowej  z budynków narażonych na niekorzystne oddziaływanie sąsiedztwa, 

· przeznaczanie parterów istniejących i nowych budynków na mieszkania dla osób niepełnosprawnych oraz zniesienie barier architektonicznych i urbanistycznych w osiedlach i budynkach dla ułatwienia ich poruszania się, 

· sukcesywną poprawę wyposażenia terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w infrastrukturę komunikacyjną  i techniczną.
· Ustala się następujące formy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

· kamienica – rozumiana jako miejski budynek mieszkalny, kulturowy lub współczesny, przynajmniej jednopiętrowy,  zazwyczaj usytuowany w zwartej lub półzwartej pierzei zabudowy, w układzie kwartałów zabudowy obrzeżnej, zamykającej wnętrze podwórka; współczesna kamienica to budynek plombowy; w parterze budynku  mogą znajdować się  lokale usługowe lub też do 50% powierzchni użytkowej  budynku może mieć funkcję usługową,   

· blok –  rozumiany jako budynek mieszczący mieszkania o niskim lub średnim standardzie, zaspokajającym tylko podstawowe potrzeby mieszkańców (z pominięciem wszelkich innych potrzeb, uznanych za zbytek),  wyróżniający się wybitnie prostą formą, w formie budynku punktowego, klatkowego, korytarzowego i galeriowego,  sytuowany w mniej atrakcyjnych (prestiżowych) dzielnicach miasta, na znacznych powierzchniach zuniformizowanego terenu, w mniej estetycznym otoczeniu,  w zabudowie rzędowej lub swobodnej kompozycji budynków (potocznie „blokowisku”), 

· budynek apartamentowy – rozumiany jako budynek usytuowany w atrakcyjnych (prestiżowych) dzielnicach miasta, w estetycznym otoczeniu,  (przeważnie) na  wygrodzonym terenie, charakteryzujący się wysokimi walorami architektonicznymi (zaprojektowanych w szczególny sposób) oraz wysokim standardem zamieszkiwania, zawierający mieszkania o wysokich standardach wyposażenia i wykończenia (apartamenty), a także liczne pomieszczenia przeznaczone dla obsługi mieszkańców budynku  takie jak ochrony budynku lub terenu,  recepcji, siłowni, kluby, baseny itp. oraz garaż podziemny lub parking otwarty,  

· willa miejska - rozumiana jako budynek wolnostojący o niewielkiej liczbie mieszkań (od 3 do 4), odznaczający się wysokimi walorami architektonicznymi, eksponujący cztery elewacje (w tym jedną frontową),  usytuowany na wydzielonym terenie urządzonym  w formie parku lub ogrodu (lub zespołu ogrodów przynależnych do poszczególnych mieszkań), o wysokich walorach architektonicznych i standardach zamieszkania.    
· Należy dążyć do : 
· koncentracji  zabudowy wielorodzinnej w obrębie zespołu staromiejskiego centrum (U1),  zespołu usługowego – mieszkalnego śródmiejskiego (U2) i zespołów mieszkaniowych wielorodzinnych (M1 i M2), oraz na wyznaczonych terenach rozwojowych, 
· zachowania i twórczego uzupełnienia kompozycji istniejących zespołów zabudowy wielorodzinnej – kulturowych (M2), szczególnie  położonych w południowej i wschodniej części miasta,  przy kontynuacji dotychczasowej ich intensywności  i form zabudowy, 

· integracji istniejącej  rozproszonej  zabudowy oraz  zespołów zabudowy blokowej i kamienicowej w zespoły lub kompleksy zabudowy o kompozycji skończonej, zharmonizowanej z otoczeniem, szczególnie w zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2),
· rewitalizacji wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych – blokowych (M1), 

· lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej w formach ekstensywnych, w osiedlach lub zespołach zabudowy jednorodzinnej, w tym szczególnie usytuowanej w zachodniej części miasta (M3), 
· dopuszczenia  lokalizacji zabudowy wielorodzinnej w południowo – zachodniej części miasta, na terenie powojskowym, położonym w rejonie ul. Małujowickiej.

· Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna winna oferować zróżnicowane formy zamieszkania,  zharmonizowane ze sobą i dostosowane do otoczenia kulturowego i przyrodniczego, a także zróżnicowany standard zaspokojenia potrzeb mieszkańców, dostosowany do ich aspiracji i potrzeb. Należy dążyć do:
· rewitalizacji i podnoszenia standardu zamieszkania w istniejącej zabudowie wielorodzinnej poprzez odnowę substancji mieszkaniowej, 

· upowszechniania  zabudowy kamienicowej, apartamentowej i willowej, jako  pożądanych form zamieszkania na obszarze miasta,  

· podnoszenia atrakcyjności i prestiżu zamieszkiwania w obrębie zespołu staromiejskiego centrum (U1) i zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2),  związanego z walorami kulturowymi, 

· podnoszenia jakości wyposażenia zespołów zabudowy wielorodzinnej w miejsca parkingowe,  tereny zieleni ogólnodostępnej  oraz przestrzenie publiczne służące jako miejsca nawiązywania więzi społecznych, 
· podnoszenia jakości wyposażenia zespołów w usługi, w szczególności kreowania koncentracji usług w osiedlowych ośrodkach usługowych. 
· Na obszarze miasta  należy dążyć do : 

· formowania zabudowy  w większe zespoły o odrębnych cechach przestrzennych, standardzie, architekturze i estetyce, dających się jednoznacznie wyodrębnić z otoczenia i w świadomości mieszkańców, 

· tworzenia zespołów zabudowy starannie skomponowanych i kompozycyjnie zamkniętych, spójnych i czytelnych, w których ważnym elementem kompozycji będą przestrzenie publiczne (główne ulice, place i zieleń urządzona) oraz obiekty stanowiące dominanty kompozycyjne,   

· kształtowania indywidualnych układów funkcjonalno-przestrzennych zespołów zabudowy z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z  sąsiednimi  zespołami zabudowy i otoczeniem (linie zabudowy, gabaryty i wysokości budynków, ich forma architektoniczna). 

· Należy eliminować i ograniczać działalność gospodarczą, uciążliwą dla zabudowy mieszkaniowej, w tym szczególnie powodującą emisję hałasu, zapachów i zanieczyszczeń do atmosfery oraz zwiększającej ruch samochodowy, a także znacząco obniżającej standardy zamieszkiwania, jakość przestrzeni  i jej estetyki.  

2) Ustala się klasę przeznaczenia terenu ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,  obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :
· budynki  mieszkalne mieszczące do dwóch mieszkań w budynku, usytuowane na wyodrębnionej działce, na której usytuowana jest także zieleń urządzona i ewentualne obiekty pomocnicze takie jak garaże, budynki gospodarcze, mała architektura, terenowe urządzenia sportowe i rekreacyjne oraz zbiorniki wodne itp. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy zapewnić:

· wzrost udziału zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ogólnej liczbie mieszkań nowych do ok. 40% , 

· rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez jej realizację na terenach przeznaczonych pod rozwój zabudowy, głównie  stanowiących własność prywatną, 
· możliwość realizacji różnorodnych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, także jako towarzyszącej zabudowie wielorodzinnej (zabudowa kameralna).

· Ustala się następujące formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzględnieniem jej intensywności :
· zabudowa szeregowa i atrialna  oraz inne formy zabudowy intensywnej  – rozumiana jako zabudowa, gdzie przynajmniej dwie ściany zewnętrzne budynku są przyległe do sąsiednich budynków mieszkalnych,  w skrajnym przypadku nie posiadający w ogóle elewacji zewnętrznych,  doświetlony przez atrium. 
· zabudowa  bliźniacza – rozumiana jako zabudowa ekstensywna, to dwa budynki mieszkalne jednorodzinne przyległe jedną ścianą do siebie, przy czym połowy budynku nie muszą stanowić  lustrzanego odbicia, 

· zabudowa wolnostojąca – rozumiana jako mały budynek mieszkalny,  usytuowany jako wolnostojący na wydzielonej działce, któremu mogą towarzyszyć budynki gospodarcze-garażowe,  

· zabudowa willowa – rozumiana jako budynek mieszkalny o powierzchni całkowitej przekraczającej 350m2, sytuowany niezależnie od pozostałej zabudowy towarzyszącej na wydzielonej działce urządzonej jako obszerny ogród, któremu może także towarzyszyć budynek gospodarczy/garażowy,  

· zabudowa rezydencjalna -  rozumiana jako dom jednorodzinny wolnostojący, sytuowany na działce o znacznej wielkości, na której usytuowane są także budynki i urządzenia towarzyszące takie jak domek gościnny, garaże, oranżerie, obiekty architektury ogrodowej, obiekty rekreacyjne i sportowe, sztuczne zbiorniki wodne i zieleń typu parkowego, 
· zabudowa wiejska – rozumiana jako zespół zabudowy zagrodowej, położonej w obrębie dawnych wsi na obszarze miasta (Stary Brzeg i Rataje),  w której budynek mieszkalny przekształcono na jednorodzinny budynek mieszkalny, a towarzyszące budynki gospodarcze i produkcyjne  przekształcono na obiekty pomocnicze takie jak garaże, kuchnie letnie, obiekty rekreacyjne, domy letnie, drugi dom mieszkalny i pracownie, lub też przeznaczono je na usługi rzemieślnicze lub inne, przy zachowaniu  tradycyjnego układu budynków w zagrodzie, gabarytów i geometrii dachów, materiałów wykończeniowych i detali architektonicznych oraz tradycyjnego sposobu zagospodarowania działki (ogródek przed domem, sad itp.), 
· Należy :

· dążyć do zachowania  i uzupełnienia kompozycji istniejących zespołów zabudowy jednorodzinnej, położonych w południowej i wschodniej części miasta,  kontynuując dotychczasową jej intensywność  i formy  zabudowy, 

· dążyć do lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej na obszarach peryferyjnych miasta, w tym szczególnie w zachodniej jego części  na terenach położonych pomiędzy ul. Oławską – Wrocławską oraz Wrocławską – a doliną rzeki Kościelna, 

· dopuścić lokalizację nowej zabudowy jednorodzinnej w południowo – zachodniej części miasta, w tym szczególnie na terenie powojskowym położonym w rejonie ul. Małujowickiej.
· Należy przyjmować następujące zasady lokalizacji i kształtowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze miasta:
· zabudowę jednorodzinną sytuować na obszarach peryferyjnych, przy czym w kierunku centrum należy zwiększać  intensywność zabudowy, a na terenach położonych w obrębie lub sąsiedztwie korytarzy SPM (Systemu Przyrodniczego Miasta) intensywność zabudowy należy zmniejszać, 
· na Wyspach Odrzańskich, a także  w sąsiedztwie PARKU WOLNOŚCI i doliny rzeki KOŚCIELNA, na terenach o gorszych warunkach fizjograficznych dla sytuowania zabudowy, preferować lokalizację zabudowy ekstensywnej ze znacznym udziałem zieleni urządzonej,  w tym szczególnie zabudowy rezydencjonalnej i willowej w zespołach czytelnych i kompozycyjnie skończonych,  
· dopuszcza się w obrębie  osiedli  zabudowy wielorodzinnej sytuowanie  wyodrębnionych, czytelnych i kompozycyjnie skończonych zespołów zabudowy jednorodzinnej, 

· układ funkcjonalno-przestrzenny zespołów zabudowy należy kształtować indywidualnie, z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z zabudową sąsiednią oraz otoczeniem (w tym szczególnie w określonych w studium obszarach ochrony walorów kulturowych i  krajobrazowych),

· postuluje się  wyposażenie zespołów zabudowy jednorodzinnej w tereny ogólnodostępnej zieleni urządzonej, 
· należy eliminować i ograniczać działalność gospodarczą, uciążliwą dla zabudowy mieszkaniowej, w tym szczególnie powodującej emisję hałasu, zapachów i zanieczyszczeń do atmosfery oraz zwiększającej ruch samochodowy, a także znacząco obniżającej standardy zamieszkiwania i estetyki terenu,  

· uznaje się za niedopuszczalne sytuowanie pojedynczych  budynków zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrębie innych zespołów zabudowy, także zabudowy wielorodzinnej,  

· uznaje się za niepożądane zachowanie i sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrębie zespołu usługowo-mieszkaniowego  śródmiejskiego (U2) oraz  staromiejskiego centrum (U1), jeżeli forma zabudowy nie odpowiada  formom zabudowy zespołu, 
· wyklucza się lokalizację na obszarze miasta zabudowy mieszkaniowej - letniskowej.   

3) Ustala się klasę przeznaczenia terenu ZABUDOWA ZAGRODOWA, obejmującą :
· zespoły zabudowy zagrodowej (zdefiniowanej zgodnie z przepisami odrębnymi), położone  w obrębie zabudowy miejskiej. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Rozwój zabudowy zagrodowej na obszarze miasta uznaje się za niepożądany, z wyjątkiem zabudowy zagrodowej gospodarstw ogrodniczych, związanych z produkcją warzyw, owoców, kwiatów i roślin ozdobnych. 

· Należy dążyć do:

· ograniczenia rozwoju nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta, szczególnie związanej z produkcją zwierzęcą, 

· lokalizacji zabudowy zagrodowej gospodarstw ogrodniczych jako elementu  zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanych na terenach peryferyjnych miasta. 

· Należy dążyć do przekształcania istniejącej zabudowy zagrodowej na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę wiejską lub różnorodne formy działalności gospodarczej. 
	3.2.   USŁUGI


Realizując strategiczny cel kreowania atrakcyjnych i zróżnicowanych możliwości dla wielofunkcyjnego i bezpiecznego rozwoju gospodarczego miasta (cel 1) oraz kształtowania warunków pożądanej przez mieszkańców jakości życia (cel 2) NALEŻY DĄŻYĆ  do utrzymania i rozwoju usług, zapewniających podniesienie standardów życia mieszkańców,  przy dostosowaniu formy budynków do wymogów ochrony i kształtowania środowiska  kulturowego i  krajobrazu.  Za najważniejsze cele polityki przestrzennej  uznaje się :

· przekształcenie miasta Brzeg z ośrodka przemysłowo – usługowego w  wielofunkcyjny ośrodek usługowy z rozwiniętą funkcją przemysłową i turystyczną, 
· wzmocnienie roli miasta jako powiatowego ośrodka usługowego wspomagającego  miasto wojewódzkie w zakresie usług ponadlokalnych (szczególnie w zakresie nauki i ochrony zdrowia),  wyposażonego w całe spektrum usług zapewniających obsługę  mieszkańców miasta i powiatu, 
· wzmocnienie roli miasta jako znaczącego ośrodka kulturalnego, miejsca organizacji licznych  imprez artystyczno-kulturalnych i rekreacyjno-sportowych o znaczeniu ponadlokalnym,  
· wzmocnienie roli miasta jako ośrodka turystyczno – rekreacyjnego oraz nauki i edukacji,   
· zapewnienie różnorodności usług, w formach  zharmonizowanych z przestrzenią miejską. 

1) Ustala się klasę przeznaczenia terenu HANDEL DETALICZNY, obejmującą  powierzchnie i obiekty oraz przestrzenie handlowe, w których klient może osobiście dokonać detalicznego  zakupu towarów, w tym także apteki oraz punkty sprzedaży gier losowych  (z wyłączeniem sprzedaży detalicznej paliw).
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Przyjmuje się następujące formy usług handlu detalicznego :

· mały obiekt handlowy – obiekt handlowy o kubaturze nie przekraczającej 1000m3, wolnostojący lub dobudowany do budynku usługowego, lub do budynku o innej klasie przeznaczenia,  jednokondygnacyjny, wyposażony w miejsca parkingowe dla obsługi klientów usytuowane w poziomie terenu lub wykorzystujący  ogólnodostępne parkingi miejskie,  
· supermarket  - obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży od 400m2 do 2000 m2,  jednokondygnacyjny w całości, lub w części dwukondygnacyjny, mieszczący sklep samoobsługowy:

· z przewagą artykułów spożywczych i codziennego użytku (ukierunkowany głównie na sprzedaż żywności [Food]), zajmujący więcej niż 50% powierzchni sprzedaży, z niewielkim udziałem artykułów przemysłowych (w tym także sklepy dyskontowe), 
· wyspecjalizowany w handlu określoną grupą towarów (supermarket specjalistyczny) jak np.  branży budowlanej, wyposażenia domu, ogrodniczej, sportowej  itp.
wyposażony w jednopoziomowy parking usytuowany w poziomie terenu przed budynkiem, 

· hipermarket – wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (WOH - o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2), jednokondygnacyjny w całości, lub w części dwukondygnacyjny, ukierunkowany głównie na sprzedaż artykułów przemysłowych (NonFood),  mieszczący sklep samoobsługowy: 

· z  przewagą artykułów  spożywczych i codziennego użytku, zajmujący do 50% powierzchni sprzedaży, wraz z zespołem wydzielonych sklepów i usług wyspecjalizowanych w sprzedaży innych grup towarów, 

· wyspecjalizowany w handlu określoną grupą towarów (hipermarket specjalistyczny) jak np.  branży budowlanej, wyposażenia domu, ogrodniczej, sportowej itp., 
wyposażony w jednopoziomowy parking usytuowany w poziomie terenu przed budynkiem, 

· dom towarowy  (dom handlowy) – obiekt handlowy, którego wielkość powierzchni sprzedaży może przekraczać 2000m2 (WOH - wielkopowierzchniowy obiekt handlowy):

· służący do wielobranżowego handlu detalicznego, z niewielkim udziałem artykułów spożywczych i codziennego użytku,  mieszczący w sobie działy lub stoiska grupujące poszczególne typy towarów oraz wyspecjalizowane punkty usługowe (bez wyraźnego podziału na sklepy czy lokale usługowe), 
· wyspecjalizowany w handlu produktami jednego producenta lub należących do tej samej branży (z wyłączeniem artykułów spożywczych),

wielokondygnacyjny (tzn. liczący nie mniej niż dwie kondygnacje nadziemne), o wielkomiejskim charakterze i wysokich walorach architektonicznych, znacząco kształtujący tkankę miejską, wyposażony w parking mieszczący się w podziemiach lub na dachu budynku,  

· galeria handlowa (pasaż handlowy) – obiekt handlowy lub jego część, którego wielkość powierzchni sprzedaży może przekraczać 2000m2 (WOH - wielkopowierzchniowy obiekt handlowy), mieszczący wydzielone sklepy detaliczne (głównie butiki), zazwyczaj  przeznaczone na wynajem, niekiedy wyposażony w inne usługi (np. kultury), obiekt wielkomiejski o nie mniej niż dwóch kondygnacjach nadziemnych, ekskluzywny (prestiżowy) i wyjątkowy zarówno pod względem estetyki  jak i grup towarów, wyposażony w parking mieszczący się w budynku, 

· hala targowa –  obiekt handlowy mieszczący stoiska handlowe prowadzone przez różne podmioty, a także wyspecjalizowane punkty usługowe i rzemieślnicze, 
· targowisko – teren urządzony i przystosowany do handlu detalicznego prowadzonego przez wiele podmiotów  na otwartym powietrzu. 
· Należy zapewnić koncentrację usług handlu detalicznego w :

· zespole staromiejskiego centrum  (U1) oraz usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), 

· zespołach ośrodków usługowych (U3),  ustalonych na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
· osiedlowych ośrodkach usługowych, istniejących i wykreowanych w obrębie zespołów mieszkaniowych.  

· Ustala się tereny, na których dopuszcza się lokalizację wielkopowierzchniowych obiektów handlowych, w granicach określonych na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

· w zespole staromiejskiego centrum (U1) - istniejący dom towarowy w rejonie skrzyżowania  ul. Długiej – Polskiej – Chrobrego, 
·  w zespole usługowo –mieszkaniowym śródmiejskim (U2):

· w rejonie ul. Wrocławskiej – Oławskiej – Filozofów - Partyzantów, 

· w rejonie ul. Dworcowej – Trzech Kotwic – Szkolnej,  
· w zespołach ośrodków usługowych (U3), istniejących i planowanych:

· w rejonie ul. Łokietka – Fabryczna – Szkolna, 
· we wschodniej części miasta w rejonie skrzyżowania ul. Sikorskiego z drogą krajową DKL 94, 
· w zachodniej części miasta w rejonie skrzyżowania ul. Wrocławskiej z planowanym przedłużeniem ul. Słonecznej, 

· w południowej części miasta w rejonie ul. Włościańskiej. 
· Należy dążyć do rozwoju handlu detalicznego na obszarze zespołu staromiejskiego centrum (U1), w tym szczególnie :

· do tworzenia stref zakupów prestiżowych, dokonywanych  w przestrzeniach publicznych o wysokim standardzie wyposażenia i estetyki,  

· do wyznaczenia stref zakupów specyficznych, związanych z  ruchem turystycznym i  imprezami rozrywkowo-kulturalnymi, jak np. sprzedaż wyrobów regionalnych, pamiątkarskich, artystycznych itp.
· Należy dążyć do:
· koncentracji usług handlu detalicznego w zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2):

· zaspokajającego potrzeby mieszkańców powiatu i podróżnych - w rejonie dworca kolejowego i autobusowego, w formie targowiska miejskiego,  hali targowej, domu towarowego (domu handlowego), ewentualnie pasażu handlowego, 
· w powiązaniu z usługami kultury i obsługi turystyki - w rejonie placu Bramy Wrocławskiej pomiędzy ulicami Wrocławską – Oławską – w formie pasażu handlowego lub galerii handlowej,  

· lokalizacji hali targowej w rejonie węzła komunikacyjnego, skupiającego ruch pasażerski i pieszy tj.   dworca kolejowego i autobusowego,  jako budynku o wysokich walorach architektonicznych mających pozytywny wpływ na ukształtowanie tkanki miejskiej, 

· lokalizacji targowisk w  zespołach zabudowy  mieszkaniowej, szczególnie wielorodzinnej ,  lub na ich styku z zespołami  ośrodków usługowych. 

· Postuluje  się:

· dyslokację targowiska miejskiego z rejonu dworca kolejowego, na teren  zespołu aktywności gospodarczej usytuowany po południowej stronie magistralnej linii  kolejowej, 

· lokalizację usług handlu detalicznego ulicznego, prowadzonego poza targowiskami, w miejscach do tego wyznaczonych, wzbogacających przestrzeń miejską, w tym szczególnie:

· handel  warzywami i owocami  w miejscach koncentracji usług  handlu artykułami codziennego użytku, 
· handel działami  sztuki, wyrobami artystycznymi i wyrobami regionalnymi w miejscach i na trasach  poruszania się turystów, 

· kwiatami w miejscach  koncentracji usług gastronomii. 

2) Ustala się klasę przeznaczenia terenu GASTRONOMIA I ROZRYWKA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· budynki lub powierzchnie przeznaczone do prowadzenia  restauracji, pizzerii, tawerny, gospody, pub-u, baru,  kawiarni, cukierni, winiarni, herbaciarni, cocktail-baru itp.  wraz z działalnością cateringową, 
· budynki lub powierzchnie przeznaczone na prowadzenie dyskoteki, sali tanecznej, klubu, kasyna, salonu gier, sali bilardowej, kręgielni, kawiarni internetowej, kabaretu,

· inne, o podobnym przeznaczeniu. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Rozwój usług gastronomii i rozrywki uznaje się za istotny dla wzmocnienia  rangi  miasta jako ponadlokalnego ośrodka  turystycznego. 

· Należy dążyć do : 
· rozwoju i wzmocnienia znaczenia usług gastronomii w obrębie zespołu staromiejskiego centrum (U1) oraz w zespołach zieleni (lub ich sąsiedztwie), w tym szczególnie wzdłuż tras turystycznych, pasaży i bulwarów pieszych, miejsc koncentracji atrakcji turystycznych, w miejscach charakteryzujących się specyficzną atmosferą przestrzeni miejskiej, 

· rozwoju usług gastronomii i rozrywki  w obrębie zespołów ośrodków usługowych (U3) i zespołów rekreacyjno-sportowych (E4),  

· wspierania rozwoju usług gastronomii i rozrywki na WYSPACH ODRZAŃSKICH,  w powiązaniu z działalnością marin, przystani wodnych i  przystanku tramwaju wodnego oraz tras i miejsc rekreacji i sportu. 

· Należy wspierać  przystosowanie dla potrzeb gastronomii i rozrywki:

· obiektów poprodukcyjnych, magazynowych i innych budynków usytuowanych na WYSPACH ODRZAŃSKICH, w tym szczególnie budynków o wysokich walorach kulturowych,
· obiektów zabytkowych, a także wnętrz kwartałów zabudowy w obrębie zespołu staromiejskiego centrum.  

3) Ustala się klasę  przeznaczenia terenu  OBSŁUGA TURYSTYKI, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty bazy noclegowej turystyki takie jak hotele, motele, gospody, pensjonaty, zajazdy, schroniska młodzieżowe i inne budynki zakwaterowania turystycznego, 
· urządzone tereny pod campingi, pola namiotowe, pola biwakowe itp., 

· miejsca obsługi podróżnych (MOP) obejmujące kompleks obiektów złożony ze stacji paliw, hotelu, motelu lub zajazdu, usług handlu i gastronomii, wraz z parkingiem dla samochodów osobowych i ciężarowych (zgodnie z przepisami odrębnymi), których zadaniem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb podróżujących,

· inne, o podobnym przeznaczeniu.   

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Realizując CEL I rozwoju społeczno-gospodarczego uznaje się turystykę i jej obsługę za jedną z istotniejszych funkcji usługowych miasta Brzeg,  mającą znaczący udział w jego rozwoju gospodarczym, odgrywającą dużą rolę przy przyciąganiu do miasta inwestorów i biznesu oraz  kształtującą  jego wizerunek.  Należy dążyć do : 
· rewaloryzacji i rewitalizacji zespołu staromiejskiego centrum (U1) oraz zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2), 

· wzmocnienia wyposażenia miasta w obiekty bazy noclegowej oraz żywieniowej, przy  zapewnieniu  różnorodnych standardów obsługi, dostosowanych do  hierarchii lokalizacji  miejsca w zespole urbanistycznym, 

· wzmocnienia wyposażenia miasta w  obiekty kwalifikowanych form sportu i rekreacji, w tym szczególnie  funkcjonujących  całorocznie,

· podniesienia atrakcyjności turystycznej miasta poprzez przywrócenie pełnych walorów estetycznych  obiektów i przestrzeni publicznych w obrębie stref  turystycznych (elewacje budynków, nawierzchnie ulic i placów, mała architektura, znaki wizualne itp.), 

· przekształcenie funkcjonalno-przestrzenne terenu WYSP ODRZAŃSKICH poprzez stopniową  eliminację funkcji przemysłowych na rzecz wprowadzania usług turystyki, sportu i rekreacji, kultury, gastronomii i rozrywki, zapewniających rozwój turystyki wodnej, przy uwzględnieniu potrzeby restytucji ekologicznej ich terenu oraz ochrony ciągów dróg  widokowych,

· wykorzystanie  potencjalnych walorów turystycznych rzeki Odry, łączącej interesujące zespoły staromiejskie  województwa Dolnośląskiego, Opolskiego i Górnośląskiego, w tym szczególnie wykorzystanie rzeki do  rejsów spacerowych, urozmaicających ofertę  turystyczną,  

· realizację kompleksowego wielobranżowego miejsca obsługi podróżnych (MOP-u) świadczącego usługi całodobowo, zlokalizowanego poza terenami zainwestowania miejskiego (lub na ich styku) w ciągu dróg krajowych,  z uwzględnieniem  realizacji parkingu dla samochodów ciężarowych. 
· Należy dążyć do zapewnienia w mieście  kompleksowych usług turystycznych dla rozwoju :

· turystyki krajoznawczej, turystyki sentymentalnej i biznesowej, na bazie istniejących walorów kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, 

· turystyki wodnej oraz sportów kwalifikowanych wodnych, na bazie rzeki Odry, 

· bazy wypadowej dla obsługi turystyki i wypoczynku na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, 

· obsługi ruchu turystycznego na bazie dogodnego położenia w systemie komunikacyjnym drogowym i kolejowym.  

· Należy wykreować  strefę turystyczną  w mieście  obejmującą :
· zespół staromiejskiego centrum (U1), w tym szczególnie rejon Zamku Piastowskiego, ul. Górną, ul. Chopina,  Rynek, ul. Długą, rejon kościoła św. Mikołaja, ul. Mleczną – Lekarską, ul. Młynarską i Plac Młynów,  ul. Nadodrzańską oraz wyspy Jeżynową i Kępę Młyńską, 

· zespół usługowo-mieszkaniowy śródmiejski (U2), 

· PLANTY MIEJSKIE, 

· WYSPY ODRZAŃSKIE, w tym szczególnie południowy brzeg tzn. rejon Placu Drzewnego, ul. Nadbrzeżną, Błonie i Grobli, 

· PARK WOLNOŚCI. 

· W obrębie strefy turystycznej należy dążyć do zachowania i  ukształtowania  przebiegu tras turystycznych, w tym szczególnie szlaku turystycznego miejskiego (pieszego – zabytkowego), który prowadzi przez Rynek – ul. Reja – Polską – Nadbrzeżną – Parkiem Nadodrzańskim – Placem Zamkowym – ul. Wrocławską – Parkiem Nad Fosą – Parkiem Centralnym – ul. Trzech Kotwic – Placem Dworcowym –   ul. Piastowską – Długą i Mleczną   do Rynku, poprzez : 
· wyposażenie  w obiekty gastronomii, obsługi turystyki i handlu detalicznego, 

· wyposażenie w znaki informacji turystycznej i wizualnej, a także w parkingi, 

· powiązania z  ważnymi węzłami komunikacji zbiorowej, w tym szczególnie w dworcem kolejowym i autobusowym. 

· Należy dążyć do rozwoju obsługi ruchu turystycznego tranzytowego, skierowanego na obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, poprzez koncentrację informacji turystycznej oraz obiektów bazy noclegowej i żywieniowej w rejonie ważnych węzłów komunikacji zbiorowej, w tym szczególnie w rejonie dworca kolejowego i autobusowego. 

· Należy dążyć do :

· czytelnego powiązania zespołu staromiejskiego centrum (U1) z dworcem kolejowym i autobusowym, poprzez kreowanie reprezentacyjnych ulic o dobrze wykształconych funkcjach handlowych i turystycznych, w tym szczególnie ul. Trzech Kotwic, 

· zaakcentowania  wlotów głównych  ulic  wjazdowych do miasta i  wjazdów do zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2) i staromiejskiego centrum (U1) oraz utworzenia centrów  obsługi i informacji turystycznej w ich rejonach. 

· Postuluje się rozwój wielobranżowego MIEJSCA OBSŁUGI PODRÓŻNYCH (MOP)  w rejonie istniejącego zajazdu  i stacji paliw (ul. Szymanowskiego), usytuowanych w ciągu drogi DK 94 . 
· Postuluje się :
· wykorzystanie imprez kulturalno-artystycznych o randze ponadregionalnej, odbywających się w mieście,  dla wzmocnienia jego roli turystycznej, 

· akcentowanie w krajobrazie miasta elementów świadczących o kontynuacji wielowiekowych tradycji kulturalnych i historycznych różnych kultur. 

4) Ustala się klasę przeznaczenia terenu KULTURA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty kultury takie jak teatry, filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, kina, kluby, kabarety, domy kultury, 
· obiekty wystawiennicze takie jak muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, 

· obiekty upowszechniania kultury takie jak biblioteki, mediateki, centra informacyjne, wypożyczalnie filmów, 
· obiekty sakralne wraz z obiektami towarzyszącymi, 

· studia i pracowanie artystyczne, 

· urządzone miejsca  organizacji imprez plenerowych jak np. amfiteatr, 
· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Realizując CEL I  i CEL II rozwoju społeczno-gospodarczego,  rozwój usług kultury uznaje się za istotny dla utrzymania i wzmocnienia  rangi i tradycji miasta jako  centrum życia kulturalnego, miasta skupiającego instytucje i  imprezy kulturalno-artystyczne o znaczeniu krajowym. 
· Należy dążyć do wzmocnienia i rozwoju różnorodnych form  usług kultury oraz jakości otoczenia wydarzeń kulturalnych, w tym szczególnie do :

· organizacji przestrzenni miejskiej dla wydarzeń i imprez kulturalnych oraz ich tła urbanistycznego,  szczególnie w rejonie Zamku Piastowskiego,  Plant Miejskich i amfiteatru,  Rynku i ul. Mlecznej  oraz ważnych obiektów sakralnych, 

· tworzenia miejsc o niezwykłym, kontrastującym klimacie, takich jak reprezentacyjne place, pasaże i bulwary oraz wąskie uliczki  o nastrojowym charakterze, 

· wzbogacenia zespołu staromiejskiego centrum o rodzaje i obiekty usług  kultury  świadczące o randze i prestiżu zespołu oraz integracji ich z przestrzeniami publicznymi w sposób inspirujący do przeżyć kulturalnych i estetycznych, 

· koncentracji klubów muzycznych, literackich, kabaretów w rejonach koncentracji usług kultury, w miejscach i na trasach  ruchu turystycznego oraz w rejonach lokalizacji usług nauki np.  Pl. Młynów,  

· Należy dążyć do wykorzystania walorów kulturowych i kompozycyjnych  przestrzeni miejskiej  dla rozwoju usług kultury, w tym szczególnie :
· zespołu staromiejskiego centrum (U1), 

· zespołu zieleni Plant Miejskich, 

· zespołu usługowo-mieszkaniowego  śródmiejskiego (U2), 

· obszaru WYSP ODRZAŃSKICH oraz wyspy JEŻYNOWEJ i KĘPY MŁYŃSKIEJ.  

· Postuluje się :

· łączenie usług kultury z  innymi klasami przeznaczenia terenu takimi jak edukacja i nauka, gastronomia i rozrywka, sport i rekreacja,  turystyka i jej obsługa oraz parki i inne formy zieleni urządzonej,   a także handel detaliczny, 
· wyeksponowanie obiektów dziedzictwa kulturowego i ich otoczenia, istotnych  dla utrzymania i podniesienia rangi miasta jako ośrodka kulturalnego, 
· wyznaczenie miejsc do organizacji imprez masowych w rejonie Placu Bramy Wrocławskiej, Rynku oraz na WYSPACH ODRZAŃSKICH  w rejonie Placu Drzewnego.  

5) Ustala się klasę przeznaczenia terenu EDUKACJA I NAUKA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty wychowania przedszkolnego, 
· obiekty edukacji poziomu podstawowego (szkoły podstawowe i gimnazjalne), 

· obiekty  edukacji poziomu średniego tzn. szkoły zawodowe, licea ogólnokształcące, licea profilowane, technika, zasadnicze szkoły zawodowe, ponad gimnazjalne szkoły specjalne itp., 

· obiekty szkół pomaturalnych itp., 

· szkoły artystyczne oraz  specjalistyczne, nauczające języków,  tańca, oraz oferujące szkolenia i kursy itp.  z wyłączeniem szkół nauki jazdy samochodem  oraz  szkół tresujących zwierzęta, 
· szkolnictwo wyższe tj. uczelnie wyższe oraz ich filie, 

· obiekty nauki takie jak instytuty naukowo-badawcze,  stacje i laboratoria badawcze, 
· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Realizując CEL II rozwoju społeczno-gospodarczego uznaje się rozwój edukacji i nauki  za istotny dla utrzymania i wzmocnienia rangi i tradycji miasta jako ośrodka edukacji i nauki, ważny element kształtowania struktury miasta oraz szans wzrostu  poziomu życia mieszkańców.  
· Należy dążyć do doskonalenia sieci placówek wychowania przedszkolnego oraz  podnoszenia standardów usług , w tym szczególnie do :
· wspierania równomiernego  wyposażenia obszaru miasta w obiekty przedszkoli związanych z zespołami zabudowy mieszkaniowej, szczególnie w południowej i zachodniej części miasta, 

· dostosowania sieci placówek przedszkolnych do gęstości  zaludnienia obszaru miasta oraz występujących potrzeb, zmniejszających się ze względu na niekorzystne procesy demograficzne, co wyrazić się może:
· koniecznością likwidacji lub dyslokacji  jednego przedszkola (postulowane - przy ul. Towarowej), 

· wyznaczenia rezerw terenowych o wielkości ok. 0,2 - 0,4ha pod lokalizację nowego przedszkola dla 60-90 dzieci w zachodnich i południowych dzielnicach mieszkaniowych, w tym szczególnie w rejonie ul. Włościańskiej oraz ul. Wrocławskiej – Filozofów – Oławskiej w zespole planowanej zabudowy mieszkaniowej, 
· wspierania rozwoju usług przedszkolnych prowadzonych przez podmioty gospodarcze działające na własny rachunek, także w formach kilkugodzinnej opieki nad dziećmi w ciągu dnia.  

· Należy wspierać rozwój  edukacji i nauki, mających wpływ na strukturę przestrzenną miasta,  poprzez :

· zachowanie  lokalizacji szkół  podstawowych  i średnich - w  zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2) oraz w  rejonie zespołów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,  

· dążenie do lokalizacji szkół  artystycznych i innych specjalistycznych, wzbogacających przestrzeń kulturową miasta,  a także obiektów szkolnictwa wyższego i nauki nadających rangę miastu - w zespole staromiejskiego centrum (U1), w zespole usługowo-mieszkaniowym  śródmiejskim (U3) oraz na Wyspach Odrzańskich. 
· Dla szkół podstawowych postuluje się :
· dostosowanie lokalizacji szkół do zmniejszających się potrzeb, wynikających z niekorzystnych procesów demograficznych; w przypadku wystąpienia potrzeby likwidacji  placówki szkolnej postuluje się likwidację lub dyslokację  szkoły nr  1 przy ul. B. Chrobrego z postulowanym przeznaczeniem jej na usługi nauki, 

· jako optymalną wielkość  - szkołę  dla  300 - 600 uczniów,  z pełnym wyposażeniem sportowo-rekreacyjnym, zlokalizowaną na działce wielkości 0,9 -2,0 ha (30-35m2/1ucznia),  usytuowaną w promieniu 15 minutowego dojścia pieszego. 

· Dla szkół gimnazjalnych postuluje się :

· zachowanie istniejącego rozkładu przestrzennego, jako gwarantującego  prawidłową obsługę mieszkańcom miasta, 

· jako optymalną wielkość - szkołę dla 300 – 600 uczniów, z pełnym wyposażeniem sportowo-rekreacyjnym, zlokalizowaną na działce o wielkości 0,9 - 2,0 ha (30-35m2/1ucznia). 

· Postuluje się aby  istniejące obiekty edukacji  poziomu podstawowego (szkoły podstawowe i gimnazjalne) wykorzystać do celów  sportu i rekreacji oraz kultury, jako obiekty i tereny ogólnodostępne. 

· Postuluje się rozwój, na obszarze miasta, szkolnictwa  ponadpodstawowego, w tym szczególnie liceów i zespołów szkół zawodowych, o optymalnej wielkości  400 – 800 uczniów, zlokalizowanych na działce o wielkości ustalonej indywidualnie. 
· Należy dążyć do rozwoju nauki i szkolnictwa wyższego na obszarze miasta, w powiązaniu z dwoma ważnymi ośrodkami akademickimi (Wrocławiem i Opolem) poprzez :

· lokalizację szkół wyższych  w obiektach edukacji podstawowej, likwidowanych lub dyslokowanych, a także na nowych terenach  położonych w obrębie zespołu staromiejskiego centrum i zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego, 

· utrzymanie możliwości podnoszenia kwalifikacji różnym grupom zawodowym oraz  ustawicznego kształcenia osobom starszym. 
6) Ustala się klasę przeznaczenia terenu OPIEKA ZDROWOTNA I SPOŁECZNA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty poradnictwa i  lecznictwa zamkniętego  takie jak zakłady ambulatoryjnej opieki zdrowotnej (ośrodki zdrowia, przychodnie, poradnie specjalistyczne), szpitale,  szkoły rodzenia, indywidualne  praktyki medyczne, zakłady rehabilitacji  leczniczej,  
· jednostki ratownictwa medycznego, 

· jednostki pomocnicze służby zdrowia takie jak pracowanie diagnostyczne, laboratoria medyczne, laboratoria służb sanitarno-epidemiologicznych, pracowanie specjalistyczne (np. protetyki stomatologicznej, ortopedyczne itp.) stacje krwiodawstwa i dializ oraz banki organów i krwi itp., 

· zakłady opiekuńczo-lecznicze takie jak  hospicja, pogotowie opiekuńcze itp., 

· żłobki oraz oddziały żłobkowe w innych jednostkach i obiektach, 

· obiekty opieki społecznej takie jak placówki opiekuńczo – wychowawcze, domy seniora, domy pomocy społecznej, domy samotnych matek, schroniska bezdomnych itp., 

· obiekty lecznic  weterynaryjnych i schronisk dla zwierząt itp., 
· gabinety paramedyczne takie jak akupunktury, akupresury, homeopatii  itp., 
· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy wspierać  doskonalenie i rozwój opieki zdrowotnej oraz socjalnej na obszarze miasta, w miarę występujących potrzeb i możliwości, w tym szczególnie należy dążyć do :
· zachowania rozmieszczenia obiektów lecznictwa zamkniętego  BCM oraz tworzenia  rezerw  terenowych  pod tego typu obiekty, szczególnie  w zachodniej części miasta, 

· równomiernego rozmieszczenia usług podstawowej opieki zdrowotnej, w powiązaniu z zespołami zabudowy mieszkaniowej,

· rozwoju opieki nad dziećmi w grupie wiekowej 0-3 lata, poprzez  rezerwację terenu  i realizację  obiektu żłobka  w zachodnich zespołach mieszkaniowych, 

· rozwoju  opieki społecznej, w tym szczególnie dla grupy  ludzi w wieku poprodukcyjnym, poprzez rezerwację terenu i realizację domu seniora w zespołach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej.
· Dla zespołu lecznictwa zamkniętego oraz  jednostki ratownictwa medycznego należy zapewnić wysoką jakość powiązań transportowych z obszarem obsługi.   

· Postuluje się lokalizację :

· usług rehabilitacyjnych w powiązaniu z obiektami i zespołami sportowo-rekreacyjnymi, 

· lecznic weterynaryjnych i schroniska dla zwierząt na obszarze miasta, w zespołach urbanistycznych przemysłowych lub aktywności gospodarczej. 

7) Ustala się klasę przeznaczenia terenu  BEZPIECZEŃSTWO PUBLICZNE, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi:

· tereny i obiekty  wojskowe, 
· tereny i obiekty więziennictwa, areszty śledcze i zakłady poprawcze, 

· tereny i obiekty policji, straży miejskiej,  straży pożarnej i obrony cywilnej, 
· tereny i obiekty straży wodnej i pogotowia wodnego, 
· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć  do :

· wyprowadzenia obiektów wojska z terenu  położonego w dolinie Odry przy ul. Kruszyńskiej oraz ul. Małujowickiej, 

· zmiany formy zabudowy obiektu policji  w zespole staromiejskiego centrum. 
· Postuluje się:

· w miarę możliwości dyslokację zakładu karnego z zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2),

· podniesienie bezpieczeństwa publicznego na obszarze miasta poprzez:

· przeznaczenie pomieszczeń na  posterunki policji, lub straży miejskiej,  w rejonie  ośrodków usługowych (U3), 

· budowę drugiego oddziału jednostki straży pożarnej w zachodniej części miasta z postulowaną lokalizacją w rejonie ul. Wrocławskiej – Oławskiej.  
8) Ustala się klasę przeznaczenia terenu BIURA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi:

· administracja  publiczna obejmująca siedziby władz i instytucji samorządowych, wojewódzkich i rządowych, przedstawicielstw i organizacji także międzynarodowych,   

· organizacje i stowarzyszenia  społeczne i polityczne, 

· obsługa finansowa obejmująca banki, instytucje pośrednictwa finansowego, biura maklerskie, biura funduszy inwestycyjnych,   towarzystwa ubezpieczeniowe itp., 
· archiwa i bazy danych, w tym komputerowe, 

· centra i sale konferencyjne i kongresowe itp., 

· studia telewizyjne i radiowe oraz redakcje gazet i czasopism itp., 

· budynki i pomieszczenia obsługi firm w zakresie doradztwa prawnego, podatkowego, gospodarczego i technicznego itp., badanie opinii publicznej i rynku itp., handel i obsługa nieruchomości,  usługi informatyczne i komputerowe itp.,  naprawa maszyn biurowych i komputerów itp., przesyłanie danych komputerowych oraz obsługa Internetu itp., 

· biura i agencje detektywistyczne, ochrony ludzi i mienia, artystyczne, turystyczne, tłumaczeń itp., a także prowadzące usługi w zakresie reklamy i  pracy, 

· budynki i pomieszczenia wyłącznie biurowe podmiotów gospodarczych, 

· biura projektów, 

· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Rozwój działalności biurowych uznaje się za istotny dla  rangi  powiatowego ośrodka usługowego, w tym szczególnie jako miasta obsługi finansowej i zarządzania biznesem. 

· Należy wspierać  budowę i lokowanie biur,  w szczególności w zespołach :
· staromiejskiego centrum (U1), 

· usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), 

· ośrodków usługowych (U3), 
· wzdłuż ulic wlotowych do miasta. 

· Należy dążyć do  wykształcenia  reprezentacyjnych zespołów biurowych na obszarze miasta, w tym szczególnie obsługi finansowej,  o wysokim standardzie rozwiązań przestrzennych i estetycznych. Za pożądaną uznaje się lokalizację usług biurowych :

· wzdłuż głównych ulic wlotowych do miasta, w tym szczególnie ul. Włościańskiej – Chocimskiej, 
· w zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim (U2), oraz w mniejszym stopniu z zespole staromiejskiego centrum (U1).  

· Postuluje się :

· poprawę estetyki otoczenia i strefy wejściowej obiektów administracji publicznej oraz poprawę wyposażenia  w  miejsca parkingowe, 
· lokalizację usług biurowych w obrębie zespołu staromiejskiego centrum i usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego na kondygnacjach budynków usytuowanych ponad parterem, 

· wspieranie drobnych usług biurowych zapewniających obsługę turystów, głównie związanych z obsługą finansową,  w strefach turystycznych miasta, w tym szczególnie wzdłuż ciągów pieszych  i w otoczeniu atrakcji turystycznych. 

	3.3.  TERENY ZIELONE 


Realizując strategiczny cel kształtowania warunków dla pożądanej przez mieszkańców jakości życia  (cel 2) NALEŻY DĄŻYĆ  do utrzymania zasady, że Brzeg jest miastem  w zieleni.  Za najważniejsze cele polityki przestrzennej  uznaje się :

· zachowanie  zespołów zieleni o walorach kulturowych, 

· zachowanie ciągłości funkcjonalno-przestrzennej  zieleni związanej z  korytarzami ekologicznymi systemu przyrodniczego miasta (SPM), 

· zwiększenie udziału i wykształcenie systemu zieleni we wschodniej części miasta w powiązaniu z SPM,
· zwiększenie udziału zieleni na obszarze WYSP ODRZAŃSKICH.  
1) Ustala się klasę przeznaczenia terenu  SPORT I REKREACJA obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty sportowe takie jak hale widowiskowo-sportowe, hale sportowe,  baseny kryte, siłownie, sale do aerobiku i inne, usytuowane w budynkach itp., 
· stadiony, 

· terenowe urządzenia sportowe takie jak boiska, korty tenisowe, bieżnie, skocznie  itp., 

· ośrodki i kluby sportowe, także specjalistyczne (jeździeckie, żeglarskie, kajakowe, wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe, pola golfowe, lodowiska,  itp.), obejmujące kompleks obiektów i urządzeń sportowych wraz z zapleczem technicznym i socjalnym oraz zielenią towarzyszącą, 

· parki rozrywki takie jak  wesołe miasteczka, 

· otwarte kąpieliska i plaże, 

· szlaki turystyczne, ciągi piesze,  promenady i  bulwary,

· inne, o podobnym przeznaczeniu.  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Rozwój sportu i rekreacji  uznaje się za istotny dla realizacji CELU I i CELU II rozwoju społeczno-gospodarczego miasta, w tym szczególnie ważny dla kreowania wysokich standardów życia w mieście.

· Należy wspierać rozwój terenów sportowych dla potrzeb klubów sportowych, w tym szczególnie klubów  przynoszących  miastu rozgłos  i prestiż.  
· Należy dążyć do lepszego wyposażenia miasta  w ogólnodostępne obiekty sportowe, w tym szczególnie do realizacji  ośrodka sportowego-rekreacyjnego wyposażonego w halę sportowo-widowiskową na ok. 1500 miejsc, z towarzyszącymi usługami gastronomicznymi i hotelarskimi dla urządzania imprez masowych. Lokalizację ośrodka sportowego  postuluje się na terenie :

· planowanego zespołu  rekreacyjno-sportowego,   usytuowanego  w dolinie  rzeki Kościelna, powiązanego komunikacyjnie z istniejącym stadionem miejskim oraz basenem krytym, 

· WYSP ODRZAŃSKICH, w powiązaniu z  obiektami  sportów wodnych, 

· stadionu miejskiego, pod warunkiem zachowania  jego walorów kulturowych, 

· w zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim,  w rejonie istniejącego basenu krytego i amfiteatru, w powiązaniu  głównymi ciągami pieszymi ze stadionem i  terenami  imprez kulturalnych i masowych. 

· Należy wspierać powstanie  specjalistycznych ośrodków i obiektów  sportowych, w tym szczególnie :

· ośrodków sportów wodnych (żeglarskich, wioślarskich, kajakarskich, motorowodnych itp.) na bazie rzeki Odry. Należy wspierać budowę marin, przystani sportowo-rekreacyjnych, wypożyczalni sprzętu pływającego. Lokalizację specjalistycznych ośrodków i obiektów sportowych preferuje się na WYSPACH ODRZAŃSKICH, 

· sezonowego  lub stałego lodowiska, z preferencją dla lokalizacji w rejonie  Kąpieliska Miejskiego, 

· basenu krytego o wymiarach umożliwiających organizację zawodów pływackich, z preferencją dla lokalizacji w  planowanym zespole rekreacyjno-sportowym, usytuowanym w dolinie rzeki Kościelna, lub też w rejonie  istniejącego basenu krytego, 

· obiektów kręgielni, sal bilardowych lub innych gier, których lokalizację należy preferować w ramach ośrodków usługowych i  zespołów sportowo-rekreacyjnych.   

· Należy dążyć do zachowania i rozwoju otwartych kąpielisk i plaż na obszarze miasta,   przy czym stan czystości wód musi umożliwiać urządzenie kąpieliska :
· w rejonie ul. Korfantego, 

· na bazie stawu CEGIELNIA, 

· na południowym brzegu WYSP ODRZAŃSKICH 

· na bazie planowanego zbiornika retencyjnego. 

· Postuluje się, w przypadku gdy stan czystości wód nie umożliwia  urządzenie kąpieliska, wykorzystanie ww. terenów na organizację rekreacji w innych formach np. przejażdżek łódką, pikników miejskich itp., a na rzece Odrze organizację powiązań tramwajem wodnym z sąsiednimi ośrodkami miejskimi, w tym szczególnie z Wrocławiem i Opolem. 

· Postuluje się wyznaczenie stałego miejsca lub lokalizację stałego wesołego miasteczka na obszarze miasta, z preferencją dla terenów :

· w sąsiedztwie terenów zieleni parkowej, z wyłączeniem  parków o walorach kulturowych (Plant Miejskich i Parku Wolności), 

· na WYSPACH ODRZAŃSKICH  w rejonie Placu Drzewnego.

· Postuluje się podniesienie standardów wyposażenia  istniejących terenów sportu i rekreacji, użytkowanych sezonowo, w tym szczególnie otwartego  kąpieliska miejskiego i stadionu miejskiego.
· Postuluje się wysoki poziom zagospodarowania  i estetyki miejsc, w których mogą spotykać się mieszkańcy miasta podczas rekreacji weekendowej na terenie miasta tzn. renomowanych miejsc spacerów i przejażdżek rowerowych, zabaw na świeżym powietrzu itp. Miejsca takie powinny się charakteryzować wysokimi walorami krajobrazu kulturowego i dużym nasyceniem zielenią. Preferuje się zagospodarowania do takich potrzeb :
· nabrzeży  rzeki Odry, zarówno jej południowego brzegu od strony zabudowy miejskiej, jak i brzegu północnego na WYSPACH ODRZAŃSKICH, 

· doliny rzeki Kościelna, w tym szczególnie na odcinku planowanego zbiornika retencyjnego  do Parku Wolności. 

· Należy zapewnić zachowanie i rozwój turystycznych tras rowerowych na obszarze miasta, w szczególności zapewnić powiązania ścieżkami rowerowymi zespołów zabudowy mieszkaniowej z terenami parków,  terenami sportowo-rekreacyjnymi oraz terenami ogrodów działkowych.
· Uznaje się rekreację na terenach  ogrodów działkowych jako tradycyjną formę rekreacji mieszkańców miasta. Należy dążyć  do dyslokacji terenów ogrodów działkowych na obszary peryferyjne miasta, mało atrakcyjne dla rozwoju innych klas przeznaczenia terenu.  
· Postuluje się, w porozumieniu z gminami sąsiednimi,   wykreowanie dla mieszkańców miasta  form wypoczynku weekendowego i rekreacji w strefie podmiejskiej, głównie na obszarze Stabrawskiego Parku Krajobrazowego, w tym szczególnie na obszarze gminy Lubsza.  Należy dążyć do :
· zapewniania  zewnętrznych powiązań komunikacyjnych miasta, w tym szczególnie trasami rowerowymi i pieszymi, z terenami rekreacyjnymi i wypoczynku weekendowego, a także z atrakcjami turystycznymi,  

· organizacji i urządzenia  pozamiejskich miejsc piknikowych, 

· wspierania rozwoju  rekreacji w formach kwalifikowanych, w tym szczególnie ośrodków jeździeckich, paralotniowych,  motorowych,  a także rozwoju agroturystyki, której rozwój nie jest możliwy i pożądany na obszarze miasta.  

2) Ustala się klasę przeznaczenia terenu  PARKI I  ZIELEŃ URZĄDZONA, obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· parki, parki leśne, 
· skwery, zieleńce, 

· zieleń osiedlowa,  wewnątrzblokowa i zieleń przydomowa, 
· zieleń izolacyjna, 

· ogrody jordanowskie i place zabaw dla dzieci 

· inne, o podobnym przeznaczeniu. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Utrzymanie  i rozwój znacznych powierzchni parków i innych form zieleni urządzonej uznaje się za  niezbędne dla  rozwoju  turystyki oraz podniesienia jakości życia w mieście. 
· Należy  przeciwdziałać zagrożeniom,  dewastacji  i zmienieniu powierzchni istniejących parków i innych form zieleni urządzonej, kształtującej strukturę przestrzenną i system ekologiczny miasta, w tym szczególnie  zabytkowych parków oraz skwerów i zieleńców stanowiących przestrzeń publiczną.  

· Należy dążyć do :

· rewaloryzacji i rewitalizacji zespołów kulturowych zieleni parkowej, ich rozbudowy  oraz usunięcia elementów  zagospodarowania, także w bezpośrednim sąsiedztwie,  mających szkodliwy lub niekorzystny wpływ na zieleń, 

· wykreowania nowych terenów zieleni parkowej w zespołach zabudowy mieszkaniowej, w tym szczególnie  w obrębie  korytarzy i sięgaczy ekologicznych SPM, 

· kreowania w przestrzeni miejskiej skwerów i zieleńców towarzyszących placom miejskim, stanowiącym  główne  węzły integrujące przestrzeń, 

· realizacji  terenów zieleni urządzonej w zespołach  zabudowy  mieszkaniowej, położonych we wschodniej części miasta, 

· przystosowania kompleksów leśnych do funkcji parków leśnych, 

· wprowadzenia zieleni wewnątrzblokowej  do zespołu staromiejskiego centrum, 

· utrzymania form zieleni przydomowej w obrębie zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia (U2), 

· wyposażenia zespołów zabudowy mieszkaniowej w ogrody jordanowskie lub place zabaw dla dzieci, w tym szczególnie wschodnich zespołów mieszkaniowych, 

· zachowania, uzupełnienia i wykonania ciągów zadrzewień wzdłuż ulic podstawowego układu ulicznego miasta, 

· całkowitą  likwidację  ogrodów działkowych  usytuowanych w obrębie  zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia oraz  zespołów przemysłowych. 

· Gospodarując  zespołami  zieleni należy  dążyć do :

· zachowania niewielkich kompleksów zwartej zieleni wysokiej, z uzasadnieniem nadania im funkcji (w zależności od uwarunkowań) zabytkowej, wypoczynkowej, przeciwerozyjnej, bioklimatycznej i ochrony przyrody,

· skonstruowania połączeń korytarzowych tnących tereny zurbanizowane miasta i łączących duże kompleksy zieleni wysokiej, w tym szczególnie zachowania i kształtowania zieleni wysokiej wzdłuż ulic podstawowego układu ulicznego miasta, 

· zachowania w postaci pomników przyrody ożywionej najokazalszych egzemplarzy drzew i krzewów.

· Postuluje się :

· zachowanie wskaźnika  ogólnodostępnych terenów zielonych (parków, skwerów , zieleńców)  na obszarze miasta na poziomie nie mniejszym niż 28m2 na jednego mieszkańca, 

· zapewnienie optymalnego dostępu mieszkańcom do terenów zieleni ogólnodostępnej w promieniu dojścia pieszego 500m od zespołu zabudowy mieszkaniowej, 

· wzbogacenie oferty zieleni parkowej o tworzenie parków tematycznych np. ogrodów japońskich,  zielarskich, naturalnych itp. 
3)  Ustala się klasę przeznaczenia terenu CMENTARZE obejmującą  następujące rodzaje 
      przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· cmentarze,

· krematoria,

· obiekty i urządzenia związane z obsługą i utrzymaniem  cmentarza, 

· parkingi dla obsługi cmentarza,

· inne, o podobnym przeznaczeniu.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy zapewnić rezerwę terenową pod rozbudowę cmentarza komunalnego, usytuowanego przy  ul. Starobrzeskiej, oraz dążyć do zapewnienia rezerwy terenowej dla cmentarza parafialnego przy ul. Makarskiego.

· Postuluje się usytuowanie:

· na terenie cmentarza komunalnego miejsca dla pochówków urnowych,  

· usytuowanie w rejonie cmentarza komunalnego krematorium, przy zapewnieniu właściwych powiązań komunikacyjnych i przestrzennych, 
· zabezpieczenie terenu pod nowy cmentarz we wschodniej części miasta, w rejonie ul. Saperskiej.

· Na obszarze miasta należy wykluczyć lokalizację cmentarza dla zwierząt, a także grzebowisk dla zwierząt. 

4)  Ustala się klasę przeznaczenia terenu  ROLNICTWO I LEŚNICTWO, obejmującą  
     następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi: 

· pola uprawne, łąki i pastwiska, 

· błonia, 

· lasy i zadrzewienia,  

· ogrody działkowe i inne formy upraw trwałych, takie jak sady, plantacje itp.,

· obiekty i urządzenia  produkcji  roślinnej, 

· inne, o podobnym przeznaczeniu.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Uznaje się rolnictwo za mało istotną  działalność gospodarczą  dla rozwoju gospodarczego miasta – tereny rolne stanowią tereny rozwojowe dla przyszłej zabudowy.  Planuje się, że powierzchnia terenów rolnych  będzie ulegała systematycznemu zmniejszaniu na rzecz innych klas przeznaczenia terenów, w tym szczególnie związanych z podnoszeniem standardów życia w mieście. 

· Należy dążyć do rozwoju rolnictwa dostosowanego do potrzeb rozwoju przestrzennego miasta oraz predyspozycji środowiska przyrodniczego i wymogów ochrony przyrody i środowiska, z preferencją dla:

· zrównoważonej gospodarki rolnej ukierunkowanej na intensywną produkcję roślinną, w tym szczególnie ukierunkowanej na specjalistyczną produkcję zaspakajającą potrzeby mieszkańców miasta (sadowniczą,  warzywniczą i szkółkarską, a także upraw szklarniowych), 

· gospodarki rybackiej - na bazie planowanego  retencyjnego zbiornika  wodnego, lub innych zbiorników wodnych sytuowanych w dolinach rzecznych. 
· Należy :

· stosować  rozwiązania przestrzenne minimalizujące konflikty jakie wywołuje działalność rolnicza z innymi klasami przeznaczenia terenów,  

· zapewnić likwidację istniejących obiektów produkcji zwierzęcej z obszaru miasta, w tym szczególnie z terenów zainwestowanych, oraz  wykluczyć ich lokalizację na terenach rolnych, 

· dążyć do zwiększenia powierzchni lasów kosztem gruntów rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, 

· dążyć do przekształcenia gruntów pod użytki zielone na obszarze międzywala rzeki Odry. 

· W gospodarce rolnej prowadzonej na obszarze miasta należy dążyć do :

· bezpiecznego dla ludzi i środowiska stosowania nawozów naturalnych i środków ochrony roślin,
· wykluczenia z produkcji gruntów skażonych i zanieczyszczonych, w celu ochrony produkcji żywności przed skażeniami komunikacyjnymi i przemysłowymi,  

· lokalizacji produkcji żywności poza zasięgiem oddziaływania źródeł skażenia, w tym szczególnie poza oddziaływaniem szlaków komunikacji drogowej i kolejowej,

· na terenach skażonych i zanieczyszczonych oraz  potencjalnie zagrożonych preferować produkcję roślin przemysłowych i szkółkarskich.  

· Należy dążyć do przekształcenia ogrodów działkowych położonych w obrębie zwartych terenów zainwestowania miejskiego w inne formy przeznaczenia terenów, w tym szczególnie pod zieleń ogólnodostępną oraz tereny sportowo-rekreacyjne, a także pod zabudowę mieszkaniową i różnorodne formy aktywności gospodarczej.   

	3.4.  AKTYWNOŚĆ GOSPODARCZA


Realizując strategiczny cel rozwoju społeczno-gospodarczego gminy jakim jest kreowanie atrakcyjnych i zróżnicowanych możliwości wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego, podtrzymując tradycje przemysłowe Brzegu oraz wykorzystując jego dogodne położenie w układzie transportowym o znaczeniu międzynarodowym,  uznaje się rozwój różnorodnych form aktywności gospodarczej za ważny element kształtowania struktury przestrzennej obszaru miasta. Rozwój produkcji wiązać się będzie z celem :
· zrównoważenia rynku pracy,

· eliminacji zagrożeń i poprawą  stanu środowiska przyrodniczego,  w tym szczególnie w granicach obszaru NATURA 2000. 

1) Ustala się klasę przeznaczenia terenu PRODUKCJA  obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· obiekty związane z prowadzeniem działalności produkcyjnej,  wytwórczej i przetwórczej (prowadzona w budynkach produkcyjnych, fabrykach, warsztatach,  montowniach i innych obiektach budowlanych),

· obiekty związane z produkcją energii, 

· inne, o podobnym przeznaczeniu.  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Uwzględniając potrzebę przekształcenia miasta z ośrodka przemysłowo-usługowego w ośrodek usługowo-przemysłowy z rozwiniętą funkcją mieszkaniową, potrzebę ochrony jego wysokich walorów przyrodniczych i kulturowych, a także rozwój terenów produkcji na obszarze gminy Skarbimierz, należy preferować  lokalizację na obszarze miasta zakładów opartych  o  wysokie technologie  produkcji.  
· Należy dążyć do :

· skupienia zakładów produkcyjnych w zespole przemysłowym we wschodniej części miasta, prawidłowo położonym w stosunku do terenów mieszkaniowych, z dogodnym dostępem do systemów komunikacyjnych oraz  infrastrukturalnych, 
· w miarę możliwości likwidacji lub dyslokacji uciążliwych zgrupowań i obiektów produkcyjnych z obszarów zespołów zabudowy mieszkaniowej, usługowo- mieszkaniowej i sportowo-rekreacyjnej, w tym szczególnie z zespołów   kulturowych (w tym szczególnie z WYSP ODRZAŃSKICH, a także z kwartału ulic Fabryczna – Nysańska - Szkolna – Łokietka), 

· powiązania styku  obiektów produkcyjnych z terenami mieszkaniowymi  obiektami usługowymi, w tym szczególnie handlem hurtowym i detalicznym, towarzyszącym produkcji, oraz zespołami zieleni izolacyjnej, 
· przekształcenia na cele usługowe lub sportowo-rekreacyjne obiektów  produkcyjnych i magazynowo-składowych  o dużych walorach kulturowych,  w tym szczególnie zabytkowych obiektów przemysłowych na WYSPACH ODRZAŃSKICH. 

· Należy  dążyć do eliminacji uciążliwości produkcji dla innych klas przeznaczenia terenów poprzez :
· proekologiczną modernizację istniejącego przemysłu, polegającą przede wszystkim na dalszym ograniczaniu emisji zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego, eliminacji  zagrożeń wód powierzchniowych, gruntowych i  podziemnych oraz powierzchni ziemi,

· modernizację tras dojazdowych do zespołów zabudowy produkcyjnej, 

· racjonalizację wykorzystania  obiektów i  terenów przemysłowych, 

· podnoszenia jakości rozwiązań przestrzennych i estetyki zabudowy,  w tym szczególnie stref wejściowych na tereny przemysłowe, 

· zwiększania udziału zieleni, 

· osłabienia  negatywnego wpływu  obiektów produkcyjnych na krajobraz kulturowy miasta, szczególnie we wschodniej jego części.

· Postuluje się :

· restrukturyzację zespołów przemysłowych w celu stworzenia możliwości rozwoju różnorodnych form aktywności gospodarczej,

· preferowania na obszarze miasta lokalizacji małych zakładów produkcyjnych, w tym szczególnie prowadzących działalność na pograniczu produkcji i usług, 

· wspomaganie rozwoju produkcji, w tym szczególnie uciążliwej, poza obszarem miasta na planowanych terenach przemysłowych gminy Skarbimierz. 

· Należy dążyć do :

· rozwoju   produkcji energii  ze źródeł odnawialnych, w oparciu o:

· energię wody rzeki Odry, z preferencją dla lokalizacji małych elektrowni wodnych (MEW), 

· energię biogazu - z oczyszczalni ścieków i składowiska odpadów komunalnych we wsi Gać, 

· energię słoneczną i geotermalną, z preferencją stosowania jej dla obsługi komunalnej miasta oraz dla zespołów zabudowy lub budynków użyteczności publicznej, 
· włączenia  źródeł energii odnawialnej w system energetyczny miasta. 
· Lokalizacja elektrowni wodnych  winna uwzględniać  walory przyrodnicze rzeki Odry, walory kulturowe miasta, a także przyjęte w studium kierunki rozwoju  sportu i rekreacji oraz usług. 
2) Ustala się klasę przeznaczenia terenu  RÓŻNORODNE FORMY AKTYWNOŚCI GOSPODARCZEJ obejmującą  następujące rodzaje przeznaczenia wraz z obiektami towarzyszącymi :

· bazy budowlane, sprzętu i maszyn oraz bazy komunalne i obsługi zieleni, 
· składy i magazyny, 

· handel hurtowy i giełdy towarowe, 

· obiekty sortowni  i konfekcjonowania towarów, 

· obiekty i bazy obsługi transportu i pojazdów,  

· stacje paliw,  stacje pomocy drogowej, myjnie samochodowe  itp., 
· bazy transportowo-spedycyjne i logistyczne, 

· rzemiosło produkcyjne i usługowe,

· inne, o podobnym przeznaczeniu.  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Rozwój różnorodnych form aktywności gospodarczej uważa się za istotny dla  aktywizacji gospodarczej miasta oraz jego sprawnego funkcjonowania. Należy dążyć do  lokalizacji tej klasy przeznaczenia terenu w:
· zespole aktywności gospodarczej  w południowo-wschodniej części miasta, 

· na terenach narażonych na hałas komunikacyjny, w tym szczególnie pochodzący od magistralnej  linii kolejowej. 

· Należy zapewnić likwidację lub dyslokację uciążliwych  zgrupowań i obiektów różnorodnych form aktywności gospodarczej z obszarów zespołów zabudowy mieszkalnej, usługowo-mieszkalnej i sportowo-rekreacyjnej,  w tym szczególnie z zespołów kulturowych staromiejskiego centrum (U1)  i usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2). 
· Należy preferować lokalizację baz transportowo-spedycyjnych i logistycznych na terenach  peryferyjnych miasta, posiadających dogodne  powiązania komunikacyjne z zewnętrznym układem drogowym. 

· Należy zapewnić dyslokację istniejących i wykluczyć lokalizację nowych stacji paliw w obrębie zespołu staromiejskiego centrum (U1), zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2),  WYSP ODRZAŃSKICH oraz Wyspy Jeżynowej i Kępy Młyńskiej. Na pozostałym obszarze miasta  postuluje się przyjąć następujące zasady lokalizacji stacji paliw:

· w sąsiedztwie lokalizacji  hipermarketów, 

· wzdłuż  obwodnic drogowych  (tj. w ciągu drogi krajowej DK  94 i planowanego obejścia drogowego w ciągu drogi DK 39), 

· wzdłuż ulic PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta z wyłączeniem:

· zespołu staromiejskiego centrum (U1) i usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego (U2) oraz kulturowych zespołów mieszkaniowych (M2, M3, M4 i M6), 
· Wysp Odrzańskich, 
· rejonów skrzyżowań podstawowego układu  ulicznego miasta.  

· Należy dopuścić  lokalizację  rzemiosła  na wydzielonych terenach w obrębie :
· zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyłączeniem zespołów kulturowych, 

· WYSP ODRZAŃSKICH.  

· Postuluje się stworzenie sprawnego systemu powiązań transportowych i telekomunikacyjnych dla współdziałania różnorodnych form aktywności gospodarczych, zlokalizowanych na obszarze miasta, z  planowanym obszarem przemysłowym  gminy Skarbimierz.  

4.  STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA OBSZARU MIASTA

Określa się kierunki długofalowego procesu kształtowania i ewolucji struktury przestrzennej  obszaru  miasta wynikające z :
· uwarunkowań stanu, potrzeb i wymogów ochrony  środowiska, przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, 

· uwarunkowań,  potrzeb i możliwości rozwoju społeczno-gospodarczego gminy miejskiej,

· kierunków polityki przestrzennej przyjętej przez państwo oraz regulacji prawnych dotyczących gospodarki przestrzennej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego, określające długofalowy proces rozwoju struktury funkcjonalno – przestrzennej gminy MIASTA BRZEGU, wyznaczone zostały przez strategiczne cele rozwoju społeczno - gospodarczego, strategiczne cele polityki przestrzennej  oraz przez szanse i ograniczenia, wynikające ze stanu istniejącego  (uwarunkowań rozwoju). Kierunki zagospodarowania dostosowane zostały  do gospodarki wolnorynkowej oraz kompetencji organów władzy rządowej i samorządowej.  Ustala się długofalowe kierunki kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru miasta, uznane przez samorząd lokalny, zgodne z celami rozwoju społeczno-gospodarczego oraz predyspozycją poszczególnych obszarów do rozwoju różnych rodzajów  zagospodarowania i użytkowania. 

Na obszarze gminy miasta BRZEGU wydziela się następujące podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej :

· ZESPOŁY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE OTWARTE I URBANISTYCZNE - obejmujące wydzielone zespoły funkcjonalno-przestrzenne z przestrzeni miasta, charakteryzujące się odmiennymi klasami przeznaczenia terenu oraz odmiennym ukształtowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym, które wraz z system transportowym i infrastrukturalnym  tworzą  strukturę funkcjonalno-przestrzenną obszaru miasta, 

· STREFY, dla których ustalenia zawarte są w rozdziale „Ustalenia strefowe”, obejmujące obszary :

· wymagające szczególnej ochrony środowiska, ochrony przyrody, ochrony krajobrazu naturalnego i kulturowego oraz ochrony dziedzictwa  kulturowego, dóbr kultury współczesnej i zabytków, dla których wprowadzono różne formy ochrony oraz ograniczenia w użytkowaniu i zagospodarowaniu,

· problemowe, w tym obszary występowania zagrożeń oraz wymagające przekształceń,  rehabilitacji lub  rekultywacji oraz obszary specjalne (zamknięte), dla których ustalono specjalne zasady  użytkowania i zagospodarowania.

STREFY - o odmiennych formach ochrony oraz specjalnych zasadach użytkowania i zagospodarowania nakładają się na elementy struktury  funkcjonalno-przestrzennej miasta (zespoły funkcjonalno-przestrzenne, charakteryzujące się odmiennym przeznaczeniem i ukształtowaniem przestrzennym), tworząc z nimi dwuwarstwową strukturę przestrzenną obszaru gminy miasta BRZEGU.
	4.1.  MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ 


Uwzględniając uwarunkowania ekofizjograficzne, dotychczasowy sposób przeznaczenia i zagospodarowania terenów oraz kierując się przyjętymi w strategii rozwoju miasta celami rozwoju społeczno-gospodarczego, rzutującymi  na rozwój przestrzenny (cele rozwoju przestrzennego miasta), a także uwzględniając wymogi ładu przestrzennego  i zrównoważonego rozwoju) wyróżnia  się na obszarze miasta Brzeg następujące zespoły funkcjonalno – przestrzenne :  

I. ZESPOŁY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE  OTWARTE (obszary rolno-leśne), obejmujące:

             E  –  zespoły  systemu przyrodniczego miasta (SPM),

             R  -  zespoły  wspomagające  system przyrodniczy miasta.

II. ZESPOŁY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE URBANISTYCZNE (zabudowane),  obejmujące:

             M – zespoły  mieszkaniowe, 

             U – zespoły usługowe, 

             P – zespoły aktywności gospodarczej.
Ww. zespoły funkcjonalno-przestrzenne obejmują obszary otwarte i istniejącego zagospodarowania (zainwestowania) oraz planowanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnych ze strategią rozwoju miasta. 

	4.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ 


Ustala się następującą strukturę funkcjonalno-przestrzenną  miasta BRZEG :

TABELA  18
MIASTO BRZEG – model struktury funkcjonalno-przestrzennej 
	I
	TYPY ZESPOŁÓW FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH  OTWARTYCH 

	E
	ZESPÓŁY SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA (SPM)
	E1
	ZESPOŁY NADRZECZNE – korytarze  ekologiczne  SPM o znaczeniu ponadlokalnym  i lokalnym  – szczególnie chronione

	
	
	E2
	ZESPOŁY PRZYWODNE – sięgacze ekologiczne  SPM o znaczeniu lokalnym – chronione

	
	
	E3
	ZESPOŁY  ZIELENI - węzły i korytarze ekologiczne SPM  o znaczeniu lokalnym - szczególnie chronione

	
	
	E4
	ZESPOŁY REKREACYJNO-SPORTOWE –  węzły ekologiczne  SPM o znaczeniu  ponadlokalnym i lokalnym  - chronione 

	
	
	E5
	ZESPOŁY CMENTARNE – węzły ekologiczne SPM o znaczeniu lokalnym -  CHRONIONE

	R
	ZESPOŁY WSPOMAGAJĄCE SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA
	R1
	ZESPOŁY ROLNE – wspomagające System Przyrodniczy Miasta

	II
	TYPY ZESPOŁÓW FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH URBANISTYCZNYCH

	M
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE
	M1
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE -  WSPÓŁCZESNE

	
	
	M2
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE  – KULTUROWE

	
	
	M3
	ZESPOŁY  MIESZKANIOWE  KAMERALNE   - KULTUROWE I WSPÓŁCZESNE

	
	
	M4
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE – KULTUROWE I WSPÓŁCZESNE

	
	
	M5
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE KRAJOBRAZOWE – WSPÓŁCZESNE

	
	
	M6
	ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIEJSKIE – KULTUROWE

	U
	ZESPOŁY USŁUGOWE
	U1
	ZESPÓŁ STAROMIEJSKIEGO CENTRUM   – KULTUROWY

	
	
	U2
	ZESPÓŁ USŁUGOWO – MIESZKANIOWY ŚRÓDMIEJSKI  - KULTUROWY

	
	
	U3
	ZESPOŁY OŚRODKÓW  USŁUGOWYCH  - WSPÓŁCZESNE

	
	
	U4
	ZESPOŁY USŁUGOWE  - WSPÓŁCZESNE

	P
	ZESPOŁY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
	P1
	ZESPOŁY  PRZEMYSŁOWE   –  KULTUROWE I WSPÓŁCZESNE

	
	
	P2
	ZESPOŁY  AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ – KULTUROWE WSPÓŁCZESNE


Opracowanie własne – M.O.

Dla poszczególnych zespołów struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta ustala się klasy przeznaczenia terenów  oraz kierunki polityki przestrzennej.

	4.2. I.  ZESPOŁY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE  OTWARTE 


	E – ZESPOŁY SYSTEMU EKOLOGICZNEGO


E1 - ZESPOŁY NADRZECZNE – korytarze ekologiczne SPM o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym   – szczególnie chronione.

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE:  rolnictwo i leśnictwo.
· UZUPEŁNIAJĄCE: parki i zieleń urządzona, produkcja energii, sport i rekreacja,  obiekty i urządzenia infrastruktury, system szlaków turystycznych, pieszych i rowerowych oraz ochrony przeciwpowodziowej.  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się obszary wchodzące w skład zespołów nadrzecznych,  obejmujące:

· dolinę rzeki Odry, 

· dolinę rzeki Kościelna, 

· dolinę rowu K-4. 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach nadrzecznych jest:

· ochrona, wyeksponowanie i wzbogacenie walorów przyrodniczych i krajobrazowych,

· utrzymanie i wzmocnienie funkcji ekologicznej zespołów, 
· sterowanie ruchem rekreacyjnym i turystycznym.  

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołów nadrzecznych są :
· łąki i pastwiska, tworzące ekosystemy łąkowe, torfowiskowe i wodno-błotne, 

· izolowane, niewielkie enklawy zadrzewień i drobnopowierzchniowe kompleksy  leśne, 

· wody powierzchniowe, 
· system szlaków turystycznych, pieszych i rowerowych, bulwary i promenady nadrzeczne, 

· urządzenia i obiekty  turystyki i komunikacji wodnej.

· W  zespołach nadrzecznych należy  dążyć do :

· zapewnienia i odbudowy ciągłości funkcjonalnej i przestrzennej  korytarzy ekologicznych oraz ochrony walorów przyrodniczych, w tym szczególnie utrzymania użytkowania łąkowego, procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów wraz ze zróżnicowaną obudową biologiczną cieków wodnych, 
· ochrony obszaru doliny przed przekształcaniem użytków zielonych na inne użytki rolne, w tym szczególnie na grunty orne, ogrody działkowe oraz tereny  zabudowane, 

· przeciwdziałania wykonywaniu nowych melioracji odwadniających terenu, w tym szczególnie na terenach kompleksów łąk wilgotnych, oraz zapewnienia odbudowy terenów podmokłych, 

· ochrony ciągów zadrzewień, rozproszonych remiz oraz pojedynczych drzew i krzewów, stanowiących niezbędny składnik korytarza ekologicznego doliny i głównych  korytarzy ekologicznych miasta,

· renaturyzacji dolin rzecznych, w tym szczególnie doliny rzeki Kościelna., także poprzez  pozostawienie wzdłuż koryta rzecznego zadrzewień wspomagających procesy samooczyszczania się wód, 
· dopuszczenia na prawym brzegu Odry lokalizacji  BŁONI tzn. rozległej łąki użytkowanej  jako obszar imprez masowych, zgromadzeń oraz pikników miejskich,  z możliwością lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, przy zapewnieniu ochrony  terenom o wysokich walorach przyrodniczych, 
· podniesienia walorów przyrodniczo – krajobrazowych zespołu, 

· zapewnienia dogodnych powiązań rekreacyjnych pieszych i rowerowych wzdłuż nadbrzeży rzeki Odry, w tym szczególnie na terenach o wysokich walorach turystycznych i krajobrazowych. 

· W dolinie rzeki Kościelna i rowu K-4 należy dążyć do :
· lokalizacji zbiornika małej retencji, przeciwdziałającego zalewom powodziowym falą cofkową z Odry, oraz jego  wykorzystania do celów rekreacyjno-sportowych, 

· lokalizacji w rejonie zbiornika ogólnomiejskiego, wielofunkcyjnego  ośrodka sportowo-rekreacyjnego, przy zapewnieniu powiązań komunikacyjnych ze Stadionem Miejskim i Parkiem Wolności, 

· przekształcenia  istniejących ogrodów działkowych,  położonych wśród  zespołów urbanistycznych mieszkaniowych w  zespoły zieleni parkowej, 

· powiększenia terenu Parku Wolności, 

· poprawy stanu sanitarnego wód rzeki Kościelna i rowu K-4, zasilających  planowany zbiornik retencyjny o funkcji rekreacyjno - sportowej, staw Cegielnia i staw na terenie Parku Wolności, stanowiących ważne dla funkcjonowania SPM  węzły ekologiczne.  
· W rejonach sąsiedztwa  zespołów nadrzecznych z zespołami urbanistycznymi kulturowymi należy dążyć do :

· sytuowania  bulwarów i promenad umożliwiających poruszanie się pieszo i rowerem,  w tym bulwarów reprezentacyjnych zapewniających powiązania z centrami usługowymi, oraz ciągów pieszych zapewniających powiązania z terenami zabudowy mieszkaniowej, 

· lokalizacji placów i ulic otwartych na wnętrza rzek, przyciągających  obserwatorów i wypoczywających na nabrzeżu  rzeki.
· W planach miejscowych  należy :
· wprowadzić ustalenia dot. zakazu sytuowania nośników reklamowych, masztów antenowych i innych obiektów wysokościowych, 

· zapewnienia ogólnej dostępności do brzegu rzeki na terenach innych zespołów funkcjonalno-przestrzennych. 

E2 - ZESPOŁY  PRZYWODNE  – sięgacze ekologiczne SPM o znaczeniu lokalnym – chronione.
· KLASY PRZEZNACZENIA  TERENÓW : 
· PODSTAWOWE: parki i zieleń urządzona oraz rolnictwo i leśnictwo.  

· UZUPEŁNIAJĄCE: sport i rekreacja, w tym szczególnie system szlaków turystycznych, pieszych i rowerowych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej  i komunikacji. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się obszary wchodzące w skład zespołów przywodnych  obejmujące:
· dolinę rzeki Sadzawa. 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach przywodnych jest:

· renaturyzacja doliny cieku wodnego.

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołów przywodnych są:
· łąki i pastwiska, w tym szczególnie tworzące ekosystemy łąkowe z enklawami zadrzewień, z ciekami i zbiornikami wodnymi. 
· izolowane, niewielkie enklawy zadrzewień i drobnopowierzchniowe kompleksy  leśne, 

· parki i zieleń urządzona, 

· wody powierzchniowe, 
· system szlaków turystycznych, pieszych i rowerowych, 
· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formach ekstensywnych tj. w formie  zabudowy willowej i rezydencjalnej.
· W zespole przywodnym   należy  zapewnić:

· renaturyzację doliny rzeki, poprzez odbudowę zróżnicowanej obudowy biologicznej, w tym  sytuowanie zadrzewień wspomagających procesy samooczyszczania się wód, 
· odbudowę ciągłości funkcjonalnej i przestrzennej  sięgacza ekologicznego,  
· ochronę obszaru doliny przed przekształceniem użytków zielonych na grunty orne oraz tereny  zabudowane. 

· W planach miejscowych należy :
· zakazać lokalizacji nośników reklamowych i masztów antenowych, 

· dążyć do lokalizacji  parku i  innych form zieleni urządzonej  oraz zespołów rekreacyjno-sportowych, uzupełniających strukturę przestrzenną i wyposażenie przyległych zespołów mieszkaniowych.
E3 - ZESPOŁY  ZIELENI  – węzły i korytarze ekologiczne SPM o znaczeniu lokalnym,   szczególnie chronione.
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :
· PODSTAWOWE: parki i zieleń urządzona oraz  lasy i zadrzewienia. 
· UZUPEŁNIAJĄCE: gastronomia i rozrywka, obsługa turystyki, kultura, w tym szczególnie urządzone miejsca organizacji imprez plenerowych.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Wskazuje się obszary wchodzące w skład zespołów zieleni,  obejmujące :

· PLANTY MIEJSKIE, 
· PARK  WOLNOŚCI, 
· PARK MOOLLA, położony na Wyspach Odrzańskich, 
· zespół zieleni leśnej na terenie powojskowym przy ul. Małujowickiej, 
· PARK PTASI, 
· zespół zadrzewieniowy w rejonie zespołu zabudowy mieszkaniowej dawnych koszar PIONIERKASSERNE.
· Celem polityki przestrzennej w zespołach zieleni jest :

· zachowanie i rewaloryzacja układów przestrzennych o wartości kulturowej, 

· uzupełnienie i podniesienie standardu urządzenia zieleni, 

· uporządkowanie, uzupełnienie oraz podniesienie standardu wyposażenia i zagospodarowania, 

· rewaloryzacja i rewitalizacja istniejącej zabudowy o wartościach kulturowych, kompozycyjnych, historycznych i funkcjonalnych, 

· nadanie rangi atrakcji turystycznej  parkom o walorach kulturowych, 

· eksponowanie zagospodarowania nabrzeży i otoczenia cieków i zbiorników wodnych.  

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołów zieleni są :

· parki, parki leśne, parki tematyczne,  skwery i zieleńce, 
· systemy ciągów pieszych i rowerowych, 

· zbiorniki i cieki wodne, 
· plenerowe urządzenia i obiekty do organizacji imprez kulturalnych i okolicznościowych, 
· zabudowa w formie willi miejskich oraz współczesna o wysokich walorach architektonicznych.

· W zespole zieleni PLANTY MIEJSKIE należy dążyć do :

· zachowania bastionowego, zygzakowatego zarysu fortyfikacji, fragmentów fos i nasypów ziemnych, 
· zachowania i wzmocnienia układu przestrzennego stanowiącego  połączenie ogrodu publicznego z ciągiem spacerowym i parkiem krajobrazowym, obejmującego  trzy zespoły zieleni parkowej :
· Park CENTRALNY –  położony  po południowej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego, posiadający charakter angielskiego parku krajobrazowego (obejmujący  działki o nr ewid. 559, 560, 564/3 k.m. 8/II/), 
· Park CHROBREGO (tzw. PARK NAD FOSĄ), położony po południowo-zachodniej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego, stanowiący pod względem kompozycyjnym połączenie ogrodu miejskiego i parku krajobrazowego z zachowanymi pozostałościami fortyfikacji miejskich, (obejmujący  działki o nr ewid. 440, 443, 453, 455, 461, 462 i  485 k.m. 7/II/), 
· Park NADODRZAŃSKI – położony  nad brzegiem ODRY po  północno – zachodniej stronie średniowiecznego miasta lokacyjnego, posiadający charakter angielskiego parku krajobrazowego (obejmujący działki o nr ewid.  84, 91, 419 i 420 km. 4/II/), 
· przywrócenia ciągłości funkcjonalnej i przestrzennej korytarza ekologicznego jako układu pierścienia okalającego miasto średniowieczne, w północno-wschodniej części zespołu, 
· otwarcia Plant Miejskich na Odrę poprzez realizację reprezentacyjnych bulwarów nadrzecznych (spacerowych i rowerowych), których lokalizację należy uwzględnić projektując i realizując obiekty ochrony przeciwpowodziowej, 
· kreacji reprezentacyjnych wejść na teren plant, w tym szczególnie w rejonie Placu Bramy Wrocławskiej, w miejscach imprez masowych oraz obiektów i  wydarzeń kulturalnych, 

· kreacji powiązań pieszych i rowerowych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, w tym szczególnie z zespołem staromiejskiego centrum i zespołem usługowo-mieszkaniowym śródmieścia, 

· podniesienia rangi zespołu w mieście poprzez poprawę standardów urządzenia zieleni oraz jakości i estetyki  zagospodarowania i wyposażenia zespołu, w tym szczególnie w zakresie nawierzchni, małej architektury i oświetlenia, uwzględniających walory kulturowe, 

· eliminacji obiektów  tymczasowych i o konfliktowych  klasach przeznaczenia terenu w stosunku do rangi  zespołu w mieście, w tym szczególnie pojedynczych  garaży i ich zespołów, usytuowanych w północno-wschodniej części plant,  
· ograniczenia lub  wykluczenia :

· możliwości rozbudowy budynków usytuowanych w obrębie plant kosztem terenów  biologicznie czynnych, 

· możliwości zawężania  korytarza ekologicznego, poprzez zwiększenie intensywności zainwestowania, 
· sytuowania nowych budynków lub rozbudowy istniejących przekraczających skalę drzewa,  
· zwiększenia powierzchni utwardzonych w sposób zagrażający reżimowi wodnemu zespołu. 
· W zespole zieleni PARK WOLNOŚCI należy dążyć do :

· zachowania i wzmocnienia historycznej kompozycji parku o charakterze naturalistyczno – krajobrazowym (w stylu angielskim), w tym szczególnie:
· zachowania i ochrony  podziału parku na  dwie części funkcjonalno-kompozycyjne : północną o charakterze parkowym, użytkowaną do celów rozrywkowo-sportowych oraz  centralno-południową o charakterze leśnym, 

· zachowania  i rewaloryzacji podstawowych elementów kompozycyjnych (gęstej sieci płynnie prowadzonych dróg parkowych,  masywów drzewostanów otaczających rozległe polany widokowe, dużego  stawu, dawnej restauracji i kręgu tanecznego, pagórek widokowy  św. Jerzego), 
· zachowanie i wzmocnienie ekspozycji obustronnego  pasa zieleni przyległego do ulicy Kilińskiego, stanowiącego wejście do parku od strony północnej (działki o nr ewid. 1 k.m. 1/19, dz. nr 1/2 k.m. 1/1 oraz działki 6 i 7 k.m. 1/19. ).
· należy dążyć do :

· przywrócenia pierwotnej funkcji budynkowi restauracji, 

· rewaloryzacji i renowacji istniejących obiektów o walorach kompozycyjnych, historycznych i funkcjonalnych,  oraz obiektów i urządzeń rekreacji i sportu, 

· zwiększenia powierzchni parku o tereny położone w dolinie rowu K-4, 

· zwiększenia powierzchni  części rozrywkowo-sportowej parku oraz poprawy wyposażenia w urządzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, 
· wzmocnienia powiązań parku z przestrzenią miejską i kreacji reprezentacyjnych wejść na teren parku, 

· wykształcenia powiązań pieszych z  sąsiednim terenem stadionu miejskiego oraz planowanym przy ul. Słonecznej  kompleksem sportowo-rekreacyjnym  i retencyjnym zbiornikiem wodnym,

· poprawy standardów wyposażenia i zagospodarowania części rozrywkowo-sportowej parku, tym szczególnie nawierzchni, małej architektury i oświetlenia, 
· estetycznego zagospodarowania nabrzeży i otoczenia zbiorników wodnych.

· W zespole zieleni leśnej  na terenie powojskowym w rejonie ul. Małujowickiej należy dążyć do :

· określenia granic terenu zieleni o  walorach przyrodniczych i krajobrazowych, uwzględniających  niezbędną jego wielkość dla zachowania funkcji węzła biologicznego oraz zapotrzebowania na zieleń ogólnodostępną dla planowanego zespołu zabudowy mieszkaniowej, 

· ukształtowania zespołu w taki sposób, aby stanowił jeden z podstawowych elementów kompozycji planowego zespołu zabudowy mieszkaniowej, 

· poza granicami zespołu zieleni -  zachowania pojedynczych drzew lub ich grup, możliwych do pozostawienia w planowanych przestrzeniach  publicznych lub prywatnych, 

· stosownego do funkcji zespołu zagospodarowania i wyposażenia  terenu, z uwzględnieniem jego kompozycji jako parku leśnego,

· podniesienia standardów urządzenia zieleni oraz kreowania stref wejściowych do parku jako reprezentacyjnych.    

· W zespole zieleni PARK MOOLLA, PARK PTASI oraz zespole zieleni w rejonie dawnych koszar PIONIERKASSERNE należy dążyć do :

· rewaloryzacji układu przestrzennego parku MOOLLA,  

· ukształtowania parku osiedlowego o funkcji rekreacyjnej, o wyposażeniu i zagospodarowaniu zaspokajającym potrzeby mieszkańców  sąsiednich  zespołów zabudowy, 
· podniesienia standardów urządzenia zieleni oraz zaakcentowania wejścia na teren, 
· kreowania powiązań ekologicznych z innymi zespołami o funkcjach ekologicznych, 

· kreowania powiązań kompozycyjnych i pieszych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi. 

· W planach miejscowych  należy :
· wprowadzić ustalenia dot. zakazu sytuowania nośników reklamowych, masztów antenowych i innych obiektów wysokościowych, 

· zapewnienia ogólnej dostępności do brzegu rzeki na terenach innych zespołów funkcjonalno-przestrzennych. 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
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E4 - ZESPOŁY REKREACYJNO-SPORTOWE –  węzły ekologiczne SPM o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym – chronione. 
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE:  sport i rekreacja,  obsługa turystyki, gastronomia i rozrywka,  parki i zieleń urządzona.
· UZUPEŁNIAJĄCE: usługi kultury, usługi opieki zdrowotnej i społecznej (rehabilitacji),  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługi handlu detalicznego,  produkcja energii. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się  zespoły rekreacyjno-sportowe obejmujące:

· Stadion Miejski,  położony przy ul. Sportowej – Kusocińskiego, 
· KĄPIELISKO MIEJSKIE w rejonie ul. Korfantego,

· staw CEGIELNIANA wraz z otoczeniem, 

· centralna część WYSP ODRZAŃSKICH wraz z jej południowym brzegiem, 

· Wyspa  JEŻYNOWA i KĘPA MŁYŃSKA, 

· planowany zespół rekreacyjno-sportowy w zachodniej części miasta, w rejonie ul. Słonecznej.  

· Celem polityki przestrzennej w zespołach rekreacyjno-sportowych jest :

· doprowadzenie do powstania harmonijnych kompleksów zabudowy i zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego  i turystycznego wraz z towarzyszącymi obiektami gastronomii i rozrywki, 

· kreacja wyspecjalizowanych  przestrzeni o wysokich walorach kompozycyjnych, krajobrazowych, użytkowych i estetycznych, a także o wysokich standardach zagospodarowania i wyposażenia terenów, 

· zwiększenie atrakcyjności turystycznej zespołów rekreacyjno-sportowych oraz  nadanie rangi atrakcji turystycznej miasta, 

· ukształtowanie indywidualnych cech architektoniczno-kompozycyjnych  poszczególnych zespołów oraz kreacji wysokiej jakości przestrzeni publicznej, 

· zachowanie i wzbogacenie walorów przyrodniczych i krajobrazowych zespołów, 

· uzupełnienie wyposażenia terenów o urządzenia komunikacji, ułatwiające dostęp  i korzystanie z  nich, 

· wykształcenia  powiązań pieszych i rowerowych z  przestrzenią miejską, w tym szczególnie ze strefami  turystycznymi oraz zespołami mieszkaniowymi.
· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów rekreacyjno-sportowych są :

· nadrzeczne bulwary spacerowe, ciągi i kładki piesze, trasy rowerowe, plaże, 

· parki i zieleń urządzona,
· kompleksy obiektów i urządzeń  sportowo – rekreacyjnych,  turystyczno-wypoczynkowych,  obiektów gastronomii i rozrywki oraz obsługi turystyki, o architekturze  uwzględniającej kontekst kulturowy otoczenia, 
· mariny i przystanie wodne, 

· urządzenia i obiekty transportu wodnego.
· W zespołach rekreacyjno-sportowych należy dążyć do :

· ochrony  i rewaloryzacji zespołu STADION MIEJSKI, 

· ukształtowania zespołu staw CEGIELNIA, WYSPY ODRZAŃSKIE,  WYSPY JEŻYNOWEJ i KĘPY MŁYŃSKIEJ oraz planowanego zespołu w rejonie ul. SŁONECZNEJ, 
· podniesienia standardów wyposażenia i zagospodarowania oraz dostępności do zespołu KĄPIELISKO MIEJSKIE, 

· wykorzystania  rzek i zbiorników wodnych  do celów rekreacyjno-sportowych, 

· kreowania powiązań komunikacyjnych, drogowych i pieszych, z zespołami urbanistycznymi, w tym szczególnie ze zespołem staromiejskiego centrum i zespołem usługowo-mieszkaniowym śródmieścia oraz strefami turystycznymi, 

· wzmocnienia funkcji ekologicznej i przyrodniczej zespołów, w tym szczególnie nasycenia zespołów zielenią  wysoką i zastosowania jej do ukształtowania krajobrazu zespołów.

· W zespole rekreacyjno-sportowym STADION MIEJSKI należy dążyć do :

· ochrony  i zachowania cech kompozycji założenia cennego zespołu ze względu na czysty stylowo charakter ART  DECO, 

· naturalnego przedłużenia części rozrywkowo – sportowej PARKU WOLNOŚCI, 
· lokalizacji części obiektów wielofunkcyjnego ośrodka sportowego, jako alternatywnego wariantu dla planowanego zespołu w rejonie ul. Słonecznej,
· usprawnienia powiązań komunikacyjnych z podstawowym układem drogowym miasta oraz wyposażenia w miejsca parkingowe, 

· zwiększenia rangi otoczenia strefy wejściowej do zespołu. 
· W zespole rekreacyjno-sportowym KĄPIELISKO MIEJSKIE, należy dążyć do:
· rozwoju  przestrzennego terenu, poprawy standardów wyposażenia w sposób  umożliwiający całoroczne jego wykorzystanie oraz poprawy jakości zagospodarowania, kompozycji i estetyki zespołu, 

· usprawnienia powiązań komunikacyjnych  z podstawowym układem drogowym miasta oraz wyposażenia w miejsca parkingowe, 

· zwiększenia  rangi otoczenia strefy wejściowej do zespołu. 

· W zespole rekreacyjno-sportowym  STAW CEGIELNIA, należy dążyć do :
· kreacji miejsca organizacji „pikników miejskich”, 

· rozwoju przestrzennego zespołu kosztem sąsiednich terenów poprzemysłowych oraz poprawy standardów wyposażenia  w usługi  gastronomii i rozrywki, 

· wykorzystania stawu do uprawiania rekreacji wodnej poprzez umożliwienie wypożyczania sprzętu pływającego, wędkowanie itp. 

· podniesienie walorów przyrodniczych, kompozycyjnych, estetycznych i krajobrazowych otoczenia zespołu,  w tym szczególnie poprzez realizację pasaży i bulwarów nadwodnych – spacerowych, 

· zapewnienia w otoczeniu zespołu wyposażenia w miejsca parkingowe. 

· W zespole rekreacyjno-sportowym WYSP ODRZAŃSKICH należy dążyć do :
· przekształcenia istniejących obiektów przemysłowych i różnorodnych form aktywności gospodarczej na cele obsługi turystyki  i rekreacyjno-sportowe,  
· rozwoju obiektów i urządzeń komunikacji wodnej oraz sportowo-rekreacyjnych (w tym szczególnie sportów wodnych)  takich jak  mariny (stosownie do warunków żeglugi na Odrze), przystanki białej floty oraz usług związanych z rekreacją i wypoczynkiem wodnym i przywodnym,  z postulowaną lokalizacją w rejonie Placu Drzewnego, 

· przekształcenia istniejącej zabudowy przemysłowej o wysokich walorach kulturowych lub kompozycyjnych na potrzeby rekreacji i sportu, gastronomii i rozrywki, obsługi turystyki, usług kultury lub mieszkalnictwa oraz  przeprowadzenia jej rewaloryzacji i renowacji, 

· eliminacji budynków o niskich walorach kulturowych i kompozycyjnych, a także obiektów tymczasowych i  dysharmonijnych,   

· zagospodarowanie nabrzeża  ciągami  pieszymi (bulwarami i promenadami),  pełniącymi jednocześnie funkcje ciągów spacerowo-widokowych na zespół staromiejskiego centrum,   wzdłuż Pl. Drzewnego, ul. Nadbrzeżnej i Grobli, 
· zapewnienie nowych  powiązań komunikacyjnych wysp ciągiem pieszym (kładką pieszą)  z zespołem staromiejskiego  centrum, 

· lokalizacji przystanku tramwaju wodnego w powiązaniu komunikacyjnym kładkami pieszymi przez rzekę i kanał,  z  miejscami będącymi celami ruchów podróżnych oraz z zespołem staromiejskiego centrum,   w tym szczególnie z miejscami lokalizacji atrakcji turystycznych, 
· wykorzystania południowego nabrzeża wysp, ciągnącego się wzdłuż ul. Nadodrzańskiej i Błonie do celów rekreacji i wypoczynku, w tym szczególnie pod trasy spacerowe i rowerowe, plaże z odkrytymi basenami, a także obiekty skupiające   życie kulturalne i rozrywkowe  (puby, kafejki, dyskoteki itp.), 

· zamknięcie kompozycyjne zabudowy wokół Pl. Drzewnego poprzez sytuowanie zabudowy mieszkaniowej lub usługowej, w tym szczególnie związanej z obsługą turystyki, sportów i  rekreacji, kultury i rozrywki,  w formach dostosowanych do  istniejącej zabudowy mieszkaniowej tj. kamienic lub budynków apartamentowych, 

· lokalizacji obiektów i urządzeń produkcji energii w sposób nie zakłócający  możliwości rozwoju  funkcji turystyczno – rekreacyjno - sportowej, 

· zachowania zespołów zieleni wysokiej w rejonie Pl. Drzewnego oraz  ul. Nadbrzeżnej – Błonie, a także zwiększenia udziału zieleni (w tym zieleni wysokiej) w celu kształtowania krajobrazu kulturowego, 

· podniesienia jakości i standardu wyposażenia i urządzenia przestrzeni publicznych. 

· W zespole rekreacyjno-sportowym WYSPA  JEŻYNOWA i KĘPA MŁYŃSKA, należy dążyć do:

· przekształcenia funkcjonalno-przestrzennego zabudowy i zagospodarowania terenu na potrzeby obsługi turystyki lub gastronomii i rozrywki, 

· kompozycyjnej i funkcjonalnej koegzystencji produkcji energii z funkcją rekreacyjną – rozrywkową, 
· nadania zespołowi charakteru atrakcji turystycznej oraz  unikalnej rangi i prestiżu poprzez  wysoki standard zagospodarowania i wyposażenia zespołu, 

· kreacji kompozycji i estetyki zespołu  na  „romantyczny zakątek”  miasta, 
· poprawy jego powiązań z Placem Młynów, 

· eliminacji lub przekształcenia obiektów o niskich walorach kulturowych i kompozycyjnych. 
· W planowanym zespole rekreacyjno-sportowym w zachodniej części miasta, w rejonie ul. Słonecznej, należy dążyć do :

· lokalizacji wielofunkcyjnego ośrodka sportowego o wyposażeniu zapewniającym  rozgrywanie zawodów, także międzynarodowych,  w ramach którego postuluje się realizację  hali widowiskowo-sportowej na  około 1500 miejsc oraz  krytego basenu o wymiarach olimpijskich, 
· powiązania funkcji rekreacyjno-sportowej  z  możliwością pełnienia przez obiekty i teren usług wystawienniczych i kultury, 

· kreowania  kompozycji obiektów i zagospodarowania  terenu o wysokiej randze przestrzennej  i społecznej w mieście, 

· realizacji zbiornika wodnego retencyjnego, jako elementu kompozycji zespołu,  oraz wykorzystania go dla rekreacji, przy czym nabrzeża zbiornika postuluje się zagospodarować w sposób  adekwatny do rangi zespołu w mieście, 

· kreowania  reprezentacyjnych  powiązań  komunikacyjnych z  zespołem staromiejskiego centrum oraz z zespołem usługowo-mieszkaniowym śródmieścia, w tym szczególnie z węzłem komunikacyjnym jakim jest dworzec kolejowy i autobusowy. 

·   W planach miejscowych należy :
· wprowadzić ustalenia dot. zakazu  sytuowania nośników reklamowych, masztów antenowych i innych obiektów wysokościowych, 

· określić wymagany udział powierzchni biologicznie czynnych, w tym szczególnie zieleni, w całkowitej powierzchni  terenu zespołów, 
· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy  związanych z podstawową klasą przeznaczenia terenów
	do 3 kondygnacji nadziemnych i do 15m do najwyżej położonej krawędzi  dachu

	2
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej 
	min  800m2  

max  1500m2

	3
	szerokość frontu działki zabudowy mieszkaniowej
	od 20m  do 40m

	4
	gabaryty i wysokości zabudowy mieszkaniowej 
	do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze i do 15m do kalenicy dachu


E5 - ZESPOŁY CMENTARNE – węzły ekologiczne systemu SPM o znaczeniu lokalnym – chronione. 
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE :  cmentarze.
· UZUPEŁNIAJĄCE : kultura, handel detaliczny, parki i zieleń urządzona. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Wskazuje się zespoły cmentarne obejmujące :

· cmentarz komunalny w rejonie ul. Starobrzeskiej 

· zespół cmentarzy  w rejonie ul. Makarskiego, 

· cmentarz w rejonie obwodnicy miejskiej (DK 94), 

· nieczynny cmentarz przy ul. Kombatantów,
· projektowany cmentarz w północno-wschodniej części miasta, przy ul. Saperskiej – Kruszyńskiej.

· Celem polityki przestrzennej w zespołach cmentarnych jest :
· utrzymanie, ochrona, uporządkowanie zespołu, 

· ochrona, uzupełnienie i podniesienie standardów wyposażenia  w zieleń, 
· rewaloryzacja lub renowacja obiektów cmentarnych. 
· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów cmentarnych są :
· kościoły i kaplice cmentarne z placami, 
· obiekty związane z  przechowywaniem  i chowaniem zmarłych, 

· aleje  i place doprowadzające ruch pieszy, 

· zieleń cmentarna, 

· mała architektura związana z cmentarzem. 

· Najważniejszymi elementami kształtującymi strefę wejściową cmentarzy, położoną poza granicami zespołu cmentarnego,  są :
· parkingi zapewniające obsługę cmentarza, 

· obiekty usług handlu detalicznego, stałe i tymczasowe, 
· ciągi piesze i rowerowe, 

· zieleń urządzona i mała architektura. 

· W zespole cmentarza komunalnego,  w rejonie ul. Starobrzeskiej, należy dążyć do : 

· uporządkowania, poprawy standardu wyposażenia i kompozycji strefy wejściowej cmentarza od strony ul. Starobrzeskiej, 

· zwiększenie nasycenia  cmentarza zielenią, w tym szczególnie zielenią wysoką, oraz wyposażenia w małą architekturę, 
· eliminacji konfliktu wynikającego z nakładania się wzmożonego, sezonowego ruchu  (samochodowego, pieszego) do cmentarza  z ruchem  samochodowym w  kierunku centrum miasta,  z zaleceniem  lokalizacji  wejścia, dublującego wejście główne, od strony północno-zachodniej lub północnej, 
· podniesienia standardów zagospodarowania, zabudowy, estetyki  i wyposażenia terenów okalających cmentarz, w tym szczególnie terenu  położonego w rejonie drugiego wejścia na cmentarz w rejonie ul. Elektrycznej,  wprowadzenia miejsc parkowania, miejsc  handlu detalicznego, ciągów pieszych i rowerowych, a także usług gastronomii zapewniających obsługę uroczystości żałobnych, 

· postuluje się :

· usytuowanie głównego wejścia na cmentarz wraz z właściwie zagospodarowaną i wyposażoną strefą wejściową  - od strony ul. Elektrycznej, 

· reprezentacyjne powiązanie usług gastronomii z  strefą wejściową na cmentarz, 

· sytuowanie pasów zieleni wysokiej wzdłuż drogi krajowej, terenów kolejowych i zespołów aktywności gospodarczej, 

· usytuowanie krematorium na cmentarzu lub też w sąsiednim zespole aktywności gospodarczej, 
· usytuowanie na cmentarzu miejsca pochówków urnowych.

· W zespole cmentarzy  w rejonie ul. Makarskiego oraz w rejonie obwodnicy miejskiej (DK 94), należy dążyć do : 
· utrzymania i rewaloryzacji układów przestrzennych i ich elementów o walorach kompozycyjnych i kulturowych, 

· doprowadzenia  dróg dojazdowych obsługujących cmentarz. 

· W zespole zamkniętego cmentarza przy ul. Kombatantów, należy dążyć do:

· rewaloryzacji założenia cmentarnego i obiektów cmentarnych, w tym małej architektury i ogrodzenia,  

· rewaloryzacji kompozycji zieleni cmentarnej, 

· W zespole projektowanego cmentarza przy ul. Saperskiej – Kruszyńskiej należy dążyć do :

· zapewnienia wysokiej jakości kompozycji przestrzeni cmentarza,  

· kreowania reprezentacyjnego wejścia na cmentarz, 

· wyposażenia strefy przedwejściowej w miejsca parkingowe. 

·  W planach miejscowych należy :
· wprowadzić ustalenia dot. zakazu  sytuowania nośników reklamowych i masztów antenowych, 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 3 kondygnacji nadziemnych i do 20m do najwyżej położonej krawędzi  dachu


	R – ZESPOŁY WSPOMAGAJACE SYSTEM EKOLOGICZNY


R1 -  ZESPOŁY  ROLNE  - wspomagające System Przyrodniczy Miasta. 
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : rolnictwo i leśnictwo, parki i zieleń urządzona. 
· UZUPEŁNIAJĄCE: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi handlu detalicznego, różnorodne formy aktywności gospodarczej.

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Wskazuje się zespoły rolne - na obszarze miasta  nie uznane za chronione, stanowiące docelowo tereny rozwojowe, przeznaczone pod zabudowę. 
· Lokalizacja terenów o uzupełniających klasach przeznaczenia możliwa jest na następujących warunkach:
· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pod warunkiem:

· przeznaczenia terenu o powierzchni umożliwiającej wydzielenie min. 15 działek budowlanych o powierzchni od 8 do 12 arów oraz zapewniającej  kompletną, zamkniętą - indywidualną kompozycję zespołu zabudowy i racjonalizację kosztów realizacji infrastruktury technicznej (zakaz lokalizacji zabudowy na pojedynczych, rozproszonych działkach, w tym szczególnie pojedynczych budynków lub niewielkich, rozproszonych ich zespołów), 

· przeznaczania terenów przyległych do istniejącej zabudowy, pod rozwój zespołów zabudowy, przy zachowaniu wielkości powierzchni terenu przeznaczonego pod nową zabudowę nie mniejszej niż 1ha, 

· zapewnienia dostępu do dróg podstawowego układu komunikacyjnego oraz minimalnego wyposażenia w infrastrukturę techniczną w sieci zapewniające zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną,   

· usługi – dopuszcza się lokalizację zespołu usług handlu  wyspecjalizowanych  w handlu określoną grupą towarów,  pod warunkiem:

· zapewnienia dostępu komunikacyjnego do ulic podstawowego układu drogowego miasta (tzn. ulic klasy Z), 
·  przeznaczeniu terenu o powierzchni nie mniejszej niż 2ha,
· różnorodnych form aktywności gospodarczej, pod warunkiem:

· zapewnienia dostępu komunikacyjnego do ulic podstawowego układu drogowego miasta (tzn. ulic klasy Z), 

· przeznaczeniu terenu o powierzchni  nie mniejszej niż 1ha,
· wyposażenia w infrastrukturę techniczną stosownie do potrzeb.

· Celem polityki przestrzennej w zespołach rolnych jest :

· racjonalna ochrona  gruntów rolnych o III klasie bonitacyjnej i klasach wyższych, przy przeznaczaniu terenów pod zabudowę, 
· wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej, w tym szczególnie związanej z produkcją zwierzęcą, 

· wzmocnienie funkcji ekologicznej zespołu, 

· wykorzystanie gruntów do rozwoju rolniczej produkcji specjalistycznej, także pod zespoły ogrodów działkowych dla  mieszkańców miasta, 

· ochrona gruntów przed zanieczyszczeniami, w tym szczególnie zanieczyszczeniami komunikacyjnymi. 

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołu są :

· pola uprawne, 

· obiekty i urządzenia specjalistycznej produkcji rolnej – roślinnej,  

· lasy i zespoły zadrzewień, 

· zbiorniki  i urządzenia wodne, 

· zespoły ogrodów działkowych,  plantacje i inne uprawy trwałe. 

· W zespołach rolnych należy dążyć do :

· ochrony i uzupełnienia zadrzewień śródpolnych i przydrożnych, 

· rozwoju rolniczej produkcji specjalistycznej, w tym szczególnie w zakresie działów produkcji roślinnej (warzywniczej, sadowniczej, szkółkarskiej), 

· ograniczenia lub eliminacji produkcji zwierzęcej,  w tym szczególnie w formach mających negatywny wpływ na funkcje miejskie, 

· przeznaczenia gruntów rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, położonych na peryferyjnych terenach  miasta,  pod zalesienie, przy dążeniu do kreowania powiązań przestrzennych drobno powierzchniowych zespołów leśnych oraz tworzenia zwartych pasów zieleni  leśnej wzdłuż linii kolejowej. 

· W planach miejscowych należy :
· zapewnić odbudowę powiązań ekologicznych izolowanych zespołów leśnych z obszarami systemu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub korytarzami i sięgaczami ekologicznym o znaczeniu lokalnym,

· zapewnić racjonalną ochronę  gruntów rolnych o I-III klasie bonitacyjnej,  
· określić zasady  sytuowania nośników reklamowych i masztów antenowych, 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1
	Wielkość działki :

· pod zabudowę usługową

· pod zabudowę aktywności gospodarczej
	w zespole zabudowy:

· więcej niż 2 ha, przy powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 1 ha, 

· więcej niż 4ha, 

	2


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 3 kondygnacji nadziemnych i do 15m do najwyżej położonej krawędzi  dachu


	4.2.2.  ZESPOŁY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE  URBANISTYCZNE 


	M- ZESPOŁY MIESZKANIOWE  


M1 - ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE -  WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA :

· PODSTAWOWE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z usługami obejmującymi  handel detaliczny, gastronomię i rozrywkę, biura, sport i rekreację, parki i zieleń urządzoną.
· UZUPEŁNIAJĄCE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, opieka zdrowotna i społeczna, kultura, edukacja i nauka, bezpieczeństwo publiczne, obsługa turystyki.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Wskazuje się zespoły mieszkaniowe wielorodzinne - współczesne, obejmujące osiedle mieszkaniowe położone w rejonie :

· ul. Morcinka – Makarskiego (osiedle MORCINKA), 

· ul. Makarskiego – Katowickiej,  w sąsiedztwie osiedla mieszkaniowego ZACISZE, 
· ul. Kusocińskiego – Kochanowskiego – Chocimskiej, w rejonie Stadionu Miejskiego, 
· ul. Chocimskiej – Poprzecznej – Westerplatte (osiedle WESTERPLATTE), 

· ul. Makuszyńskiego – Szymanowskiego (osiedle SZYMANOWSKIEGO), 
· ul. Rybackiej – Ofiar Katynia, 
· ul. Włościańskiej – Konopnickiej – Wierzbowej,  przy zespole zabudowy jednorodzinnej osiedla PARKOWA II. 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach  mieszkaniowych wielorodzinnych - współczesnych  jest :

· rewitalizacja blokowych osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

· poprawa warunków zamieszkania, 

· kreowanie czytelnych i skończonych kompozycyjnie układów zabudowy zapewniających eliminację unifikacji przestrzeni oraz wrażenia przypadkowości
           i chaosu przestrzennego układu zabudowy, 

· kreowanie osiedlowych ośrodków usługowych, 

· poprawa czytelności układu komunikacji drogowej oraz powiązań komunikacyjnych pieszych i drogowych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, 
· kreowanie przestrzeni publicznych łączących  ze sobą poszczególnie elementy struktury przestrzennej zespołów urbanistycznych, 

· poprawa poziomu wyposażenia  w zieleń i tereny rekreacyjno-sportowe, 

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych wielorodzinnych – współczesnych  są :

· osiedla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej – z zespołami zabudowy blokowej, 

· zespoły zabudowy apartamentowej,  
· osiedlowe ośrodki usługowe,  
· zespoły sportowo-rekreacyjne, parki i skwery, 

· ulice, place oraz system ciągów pieszych i rowerowych, 

· Zespoły mieszkaniowe  wielorodzinne - współczesne należy poddać rewitalizacji,  obejmującej głównie :
· uzupełnienie, ulepszenie i uporządkowanie zabudowy w celu uzyskania całościowych układów urbanistycznych, w tym szczególnie w obrębie zespołów zabudowy osiedla Westerplatte, osiedla w rejonie ul. Rybackiej, osiedla w rejonie ul. Makarskiego – Katowickiej oraz w rejonie ul. Makuszyńskiego – Szymanowskiego, 

· wewnętrzną integrację przestrzenną pomiędzy elementami struktury przestrzennej oraz integrację zewnętrzną zespołów zabudowy z otoczeniem, w tym szczególnie z zachowaną zabudową kulturową,  poprzez :

· uzupełnienie zespołu zabudową o wyższych standardach kompozycyjno-architektonicznych, 

· dostosowanie  budynków do zabudowy w otoczeniu,  a w ekstremalnych przypadkach  wymiany zabudowy na zabudowę spójną z otoczeniem, 

· modernizację i rozbudowę wewnętrznego układu drogowego i jego powiązań z podstawowym układem ulicznym miasta,  zapewniającą czytelność  układu, poprawę jego  funkcjonalności  oraz  integrację   przestrzenną elementów struktury przestrzennej, 
· integrację zunifikowanego zagospodarowania zespołów poprzez czytelne wyodrębnienie przestrzeni  półprywatnych i publicznych, o wysokich standardach zagospodarowania i wyposażenia, w sposób zapewniający poprawę bezpieczeństwa publicznego i umacniania więzi społecznych we wspólnotach mieszkańców, 
· zwiększenie nasycenia zespołów urbanistycznych zielenią, powiązaną z Systemem Przyrodniczym Miasta, w tym szczególnie w zespołach usytuowanych we wschodniej części miasta, oraz zastosowania zieleni do ukształtowania krajobrazu zespołu, 
· podniesienia standardów zamieszkiwania budynków  oraz standardów wyposażenia i zagospodarowania przestrzeni międzyblokowych, w tym szczególnie usytuowania wewnątrz zabudowy zieleni i urządzeń sportu i rekreacji, usunięcia obiektów tymczasowych, magazynowych oraz pojedynczych garaży  lub ich zespołów.  
· wzmocnienie wyposażenia zespołów zabudowy w terenowe miejsca parkingowe oraz drogi  pożarowe. 

· W zespołach zabudowy należy :

· eliminować lub ograniczać lokalizację różnorodnych form aktywności gospodarczej, w tym szczególnie uciążliwej lub konfliktowej w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

· minimalizować konflikty funkcjonale, przestrzenne i estetyczne różnych form użytkowania i zagospodarowania, w tym szczególnie konflikty komunikacyjne.  

· W rejonach sąsiedztwa z zespołami mieszkaniowymi wielorodzinnymi – kulturowymi oraz zespołem usługowo- mieszkaniowym śródmieścia postuluje się:

· zachowanie spójności funkcjonalno-przestrzennej, także poprzez wyznaczenie ciągów pieszych i rowerowych, ułatwiających komunikację między zespołami, 

· stosowanie zabudowy o podobnym charakterze i gabarytach, jak w sąsiednich zespołach urbanistycznych, 

· sytuowanie  węzłów przestrzennych w postaci placów lub terenów zielonych.

· W planach miejscowych należy :
· zakazać  lokalizacji wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· określić zasady  sytuowania nośników reklamowych, 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	· do 6 kondygnacji nadziemnych , w tym użytkowe poddasze.

	2
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	· od 400m2 do 900m2


M2 - ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIELORODZINNE  – KULTUROWE

· KLASY PRZEZNACZENIA :

· PODSTAWOWE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługi obejmujące handel detaliczny, gastronomia i rozrywka, biura, sport i rekreacja oraz parki i zieleń urządzona.

· UZUPEŁNIAJĄCE: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, opieka zdrowotna i społeczna, kultura, edukacja i nauka, bezpieczeństwo publiczne, obsługa turystyki, różnorodne formy aktywności gospodarczej.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Wskazuje się  zespoły mieszkaniowe wielorodzinne – kulturowe, obejmujące zespoły zabudowy :

· CZERWONYCH  KOSZAR, 

· koszar PIONIERKASERNE, 

· w rejonie ul. Wolności – Wyszyńskiego – Armii Krajowej – Robotniczej, 
· w rejonie ul. Szkolnej – Nysańskiej – Fabrycznej, 

·  w rejonie ul. Łokietka – Ofiar Katynia, 
· dawne przedmieście Oławskie (rejon  ul. Oławskiej), 

· rejon ul. Rybackiej. 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach mieszkaniowych wielorodzinnych – kulturowych jest :
· ochrona  i rewaloryzacja historycznego układu zabudowy, 

· kreowanie czytelnych i skończonych kompozycyjnie układów zabudowy, 

· doprowadzenie do powstania  miejsc  integracji  lokalnych społeczności,

· poprawa warunków mieszkaniowych, w tym także poprzez eliminację różnorodnych form działalności gospodarczej.
· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołów mieszkaniowych wielorodzinnych – kulturowych są :

· zespoły zabudowy mieszkaniowej  kamienicowej, komponowane:

· na zasadach MIASTA OGRODU,  

· w zwartych i półzwartych pierzejach zabudowy, 

· zespołach zabudowy koszarowej, 

· zabudowa mieszkaniowa blokowa, komponowana w zespołach zabudowy koszarowej - kulturowej, 

· zespoły wielofunkcyjnej zabudowy kamienicowej, 

· zabudowa apartamentowa, 

· osiedlowe ośrodki usługowe, 

· ulice, place oraz system ciągów pieszych i rowerowych, 
· zieleń urządzona, w tym szczególnie skwery i zieleńce. 

· Uzupełnieniem  kulturowej  struktury przestrzennej są wielorodzinne osiedla zabudowy  blokowej oraz budynki wolnostojące,  głównie użyteczności publicznej.  

· Istniejącą  zabudowę kamienicową należy poddać rewitalizacji w celu :

· podniesienia standardów zamieszkania, 

· zapewnienia urządzonych terenów wypoczynku codziennego i zieleni urządzonej, oraz  podniesienia ich funkcjonalności,  jakości estetyki i wyposażenia, 

· podniesienie jakości użytkowej i estetyki  przestrzeni ulicznych, 

· eliminacji  lub dyslokacji obiektów niezwiązanych z funkcją mieszkaniową terenu.

· W zespołach mieszkaniowych wielorodzinnych - kulturowych, należy dążyć do :

· zachowania i rewaloryzacji układu przestrzennego zabudowy o wartościach kulturowych, mających znaczenie  dla kompozycji zabudowy, w tym szczególnie:

· układu zabudowy pokoszarowej CZERWONYCH KOSZAR i KOSZAR PIONIERKASSERNE , 

· XX – wiecznego osiedla mieszkaniowego  w obrębie ul. Wolności-Wyszyńskiego – Armii Krajowej –Robotniczej,  reprezentującego tendencje do planowania MIASTA  OGRODU, 

· uzupełnienia  zespołów zabudowy w sposób umożliwiający zachowanie geometrii układu zabudowy, spójności rozwiązań architektonicznych i jednorodności materiałów, 
· usunięcia lub wymiany  budynków o niskich walorach kompozycyjnych, tymczasowych i dysharmonijnych,  w tym szczególnie użytkowanych na inne niż podstawowe  klasy przeznaczenia terenu, 

· kreacji przestrzeni publicznych o wysokiej jakości wyposażenia i zagospodarowania oraz wysokich walorach kompozycyjnych  i estetycznych,

· wzmocnienia wyposażenia zespołów zabudowy w terenowe miejsca parkingowe oraz drogi  pożarowe. 
· W  zespole XX-wiecznego osiedla mieszkaniowego położonego w obrębie ul. Wolności-Wyszyńskiego - Armii Krajowej - Robotniczej,  reprezentującym tendencje do planowania MIASTA OGRODU,  należy dążyć do :

· zachowania i ochrony cech charakterystycznych zespołu zabudowy, w tym szczególnie dużych kwartałów zabudowy, dużych posesji, obrzeżnego sytuowania kamienic (czynszowych) w zwartej i półzwartej pierzei zabudowy, historycznych linii zabudowy, przestronnych ulic i ich obudowy zielenią oraz ogródków przedwejściowych, 

· integracji kompozycyjnej :

· współczesnej zabudowy blokowej (klatkowej i punktowej), wprowadzonej  na tył i obrzeża zabudowy kamienicowej w rejonie ul. Słowiańskiej, z kulturową zabudową kamienicową,  w tym szczególnie poprzez  eliminację zabudowy punktowej i dokończenie obrzeżnej zabudowy kwartału ul. Słowiańskiej, 
· współczesnego budynku i terenu szkolnego przy ul. Słowiańskiej – Robotniczej, poprzez kompozycyjne powiązanie z istniejącym zespołem zabudowy kulturowej, 
· istniejącej zabudowy kulturowej z  zabudową  Ronda Solidarności, w celu ukształtowania ważnego placu miejskiego.
· W zespole mieszkaniowym CZERWONYCH KOSZAR należy dążyć do :

· eliminacji różnorodnych form działalności gospodarczej oraz przekształcenia lub wymiany budynków o niskich wartościach kompozycyjnych i usunięcia budynków tymczasowych i dysharmonijnych, naruszających zasady kompozycji dawnych koszar, 

· uzupełnienia kompozycji układu zabudowy w celu uzyskania całościowych układów urbanistycznych, w tym szczególnie  uzupełnienie zabudowy wnętrza dawnych koszar   budynkami mieszkalnymi apartamentowymi, zachowującymi cechy architektoniczne i materiałowe istniejącej zabudowy o walorach kulturowych, 

· wykreowania miejsc integracji lokalnej społeczności oraz terenów zieleni urządzonej, w sposób zapewniający identyfikacje i umacnianie więzi społecznych we wspólnocie mieszkańców, 
· zachowania osiedla jako terenu zamkniętego – wygrodzonego.
· W zespole zabudowy mieszkaniowej - kulturowej w rejonie ul. Szkolnej – Nysańskiej – Fabrycznej oraz w rejonie ul. Łokietka – Ofiar Katynia należy dążyć do :

· uzupełnienia kompozycji układu zabudowy w celu uzyskania całościowych układów urbanistycznych  oraz  integracji kompozycyjnej zespołów zabudowy kulturowej z zabudową współczesną, 

· nasycenia zespołów zielenią wysoką i zastosowania jej do ukształtowania krajobrazu. 
· W zespole zabudowy dawnego przedmieścia Oławskiego (rejon  ul. Oławskiej) oraz w rejonie ul. Rybackiej należy dążyć do: 
· rewaloryzacji i renowacji zabudowy  o wartościach kompozycyjnych kulturowych oraz jej  uzupełnienia w formach kulturowych, 

· otwarcia zabudowy na Odrę poprzez :

· podniesienie walorów krajobrazowych elewacji usytuowanych od strony rzeki, 

· usytuowanie wzdłuż brzegu rzeki ogólnodostępnych ciągów pieszych i rowerowych, 

· usunięcia lub wymiany  klas przeznaczenia oraz zabudowy  i zagospodarowania  terenu :

· utrudniających lub uniemożliwiających dostęp do nabrzeża Odry, 

· wpływających negatywnie na funkcję ekologiczną doliny Odry, 

· tymczasowych i dysharmonijnych, zakłócających odbiór chronionego, eksponowanego widoku.

· izolowania zielenią wysoką terenów aktywności gospodarczej oraz obiektów dysharmonijnych i substandardowych, w celu osłabienia ich negatywnego oddziaływania, 

· zwiększenia nasycenia nabrzeża Odry zielenią, także zielenią wysoką i zastosowania jej do ukształtowania krajobrazu, 

· W planach miejscowych należy :
· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 6 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze,

	2
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie kamienic i zabudowy  apartamentowej 
	min  1200m2  

max  4000m2

	3
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie willi miejskich jednorodzinnej  - rezydencjalnej lub wolnostojącej
	min 1200m2
max 2500m2


M3- ZESPOŁY MIESZKANIOWE KAMERALNE – KULTUROWE i WSPÓŁCZESNE
· KLASY PRZEZNACZENIA :

· PODSTAWOWE: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna,  parki i zieleń urządzona. 
· UZUPEŁNIAJĄCE : usługi edukacji i nauki,  usługi handlu detalicznego, kultura, biura,  gastronomia i rozrywka, opieka zdrowotna i społeczna oraz bezpieczeństwo publiczne. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespoły mieszkaniowe, kameralne, obejmujące :

· osiedle w rejonie ul. Zielonej -Wileńskiej, 

· zespół zabudowy  na WYSPACH ODRZAŃSKICH w rejonie Placu Drzewnego, 
· planowany zespół mieszkaniowy  przy ul. Wrocławskiej – Słonecznej, 

· planowany zespół mieszkaniowy  przy ul. Wrocławskiej – Oławskiej.

· Poprzez zabudowę mieszkaniową kameralną rozumie się zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, współistniejącej w  jednolicie skomponowanym układzie przestrzennym nasyconym zielenią wysoką, o „ludzkiej” skali zabudowy, wysokim standardzie mieszkań oraz przestrzeni wspólnych i publicznych,  także zespoły zabudowy apartamentowej  - strzeżonej (wygrodzonej). 
· Celem polityki przestrzennej w zespołach mieszkaniowych kameralnych  jest:

· zachowanie, ochrona, rewitalizacja  i wyeksponowanie historycznych układów  zabudowy mieszkaniowej kameralnej, 

· rozwój istniejących zespołów zabudowy kameralnej oraz kreowanie nowych zespołów zabudowy, jako kontynuację historycznych myśli planistycznych miasta, 
· zachowanie  i kreowanie walorów krajobrazowych i przyrodniczych zespołów zabudowy, 

· poprawa  i nadanie wysokiej jakości  przestrzeni publicznych, parków  i zieleni urządzonej, 

· poprawa i planowanie wysokich standardów wyposażenia infrastrukturalnego oraz w miejsca parkingowe. 

· Dominującymi elementami kształtującymi  strukturę przestrzenną zespołu mieszkaniowego kameralnego są:

· zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – w formie zabudowy kamienicowej, apartamentowej  i willi miejskich oraz blokowej o wysokich walorach architektonicznych i użytkowych,  
· zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej, bliźniaczej, willowej   i rezydencjalnej, 
· parki i zieleń urządzona, 
· ulice i  place wraz  ciągami pieszymi i rowerowymi. 
· Uzupełniającymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej są :

· zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie bloków zabudowy wysokiej jakości, 

· zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej, 

· zespoły osiedlowych ośrodków usługowych, 

· zespoły zabudowy usługowej, 

· pojedyncze budynki biurowe oraz edukacji i wychowania. 

· Należy dążyć do :

· realizacji jednostek kompozycyjnych (w tym szczególnie zabudowy wielorodzinnej),  wchodzących w skład zespołów zabudowy kameralnej, w formie zorganizowanej działalności inwestycyjnej, 

· harmonii kompozycji jednostek kompozycyjnych tworzących zespół zabudowy kameralnej, 

· preferowania w kompozycji zespołów zabudowy zasad planowania MIASTA OGRODU oraz zasad BAUHAUSU, 

· przygotowania, w miarę możliwości i potrzeb,  terenów pod jednostki kompozycyjne lub zespoły zabudowy  tworzące zamknięte osiedla mieszkaniowe (chronione),  przy zachowaniu:
· spójności układów zabudowy jednostek kompozycyjnych w celu uzyskania jednorodności i harmonii zespołu zabudowy, 
· wzmocnienia czytelności jednostek kompozycyjnych poprzez zróżnicowanie  wystroju placów i ulic,  

· czytelnego układu wysokiej rangi terenów hierarchicznie ważnych,  łączących jednostki kompozycyjne, lub też w ramach zespołu zabudowy kameralnej, kreowanie istotnych dla zespołu urbanistycznego przestrzeni publicznych,  obiektów oraz zieleni reprezentacyjnej, 

· podkreślenia stref wejściowych do zespołu urbanistycznego, poprzez reprezentacyjne ukształtowanie zabudowy,  placów, nawierzchni, zieleni, małej architektury i oświetlenia, 
· utrzymania i wykreowania szpalerów drzew i reprezentacyjnych kompozycji zieleni wzdłuż ulic zbiorczych i lokalnych. 

· W poszczególnych  zespołach zabudowy mieszkaniowej kameralnej należy dążyć do:

· zachowania odrębności cech kompozycyjnych zespołów zabudowy o wysokich  walorach kulturowych,  w tym szczególnie należy dążyć do :
· ochrony cech kompozycyjnych układu o walorach kulturowych, 

· rewaloryzacji i renowacji zabudowy  o wartościach kompozycyjnych kulturowych oraz jej uzupełnienia w formach kulturowych, 

· eliminacji innych klas przeznaczenia terenów, poza podstawową i uzupełniającą, 

· przekształcenia lub wymiany budynków o niskich wartościach kompozycyjnych oraz usunięcia budynków tymczasowych i dysharmonijnych, naruszających zasady kompozycji, 

· poprawy jakości i wyposażenia  miejsc integracji lokalnej społeczności,  

· podniesienia jakości przestrzeni publicznych, także poprzez renowacje nawierzchni, oświetlenia oraz zagospodarowania ulic, skwerów i zieleńców, 

· wykluczenia, ze względu na ochronę historycznej, jednoznacznie zdefiniowanej kompozycji przestrzennej, dogęszczania zabudowy mieszkaniowej poprzez dokonywanie wtórnych podziałów terenu  wydzielonych działek budowlanych czy też lokalizację budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy na istniejącej działce, a także  rozbudowę czy nadbudowę budynków łamiącą zasady kompozycji przestrzennej, w tym szczególnie  zwiększającej gabaryty pionowe,  z wyjątkiem działek usytuowanych skrajnie, na styku z terenami rolnymi lub przeznaczonym pod rozwój zabudowy, 
· dokończenia kompozycji przestrzennej zespołu usytuowanego na WYSPACH ODRZAŃSKICH w rejonie Placu Drzewnego, w tym szczególnie :

· uzupełnienie istniejącej zabudowy oraz usytuowanie nowych budynków, w sposób komponujący przestrzeń  Placu  Drzewnego,  poprzez zamknięcie ścianami urbanistycznymi, 

· kreowania przestrzeni publicznych wysokiej jakości oraz miejsc integracji społeczności miasta, 
· właściwego zagospodarowania nabrzeży i otoczenia  rzeki, 

· powiązania ciągami pieszymi z bulwarami lub promenadami nadrzecznymi,  

· kreowania  kompozycji przestrzennej planowanych zespołów zabudowy przy ul. Wrocławskiej – Słonecznej,  przy ul. Wrocławskiej – Oławskiej przy zachowaniu cech zabudowy kameralnej - kulturowej, w tym szczególnie należy dążyć do :

· sytuowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zespole zabudowy przy ul. Wrocławskiej – Oławskiej, w formie  zabudowy kamienicowej, apartamentowej lub willowej, w sąsiedztwie  zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia, powiązania zespołu przestrzeniami publicznymi reprezentacyjnymi z  planowaną koncentracją usług u zbiegu ul. Wrocławskiej – Oławskiej, a także do zachowania odrębności funkcjonalno-przestrzennej zabudowy  kameralnej z zabudową  ośrodka usługowego wspomagającego staromiejskie centrum, 
· twórczego rozwinięcia  kompozycji osiedla przy ul. Zielonej – Wileńskiej na planowanym terenie przy ul. Wrocławskiej – Słonecznej,   wykształcenia  osiedlowego ośrodka usługowego oraz zapewnienia  powiązań pieszych  z zespołami rekreacyjno-sportowymi i zespołami zieleni, 

· W planach miejscowych należy :

· dążyć do określenia wysokości zabudowy oraz geometrii i kątów nachylenia  dachu właściwych dla zabudowy o walorach kulturowych, 

· określenia zasad kompozycji zespołu zabudowy kameralnej,  przy zapewnieniu spójności i harmonijnego powiązania zabudowy jednostek kompozycyjnych, 
· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy  wielorodzinnej 
	do  4 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze

	2
	gabaryty i wysokość zabudowy  jednorodzinnej
	do 3 kondygnacji nadziemnych i do 12m do najwyżej położonej krawędzi  dachu

	3
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej 
	- bliźniaczej 400-700m2, 

- wolnostojącej –  600-1200m2
- willowej – 900-1500m2
- rezydencjalnej – 1500-2500m2


M4 - ZESPOŁY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE – KULTUROWE I WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW:

· PODSTAWOWE: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, parki i zieleń urządzona, usługi handlu detalicznego. 

· UZUPEŁNIAJĄCE: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, gastronomia i rozrywka,  edukacja i nauka, opieka zdrowotna i społeczna, biura, bezpieczeństwo publiczne,  ulice, place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Wskazuje się  zespoły mieszkaniowe jednorodzinne,  obejmujące :

· osiedle ZACISZE (kulturowe i współczesne), 

· osiedle  PARKOWA I (kulturowe)  i PARKOWA II (współczesne), 

· osiedle w rejonie ul. Sobieskiego – Wiedeńskiej (współczesne),

· osiedle w rejonie ul. Chorążych – Pierwszej Brygady (współczesne), 
· planowane osiedle w rejonie ul. Wrocławskiej – Filozofów, 
· planowany zespół zabudowy mieszkaniowej na terenie powojskowym w rejonie ul. Małujowickiej (alternatywne przeznaczenie terenu pod zespół różnorodnych form  aktywności gospodarczej (P2) lub też przeznaczenie terenów określone dla zespołów funkcjonalno-przestrzennych urbanistycznych, oznaczonych symbolem M4, P2 i U4.

· Celem polityki przestrzennej w zespołach mieszkaniowych jednorodzinnych  jest :

· zachowanie, ochrona i rewitalizacja harmonijnych zespołów zabudowy kulturowej,  
· kreowanie skończonej, harmonijnej  kompozycji zespołów współczesnych, 
· zachowanie istniejących i powstanie  nowych miejsc integracji lokalnej społeczności, 

· poprawa jakości przestrzeni  publicznych, 

· powiązanie zespołów mieszkaniowych z zespołami parków i zieleni urządzonej oraz rekreacyjno-sportowymi, 

· poprawa walorów  architektoniczno-krajobrazowych zespołów. 

· Dominującymi elementami kształtującymi  strukturę przestrzenną zespołów mieszkaniowych jednorodzinnych są :

· zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynków wolnostojących, bliźniaczych, szeregowych, a także w formie zabudowy willowej,  

· zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sytuowanej na wydzielonych działkach wraz z rzemiosłem  lub innymi usługami drobnymi, 

· parki, skwery i zieleńce, 

· ulice i  place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi. 

· Uzupełniającymi elementami struktury przestrzennej są :

· zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywności, w formie   zabudowy  apartamentowej, blokowej o wysokich walorach architektonicznych i użytkowych  oraz willi miejskich, 

· zespoły zabudowy usługowej.

· Należy dążyć do :

· zachowania odrębności i ochrony cech kompozycyjnych układów przestrzennych i zabudowy  osiedli  o walorach kulturowych oraz rewaloryzacji i renowacji zabudowy  o wartościach kompozycyjnych kulturowych, 

· uzupełnienia i rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej i kompozycji  osiedli współczesnych, oraz ujednolicenia cech zabudowy, 
· poprawy walorów przestrzennych i krajobrazowych osiedli poprzez  przekształcenie lub usunięcie obiektów tymczasowych i dysharmonijnych, 

· zachowania i powstania zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na których nie dopuszcza się innych klas przeznaczenia terenu, niż podstawowe, 

· kreowania w miarę potrzeb stref zabudowy usługowej lub usługowo-mieszkaniowej,  a także osiedlowych ośrodków usługowych, 
· ochrony, uzupełnienia i planowania nowych terenów zieleni urządzonej, w tym szczególnie skwerów i zieleńców, 

· poprawy jakości zabudowy usytuowanej wzdłuż ulic podstawowego układu komunikacyjnego. 
· W zespołach zabudowy mieszkaniowej – kulturowej  PARKOWA I i ZACISZE  należy:

· wykluczyć, ze względu na ochronę historycznej, jednoznacznie zdefiniowanej kompozycji  przestrzennej,  dogęszczania zabudowy mieszkaniowej  poprzez dokonywanie wtórnych podziałów wydzielonych działek budowlanych, z wyłączeniem działek położonych na skraju zespołu zabudowy w sąsiedztwie istniejących terenów rozwojowych lub rolnych,  czy też lokalizację budynku mieszkalnego w drugiej linii zabudowy na istniejącej działce, a także  rozbudowę czy nadbudowę  budynków o walorach kulturowych, łamiącą zasady kompozycji przestrzennej, w tym szczególnie  zwiększającej gabaryty pionowe budynku,
· dążyć do przebudowy i transformacji zabudowy wielorodzinnej blokowej, 
· zwiększenia nasycenia zespołów zielenią.

· Na planowanym terenie przy ul. Małujowickiej należy dążyć do utworzenia parku osiedlowego z istniejącego zespołu leśnego, stanowiącego węzeł ekologiczny Systemu Przyrodniczego Miasta (SPM);  dopuszcza się przeznaczenie terenu pod zespół zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej w formach ustalonych dla zabudowy kameralnej. 

· W planach miejscowych należy :

· dążyć do określenia:

· geometrii i kątów nachylenia  dachu, właściwych dla zabudowy kulturowej, 

· zasad rozbudowy poziomej budynków o walorach kulturowych, z katalogiem dopuszczalnych form,  

· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,
· dążyć do zapewnienia sprawnych powiązań  drogowych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi,
· zapewnienia powiązań pieszych i rowerowych z zespołami zieleni oraz rekreacyjno-sportowymi, 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1
	wielkości działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- w zespołach kulturowych

- w zespołach współczesnych
	- istniejące, 

- od 400m2 do 1200m2

	2

	gabaryty i wysokość zabudowy mieszkaniowej 
	do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze 

	3
	gabaryty i wysokości  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze


M5 - ZESPOŁY MIESZKANIOWE KRAJOBRAZOWE - WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, parki i zieleń urządzona, 

· UZUPEŁNIAJĄCE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługi handlu detalicznego, sport i rekreacja, ulice i place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi.

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Wskazuje się  zespoły mieszkaniowe krajobrazowe, obejmujące :

· wschodnią część WYSP ODRZAŃSKICH.
· Celem polityki przestrzennej w zespołach mieszkaniowych  krajobrazowych  jest:

· zachowanie, ochrona, rewitalizacja  i wyeksponowanie zabudowy wielorodzinnej o walorach kulturowych, 

· doprowadzenie do powstania geometrycznego zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o najwyższych standardach zamieszkania oraz wysokich walorach kompozycyjnych i krajobrazowych, 

· wzmocnienie nasycenia zielenią wysoką, 

· wyeksponowanie kompozycyjnego znaczenia rzeki. 

· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę funkcjonalno-przestrzenną zespołów mieszkaniowych – krajobrazowych są:

· zespoły zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy willowej i rezydencjalnej,   
· zabudowa wielorodzinna w formie zabudowy apartamentowej i willi miejskich, 
· parki i zieleń urządzona, 
· zespoły  rekreacyjno-sportowe,  

· Uzupełniającymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej jest :

· zabudowa wielorodzinna w formie zabudowy kamienicowej,  

· ulice  i place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi, 

· bulwary i promenady nadrzeczne. 

· Należy dążyć do :
· ukształtowania nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej zespołu urbanistycznego, otwartej na rzekę,   ściśle związanej z jej nabrzeżem, 

· kreacji zespołu urbanistycznego w sposób zapewniający realizację  kierunków polityki przestrzennej w zakresie ochrony krajobrazu i ochrony ekspozycji, 

· wykreowania nowego zespołu zabudowy mieszkaniowej,  harmonijnie powiązanego z istniejącą zabudową wielorodzinną kamienicową,  usytuowaną wzdłuż ul. Grobli, 

· nadania prestiżu zagospodarowaniu terenu zespołu urbanistycznego oraz zabudowie istniejącej i nowej,  

· dyslokacji  istniejących terenów i obiektów produkcji i różnorodnych form aktywności gospodarczej,  

· zwiększenia  nasycenia zielenią wysoką  i zastosowania jej do kształtowania krajobrazu zespołu urbanistycznego, w tym także do zagospodarowania  nabrzeży, ulic i placów, 

· urządzenia  terenów rekreacyjno - sportowych w powiązaniu z sąsiednim zespołem rekreacyjno - sportowym, 

· powiązania terenów zieleni parkowej, skwerów i zieleńców oraz terenów rekreacyjno-sportowych z nabrzeżem rzeki.
· W planach miejscowych należy :

· dążyć do powiązania komunikacyjnego z zespołem rekreacyjno - sportowym w tym szczególnie z bulwarami i promenadami nadrzecznymi, 

· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy wielorodzinnej 
	do 4 kondygnacji nadziemnych

	2
	gabaryty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	do 2 kondygnacji nadziemnych 

	3
	wielkość działki  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
	min  1200m2  

max 2000m2


M6 - ZESPOŁY MIESZKANIOWE WIEJSKIE - KULTUROWE
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  i zabudowa zagrodowa. 
· UZUPEŁNIAJĄCE : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługi handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki,  edukacja i nauka, opieka zdrowotna i społeczna, biura,  parki i zieleń urządzona, różnorodne formy aktywności gospodarczej, ulice i place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się  zespoły mieszkaniowe wiejskie, obejmujące :
· dawną wieś STARY BRZEG, 

· wieś RATAJE, 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach mieszkaniowych wiejskich jest :
· zachowanie, ochrona, rewitalizacja  i wyeksponowanie historycznych układów ruralistycznych   na obszarze miasta, 
· rewitalizacja i zharmonizowanie charakteru  zespołu zabudowy w obrębie zespołu urbanistycznego, 

· poprawa jakości przestrzeni publicznych, 

· poprawa  warunków zamieszkania. 
· Dominującymi elementami kształtującymi  strukturę przestrzenną zespołów mieszkaniowych wiejskich są:

· zespoły zabudowy zagrodowej,  

· zespoły zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wiejskiej, wolnostojącej, bliźniaczej, rezydencjalnej, 

· uprawy ogrodnicze i sadownicze, 

· miejsca i obiekty reprezentacyjne,  

· parki i zieleń urządzona, 

· układ ulic i placów, wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi. 

· Historyczny układ ruralistyczny i zabudowę należy poddać rewaloryzacji, w ramach której należy :

· utrzymać układ ruralistyczny o walorach kulturowych,  w tym szczególnie zachować szpalerową  zieleń przyuliczną  oraz ukształtowanie zabudowy w siedlisku, 
· przeprowadzić rewaloryzację zabudowy o walorach kompozycyjnych i kulturowych, 

· podnieść jakość  przestrzeni publicznych, w tym szczególnie poprzez rewaloryzację i renowację nawierzchni ulic, małej architektury i oświetlenia, 

· zachować  i rewaloryzować  układ  zieleni towarzyszącej. 

· Należy dążyć do :

· zachowania odrębności i ochrony cech kompozycyjnych układów ruralistycznych o walorach kulturowych, 

· rewaloryzacji i renowacji zabudowy  o wartościach kompozycyjnych kulturowych oraz jego uzupełnienia w formach kulturowych, 

· przekształcenia  zabudowy zagrodowej na zabudowę wiejską lub mieszkaniową jednorodzinną, lub też na inne klasy przeznaczenia terenów (uzupełniające), przy zachowaniu historycznego układu zabudowy w siedlisku, 

· przekształcenia lub wymiany budynków o niskich wartościach kompozycyjnych oraz usunięcia budynków dysharmonijnych, naruszających zasady kompozycji, 
· kreowania miejsca integracji lokalnej społeczności,  

· W planach miejscowych należy dążyć do :

· określenia: geometrii i kątów nachylenia  dachu właściwych dla zabudowy kulturowej, 

· powiązania ciągami pieszymi z bulwarami lub promenadami nadrzecznymi, 

· wykorzystania zbiorników wodnych do kreacji miejsc integracji lokalnej społeczności, 

· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym użytkowe poddasze  

	2
	zabudowa wiejska  i mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca – bliźniacza
	min  1200m2  

	3
	wielkość działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  - rezydencjalnej lub wolnostojącej
	min 1200m2
max 2500m2


	U – ZESPOŁY USŁUGOWE


U1 - ZESPÓŁ STAROMIEJSKIEGO CENTRUM   – KULTUROWY

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : obszar koncentracji usług i mieszkalnictwa,  stanowiący  centralną  strefę handlową i turystyczną o wysokiej randze kulturowej, przestrzennej i społecznej. Na obszarze należy koncentrować usługi handlu detalicznego (z wyłączeniem hal targowych i  targowisk), gastronomii i rozrywki (z wyłączeniem dyskotek), obsługę turystyki, usługi kultury i biura oraz zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.  
· UZUPEŁNIAJĄCE : usługi bezpieczeństwa publicznego, opieki zdrowotnej oraz edukacja i nauka, parki i zieleń urządzona.

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespół staromiejskiego centrum obejmujący obszar położony w obrębie średniowiecznego miasta lokacyjnego wraz z zamkiem.  
· Celem polityki przestrzennej w zespole staromiejskiego centrum jest :
· wzmocnienie znaczenia, rangi i prestiżu zespołu jako symbolu i pozycji miasta w regionie, także dla przyciągnięcia  mieszkańców, turystów  i inwestorów,

· utrzymanie, rewitalizacja  i wzmocnienie charakteru centrum miasta,  
· zachowanie i ochrona  oraz wyeksponowanie zabudowy o walorach kulturowych oraz krajobrazu kulturowego,  

· poprawa jakości  i kompletności kwartałów zabudowy, szczególnie w miejscach stanowiących atrakcje turystyczne oraz miejscach integracji społeczności miejskiej, 

· zwiększenie atrakcyjności turystycznej zespołu oraz  doprowadzenie do ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej obszarów  wiążących największe atrakcje turystyczne miasta, 

· rewitalizacja i reintegracja nabrzeża Odry oraz Wyspy Jeżynowej i Kępy Młyńskiej z układem staromiejskim, wyeksponowanie ich widoku z WYSP ODRZAŃSKICH, a także otwarcie odciętego od  nadbrzeża Odry zespołu staromiejskiego poprzez  bulwary i promenady spacerowo-turystyczne, 

· otwarcie  na Odrę poprzez ukształtowanie nabrzeża bulwarami i promenadami oraz reprezentacyjnymi fasadami budynków i nawiązania kompozycji do rzeki, 
· podniesienie standardów  i atrakcyjności zamieszkiwania w zespole,  także poprzez dyslokację mieszkań dla grup społecznych  obniżających prestiż centrum,
· rozwój i poprawa  jakości  przestrzeni publicznych,  miejsc integracji społeczności miasta oraz miejsc ruchu turystycznego i atrakcji turystycznych i kulturalnych, 
· wzmocnienie roli komunikacji pieszej i rowerowej oraz bezkonfliktowe funkcjonowanie komunikacji drogowej, w tym szczególnie z ruchem  dostawczym, 
· wzmocnienia powiązań komunikacyjnych z WYSPAMI ODRZAŃSKIMI.   

· Dominującymi elementami struktury przestrzennej zespołu staromiejskiego centrum są :

· kwartały zabudowy usługowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej  - kamienicowej, 

· pierzeje zabudowy usługowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej -  kamienicowej,
· pokoszarowa zabudowa blokowa - kulturowa,  

· zespoły  zabudowy  historycznej : zamku, ratusza z sukiennicami oraz zabudowy sakralnej, 
· zabudowa usługowa w formach galerii handlowych, pasaży handlowych lub domów towarowych, o architekturze uwzględniającej kulturowy kontekst otoczenia, 
· układ placów, ulic i pasaży pieszych, 

· miejsca i obiekty reprezentacyjne, 

· bulwary i promenady nadrzeczne.     

· Należy dążyć do  powiązania polityki prowadzonej w zespole  z polityką przestrzenną realizowaną w zespołach zieleni (E3 – E4), w zespole usługowo-mieszkaniowego śródmieścia (U2), zespole rekreacyjno-sportowym WYSP ODRZAŃSKICH  oraz zespołach ośrodków usługowych, poprzez:

· zapewnienie powiązań komunikacyjnych między zespołami, w tym szczególnie pieszych  z :
· Plantami  Miejskimi  i Parkiem  Wolności,

· terenami rekreacyjno-sportowymi  WYSP ODRZAŃSKICH, 

· planowanym ośrodkiem usługowym w rejonie  placu  Bramy Wrocławskiej, 

· rejonem dworca kolejowego i autobusowego, 
· spójne ukształtowanie  kompozycyjne, wysoki poziom wyposażenia,  zagospodarowania  i estetyki przestrzeni  wzdłuż ww.  ciągów komunikacyjnych i pieszych. 
· Należy dążyć do  uzupełnienia oraz naprawy struktury przestrzennej i kompozycji staromiejskiego centrum  poprzez :

· odbudowę  i uzupełnienie historycznych  kwartałów  i pierzei zabudowy, 

· wymianę  zabudowy i zagospodarowania zespołów zabudowy dysharmonijnych, lub też ich transformację przestrzenną, w tym szczególnie zabudowy blokowej - punktowej w kwartale ulic : Polskiej – Kapucyńskiej – Zakonnic, 
· eliminację  lub transformację pojedynczych budynków o rozwiązaniach przestrzennych, funkcjonalnych i architektonicznych sprzecznych z zasadami zabudowy obszaru, w tym szczególnie budynków usytuowanych w strefach usług turystycznych i prestiżowych, 
· zachowanie skali zabudowy historycznej, z wyjątkiem dominant przestrzennych,  

· reprezentacyjne ukształtowanie  „bram” starego miasta obejmujących  przestrzeń Placu Bramy Wrocławskiej, Placu Nad Odrą oraz  rejonu Nowego Rynku, 
· rewaloryzacji i podkreślenia dominant przestrzennych, w tym szczególnie gmachów użyteczności publicznej.
· Na całym obszarze należy dążyć do :

· eliminacji lub wykluczenia  lokalizacji funkcji  uciążliwych i konfliktowych  w stosunku do przeznaczenia podstawowego,  rangi i prestiżu  centrum,  jako symbolu miasta, 
· zachowania koncentracji mieszkalnictwa w koegzystencji z wielobranżowymi usługami poprzez podniesienie standardów zamieszkania, 

· podniesienie standardów wyposażenia w zieleń, w tym szczególnie w zieleń reprezentacyjną oraz  zieleń wewnątrz kwartałów, 

· wykreowania bulwarów i promenad nadrzecznych w powiązaniu z Plantami Miejskimi, Wyspą Jeżynową i Kępą Młyńską  oraz WYSPAMI ODRZAŃSKIMI, poprzez powiązania kładką pieszą przez Odrę, 

· podniesienia jakości zagospodarowania, wyposażenia i estetyki ulic i placów, 

· eliminacji uciążliwości dla  środowiska zamieszkania i funkcjonowania usług poprzez wysokie standardy wyposażenia terenu w systemy infrastruktury technicznej,
· zapewnienia koegzystencji  ruchu  pieszego i ruchów kołowych (parkingi, rowery i samochody), a także zapewnienia  właściwej lokalizacji stref parkowania i zaopatrzenia, 
· poprawy rzecznej panoramy miasta, jako jednego z jego symboli i znaków rozpoznawczych. 
· Handel detaliczny oraz inne usługi, zapewniające obsługę mieszkańców miasta i powiatu,  należy dostosować do charakteru i rangi centrum miasta oraz historycznej zabudowy kamienicowej  poprzez :

· przyjęcie generalnej  zasady sytuowania usług handlu  detalicznego w parterach kamienic oraz wzmocnienia funkcji usługowej  parterów budynków mieszkalnych,  

· dopuszczenie sytuowania usług w nie więcej niż 2 nadziemnych kondygnacjach  kamienic, z dopuszczeniem sytuowania usług także w kondygnacjach podziemnych,  

· dopuszczenie przeznaczenia na usługi całej kamienicy, pod warunkiem, że ilość budynków o funkcjach wyłącznie usługowych, usytuowanych w zespole, pozwoli zachować właściwe proporcje  z funkcją mieszkaniową, 

· sytuowania usług w formie domu towarowego, galerii handlowej lub pasażu handlowego,  obejmującego część lub cały historyczny kwartał  zabudowy, 

· transformacja istniejących i wykluczenie lokalizacji nowych obiektów wielkogabarytowych i jednoprzestrzennych oraz niedostosowanych do historycznych zasad kompozycji zespołu, w tym szczególnie  typu supermarket, hipermarket, hala targowa oraz mały obiekt handlowy.  
· Należy dążyć do wydzielania stref usług prestiżowych i specyficznych, charakteryzujących się wysokim standardem obsługi, jakością towarów oraz otoczenia przestrzennego, w tym szczególnie wysokim standardem rozwiązań kompozycyjnych  nawierzchni, małej architektury i zieleni towarzyszącej : 
· do stref usług prestiżowych postuluje się  zaliczyć :

· Rynek  oraz ulice zapewniające jego powiązania z miejscami atrakcji turystycznych i kulturalnych tj. ul. Chopina – Ks. Dzierżona, ul. Długa, ul. Młynarska, ul. Staromiejska, 
· ul. Jagiełły – Wojska Polskiego. 

· w obrębie wydzielonych stref usług prestiżowych należy dążyć do podniesienia funkcjonalności i estetyki ciągów i pasaży  handlowych, poprzez :

· wykorzystanie wszystkich  parterów budynków na usługi, 

· dostosowanie jakości i estetyki  posadzek  do rangi  strefy, 

· nadania indywidualnego charakteru  ciągom i pasażom pieszym, w zakresie cech przestrzeni i szaty graficznej ulic,  w tym szczególnie  małej architektury, kompozycji zieleni, 
· ujednolicenie informacji wizualnej, reklam, szyldów i innych elementów wizualnych w przestrzeni i na budynkach, 

· wzbogacenia małej architektury, w tym szczególnie zwiększenia miejsc odpoczynku,  

· opracowanie systemu ruchu pieszego w powiązaniu z atrakcjami turystycznymi oraz systemu parkowania na obszarze, a także eliminacji kolizji ruchu pieszego  i kołowego oraz związanego z zaopatrzeniem. 
· Należy dążyć do wykreowania strefy turystycznej, kumulującej ruch turystyczny krajoznawczy oraz jego kompleksową  obsługę : 
· do strefy turystycznej  postuluje się  zaliczyć :

· rejon Zamku Piastowskiego wraz z ul. Górną, doprowadzającą ruch turystyczny do Plant Miejskich i na WYSPY ODRZAŃSKIE, 

· rejon placu Kościelnego, 

· rejon placu Młynów wraz z Wyspą Jeżynową i Kępą  Młyńską, 

· Rynek  oraz ulice zapewniające jego powiązania z ww.  miejscami atrakcji turystycznymi tj. ul. Chopina – Ks. Dzierżona, ul. Długa, ul. Młynarska, ul. Staromiejska, 
· w obrębie strefy oraz przyległych stref handlu i kultury należy dążyć do :

· ukształtowania szlaków turystycznych wiążących poszczególne atrakcyjne dla turystów  miejsca i obiekty, 

· krzyżowania strefy turystycznej ze strefami usług handlu artykułami prestiżowymi i specyficznymi oraz usługami kultury, 

· rozszerzenia strefy turystycznej na inne, historyczne tereny miasta. 
· w strefie turystycznej należy dążyć do :

· wykorzystania wszystkich  parterów budynków na usługi,  w tym szczególnie na usługi gastronomii oraz handlu detalicznego artykułami specyficznymi  i prestiżowymi, 
· lokalizacji usług handlu artykułami specyficznymi postuluje się preferować rejon Placu Zamkowego i oraz ciągu ulic  Górnej - Pańskiej, 
· koncentracji obsługi turystyki, w tym szczególnie hoteli o wysokich standardach usług i prestiżowych usług gastronomii, na które należy przeznaczać nie tylko partery budynków i ich  podziemia, ale także tereny w obrębie przestrzeni publicznych (ogródki gastronomiczne) i wnętrza  kwartałów zabudowy, 
· usuwania zaniedbań w zakresie stanu technicznego zabudowy i infrastruktury technicznej oraz estetyki   zabudowy i jej otoczenia, 

· powiązań funkcjonalnych z miejscami upowszechniania kultury, 
· powiązań komunikacyjnych z zielenią zabytkową Plant Miejskich oraz 

      z terenami sportowo-rekreacyjnymi WYSP ODRZAŃSKICH, 
· otwarcia  miasta  w kierunku rzeki Odry, poprzez uporządkowanie zabudowy jej nabrzeży,  uporządkowanie Wyspy Jeżynowej i Kępy  Młyńskiej, ukształtowanie elewacji budynków od strony Odry oraz  realizację bulwarów i promenad nadrzecznych, 
· ograniczania liczby  terenowych miejsc parkingowych na rzecz lokalizacji parkingów wielopoziomowych.

· Należy dążyć do podniesienia atrakcyjności zamieszkiwania w zespole urbanistycznym STAROMIEJSKIEGO CENTRUM, poprzez :

· podnoszenie wielkości i standardów  wyposażenia istniejących  mieszkań, 

· jednoznacznego rozdzielenia przestrzeni publicznych od przestrzeni półprywatnych i prywatnych, 

· podnoszenie jakości, wyposażenia i estetyki przestrzeni publicznych, a także publicznych wnętrz kwartałów zabudowy o dominującym przeznaczeniu usługowym, 

· ograniczenie dostępu do przestrzeni półprywatnych i prywatnych wnętrz kwartałów zabudowy o dominującym przeznaczeniu mieszkaniowym (przeznaczonych dla mieszkańców) oraz podniesienie jakości i estetyki ich wyposażenia w zieleń oraz  miejsca wypoczynku i rekreacji codziennej, 
· eliminacji funkcji uciążliwych  i zabudowy substandardowej, tymczasowej i dysharmonijnej,  w tym szczególnie obiektów produkcyjnych, magazynowych, gospodarczych, kolidujących z zabudowa mieszkaniową i usługową, a także jednokondygnacyjnych zespołów garaży i garaży indywidualnych (szczególnie w rejonie ul. Jezuitów, Stare Koszary), 
· ożywienia społeczno-gospodarczego poprzez rozwój turystyki i kultury, udostępnienie terenów niewykorzystanych i zdegradowanych pod nowe inwestycje oraz poprawę infrastruktury komunikacyjnej  pieszej, rowerowej i samochodowej i systemu parkowania. 
· W planach miejscowych zaleca się stosować następujące zasady, wskaźniki i parametry urbanistyczne :

· należy ustalić :

· wymagania dotyczące intensywności zabudowy w stosunku do powierzchni działki historycznie wydzielonej, lub w stosunku do powierzchni terenu,  w  przypadku braku podziałów, 

· wysokości zabudowy z uwzględnieniem cech zabudowy zabytkowej i współczesnej oraz jej lokalizacji w  poszczególnych kwartałach zabudowy  oraz usytuowania przy hierarchicznie ważnych  przestrzeniach publicznych, 

· geometrię i rodzaj pokrycia dachów,  ze szczególnym uwzględnieniem budynków usytuowanych od strony Odry, eksponowanych w panoramie miasta, 

· zasady ochrony widoków i  panoram, 

· zasady i warunki lokalizacji nośników reklamowych i znaków informacji wizualnej, 

· zakazać  lokalizacji małych obiektów handlowych oraz obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp., a także wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· należy dążyć do : 

· zachowania zasad historycznych podziałów  parcelacyjnych i szerokości frontów działek,  a w przypadku braku takiej możliwości kształtowania fasad budynków w sposób odzwierciedlający historyczne podziały parcelacyjne lub w sposób reprezentacyjny, 
· dopuszczenia lokalizacji nie więcej niż dwóch kondygnacji podziemnych, 

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
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	gabaryty i wysokość zabudowy 
	historyczna, charakterystyczna dla poszczególnych kwartałów zabudowy
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	wielkość działki 
	historyczna lub w nawiązaniu do historycznej parcelacji poprzez ukształtowanie fasady


U2 -  ZESPÓŁ USŁUGOWO- MIESZKANIOWY  ŚRÓDMIEJSKI  –   KULTUROWY
· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : obszar koncentracji usług i mieszkalnictwa,  stanowiący  strefę śródmiejską o wysokiej randze kulturowej, przestrzennej i społecznej. Na obszarze należy koncentrować zabudowę mieszkaniową wielorodzinną oraz usługi, w tym szczególnie biura (administrację publiczną, organizacje i stowarzyszenia społeczne i polityczne, obsługę bankową),   usługi  edukacji i nauki,  usługi gastronomii i rozrywki, obsługę turystyki,  usługi kultury i handlu detalicznego.  

· UZUPEŁNIAJĄCE: usługi bezpieczeństwa publicznego, sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej i społecznej, jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, parki i zieleń urządzona.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Ustala się obszar koncentracji usług ponadlokalnych i mieszkalnictwa, stanowiący  śródmiejską strefę usługową o wysokiej randze przestrzennej,  społecznej i kulturowej, z koncentracją usług :

· kultury i obsługi turystyki w rejonie ul. Wrocławskiej – Oławskiej, 

· edukacji i nauki, administracji i bezpieczeństwa publicznego w rejonie ronda  Solidarności i ul. Robotniczej,  

· handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki społecznej   w rejonie placu Dworcowego – ul. Piastowskiej - Trzech Kotwic, 

· Celem polityki przestrzennej w zespole urbanistycznym jest : 

· ukształtowanie zabudowy jako zharmonizowanych,  kompletnych i czytelnych zespołów zabudowy śródmiejskiej o wysokiej jakości, zespołów spójnych przestrzennie ze sobą, 

· kreowanie  koncentracji usług w formie ośrodków wspomagających staromiejskie centrum miasta, 

· uzupełnianie i kreowanie rozwoju  zespołów zabudowy, które wzmacniają rangę śródmiejskiej strefy usługowo-mieszkaniowej, 

· poprawa warunków zamieszkania oraz wyposażenia w zieleń, 

· podniesienie znaczenia śródmiejskiego zespołu urbanistycznego dla turystyki, 

· zachowanie i podniesienie jakości istniejących oraz kreowanie nowych miejsc integracji lokalnej społeczności, a także podniesienie jakości przestrzeni publicznych zapewniających powiązania między ważnymi społecznie i turystycznie  elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej, 

· eksponowanie  i  wzbogacenie walorów krajobrazowych zespołu urbanistycznego.   
· Dominującymi  elementami struktury przestrzennej zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego są :

· zespoły zabudowy willowej – miejskiej, komponowane na zasadach miasta „ogrodu”, 

· zespoły zabudowy mieszkaniowej kamienicowej, komponowane na zasadach MIASTA OGRODU, w zwartych i półzwartych pierzejach zabudowy, 

· zespoły zabudowy mieszkaniowej kamienicowej, w zwartych pierzejach zabudowy, 

· śródmiejskie zespoły wielofunkcyjnej zabudowy kamienicowej, 

· gmachy użyteczności publicznej, sytuowane w obszernych ogrodach,  

· zespoły zabudowy  usługowej w formie pasaży i galerii handlowych lub domów towarowych, a także hale targowe, o architekturze uwzględniającej kulturowy kontekst otoczenia, 
· układ ulic i placów oraz skwerów i zieleńców. 

· Uzupełnieniem  kulturowej  struktury przestrzennej są wielorodzinne osiedla zabudowy  blokowej oraz wolnostojące budynki  użyteczności publicznej.  

· W zespole usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim  należy dążyć do podniesienia rangi,  jego prestiżu i reprezentacyjności  poprzez :

· uporządkowanie i integrację zespołów zabudowy willowej–miejskiej i  kamienicowej,  z zabudową współczesną, poprzez całościowe (kompletne) i czytelne, geometryczne  ich ukształtowanie, 

· uzupełnienie i transformację osiedli zabudowy blokowej, zapewniające  nadanie jej charakteru zabudowy śródmiejskiej, oraz integrację jej z  zabudową kulturową śródmieścia poprzez usuwanie zaburzeń kompozycji,  

· uzupełnienie i kreację  zespołów koncentracji usług o charakterze śródmiejskim, 

· podniesienie  standardów zagospodarowania i wyposażenia przedpola dworca kolejowego oraz autobusowego,  stanowiącego wizytówkę miasta, 

· kreowanie kompozycji miejsc reprezentacyjnych w  przestrzeni miejskiej, w tym szczególnie podkreślających  skrzyżowania  głównych ciągów komunikacyjnych, 
· dyslokacji niepożądanych klas przeznaczenia terenu, obniżających rangę śródmieścia  lub  zakłócających strukturę przestrzenną,  takich jak tereny i obiekty magazynowania, składowania, handlu hurtowego, obiektów tymczasowych  itp., 

· spójne ukształtowanie kompozycyjne, wysoki poziom wyposażenia,  zagospodarowania  i estetyki przestrzeni publicznych, w tym szczególnie  głównych ciągów komunikacyjnych,  

· zwiększenia nasycenia zespołu urbanistycznego zielenią,  także poprzez zachowanie i kształtowanie alei zieleni przyulicznej,   
· zachowanie, kształtowanie oraz kreację nowych placów, skwerów i zieleńców w miejscach  koncentracji usług oraz  głównych ciągów komunikacyjnych. 
· Zapewnić  rewaloryzację i rewitalizację zespołów zabudowy śródmieścia, w ramach której należy dążyć do :

· zachowania historycznego układu i parametrów przestronnych  ulic, placów, skwerów i zieleńców oraz podniesienia jakości zagospodarowania tych przestrzeni, 
· przeprowadzenia rewaloryzacji zabudowy o wysokich walorach kompozycyjnych, w tym szczególnie gmachów użyteczności publicznej,  zabudowy willowej – miejskiej oraz kamienicowej, 
· rewitalizacji blokowej  zabudowy mieszkaniowej z nadaniem im śródmiejskiego charakteru, 

· zachowania czytelności granic zespołów zabudowy oraz spójności kompozycyjnej z zespołami zabudowy na terenach przyległych, w tym szczególnie na terenach sąsiednich zespołów urbanistycznych, 

· zachowania intensywności zabudowy w zespołach zabudowy kulturowej opartej na zasadach MIASTA  OGRODU (willowej-miejskiej  i kamienicowej), 

· usunięcia lub wymiany obiektów o niskich walorach kompozycyjnych i dysharmonijnych, funkcjach  uciążliwych lub konfliktowych,  w tym szczególnie usunięcia z kwartałów zabudowy obiektów tymczasowych, 

· eliminacji lub przebudowy budynków o rozwiązaniach przestrzennych, funkcjonalnych i architektonicznych sprzecznych z zasadami zabudowy obszaru, w tym szczególnie usytuowanych w zespołach koncentracji usług, 
· wyraźnego rozdzielenia przestrzeni publicznych od półprywatnych i prywatnych, 
· podkreślenia i eksponowania  powiązań  pieszych z Plantami Miejskimi oraz staromiejskim centrum,  w tym szczególnie z miejscami wydarzeń kulturalnych, 

· przeznaczenia wnętrz kwartałów zabudowy pod zieleń i urządzenia rekreacyjno-sportowe. 

· Należy dążyć do wykreowania  zespołów usługowych, wspomagających staromiejskie centrum, głównie w zakresie  usług  kultury, handlu detalicznego, gastronomii i rozrywki oraz obsługi turystyki:

· w rejonie :

· ul. Wrocławskiej – Oławskiej - Filozofów, 

· ul. Piastowskiej – Trzech Kotwic i Placu Dworcowego,  

· postuluje się kompozycję zespołu podporządkować  zasadom  kształtowania zespołów zabudowy kulturowej, w tym szczególnie handel detaliczny o powierzchni sprzedaży:

· sytuować w parterach budynków o innych klasach przeznaczenia, 

· realizować w formie galerii handlowej, pasażu handlowego lub domu towarowego, zależnie od kulturowego  kontekstu otoczenia. 
· W zespole usługowym ul. Wrocławskiej – Oławskiej i Placu Bramy Wrocławskiej postuluje się :

· przekształcenie funkcjonalno-przestrzenne istniejącej zabudowy w sposób zapewniający znaczące podniesienie  rangi terenu w mieście, 

· kreowanie kwartałów zabudowy  usługowej i usługowo-mieszkaniowej wraz z pasażem usługowym o wyposażeniu w usługi handlu detalicznego i kultury oraz  wspomagającym obsługę ruchu turystycznego, 

· kreowanie reprezentacyjnych powiązań pieszych z Plantami Miejskimi (w tym szczególnie z terenami wydarzeń kulturalnych) oraz Placem Zamkowym i Zamkiem Piastowskim,  

· zapewnienie właściwej liczby miejsc parkingowych dla obsługi zespołu oraz sąsiedniej strefy turystycznej  w wielopoziomowym parkingu strategicznym. 

· W zespole usługowym  zlokalizowanym  w rejonie  ul. Piastowskiej – Trzech Kotwic i Placu Dworcowego  postuluje się :

· podniesienie prestiżu dworców,  ich powiązań komunikacją pieszą  oraz powiązań z  ich otoczeniem,  w tym szczególnie ze staromiejskim centrum usługowym, 
· redefinicję obszaru jako węzła komunikacyjnego, skupiającego ruch podróżujących koleją, komunikacją zbiorową i indywidualną, stanowiący istotny punkty przesiadkowy z jednego środka komunikacji na drugi oraz istotny obszar integracji komunikacji wewnętrznej i zewnętrznej, głównie poprzez zmianę organizacji ruchu komunikacyjnego oraz lokalizację reprezentacyjnego placu, jako obszaru hierarchicznie ważnego w przestrzeni miejskiej, a także przekształcenie ul. Trzech Kotwic na reprezentacyjny pasaż usługowy, 
· wzmocnienia rangi przedpola dworca kolejowego i autobusowego, jako  ważnego  miejsca  integracji  komunikacji  wewnętrznej i zewnętrznej, 
· kreowanie kwartału zabudowy usługowej i usługowo-mieszkaniowej zawartego pomiędzy ul. Piastowską – Trzech Kotwic i Placem Dworcowym  w nawiązaniu do cech kompozycyjnych zabudowy ul. Trzech Kotwic,  oraz podkreślenia dominantami przestrzennymi wejścia w pasaż pieszy ul. Trzech Kotwic, 
· koncentrację usług zapewniających pełną obsługę podróżnych, w tym szczególnie usług gastronomicznych (głównie barów szybkiej obsługi), obsługi ruchu turystycznego, szerokiego spektrum usług w zakresie obsługi finansowej i bankowej,  

· dyslokacji targowiska miejskiego na tereny położone po południowej stronie linii kolejowej (na tereny pokolejowe). 
· Handel detaliczny oraz inne usługi, zapewniające obsługę mieszkańców miasta i powiatu,  należy dostosować do charakteru i rangi śródmieścia  oraz historycznej zabudowy poprzez  sytuowanie obiektów  w  formie :

· galerii handlowej lub pasażu handlowego (zakaz lokalizacji  obiektów typu mały obiekt handlowy, supermarket, hipermarket, oraz innego typu obiektów wielkogabarytowych i jednoprzestrzennych lub zbliżonych do tych form zabudowy),  

· hali targowej o wysokich walorach architektoniczno - przestrzennych, nawiązujących do zabudowy kulturowej. 
· Na całym obszarze należy dążyć do zachowania prestiżu zamieszkania  w zespole urbanistycznym oraz podnoszenia jego standardów i atrakcyjności,  poprzez :
· zachowanie, uzupełnienie i rozwinięcie zabudowy  w celu uzyskania kompletności  i czytelności granic kompozycji zespołów zabudowy  w formie wielorodzinnych willi miejskich oraz zabudowy kamienicowej, sytuowanej na zasadach miasta „ogrodu”, 

· sytuowanie  budynków mieszkalnych apartamentowych i w formie willi miejskich, 

· przeprowadzenia modernizacji wielorodzinnej zabudowy blokowej, tworzącej całościowe i czytelne  zespoły zabudowy, a także zachowanie oraz  zwiększenie  udziału terenów zielonych oraz zdecydowaną poprawę zagospodarowania i wyposażenia przestrzeni międzyblokowych. 

· W planach miejscowych zaleca się stosować następujące wskaźniki i parametry urbanistyczne :
· należy  ustalić :
· wskaźniki intensywności zabudowy dla zespołu zabudowy willowej – miejskiej, zapewniające  utrzymanie historycznych  zasad kompozycji zespołu i ochronę środowiska  Plant Miejskich, w tym szczególnie zachowanie spójności funkcjonalno-przestrzennej miasta ”ogrodu” z przyległym zespołem zieleni, 
· wysokości zabudowy z uwzględnieniem cech zabudowy zabytkowej i współczesnej oraz jej lokalizacji w  poszczególnych zespołach zabudowy, a także zasad sytuowania zabudowy przy hierarchicznie ważnych  przestrzeniach publicznych, 

· geometrię i rodzaj pokrycia dachu, ze szczególnym uwzględnieniem budynków sytuowanych w rejonie skrzyżowań głównych ciągów komunikacyjnych oraz  w zespołach koncentracji usług, 

· zasady ochrony i kreacji kompozycji przestrzeni wokół ważnych węzłów komunikacyjnych (węzłów urbanistycznych), 

· zasady ochrony krajobrazu kulturowego, w tym ochrony osi widokowych, ekspozycji eksponowanego widoku lub obiektu, 

· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych :
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	zalecany - do 5 kondygnacji nadziemnych,

	2
	wielkość działki 
	optymalna 2000 - 4000m2

	3
	szerokość frontu działki 
	optymalna 40-80m


U3 – ZESPOŁY  OŚRODKÓW USŁUGOWYCH  -  WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE : handel detaliczny, gastronomia i rozrywka, kultura, biura.

· UZUPEŁNIAJĄCE: parki i zieleń urządzona, obsługa turystyki, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, różnorodne formy aktywności gospodarczej. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespoły ośrodków usługowych, współczesne, obejmujące :
· lokalne ośrodki usługowe :

· w rejonie ul. Partyzantów-Wrocławskiej, 
· w rejonie ul. Łokietka – Szkolnej - Fabrycznej, 

· w rejonie ul. Słowackiego  -  Starobrzeskiej, 

· w rejonie ul. Kusocińskiego – Włościańskiej, 

· ośrodki usługowe wyspecjalizowane :
· w rejonie skrzyżowania drogi krajowej DK 94 i ul. Szymanowskiego,     
· wzdłuż ul. Włościańskiej, na odcinku od drogi Krajowej DK94 do ul. Poprzecznej,  

· planowany w rejonie skrzyżowania ul. Sikorskiego z drogą krajową DK94, 

· planowany w zachodniej części ul. Wrocławskiej, w rejonie skrzyżowania  obejścia drogowego w ciągu drogi krajowej  DK 39. 
· Celem polityki przestrzennej w zespołach ośrodków usługowych jest :
· wzmocnienie funkcji ośrodków usługowych, 

· wykreowanie harmonijnych zespołów zabudowy  ośrodków usługowych,  

· integracja funkcjonalno-przestrzenna zabudowy ośrodków usługowych  z zabudową sąsiednich zespołów urbanistycznych, 
· wykreowanie wysokiej jakości przestrzeni publicznych, wiążących zabudowę ośrodków oraz wiążących zabudowę ośrodków z zabudową przyległych zespołów urbanistycznych, a także wykreowanie indywidualnego stylu zabudowy, umożliwiających identyfikację ośrodków, 
· wykreowanie powiązań pieszych pomiędzy lokalnymi ośrodkami usługowymi.

· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów ośrodków usługowych są :

· zespoły zabudowy usługowej, w formach supermarketów i hipermarketów, a także zespołów zabudowy wolnostojącej, 
· zespoły zabudowy biurowej, 

· ulice, place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi, 

· zespoły zabudowy reprezentacyjnej, 

· parki i zieleń urządzona. 

· W zespołach ośrodków usługowych :

· lokalnych, należy dążyć do :

· uporządkowania funkcji oraz podniesienia standardów zagospodarowania terenu i przestrzeni publicznych,   będących  „wizytówką” miasta i osiedli mieszkaniowych,  
· kompletnego i skończonego ukształtowania układów przestrzennych i zintegrowania funkcjonalno-przestrzennego zespołów ośrodków usługowych usytuowanych w rejonie ul. Łokietka, ul. Słowackiego – Starobrzeskiej -Porazińskiej, ul. Chocimskiej – Poprzecznej oraz ul. Makarskiego - Poprzecznej - Słowackiego, 

· wykreowania planowanego ośrodka usługowego w rejonie ul. Kusocińskiego – Włościańskiej w powiązaniu z zespołem rekreacyjno-sportowym stawu CEGIELNIA, w tym szczególnie adaptacji i rewaloryzacji istniejących obiektów poprzemysłowych o walorach kulturowych na potrzeby usług oraz zapewnienia wysokiej jakości przestrzeni publicznych i powiązań z terenami zieleni urządzonej, 

· przekształcenia formy zabudowy lokalnego ośrodka usługowego,  usytuowanego w rejonie ul. Partyzantów, w sposób umożliwiający integrację przestrzenną z zespołem usługowo-mieszkaniowym śródmieścia lub z sąsiednimi  zespołami mieszkaniowymi - kulturowymi, 
· wyspecjalizowanych, należy dążyć do :

· rozwoju  w rejonie skrzyżowania drogi krajowej DK 94 i ul. Szymanowskiego,  kompleksowo wyposażonego miejsca obsługi podróżnych (MOP), poprzez koncentrację obsługi ruchu turystycznego oraz powiązań funkcjonalno-przestrzennych  z sąsiednim zespołem    rekreacyjno-sportowym  KĄPIELISKA MIEJSKIEGO, 

· lokalizacji  wyspecjalizowanych obiektów usług handlu detalicznego w rejonie skrzyżowania ul. Sikorskiego z drogą krajową DK94 oraz w zachodniej części ul. Wrocławskiej, 

· rozwoju usług wzdłuż ul. Włościańskiej, na odcinku od drogi Krajowej DK94 do ul. Poprzecznej oraz integracji funkcjonalno-przestrzennej z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi.

· W planach miejscowych należy dążyć do :

· kształtowania indywidualnych układów funkcjonalno-przestrzennych zabudowy z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z otoczeniem, 
· zapewnienia wysokich walorów użytkowych i estetycznych przestrzeni publicznych oraz prawidłowego wyposażenia w infrastrukturę techniczną, zieleń ogólnodostępną oraz miejsca parkingowe dla samochodów, 
· kreowania powiązań pieszych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, w tym szczególnie z zespołami mieszkaniowymi, 
· eliminacji klas przeznaczenia terenów nie odpowiadających randze lokalnego ośrodka usługowego, 

· usunięcia i wymiany budynków o niskiej jakości przestrzennej,  w tym szczególnie dysharmonijnych w stosunku do zabudowy kulturowej  sąsiedniego zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego i zespołów zabudowy mieszkaniowej – kulturowych (m.in. takich jak supermarkety, hipermarkety), 

· zwiększenia  nasycenia zespołów zielenią, 

· zapewnienia koegzystencji  ruchu  pieszego i ruchów kołowych (parkingi, rowery i samochody), a także zapewnienia  właściwej lokalizacji stref parkowania i zaopatrzenia – postuluje się zaplanowanie wspólnych stref zaopatrzenia i parkowania.
· zakazać  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 3 kondygnacji nadziemnych 

	2
	wielkość działki 
	optymalna 1000 – 10000 m2


U4 – ZESPOŁY   USŁUGOWE  -  WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE: edukacja i nauka,  sport i rekreacja, opieka zdrowotna i społeczna, parki i zieleń urządzona.

· UZUPEŁNIAJĄCE: handel detaliczny, biura,  zabudowa mieszkaniowa, różnorodne formy aktywności gospodarczej. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespoły usługowe, współczesne, obejmujące z reguły jednofunkcyjne zespoły obiektów usługowych usytuowanych na wydzielonych działkach, poza ośrodkami usługowymi,  w rejonie :

· skrzyżowania ul. Makarskiego  - Poprzecznej - Słowackiego, 
· ul. Oławskiej i Plant Miejskich, 

· ul. Lompy, 

· ul. Łokietka, 

· ul. Bohaterów Monte Cassino. 

· Celem polityki przestrzennej w zespołach usługowych jest :

· integracja  zabudowy w  harmonijne całości, 

· poprawa funkcjonowania  obiektów usługowych, 
· racjonalne wykorzystanie terenu. 

· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów usługowych są :

· pojedyncze budynki lub zespoły budynków usługowych, 

· tereny, obiekty i urządzenia  rekreacyjno-sportowe, 

· parki i zieleń urządzona. 

· Należy dążyć do :

· utrzymania i rozwoju, jako dominujących,  usług publicznych, 

· utrzymania  jednolitego charakteru zabudowy oraz poprawy jej jakości i estetyki, 

· zachowania  powiązań przestrzennych zieleni towarzyszącej usługom z zespołami tworzącymi Przyrodniczy System Miasta (SPM),  

· podniesienia  standardów  zagospodarowania, wyposażenia i  estetyki zespołu,  w tym szczególnie placów przedwejściowych obiektów usługowych,   

· zapewnienia  bezkolizyjnego ruchu  komunikacyjnego, w tym szczególnie  transportu sanitarnego, 

· zapewnienia reprezentacyjnych powiązań  pieszych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, 

· usunięcia lub wymiany budynków o niskich walorach kompozycyjno-przestrzennych. 
· W planach miejscowych należy dążyć do :

· kształtowania indywidualnych układów funkcjonalno-przestrzennych zabudowy z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z otoczeniem, 
· zapewnienia wysokich walorów użytkowych i estetycznych przestrzeni publicznych oraz prawidłowego wyposażenia w zieleń ogólnodostępną oraz miejsca parkingowe dla samochodów, 
· kreowania powiązań pieszych z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, w tym szczególnie z zespołami mieszkaniowymi,  

· zakazania  lokalizacji obiektów tymczasowych typu kioski, garaże itp. oraz wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i stacji bazowych telefonii komórkowej,

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 4 kondygnacji nadziemnych


	P – ZESPOŁY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ 


P1 - ZESPOŁY  PRZEMYSŁOWE  - WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE :  produkcja. 
· UZUPEŁNIAJĄCE: różnorodne formy aktywności gospodarczej, biura, handel detaliczny,  gastronomia i rozrywka, opieka zdrowotna i społeczna, bezpieczeństwo publiczne,  parki i zieleń urządzona.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespoły przemysłowe, współczesne, obejmujące :

· zespół usytuowany we wschodniej części miasta w rejonie ul. Polnej – Kruszyńskiej.
· Celem polityki przestrzennej w zespołach przemysłowych jest :

· doprowadzenie do powstania harmonijnie skomponowanych zespołów zabudowy, sprawnie obsłużonych komunikacyjnie i poprawnie wyposażonych  infrastrukturalnie, 

· racjonalne wykorzystanie terenów i obiektów, 

· zapewnienie bezkonfliktowego współistnienia obiektów aktywności gospodarczej z terenami i obiektami innych klas przeznaczenia terenów oraz z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi. 

· Dominującymi elementami kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów przemysłowych są :

· zespoły zabudowy produkcyjnej, magazynowej, składy i hurtownie,  

· biura, 

· obiekty lub zespoły  obiektów usługowych, głównie w formie obiektów wielkopowierzchniowych supermarketów i hipermarketów,  w tym szczególnie wyspecjalizowanych, 

· zespoły i ciągi zieleni, 

· ulice i place wraz z ciągami pieszymi i rowerowymi,  

· obszary i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji. 

· Należy dążyć do : 

· rozwoju i racjonalnego wykorzystania terenów i obiektów  poprzez uzupełnienie i kreowanie spójnej struktury przestrzennej, 

· podniesienia standardu i jakości zabudowy oraz zagospodarowania terenów, 

· sytuowania wzdłuż podstawowego układu ulicznego miasta (w tym szczególnie ulic wjazdowych do niego tzn. ul. Sikorskiego i Małujowickiej), budynków o funkcjach usługowych i biurowych oraz  powstania  zabudowy o wysokich standardach rozwiązań przestrzennych, stanowiącej wizytówkę dla wjeżdżających do miasta, 

· zwiększenia nasycenia zielenią wysoką i zastosowania jej do kształtowania krajobrazu zespołów. 

· W planach miejscowych należy :
· określić zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych nośników reklamowych.

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	 wielkość

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy 
	do 5 kondygnacji nadziemnych i do 25 m 


P2 – ZESPOŁY AKTYWNOŚCI  GOSPODARCZEJ – KULTUROWE   I  WSPÓŁCZESNE

· KLASY PRZEZNACZENIA TERENÓW :

· PODSTAWOWE: różnorodne formy aktywności gospodarczej.
· UZUPEŁNIAJĄCE: produkcja, biura, bezpieczeństwo publiczne, handel detaliczny,  gastronomia i rozrywka, edukacja i nauka, opieka zdrowotna i społeczna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, rolnictwo i leśnictwo, parki i zieleń urządzona. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Wskazuje się zespoły aktywności gospodarczej, kulturowe i współczesne, obejmujące:

· zespół usytuowany w południowo-wschodniej części miasta, w rejonie ul. Starobrzeskiej – Elektrycznej – Ciepłowniczej – współczesny,
· pasmo  usytuowane wzdłuż magistralnej linii kolejowej nr 132 - współczesny, 

· zespół usytuowany w rejonie ul. Fabrycznej - współczesny, 

· zespół usytuowany we wschodniej części miasta w rejonie ul. Kryszyńskiej – Saperskiej – współczesny,  

· zachodnia i wschodnia część  WYSP ODRZAŃSKICH – kulturowy, 

· tereny powojskowe w rejonie ul. Małujowickiej, jako alternatywne przeznaczenie terenu (klasa przeznaczenia terenu alternatywna).  
· Celem polityki przestrzennej w zespołach aktywności gospodarczej jest :
· doprowadzenie do powstania harmonijnie skomponowanych zespołów zabudowy, sprawnie obsłużonych komunikacyjnie i poprawnie wyposażonych  infrastrukturalnie, 
· racjonalne wykorzystanie terenów i obiektów, 

· zapewnienie bezkonfliktowego współistnienia obiektów aktywności gospodarczej z terenami i obiektami innych klas przeznaczenia terenów oraz z sąsiednimi zespołami urbanistycznymi, 

· rewitalizacja zespołów i obiektów o walorach kompozycyjnych lub kulturowych, 
· nadanie obiektom i zespołom  zabudowy produkcyjnej lub magazynowej, o wysokich walorach kulturowych, rangi atrakcji turystycznej, lub funkcji  rekreacyjno-sportowej czy wystawienniczo-kulturalnej. 
· Dominującymi elementami  kształtującymi strukturę przestrzenną zespołów aktywności gospodarczej są :

· zespoły zabudowy magazynowej, składy i hurtownie,  

· zespoły zabudowy produkcyjnej, 

· porty,  nabrzeża przeładunkowe i przystanie wodne, 

· obiekty biurowe, 

· zabudowa mieszkaniowa  – jednorodzinna w formach wolnostojących i bliźniaczych oraz wielorodzinna w formie zabudowy blokowej, 

· zespoły i ciągi zieleni, 
· obszary i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji. 

· Należy dążyć do :
· rozwoju i racjonalnego wykorzystania terenów i obiektów  poprzez uzupełnienie i kreowanie spójnej struktury przestrzennej, 

· podniesienia standardu i jakości zabudowy i zagospodarowania terenów, 

· sytuowania wzdłuż podstawowego układu ulicznego miasta (w tym szczególnie ulic wjazdowych do niego tzn. ul. Sikorskiego i Starobrzeskiej) budynków o funkcjach usługowych i biurowych oraz  powstania  zabudowy o wysokich standardach rozwiązań przestrzennych, stanowiącej wizytówkę dla wjeżdżających do miasta, 

· eliminacji zabudowy substandardowej, o niskiej jakości i dysharmonijnej,  w tym szczególnie usytuowanej wzdłuż głównych dróg wjazdowych do miasta, 

· wykształcenia skończonych kompozycyjnie zespołów zabudowy mieszkaniowej, w sposób zapewniający jej ochronę przez uciążliwym oddziaływaniem zespołu aktywności gospodarczej, 

· zwiększenia nasycenia zielenią wysoką i zastosowania jej do kształtowania krajobrazu zespołów, 

· modernizacji i rozbudowy układu komunikacyjnego, w tym szczególnie zapewnienia właściwego wyposażenia i zagospodarowania ciągów pieszych i rowerowych oraz miejsc parkingowych, 

· dyslokacji  zespołów  ogrodów działkowych lub ich przekształcenia w zieleń urządzoną. 

· W zespole usytuowanym w południowo-wschodniej części miasta, w rejonie ul. Starobrzeskiej – Elektrycznej - Ciepłowniczej, należy dążyć do :

· podniesienia jakości zabudowy i zagospodarowania terenów przyległych do cmentarza komunalnego, 

· wykształcenia strefy wejściowej cmentarza oraz obiektów zapewniających obsługę cmentarza i żałobników, 

· eliminacji lub ograniczenia rozwoju zabudowy mieszkaniowej – postuluje się aby istniejącej zabudowie mieszkaniowej towarzyszyły uzupełniające klasy przeznaczenia.   

· W paśmie aktywności gospodarczej,  usytuowanym wzdłuż magistralnej linii kolejowej nr 132, należą dążyć do :

· zapewnienia  rozwiązań przestrzennych i kompozycyjnych wysokiej jakości,  stanowiących wizytówkę miasta  dla podróżujących pociągiem, 
· sprawnych powiązań komunikacyjnych z podstawowym układem komunikacyjnym miasta, w tym szczególnie  powiązań pieszych z węzłem komunikacyjnym jakim jest dworzec kolejowy i autobusowy, 
· zachowania spójności  funkcjonalno-przestrzennej z zespołem usługowo-mieszkaniowym śródmiejskim, w tym szczególnie poprzez sytuowanie zabudowy o podobnym charakterze i gabarytach, 

· sytuowania  usług handlu detalicznego w formach galerii handlowej, pasażu handlowego lub domu towarowego, 

· wykorzystania zieleni wysokiej  do komponowania krajobrazu zespołu.

· W zespole usytuowanym w rejonie ul. Fabrycznej oraz ul. Kruszyńskiej – Saperskiej,   należy dążyć  do :

· sytuowania funkcji nieuciążliwych dla zespołu zabudowy  mieszkaniowej, takich jak handel hurtowy, rzemiosło produkcyjne i usługowe oraz usługi, lub zwiększenia  udziału zespołu mieszkaniowego w sposób zapewniający bezkonfliktowe współistnienie przeznaczeń terenów, 

· kształtowania zabudowy zespołu aktywności gospodarczych  w sposób  eliminujący lub ograniczający negatywne oddziaływanie na  zabudowę mieszkaniową. 

· W zespołach aktywności gospodarczej, usytuowanych we wschodniej i zachodniej części WYSP ODRZAŃSKICH, należy dążyć do :
· utrzymania i rewaloryzacji terenu, obiektów i zespołów zabudowy o wysokich walorach kulturowych,  
· zagospodarowania terenów, w tym szczególnie nabrzeży Odry, w sposób zapewniający prawidłowe funkcjonowanie korytarza ekologicznego doliny rzeki Odry (obszaru NATURA 2000), 
· przekształcenia zespołu na klasy przeznaczenia terenów sąsiednich zespołów urbanistycznych, 
· ograniczania uciążliwości związanych z transportem, 

· poprawy krajobrazu zespołu od strony staromiejskiego centrum, w tym szczególnie poprzez  poprawę jakości zagospodarowania terenu i obiektów, a także poprzez eliminację niekorzystnych dominant przestrzennych, 
· harmonijnego powiązania funkcjonalno-przestrzennego z pozostałymi zespołami      WYSP ODRZAŃSKICH. 
·  W planach miejscowych należy :
· określić zasady lokalizacji wielkopowierzchniowych nośników reklamowych i masztów antenowych.

· preferować stosowanie następujących wskaźników i parametrów urbanistycznych:
	lp
	Rodzaj wskaźnika
	wielkość postulowana

	1


	gabaryty i wysokość zabudowy aktywności gospodarczej
	do 4 kondygnacji nadziemnych  

	2
	zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna :
· gabaryty  

· udział powierzchni biologicznie czynnych
	- do 4 kondygnacji nadziemnych
- min 40%

	3
	zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
· wielkość działki

· gabaryty
	- od 600 m2 do 1000 m2

- do 3 kondygnacji nadziemnych


3.  SYSTEMY TRANSPORTOWE I INFRASTRUKTURALNE
3.1. SYSTEMY TRANSPORTOWE
	3.1.1.  TRANSPORT  LOTNICZY


Urządzenia transportu lotniczego są częścią systemu krajowego, co do  którego  decyzje mające zasadniczy wpływ na  kondycję i funkcjonowanie tego systemu, zapadają na szczeblu państwowym. W związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji lotniczej określa potrzeba:

· zapewnienia łatwego i szybkiego dostępu biznesu  do obszaru miasta  BRZEG, 

· poprawy jakości i ilości  powiązań komunikacyjnych drogowych i kolejowych dla rozwoju turystyki. 
1) NALEŻY DĄŻYĆ  do poprawy jakości połączeń drogowych i kolejowych z międzynarodowym  lotniskiem WROCŁAW – STRACHOWICE, jako podstawowym portem lotniczym zapewniającym dostęp miasta do komunikacji lotniczej,  poprzez :
· wspieranie realizacji wszelkich przedsięwzięć podnoszących dostęp i jakość połączeń transportowych - drogowych  miasta Brzeg oraz obszaru północno-zachodniej Opolszczyzny z  węzłem autostradowym PRZYLESIE, w tym szczególnie utrzymanie i poprawę jakości dwóch podstawowych tras dojazdu, poprzez:

· budowę zachodniego obejścia drogowego terenów zabudowanych miasta w ciągu drogi krajowej DK 39, 
· budowę obejść drogowych terenów zabudowanych wsi Żłobizna, Krzyżowice, Obórki i Przylesie  (gminna Skarbimierz i Olszanka) w ciągu  drogi wojewódzkiej DW 401 oraz poprawy jej parametrów technicznych, lub też budowy nowej drogi na odcinku  relacji Brzeg – tereny przemysłowe -  Pępice – węzeł autostradowy PRZYLESIE. 
· wspieranie przedsięwzięć podnoszących ilość i jakość powiązań transportowych – kolejowych miasta Brzeg z miastem Wrocław, poprzez : 

· zwiększenie  częstotliwości i jakości powiązań kolejowych magistralną linią kolejową nr 132 ze stacjami kolejowymi we Wrocławiu, mających zapewnić powiązania z portem lotniczym, istotne dla rozwoju biznesu i turystyki, 

· zachowanie na obszarze miasta bocznic kolejowych, zapewniających terenom aktywności gospodarczej (w tym szczególnie terenom przemysłowym) dostęp do magistralnej linii kolejowej, a przez nią  powiązania z terminalami portu lotniczego. 
2) NALEŻY  DĄŻYĆ do uporządkowania i poniesienia jakości zagospodarowania i zabudowy terenów miasta Brzeg, położonych :

· wzdłuż dróg wjazdowych (ul. Włościańskiej, Makarskiego i Wrocławskiej), prowadzących od węzła autostradowego PRZYLESIE,  stanowiących o wizerunku  miasta dla ruchu biznesowego  i turystycznego,  
· w rejonie  Dworca – BRZEG, jako wizytówki miasta dla ruchu biznesowego i turystycznego, w tym szczególnie należy:

· uporządkować zagospodarowanie i zabudowę otoczenia dworca kolejowego i autobusowego, 

· uporządkować i modernizować obsługę komunikacyjną, także transportem publicznym.  

	3.1.2.  TRANSPORT WODNY


Szlaki wodne i urządzenia transportu wodnego są częścią systemu krajowego, co do  którego  decyzje mające zasadniczy wpływ na  kondycję i funkcjonowanie tego systemu zapadają na szczeblu państwowym, w związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony.

Kierunki rozwoju  systemu  transportu wodnego określa potrzeba zapewnienia:

· dostępu do środka transportu taniego i ekologicznego, 
· konkurencyjności Odry, jako drogi transportu śródlądowego i szlaku turystycznego.  

1) NALEŻY WSPIERAĆ włączenie rzeki Odry do sytemu żeglugi europejskiej oraz   modernizację węzła wodnego BRZEG, jako alternatywnego szlaku transportowego, umożliwiającego zmniejszenie uciążliwości i zagrożeń, wynikających z dominacji transportu samochodowego, obejmującą przebudowę węzła wodnego  BRZEG głównie poprzez: 

· zwiększenie przepustowości koryta rzeki, jego udrożnienie  i podniesienie  klasy technicznej  drogi wodnej, 
· poprawy warunków uprawiania żeglugi poprzez realizację następujących inwestycji infrastrukturalnych na obszarze miasta:
· przebudowę śluzy (dużej i małej) do paramentów min 12m szerokości między głowami,

· przebudowa/rozbudowa mostu drogowego przez kanał odrzański w ciągu drogi krajowej nr 39,  przy uwzględnieniu jego wartości kulturowej, 
· pogłębienie i poszerzenie koryta rzeki na terenie miasta w km. 197 –201.

2) NALEŻY DĄŻYĆ do rozwoju infrastruktury portowej służącej miastu poprzez : 

· wykorzystanie  istniejących urządzeń portowych na obszarze WYSP ODRZAŃSKICH dla potrzeb rozwoju  turystyki, rekreacji i pasażerskich przewozów turystycznych, zapewniających głównie powiązania z  miastem Wrocław i Opole. Postuluje się :

· lokalizację przystanku wodnego  w rejonie istniejącego nabrzeża rozładunkowego, 

· przystosowanie nabrzeża Odry lub Kanału Odrzańskiego, na długości Wysp Odrzańskich, do postoju statków hotelowych lub barek,   

· budowy  nowego portu rzecznego dla transportu towarów, głównie masowych i wielkogabarytowych, we wschodniej części miasta lub w rejonie wsi PAWŁÓW, zapewniającego pełną obsługę nowoczesnym jednostkom transportowym,  

· zapewnienia dobrych powiązań NOWEGO PORTU z drogą krajową DK 94, a przez nią z terenami przemysłowymi :

· położonymi we wschodniej części miasta Brzeg,  
· na obszarze gminy Skarbimierz. 
	3.1.3.  TRANSPORT KOLEJOWY


Szlaki kolejowe i urządzenia transportu kolejowego są częścią systemu krajowego i regionalnego, co do którego decyzje mające zasadniczy wpływ na stan,  funkcjonowanie i rozwój tego systemu zapadają na szczeblu państwowym lub regionalnym. W związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony.

Kierunki rozwoju  systemu  transportu kolejowego określa potrzeba :

· poprawy dostępu mieszkańców miasta do ośrodków nauki WROCŁAWIA i OPOLA, a także GLIWIC i KRAKOWA, zapewniających podniesienie poziomu ich wykształcenia,  

· poprawy dostępu mieszkańców miasta do ponadregionalnych usług  kultury we Wrocławiu i Opolu, 
· poprawy standardów  życia mieszkańców poprzez zapewnienie im dogodnego dostępu do  rynku pracy Opola i Wrocławia, 
· podniesienia rangi miasta Brzeg, jako  regionalnego ośrodka turystyczno -krajoznawczego.   

· NALEŻY dążyć  do zapewnienia połączeń kolejowych miasta BRZEG magistralną linią  kolejową nr 132 relacji Bytom – Katowice -  Opole – Brzeg – Wrocław,  z  sąsiednimi ośrodkami miejskimi  WROCŁAWIEM i OPOLEM oraz  KATOWICAMI i KRAKOWEM,  radykalnie poprawiających jakość i częstotliwość połączeń oraz skracających czas podróży, poprzez :
· modernizację  magistrali  kolejowej o znaczeniu międzynarodowym dla ruchu osobowego i transportowego, wchodzącej w skład europejskiej sieci kolejowej E-30 i CE30 relacji Drezno – Gerlitz – Zgorzelec – Wrocław – Katowice – Przemysł – Medyka – Lwów – Moskwa, do uzyskania parametrów pozwalających na osiągnięcie prędkości przejazdu do 160 km/h,  

· modernizację stacji kolejowej BRZEG, w tym szczególnie dróg dojazdowych, parkingów, obiektów  i urządzeń kolejowych,  zapewniającej aktywizację gospodarczą miasta, 

· uporządkowanie i podniesienie standardów przestrzeni w otoczeniu dworca kolejowego i autobusowego, w tym szczególnie zagospodarowania i zabudowy,  zapewniających  poprawę  wizerunku miasta dla turystyki i biznesu, 
· modernizację jednopoziomowego  skrzyżowania  magistrali kolejowej z powiatową drogą publiczną (ul. Wrocławską).  
· NALEŻY DĄŻYĆ do reaktywacji i  modernizacji regionalnej linii kolejowej nr 288 relacji  NYSA – GRODKÓW – BRZEG, poprzez :

· modernizację do parametrów eksploatacyjnych określonych na prędkość handlową (tj. średnią prędkość na danym odcinku z uwzględnieniem czasu postoju) pociągów pasażerskich co najmniej 40-50 km/h bez określenia prędkości maksymalnej dla pociągów towarowych.
· włączenie jej do systemu połączeń regionalnych  dla zapewnienia powiązań i obsługi ruchu pasażerskiego i turystycznego na kierunku miasto BRZEG – NYSA. 
· NALEŻY DĄŻYĆ DO  adaptacji i modernizacji linii kolejowej nr 304 relacji BRZEG – WIĄZÓW – STRZELIN – ŁAGIEWNIKI DZIERŻONIOWSKIE  (województwo Dolnośląskie) oraz włączenia jej, na odcinku Brzeg – Skarbimierz, do obsługi lokalnego ruchu :

· towarowego z terenów przemysłowych gminy Skarbimierz,  
· pasażerskiego, poprzez wprowadzenie tramwaju szynowego zapewniającego powiązania z terenami przemysłowymi gminy Skarbimierz, w przypadku gdy staną się one  istotnym miejscem pracy dla mieszkańców Brzegu.
· NALEŻY ZAPEWNIĆ :
· rezerwę odpowiedniego pasa terenu dla rozbudowy infrastruktury kolejowej wzdłuż międzynarodowej linii kolejowej nr 132 oraz regionalnej nr 288, 

· integrację powiązań kolejowych z komunikacją zbiorową innymi środkami, poprzez synchronizację  ruchu komunikacyjnego zewnętrznego i  wewnętrznego w mieście, 

· uporządkować zagospodarowanie oraz obsługę komunikacyjną terenów położonych w rejonie dworca kolejowego w BRZEGU, w tym szczególnie należy dążyć do wzmocnienia rangi dworca kolejowego i jego przedpola,  jako  ważnego  miejsca  integracji  komunikacji  wewnętrznej i zewnętrznej, będącego WIZYTÓWKĄ  MIASTA. 

	3.1.4.  TRANSPORT  DROGOWY 


Główne szlaki drogowe są częścią systemu ponadlokalnego (krajowego, wojewódzkiego, powiatowego), co do  którego  decyzje mające zasadniczy wpływ na  kondycję i funkcjonowanie tego systemu zapadają na szczeblu państwowym i regionalnym. W związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony.

Rozwój gospodarczy miasta oraz zwiększenie jego bezpieczeństwa i obronności wymaga modernizacji i rozwoju  systemu komunikacji drogowej zewnętrznej i wewnętrznej w celu: 
· poprawy zewnętrznych powiązań drogowych :

· z węzłem autostradowym PRZYLESIE oraz z przejściami granicznymi  pełnotowarowymi i osobowymi z Czechami, 

· z planowanymi terenami przemysłowymi  w Skarbimierzu,  

· poprawy sprawności funkcjonowania wewnętrznego układu  ulicznego  miasta w celu zapewnienia :
· eliminacji z terenów zabudowanych miasta uciążliwości wynikających z tranzytowego przebiegu drogi krajowej DK 39, 

· poprawy standardów przepływu  towarów i ludzi na obszarze miasta, w tym szczególnie w relacjach dom – praca , dom – usługi, dom – rekreacja, 

· poprawy standardów i  jakości życia mieszkańców miasta, 

· eliminacji zagrożeń dla  ich zdrowia i życia, w tym szczególnie wynikających z  przewozu materiałów niebezpiecznych przez intensywnie zabudowane tereny miasta. 
1) Należy dążyć do  poprawy sprawności funkcjonowania ZEWNĘTRZNEGO UKŁADU DRÓG POZAMIEJSKICH, zapewniającego miastu powiązania o randze  międzynarodowej i regionalnej, istotne dla  jego rozwoju gospodarczego, poprzez wspieranie następujących działań :
· modernizacja drogi krajowej DK 94 relacji Krzywa – Legnica -  Wrocław – Brzeg -  Opole – Toszek - Bytom – Olkusz - Kraków - Balice do pełnych parametrów drogi klasy GP (głównej ruchu przyspieszonego),  w tym szczególnie:
· dobudowa drugiej jezdni po południowej stronie istniejącej jezdni o szer. 2 x 11m z pasem rozdziału o szer.  4 m, 
· budowa wiaduktu nad drogą powiatową  DP 1174 O (ul. Małujowicką),

· modernizacja wiaduktu nad magistralną linią kolejową nr 132 w rejonie wsi Pawłów,  
· modernizacja drogi krajowej  DK 39 relacji Łagiewniki – Strzelin – Biedrzychów – Owczary – Brzeg – Namysłów – Kępno  do pełnych parametrów drogi klasy G (głównej) , w tym szczególnie :

· budowa nowego odcinka relacji Zielęcice - Lubsza, stanowiącego zachodnią obwodnicę miasta Brzeg w powiązaniach węzeł PRZYLESIE – Namysłów – Kępno (wyprowadzenie ruchu tranzytowego z terenów zabudowanych miasta), o orientacyjnym przebiegu określonym na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w dwóch wariantach (W1 i W2), wymagających dokonania wyboru na etapie analizy wskaźników efektywności realizacji inwestycji oraz procedury uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, 
· wybór WARIANTU 1 przebiegu planowanej zachodniej obwodnicy DK 39 wymaga: 

· rozwiązania węzła drogowego na skrzyżowaniu istniejących dróg krajowych DK 94 i  DK 39, 

· rozwiązania dwupoziomowego węzła drogowego na skrzyżowaniu  istniejącej drogi krajowej DK 94 i planowanej zachodniej  obwodnicy miasta w ciągu drogi DK 39 zapewniającego bezkolizyjne  przejście nad magistralną linią kolejową nr 132 oraz powiązania z  ul. Wrocławską, 

· budowy  drogowej  przeprawy mostowej  przez rzekę Odrę i tereny bezpośredniego zagrożenia powodzią,

· wybór WARIANTU 2 przebiegu planowanej zachodniej obwodnicy DK 39 wymaga:

· rozwiązania węzła drogowego na skrzyżowaniu drogi krajowej DK 94 i DK 39, 

· udziału władz miasta  w rozważeniu  potrzeby lokalizacji węzła na skrzyżowaniu planowanej DK 39 z ul. Małujowicką, w celu zapewnienia powiązań planowanych terenów mieszkaniowych i aktywności gospodarczej na terenach powojskowych, 

· budowy bezkolizyjnego przejścia nad magistralną linią kolejową nr 132 oraz drogowej przeprawy mostowej przez rzekę Odrę i tereny bezpośredniego zagrożenia powodzią.
· modernizacja  drogi wojewódzkiej DW 401 relacji Brzeg – Grodków - Pakosławice do pełnych parametrów klasy G (droga główna 1/2), której zadaniem jest zapewnienie  powiązań  miasta i powiatu z węzłem autostradowym Przylesie,  z przejściami granicznymi z Czechami  oraz z planowanymi terenami przemysłowymi w Skarbimierzu, poprzez realizację jednego z dwóch wariantów :

· W1 -  przebudowa  istniejącego odcinka drogi wraz z budową obejść drogowych  wsi Przylesie, Obórki i Krzyżowice,

· W2 - budowa nowego odcinka drogi na odcinku od skrzyżowania ul. Włościańskiej z DK94 do terenów przemysłowych wsi Skarbimierz i  węzła autostradowego PRZYLESIE  (z obejściem drogowym wsi Pępice), 
· modernizacja  drogi wojewódzkiej DW 403 relacji Łukowice Brzeskie – Młodoszowice do pełnych parametrów klasy G (główna), 

· modernizacja drogi wojewódzkiej DW 457 relacji Brzeg – Dobrzeń Wlk. do pełnych parametrów klasy Z (zbiorcza) wraz z budową nowego odcinka zapewniającego powiązania z planowaną zachodnią obwodnicą miasta w ciągu drogi krajowej DK 39, 

· modernizacja drogi wojewódzkiej DW 460 relacji Kościerzyce – Kopanie do pełnych parametrów klasy Z (zbiorcza).  
2) REALIZACJĘ ZACHODNIEGO OBEJŚCIA DROGOWEGO miasta w ciągu drogi krajowej DK 39 uznaje się za PRIORYTETOWĄ ze względu na PILNĄ  potrzebę:

· poprawy sprawności funkcjonowania wewnętrznego układu komunikacyjnego miasta, 

· eliminacji zagrożeń dla środowiska zamieszkania, 

· podniesienia jakości życia w mieście, w tym szczególnie standardów zamieszkania oraz funkcjonowania miasta, 

· rewaloryzacji  staromiejskiego centrum (U1) zgodnie z warunkami konserwatorskimi, 

· podniesienia rangi miasta jako powiatowego ośrodka usługowego oraz jego znaczenia jako ośrodka kulturalno - turystycznego.  

3) Należy dążyć do ROZWOJU I MODERNIZACJI  WĘZŁA DROGOWEGO Brzeg  oraz PODSTAWOWEGO  UKŁADU ULICZNEGO miasta w celu zapewnienia synchronizacji rozwoju systemów komunikacji drogowej z rozwojem przestrzennym, społecznym i gospodarczym  miasta, poprzez :

· wykluczenie ingerencji w strukturę miasta tranzytowego ruchu komunikacyjnego  na drogach krajowych  poprzez wspieranie :

· budowy  ZACHODNIEJ OBWODNICY MIASTA  w ciągu drogi krajowej DK 39, 

· budowy nowego odcinka drogi wojewódzkiej DW 401 zapewniającego alternatywne  powiązania miasta  z węzłem autostradowym PRZYLESIE oraz z terenami  przemysłowymi wsi SKARBIMIERZ,

· ujęcie inwestycji na drogach krajowych i wojewódzkich w programach inwestycji wojewódzkich i rządowych,  

· sukcesywnego wyprowadzania ruchu tranzytowego, związanego z drogami klasy głównej,  poza tereny  zabudowany  miasta (w tym szczególnie poza obszar  zabytkowego centrum  i śródmieścia), poprzez ich powiązania z drogą krajową DK94,  

· harmonizowania rozwoju przestrzennego i gospodarczego z rozwojem układu drogowego, 

· integrację struktury przestrzennej miasta oraz rozładowanie wewnątrzmiejskiego ruchu komunikacyjnego, szczególnie w miejscach gdzie jest on szczególnie uciążliwy,  poprzez :

· podjęcie działań zmierzających do przeprowadzenia badań ruchu  na podstawowym układzie ulicznym miasta, z rozdziałem na środki transportu, będących podstawą do prawidłowego planowania  rozwoju sieci ulicznej, 

· modernizację i rozbudowę PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta  zapewniające poprawę bezpieczeństwa i płynność ruchu, w tym szczególnie:

· wprowadzenia nowych powiązań komunikacyjnych lub parametrów technicznych dróg, uwzględniających wyniki przeprowadzonych badań ruchu, 
· realizację nowych powiązań ulicznych w południowej części miasta na kierunku wschód – zachód, a w północnej części miasta na kierunkach północ – południe.
4) Należy dążyć do realizacji  następującej struktury PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO  miasta :

· zapewnić rozwój podstawowej sieci ulicznej w  (dominującym) układzie promienisto-pierścieniowym, obejmującym następujące ulice klasy zbiorczej (Z):

· układ promieni komunikacyjnych, z centrum miasta (od ul. Chrobrego) do południowej obwodnicy miasta w ciągu drogi krajowej DK 94 :

· od zachodu ul. Małujowicka,  ul.  Wrocławska wraz z nowym powiązaniem z DK 39  i  ul. Oławska, 

· od południa ul. Włościańska – Chocimska - Armii-Krajowej, ul. Makarskiego -1-go Maja – Piastowska  oraz ul. Starobrzeska  - Pl. Dworcowy – planowany odcinek wiążący się  z ul. Łokietka, 

· od wschodu ul. Sikorskiego - Łokietka - Piastowska, 

· od północy ul. Jagiełły – Krakusa, 

· układ pierścieni komunikacyjnych :

· pierścień zewnętrzny  –  POŁUDNIOWA OBWODNICA miasta w ciągu drogi krajowej DK 94, 

· pierścień wewnętrzny  – ul. Chrobrego,  

· układ powiązań pierścieniowych wspomagać będą powiązania na kierunku wschód-zachód, przebiegające :

· ul. Poprzeczną – Słowackiego , 

· ul. Wita Stwosza – Fabryczną - Nysańską – planowanym odcinkiem do ul. Jana Pawła II -  Jana Pawła II – Wyszyńskiego – Słoneczną z planowanym odcinkiem zapewniających powiązanie z ul. Wrocławską – Oławską,   

· ul. Kamienną – Ofiar Katynia – z planowanym odcinkiem ul. Ziemi Tarnowskiej – do ul. Kruszyńskiej, 

· ul. Polną – Kruszyńską. 

· Powiązania ulicami zbiorczymi będą wspomagać postulowane powiązania ulicami  klasy lokalnej  (L) obejmujące: 
· ul. Kombatantów – Rybacką – Krzyszowica – Nadodrzańską,  

· ul. Saperską, 

· ul. Powstańców – Mickiewicza, 

· planowaną ulicę w rejonie BCM, łączącą ul. Rybacką - Ofiar Katynia - Fabryczną, 

· planowany odcinek łączący ul. Kamienną – Chrobrego z ul. Krzyszowica – Nadodrzańską, 

· ul. Robotnicza -  Wileńska, 

· planowany odcinek zapewniający powiązania zachodnim osiedlom mieszkaniowym, 

· ul. Kilińskiego – Wolności, 

· ul. Towarowa, 

· ul. Sportowa – planowany odcinek do ul. Chocimskiej – 1-ga Maja – Słowackiego – Makuszyńskiego, 

·  ul. Kochanowskiego – Kusocińskiego – Konopnickiej, 

· planowana ulica od ul. Kusocińskiego do ul.  Włościańskiej – Makarskiego, 

· ul. Górnośląska – Korfantego  do ul. Makuszyńskiego – Starobrzeskiej – Kopernika do terenów zamkniętych, 

· ul. Ciepłownicza – Elektryczna, 

· ul. Błonie – Grobli.

· Postuluje się :

· powiązanie ul. Małujowickiej i Słonecznej, w przypadku realizacji zabudowy na terenach powojskowych, 

· modernizację przejazdów pod linią kolejową w ciągach dróg zbiorczych  w celu dostosowania ich parametrów technicznych do parametrów technicznych dróg, w tym szczególnie przejazdów usytuowanych w ciągu ulic Małujowickiej,  Chocimskiej i Starobrzeskiej, zapewniających podstawowe powiązania komunikacyjne z zewnętrznym układem dróg  krajowych. 
· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy dążyć do racjonalnego korygowania i rozbudowy PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta, uwzględniającego wyniki przeprowadzonych badań ruchu komunikacyjnego. 

· Wewnętrzną sieć uliczną miasta tworzą także ulice wymienione w tabeli nr 11, dla których  zaleca się przyjąć ustalone w niej  klasy.  
5) Należy ograniczyć swobodę komunikacji indywidualnej w obrębie zespołu STAROMIEJSKIEGO CENTRUM,  na rzecz dobrej obsługi komunikacją zbiorową, odbywającą się po obrzeżu starówki, oraz lokalizacją parkingów strategicznych umożliwiających dogodne dojście do niej. Należy dążyć do wyłączenia z ruchu  kołowego lub dominacji  ruchu pieszego na Rynku starego miasta, ul. Długiej, Staromiejskiej, Zamkowej, Mikołaja Reja, Młynarskiej oraz Placu  Młynów. STARE MIASTO  powinno stanowić strefę ruchu uspokojonego.  

6) Należy dążyć do zapewnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :

· REZERWY TERENU dla modernizacji  i rozwoju systemu drogowego obszaru miasta:

· dla krajowych dróg publicznych  klasy GP (główna ruchu przyśpieszonego) – pas drogowy o szerokości min 50 m, 

· dla  krajowych dróg publicznych klasy G (główna) – pas drogowy o szerokości min 50 m, 

· dla  wojewódzkich dróg publicznych klasy G (główna ruchu przyśpieszonego) – pas drogowy drogi o szerokości  min 25 m (ulicy min 25 m), 

· dla powiatowych i lokalnych dróg publicznych klasy Z (zbiorcza) – pas drogowy drogi o szerokości min. 20 m (ulicy min 20 m), 

· dla pozostałych dróg klasy L (lokalnych)  - pas drogowy drogi  o szerokości min 15 m (ulicy min 12 m).

· REZERWY TERENU pod planowane węzły i skrzyżowania drogowe, 

· WŁĄCZENIA DO  DRÓG KRAJOWYCH i wojewódzkich  klasy  GP oraz G (w tym szczególnie drogi krajowej DK 94) dróg zbiorczych,  zapewniających obsługę terenów przyległych, spełniających wymogi obowiązujących przepisów odrębnych w zakresie odległości pomiędzy skrzyżowaniami i węzłami komunikacyjnymi, z wykluczeniem indywidualnych, bezpośrednich włączeń komunikacyjnych poszczególnych nieruchomości. 

UWAGA !

Na rysunku studium „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  przebieg planowanych odcinków dróg wskazano orientacyjnie. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy:

· zapewnić racjonalną modernizację, korygowanie i rozbudowę PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta z uwzględnieniem wyników badań ruchu, 

· określać rezerwy terenu pod drogi i planować drogi zgodnie z wymogami przepisów odrębnych. 

	3.1.5.   SIEĆ TRAS PIESZYCH,  ROWEROWYCH I  TURYSTYCZNYCH


Kierunki rozwoju systemu komunikacji  pieszej i rowerowej określa potrzeba zapewnienia :

· wzmocnienia roli komunikacji rowerowej w relacjach dom – praca, dom – usługi , dom – rekreacja oraz zapewnienia bezpieczeństwa ruchu rowerowego, 

· rozwoju turystyki i wypoczynku, 

· podniesienie bezpieczeństwa i znaczenia ruchu pieszego.

1) NALEŻY ZAPEWNIĆ wysoką jakość i wyposażenie stref poruszania się  pieszych. Za strefy uprzywilejowane dla ruchu pieszego uznaje:

· Plac Zamkowy i Plac Bramy Wrocławskiej, 

· ul. Górną – Pańską, Chopina – Długą - Pl. Kościelny – odcinek ul. Polskiej – Stary Rynek, Rynek, ul. Staromiejską, ul. Lekarską – Mleczną w powiązaniu z Plantami Miejskimi,  ul. Młynarska – Plac Młynów w powiązaniu z Wyspą Jeżynową i Kępą Młyńską, ul. Krzyszowica – Nadodrzańską z powiązaniu z Placem Nad Odrą, przejście przez Odrę w kierunku WYSP ODRZAŃSKICH, 

· nabrzeże Odry na odcinku obejmującym staromiejskie centrum oraz Planty Miejskie, 

· lewy brzeg WYSP ODRZAŃSKICH, w tym szczególnie Plac Drzewny, ul. Nadbrzeżną – Grobli, 

· ulice PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta,  doprowadzające  ruch pieszy do:

· miejsc koncentracji usług w obrębie strefy śródmiejskiej oraz obrębie koncentracji usług, w tym szczególnie ul. Piastowska – Trzech Kotwic oraz rejon dworca kolejowego i autobusowego, 

· lokalnych ośrodków usługowych oraz w obrębie lokalnych ośrodków usługowych, 
· terenów rekreacyjno-sportowych. 

2) NALEŻY ZAPEWNIĆ możliwość rozwoju alternatywnego środka komunikacji, jakim jest rower,  na obszarze miasta, poprzez :

· realizację czytelnych i spójnych ciągów rowerowych, w tym szczególnie zapewniających połączenia w relacjach dom – ośrodek usługowy, dom – miejsce wypoczynku i rekreacji oraz dom – miejsca pracy,  uwzględniających rzeczywiste potrzeby miasta w tym zakresie,  w tym  rzeczywisty poziom ruchu rowerowego  w poszczególnych kierunkach, 

· realizację powiązań miasta w terenem powiatu,  

· stworzenie warunków bezpieczeństwa i wygody, porównywalnych z innymi środkami komunikacji indywidualnej poprzez :

· segregację ruchu rowerowego od ruchu samochodowego i pieszego,

· stworzenie systemu parkingów dla rowerów,  

· zapewnienie wyznaczania tras rowerowych głównych i lokalnych w planach miejscowych,  przy czym należy : 

· za trasę główną uznać trasę rowerową zapewniającą powiązania pomiędzy miastem, będącym powiatowym ośrodkiem usługowym,  a sąsiednimi wsiami,   oraz trasę o charakterze turystycznym i znaczeniu ponadlokalnym (tj. zapewniającą dostęp do obszarów o wysokich walorach kulturowych lub przyrodniczych),  

· za trasę lokalną należy uznać trasę rowerową  zapewniającą na obszarze miasta  powiązania   w relacjach dom – usługi, dom – miejsce pracy oraz trasę o charakterze  rekreacyjnym  (tj. umożliwiającą uprawianie sportów rowerowych, biegów, jazdy na rolkach oraz jazdy konnej itp.),

· preferowanie komunikacji rowerowej na terenie miasta, w tym także jego zabytkowego centrum i śródmieścia. 

3) Należy dążyć do  utrzymania i realizacji  GŁÓWNYCH TRAS  rowerowych wraz z towarzyszącą infrastrukturą (parkingi i przystanki)  o znaczeniu komunikacyjnym i turystycznym,  o przebiegu dostosowanym do lokalnych potrzeb komunikacyjnych miasta i powiatu, uwzględniającym potrzeby rozwoju turystyki rowerowej, poprzez:

· KREOWANIE i wzmacnianie roli tras turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym, w tym także powiązania miejsc stanowiących atrakcje turystyczne na obszarze miasta.  Należy utrzymać i wzmocnić wyposażenie istniejących powiązań trasami  rowerowymi turystycznymi o znaczeniu regionalnym :

· szlak turystyczny rowerowy (czerwony) – prowadzący z Brzegu przez Michałowice – Myśliborzyce – Szydłowice – Błota – Leśna Woda do Wójcic,

· szlak turystyczny rowerowy (czarny) – prowadzący  z Brzegu do Szydłowic oraz przez teren rezerwatu Grodzisko Ryczyńskie do wsi Błota.

· szlak turystyczny  „Polichromii Brzeskich” ( niebieski, pieszo – rowerowy – 55,5 km), z największym w Polsce skupiskiem średniowiecznego malarstwa sakralnego (głównie malowideł gotyckich), prowadzący od Brzegu (Rataje) przez Zielęcice - Małujowice – Łukowice Brzeskie – Przylesie – Krzyżowice – Pogorzelę – Łosiów -  Strzelniki – Kruszynę, skąd na powrót prowadzi  do Brzegu.  
· REALIZACJĘ powiązań trasami rowerowymi o przebiegu uwzględniającymi lokalne potrzeby komunikacyjne mieszkańców  powiatu i miasta w relacjach dom – ośrodek usługowy oraz dom – praca, prowadzonymi wzdłuż dróg (lub ich pasie drogowym) na  kierunkach :

· Brzeg – Skarbimierz  (DW 401  - ul. Włościańska – Chocimska – Armii Krajowej)

· Brzeg – Żłobizna (DW 401 - ul. Makarskiego – 1-go Maja - Piastowska), 
· Brzeg – Pawłów (ul. Sikorskiego – Łokietka – Piastowska)

· Brzeg - Pisarzowice (ul. Jagieły – Krakusa, przez Odrę planowana  kładką pieszo-rowerową), 

· Brzeg – Zielęcice  (ul. Małujowicka – Wyszyńskiego), 
· Brzeg – Brzezina – (ul. Oławska i ul. Wrocławska). 

· REALIZACJĘ wewnętrznych powiązań ścieżkami rowerowymi o przebiegu uwzględniającym potrzeby komunikacyjne mieszkańców miasta w relacjach dom usługi i dom – praca oraz dom – rekreacja:

· prowadzonymi na kierunkach ruchów pieszych i rowerowych, wskazanych na rysunku  „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, 
· rozbudowanych o nowe kierunki  zapewniające nowe powiązania usprawniające  ciągłość i bezpieczeństwo ruchu rowerowego na obszarze miasta.

	3.1.6.  SYSTEM PARKOWANIA


Kierunki rozwoju systemu parkowania określa potrzeba zapewnienia :

· poprawy  obsługi tranzytowego ruchu turystycznego  oraz sezonowego ruchu rekreacyjnego, 

· prawidłowego wyposażenia w miejsca parkingowe  ośrodków usługowych oraz prawidłowej ich lokalizacji, 

· podniesienia standardów wyposażenia w parkingi osiedli mieszkaniowych.

1) NALEŻY UPORZĄDKOWAĆ I WZMOCNIĆ  wyposażenie obszaru miasta w  system parkingów dla samochodów osobowych, uwzględniając rozkład przestrzenny usług, potrzeby mieszkańców oraz rozwój turystyki i rekreacji. Ustala się następujące zasady zróżnicowanej  polityki parkingowej  dla wymienionych obszarów : 
· w obrębie zespołu staromiejskiego centrum ustala się priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego. Uznaje się, że w granicach obszaru brak jest możliwości  zaspokojenia potrzeb parkingowych w pełnym zakresie, wynikającym z koncentracji usług i atrakcji turystycznych, a w konsekwencji stanowi on obszar stałego deficytu miejsc parkingowych. Należy dążyć do  osiągnięcia takiej  liczby miejsc parkingowych, aby zachować i przywrócić walory kulturowe, a także zachować   atrakcyjność strefy dla korzystania z usług oraz wzmocnić możliwości rozwoju turystyki. Miejsca parkingowe należy sytuować jako parkingi :

· wielopoziomowe, jako wbudowane w budynki mieszkalne lub usługowe, a także jako samodzielne budynki garażowe,  z postulowaną lokalizacją w rejonie :

· Placu Bramy Wrocławskiej (zalecana w zespole koncentracji usług zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia tj. ul. Partyzantów - Wrocławskiej – Oławskiej), 

· Nowego Rynku, 

· Placu nad Odrą, w tym szczególnie w odtwarzanych kwartałach zabudowy pomiędzy ul. Jagiełły i Wojska Polskiego,  

· przyuliczne -  w rejonie Placu Zamkowego i Placu Nad Odrą, przy zachowaniu walorów placów dla turystyki oraz w miarę możliwości w ciągach ulic, 
· W obrębie zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmiejskiego oraz na WYSPACH ODRZAŃSKICH miejsca parkingowe należy sytuować jako parkingi:

· wielopoziomowe,  jako wbudowane w budynki usługowe lub jako samodzielne budynki garażowe, z postulowaną lokalizacją w rejonie:
· ul. Gen. Andersa – Armii Krajowej -  Towarowej,  

· ul. Trzech Kotwic – Piastowskiej – dworca kolejowego i autobusowego, 

· terenowe-otwarte o niewielkiej pojemności parkingowej, lub wbudowane w budynki o funkcji mieszkalnej,  przy dostosowaniu ich pojemności oraz formy do walorów  kulturowych otoczenia,

· Na  pozostałym obszarze miasta, położonym poza strefami ochrony konserwatorskiej typu A i typu B, miejsca parkingowe należy sytuować zgodnie z następującymi zasadami :
· na parkingach terenowych-otwartych o większej pojemności parkingowej (także z miejscami parkingowymi dla autobusów) lub w budynkach garażowych – wielopoziomowych, strategicznych dla obsługi centrum usługowego oraz obsługi turystyki krajoznawczej,  na wyodrębnionych terenach  położonych przy głównych ciągach drogowych PODSTAWOWEGO UKŁADU ULICZNEGO miasta, w tym szczególnie przy ulicach wychodzących z miasta promieniście,  

· w zespołach dzielnicowych i osiedlowych  ośrodków usługowych oraz na terenach usług, położonych poza ośrodkami usługowymi - jako parkingi terenowe-otwarte lub parkingi wbudowane, 
· w zespołach mieszkaniowych wielorodzinnych - jako parkingi terenowe-otwarte, parkingi przyuliczne i parkingi wbudowane oraz zespoły garaży, przy czym w poziomie terenu zaleca się sytuować nie mniej niż 50% miejsc parkingowych zespołu zabudowy pod warunkiem, że ich lokalizacja nie naruszy walorów kulturowych otoczenia, 
· na zespołach  mieszkaniowych jednorodzinnych - jako parkingi terenowe – otwarte, parkingi przyuliczne oraz samodzielne budynki garażowe, 
· na terenach pozostałych  - jako parkingi terenowe-otwarte, wbudowane w budynki o innych funkcjach oraz  samodzielne budynki garażowe. 

· Na terenach położonych wzdłuż dróg krajowych, poza terenem zabudowanym miasta, lokalizować parkingi zapewniające obsługę tranzytowego ruchu  komunikacyjnego. 
2) POSTULUJE SIĘ :
· by w strefie  ochrony konserwatorskiej typu A i typu B na obszarze miasta :
· w celu ograniczenia czasu parkowania  samochodów wprowadzić opłaty parkingowe, 

· w celu rekompensaty  deficytu  miejsc postojowych  w obrębie zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia rezerwować tereny pod parkingi strategiczne, ogólnodostępne, sytuowane w odległościach szybkiego dojścia do zespołu staromiejskiego centrum. 
· na  terenach osiedli mieszkaniowych  wielorodzinnych, bez względu na to czy  miejsca parkingowe istnieją czy są projektowane,  zapewnić  min. 1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe, przy czym zaleca się min. 20% miejsc parkingowych zapewnić na parkingu wielopoziomowym,

· w istniejących i projektowanych  zespołach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na przyulicznych miejscach parkingowych (wydzielonych),  należy zapewnić  liczbę  miejsc parkingowych wielkości min.   30 %  liczby domów (zalecane 50%) oraz min. 2 miejsca parkingowe na działce budowlanej (wliczając garaż). 

3) NALEŻY  DĄŻYĆ do osiągnięcia poniżej wymienionych wskaźników liczby miejsc parkingowych, towarzyszących różnym rodzajom przeznaczenia terenów :
	kategoria przeznaczenia terenu
	rodzaj przeznaczenia terenu
	Minimalna liczba

miejsc parkingowych


	jednostka odniesienia

	TERENY MIESZKANIOWE

	zabudowa wielorodzinna
	budynki mieszkalne o  więcej niż 2 mieszkaniach
	1
	1 mieszkanie

	
	hotele robotnicze
	25
	100 miejsc noclegowych

	zabudowa jednorodzinna
	 
	2
	1 dom

	zabudowa zagrodowa
	 
	2
	1 dom

	zabudowa zamieszkania zbiorowego
	internaty 
	10
	100 miejsc noclegowych

	
	klasztory, zakony , plebanie
	10
	100 użytkowników

	TERENY USŁUGOWE

	Handel detaliczny
	sklepy o pow. sprzedaży do 200 m2
	2-3
	100 m2 pow. sprzedaży

	
	sklepy o pow. sprzedaży do 400 m2
	3-4
	100 m2 pow. sprzedaży

	
	sklepy o pow. sprzedaży powyżej 400 m2
	4-6
	100 m2 pow. sprzedaży

	Gastronomia i rozrywka
	gastronomia 
	15-20
	100miejsc konsumpcyjnych

	
	rozrywka (kręgielnie, kluby )
	15-20
	1000 m2 powierzchni użytkowej

	Obsługa turystyki 
	hotele, motele, pensjonaty
	25-35
	100 miejsc noclegowych

	Kultura


	kina, sale koncertowe, sale widowiskowe, domy kultury, kluby, 
	20-30
	100 miejsc użytkowych

	
	świetlice wiejskie, galerie i sale wystawowe, wypożyczalnie filmów,  świątynie, sale katechetyczne, domy parafialne,
	10-20
	100 miejsc użytkowych

	Edukacja i nauka
	szkoły podstawowe i gimnazjalne oraz przedszkola
	5-10
	1 pomieszczenie do nauki

	
	inne obiekty, w których prowadzone są szkolenia i  kursy
	10-15
	1 pomieszczenie do nauki

	Opieka  zdrowotna 

i społeczna
	szpitale
	15-20
	100 łóżek

	
	przychodnie zdrowia, prywatne gabinety lekarskie
	5-10
	100 m2 powierzchni użytkowej

	
	żłobki, domy dziecka, domy matki,  domy spokojnej starości,  dom dla bezdomych,  schronisko dla nieletnich  i inne domy opieki socjalnej itp.
	10-15
	100 miejsc noclegowych

	Bezpieczeństwo publiczne 
	więzienie, zakłady poprawcze, obiekty wojskowe, policji , straży pożarnej 
	wskaźnik przyjmować indywidualnie
	

	Administracja publiczna i biura
	 
	15-25
	1000 m2 pow. użytkowej

	TERENY ZIELONE

	Tereny sportowo-rekreacyjne
	baseny kąpielowe otwarte i zamknięte, stadiony i boiska sportowe
	15-25
	100 miejsc użytkowych

	
	inne usługi rekreacyjne i sportowe (fitnes, joga, sztuki walki, masaże  itp.)
	10-20
	100 miejsc użytkowych

	Zieleń ogólnodostępna
	parki  i skwery
	10-20
	10000 m2 powierzchni

	Cmentarze
	
	1-5
	2500 m2 powierzchni

	AKTYWNOŚĆ GOSPODARCZA

	Gospodarka magazynowa, handel hurtowy i budownictwa
	
	15-25
	1000 m2 powierzchni użytkowej

	Produkcja
	
	25-35
	100 stanowisk pracy

	Pozostałe rodzaje aktywności gospodarczej
	sprzedaż hurtowa i detaliczna pojazdów i motocykli, sprzętu budowlanego i rolniczego lub ich części
	15-25
	1000 m2 powierzchni użytkowej

	
	usługi i produkcja w drobnych zakładach rzemieślniczych 
	15-25
	100 stanowisk pracy


  * - kwalifikację  nie wymienionych w tabeli innych obiektów budowlanych należy   przeprowadzić zgodnie z przyjętymi w studium klasami przeznaczenia terenów oraz Polską Kwalifikacją Obiektów Budowlanych

3.2.   SYSTEMY INFRASTRUKTURALNE
	3.2.1.  ZAOPATRZENIE W  WODĘ


Istniejące ujęcia wody zapewnią w perspektywie wystarczającą ilość wody dla spożycia mieszkańców, potrzeb gospodarczych gminy oraz zabezpieczenia przeciwpożarowego ludzi i mienia.

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wodę, uwzględniające system zaopatrzenia mieszkańców miasta w wodę,  stan sieci wodociągowej,  zmierzają do  poprawy ciągłości zaopatrzenia w wodę dobrej jakości.
1) Na obszarze miasta DOPUSZCZA SIĘ lokalizację elementów systemu zaopatrzenia w wodę oraz modernizację i rozbudowę systemu jej dystrybucji.  Na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  lokalizację elementów systemu zaopatrzenia w wodę wskazuje się orientacyjnie. 

2) Należy dążyć do :

· zachowania  i rozbudowy, w miarę możliwości i potrzeb,  istniejących ŹRÓDEŁ WODY dla miasta :
· wód podziemnych w GIERSZOWICACH , 

· powierzchniowych i podziemnych w OBÓRKACH,   

· dalszej zmiany sposobu ujmowania wody na potrzeby komunalne, polegającej na zwiększeniu udziału poboru wód podziemnych i ograniczeniu udziału ujmowanych wód powierzchniowych, poprzez :
· rozbudowę ujęć infiltracyjnych, 
· modernizacji istniejących studni lub wykonania odwiertów zastępczych, 

· dalszej modernizacji technologii w zakładzie uzdatniania wody w Gierszowicach, 

· racjonalnego użytkowania dostępnych zasobów wodnych poprzez zapewnienie wody konsumpcyjnej na zaspokojenie potrzeb mieszkańców, z minimalizowaniem dostaw dla  potrzeb gospodarki.
3) Należy dążyć do poprawy jakości technicznej i rozbudowy, w miarę możliwości i potrzeb, istniejącego  SYSTEMU ZAOPATRZENIA  w wodę miasta oraz 8 wsi  gminy  Olszanka wodociągiem grupowym GIERSZOWICE,  poprzez :
· zachowanie  i modernizację rurociągu magistralnego w500 doprowadzającego wodę do miasta z SUW Gierszowice, 
· modernizację magistralnych sieci wodociągowych w500 i w300-350 oraz  ich budowy magistrali zachodniej,  biegnącej od Placu Bramy Wrocławskiej w kierunku ul. Wrocławską, zamkniętą pętlą z ul. Słoneczną-Wyszyńskiego.  
· modernizację i rozbudowę układu rozdzielczych sieci wodociągowych,  w miarę możliwości i potrzeb, 

· zapewnienie sieciom rozdzielczym parametrów właściwych dla zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych terenów zabudowanych miasta.

4) Należy dążyć do  realizacji systemu dystrybucji wody zapewniającego ciągłość dostaw wody w sytuacjach awaryjnych, poprzez :

· zachowanie i rozbudowę  sieci magistralnych w układzie pierścieniowym,   

· zachowanie  powiązań magistralnych pomiędzy wodociągiem komunalnym miasta BRZEG, a wodociągiem komunalnym gminy LUBSZA, zaopatrywanym w wodę z ujęcia wód podziemnych w Śmiechowicach, jako awaryjnego źródła zaopatrzenia miasta w wodę konsumpcyjną,

· zachowanie na obszarze miasta istniejących lokalnych ujęć wody, wykorzystywanych głównie przez przemysł.  

5) Należy zapewnić ochronę jakościową i ilościową powierzchniowych zasobów wodnych zlewni  Nysy Kłodzkiej  z doprowadzalnikiem Potokiem Pępickim, stanowiących źródło wody pitnej dla miasta Wrocławia i Brzeg  poprzez eliminację  źródeł zanieczyszczenia na obszarze zlewni rzeki Nysa Kłodzka. 
6) NALEŻY ZAPEWNIĆ, w miarę możliwości i potrzeb,  rozbudowę i poprawę jakości technicznej i technologicznej systemu zaopatrzenia w wodą oraz systemu jej dystrybucji, w tym szczególnie :
· wysoką sprawność funkcjonowania, nowoczesność  oraz bezawaryjne  działanie sieci magistralnych i rozdzielczych,
· utrzymanie wskaźnika wyposażenia terenu miasta w system zaopatrzenia w wodę czystą, wyrażonego obsługą  100% jego mieszkańców.
	3.2.2.  ODPROWADZANIE ŚCIEKÓW


Kierunki rozwoju systemu odbioru i oczyszczania ścieków, uwzględniające konieczność ochrony wód powierzchniowych i podziemnych JCW093 (w tym szczególnie ochrony wód rzeki Odry, strefy ochrony pośredniej zewnętrznej ujęć wody dla miasta Wrocławia i Brzeg oraz ochrony zlewni chronionej  Nysy Kłodzkiej) oraz obszarów systemu ekologicznego, zmierzają do zapewnienia możliwości rozwoju funkcji  gospodarczych i oraz poprawy standardu  życia mieszkańców. 

1) Na obszarze miasta DOPUSZCZA SIĘ lokalizację obiektów i urządzeń systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków. Na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”  lokalizację elementów systemu  odprowadzenia ścieków wskazuje się orientacyjnie. 
2) Należy dążyć do adaptacji i pełnego wykorzystania przepustowości istniejącej, nowoczesnej mechaniczno – chemiczno - biologicznej OCZYSZCZALNI ŚCIEKÓW  gwarantującej podwyższone usuwanie miogenów oraz wysoki stopień redukcji zanieczyszczeń, poprzez :
· systematyczną rozbudowę systemu odprowadzania ścieków na obszarze miasta, 
· zachowanie  grupowego systemu odprowadzania ścieków z gmin sąsiednich:

· Lewin Brzeski (Strzelniki i Łosiów),   

· Lubsza (Dobrzyń, Błota, Szydłowice, Myśliborzyce, Michałowice, Lubsza, Piastowice, Pisarzowice, Kościerzyce i Czepielowice) 

· Olszanka (Krzyżowice, Olszanka, Pogorzela, Janów, Obórki i Przylesie)

· Oława (Gać, Psary, Maszków, Osiek, Niemil, Chwalibozyce, Jankowice Małe, Owczary, Stary Górnik, Stary Otok, Janików, Bystrzyca i Leśna Woda), 

· Skarbimierz (wieś Pawłów, Żłobizna, Lipki, Brzezina oraz wsie  Zielęcice, Małujowice, Łukowice Brzeskie, Bierzów, Pępice, Kruszyna, Prędocin, Zwanowice i Kopanie). 
3) Należy dążyć, w miarę możliwości i potrzeb, do systematycznej modernizacji i rozbudowy istniejącego systemu odprowadzania  ścieków w mieście, poprzez :
· oddzielanie ścieków sanitarnych od opadowych, 
· wprowadzenie nowoczesnych rozwiązań w zakresie zagospodarowania ścieków opadowych i roztopowych przy budowie nowych i modernizacji istniejących systemów kanalizacyjnych na WYSPACH ODRZAŃSKICH - w celu uporządkowania ich zabezpieczenia przeciwpowodziowego, 
· rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej  o sieci magistralne i rozdzielcze oraz budowy nowej przepompowni ścieków na terenach rozwojowych położonych w zachodniej części miasta, 
· rozbudowy sieci magistralnych i rozdzielczych we wschodniej części miasta, 
· etapowania  realizacji systemu kanalizacyjnego w mieście w dostosowaniu do skali występujących potrzeb i możliwości, 
· osiągnięcia w 2020 roku wskaźnika wyposażenia obszaru miasta w system odbioru i oczyszczania ścieków wyrażonego obsługą minimum  min 99,9% mieszkańców.  

4) Do czasu realizacji centralnego systemu odbioru ścieków dopuszcza się na nie skanalizowanych obszarach miasta, szczególnie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

· gromadzenie ścieków bytowych w zbiornikach bezodpływowych, 

· sytuowanie przydomowych oczyszczalni ścieków.
5) NALEŻY DĄŻYĆ DO sukcesywnej realizacji kanalizacji deszczowej na odcinkach ulic i dróg oraz placach o nawierzchni utwardzonej  w systemie zapewniającym podczyszczenie ścieków  deszczowych  do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi,  przed ich wprowadzeniem do odbiorników, w tym szczególnie postuluje się:
· modernizację odcinka rzeki Kościelna w rejonie Stadionu Miejskiego (ul. Kochanowskiego – Konopnickiej), zapewniającą zwiększenie przepustowości, przy uwzględnieniu jej funkcji hydrologicznej  i ekologicznej, 
· ograniczenie współczynnika spływu wód deszczowych, 

· retencjonowania (gromadzenia i przetrzymywania) wód deszczowych, w tym szczególnie  w zespołach  zieleni, 

· pełną (100%) likwidację zrzutu ścieków deszczowych nieoczyszczonych z terenów  przemysłowych,

· zmniejszenie ładunku zanieczyszczeń odprowadzanych do wód i ziemi z terenów komunikacyjnych i gospodarki komunalnej (na terenie osiedli).
	3.2.3.  ZAOPATRZENIE W GAZ


Elementy systemu gazowniczego są częścią systemu krajowego i regionalnego, co do którego decyzje mające zasadniczy wpływ na jego stan, funkcjonowanie i rozwój zapadają na szczeblu państwowym lub regionalnym, w związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony. Zakres działań samorządu lokalnego obejmuje  obowiązek opracowania i aktualizacji projektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru gminy miejskiej Brzeg oraz uwzględnienia nowych potrzeb  w sporządzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemów ciepłowniczych i zaopatrzenia w ciepło związane są z realizacją celu jakim jest :

· poprawa stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego w środowisku zamieszkania oraz eliminacja zagrożeń dla  środowiska  przyrodniczego, 

· poprawa standardów życia mieszkańców, 

· zaspokojenie potrzeb gospodarki.
1) Dopuszcza się budowę elementów systemu zaopatrzenia w gaz na obszarze miasta. 

2) Należy dążyć, w miarę możliwości i potrzeb, do modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia miasta w gaz przewodowy, w tym szczególnie do :

· modernizacji  głównego źródła zaopatrzenia w gaz z magistrali gazu wysokoprężnego relacji Zdzieszowice – Opole – Wrocław  DN350 CN4,0Mpa, 

· modernizacji sieci gazowej  wysokiego i średniego ciśnienia doprowadzających gaz do stacji redukcyjno-pomiarowych, 

· zachowania i zwiększania przepustowości  stacji redukcyjno-pomiarowych, stosownie do potrzeb :

· SRP Io  Brzeg – Skarbimierz,  usytuowanej poza obszarem miasta, 
· SRP Io Brzeg – Pawłów, usytuowanej w południowo-wschodniej części miasta w rejonie skrzyżowania ul. Sikorskiego z DK94, 
· SRP IIo o  podstawowym znaczeniu dla zasilania miasta,  usytuowanej na terenie  Rozdzielni Gazu Brzeg przy ul. Chocimskiej, 

· SRP IIo , usytuowanej przy ul. Sikorskiego, 

· SRP IIo w rejonie ul. Włościańskiej, 
· SRP IIo usytuowanej przy obwodnicy miejskiej DK94. 
· doprowadzenia sieci gazowej średniego ciśnienia do kotłowni lokalnych, 

· modernizacji i rozbudowy sieci średniego ciśnienia, w tym szczególnie :

· modernizacji sieci na osiedlu WESTERPLATTE, 

· rozbudowy sieci na terenach planowanych zachodnich osiedli mieszkaniowych.

3) Należy dążyć do :

· osiągnięcia długookresowej sprawności użytkowej sieci gazowej poprzez zapewnienie prawidłowego stanu technicznego eksploatowanej sieci, zmniejszenie do minimum ryzyka awarii oraz zapewnienie ciągłych dostaw gazu do odbiorców, 
· zmniejszenia strat gazu, poprzez stosowania zasady sterowania ciśnieniem, 
· wykorzystanie gazu jako  alternatywnego źródła energii cieplnej,  

· osiągnięcie w 2020 roku wskaźnika gazyfikacji, wyrażonego obsługą minimum  80% mieszkańców miasta.
	3.2.3.  ZAOPATRZENIE W CIEPŁO 


Elementy miejskiego systemu ciepłowniczego Brzegu są częścią systemu lokalnego, co do którego decyzje mające zasadniczy wpływ na stan, funkcjonowanie i rozwój zapadają na szczeblu lokalnym, w związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest znaczny. Rozwój systemu zaopatrzenia w ciepło wymaga od samorządu lokalnego, jako  władającego majątkiem miejskiego systemu zaopatrzenia w ciepło (działającego poprzez spółkę Brzeskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej), podejmowania działań związanych z poprawą jakości jego funkcjonowania i rozbudową,  uwzględniającą nowe potrzeby wynikające ze sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemów ciepłowniczych i zaopatrzenia w ciepło związane są z realizacją celu jakim jest :

· poprawa jakości powietrza atmosferycznego w  środowisku zamieszkania oraz eliminacja zagrożeń dla  środowiska  przyrodniczego, 
· poprawa standardów życia mieszkańców, 

· zaspokojenie potrzeb gospodarki.

1) Na obszarze miasta  DOPUSZCZA SIĘ budowę urządzeń i obiektów  systemu zaopatrzenia w ciepło. Na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazuje się lokalizację niektórych elementów miejskiego  systemu  zaopatrzenia w ciepło. 

2) NALEŻY aktualizować projekt założeń do planu zaopatrzenia w ciepło dla obszaru miasta, zgodnie z wymogami art. 19 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z późn. zm.), w związku z przekazaniem majątku  przez ZEC - Brzeg  na rzecz gminy Brzeg, działającej poprzez spółkę Brzeskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej, oraz  zmiany charakteru działalności ciepłowniczej ZEC  ECO na rynku brzeskim.
3) NALEŻY DĄŻYĆ, w miarę możliwości i potrzeb, do modernizacji i rozbudowy miejskiego systemu ciepłowniczego oraz zwiększenia liczby jego odbiorców, w tym :

· do modernizacji  źródła ciepła jakim jest ciepłownia miejska, zlokalizowana przy ul. Ciepłowniczej, poprzez:

· modernizację kotłów polegającą na zwiększeniu mocy zainstalowanej i podniesieniu sprawności wytwarzania ciepła, 

· budowę nowej stacji uzdatniania wody kotłowej,  

· automatyzację procesów spalania, modernizację  układu technologicznego i wymianę pomp. 

· do modernizacji i rozbudowy sieci dystrybucyjnej, uwzględniającej sprawność funkcjonowania systemu, pewność dostaw ciepła oraz możliwość przyłączenia nowych odbiorców,  poprzez :

· wymianę sieci wykonanej w technologii tradycyjnej na preizolowaną, a także wymianę  izolacji na odcinku napowietrznym sieci, 

· remont  magistrali cieplnych, w tym szczególnie magistralnej sieci doprowadzającej ciepło do południowo-zachodniej części miasta (rejon ul. Starobrzeskiej - Słowackiego – Westerplatte),  uwzględniający potrzebę zabezpieczenia rezerwy przesyłu ciepła min 7MWt,   

· rozbudowa sieci rozdzielczej oraz przyłączy wynikająca z przyłączenia nowych odbiorców ciepła.  

· do modernizacji istniejących węzłów cieplnych polegającej na modernizacji układów technologicznych węzłów :

· wyposażenie węzłów cieplnych w system automatyki pogodowej oraz przystosowanie automatyki do pracy w nadrzędnym systemie sterowania, 

· wymianach węzłów  hydroelewatorowych na wymiennikowe, 

· budowa nowych węzłów dla przyłączenia nowych odbiorców w dostosowaniu do potrzeb, w tym szczególnie dla obiektów użyteczności publicznej oraz usług, 

· docelowo do rozbudowy ciepłowni miejskiej w granicach jej terenu, z uwzględnieniem możliwości skojarzonego wytwarzania ciepła i energii elektrycznej. 
4) POSTULUJE SIĘ wykorzystanie w miejskim systemie ciepłowniczym rezerw mocy na źródłach ciepła, jakimi są kotłownie lokalne i przemysłowe, poprzez ich włączenie w system miejski. 
5) NALEŻY DĄŻYĆ do prowadzenia proekologicznego zaopatrzenia w ciepło poprzez :

· utrzymanie dotychczasowych odbiorców zasilanych z miejskiego systemu ciepłowniczego i dociążenie systemu  przyłączeniem kolejnych odbiorców,  przy czym wzrost zapotrzebowania mocy cieplnej należy kompensować działaniami prooszczędnościowymi : 

· dostawcy m.in.  poprzez automatyzację węzłów cieplnych,

· odbiorców, poprzez termoizolację i termorenowację  istniejących budynków,  a także realizację nowych budynków w technikach energooszczędnych, 
· osiągnięcie wskaźnika min 50% zasobów mieszkaniowych spełniających wymogi normy cieplnej , co pozwoli uzyskać ok.  11,4MWt rezerwy ciepła, 

· do likwidacji kotłowni lokalnych i przemysłowych, w miarę rozwoju miejskiego systemu ciepłowniczego, 

· do modernizacji kotłowni lokalnych i przemysłowych, o niskiej sprawności  i wydajności, opalanych paliwami stałymi (węglem i koksem). 
· wprowadzenie na teren miasta alternatywnych źródeł ciepła ze źródeł odnawialnych, w tym szczególnie wykorzystanie  energii wody i  biogazu.

6) NALEŻY ZAPEWNIĆ realizację programu likwidacji niskiej emisji poprzez :

· wykorzystanie miejskiego systemu ciepłowniczego do przyłączenia : 
· terenów intensywnie zagospodarowanych, w tym szczególnie  centrum miasta,    

· budynków wielorodzinnych ogrzewanych z pomocą pieców, 
· likwidację kotłowni lokalnych i przemysłowych, spalających paliwo niskiej jakości oraz posiadających niską sprawność urządzeń, poprzez  podłączenie zasilanych obiektów  do miejskiego systemu ciepłowniczego  lub ich modernizacji,  
· lokalizację nowych lokalnych kotłowni na paliwa niskoemisyjne (gaz , olej lub nowoczesne kotłownie węglowe) na terenach zabudowy położonych w dużej odległości od miejskiego systemu ciepłowniczego, 
· racjonalizację użytkowania ciepła w gospodarce komunalnej i zakładach wytwórczych, zmierzającą do dbałości o wysoki standard czystości środowiska oraz rozwoju miasta w sposób przyjazny  środowisku.

· zmniejszenia zużycia energii cieplnej poprzez termoizolację i termorenowację  istniejących budynków, a także realizację nowych budynków w technikach energooszczędnych, 
· promowanie  instalowania w gospodarstwach indywidualnych, na terenach zabudowy jednorodzinnej, źródeł ciepła wykorzystujących ekologiczne nośniki oraz wymianę starych, wyeksploatowanych kotłów na nowe wysokosprawne, posiadające atest przyjaznych dla środowiska. 
	3.2.4.  ZAOPATRZENIE W  ENERGIĘ  ELEKTRYCZNĄ


Elementy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną są częścią systemu krajowego i regionalnego, co do którego decyzje mające zasadniczy wpływ na stan, funkcjonowanie i rozwój zapadają na szczeblu państwowym lub regionalnym, w związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony. Zakres działań samorządu lokalnego obejmuje  obowiązek opracowania i aktualizacji projektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru gminy miejskiej Brzeg oraz uwzględnienia nowych potrzeb  w sporządzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznych, uwzględniają brak znaczących ograniczeń rozwoju miasta wynikających z  istniejących warunków jego zasilania i związane są z realizacją celu jakim jest :

· poprawa standardów zaopatrzenia w energię elektryczną mieszkańców  i gospodarki miasta,

· poprawa bezpieczeństwa zaopatrzenia,

· umożliwienie rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki, 
· wykorzystanie tanich, ekologicznych źródeł energii.

1) Na obszarze miasta  DOPUSZCZA SIĘ budowę elementów systemu zaopatrzenia w energię mieszkańców i gospodarki miasta. Na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wskazuje się lokalizację elementów systemu dystrybucyjnego zaopatrzenia w energię elektryczną. 

2) W zakresie sieci dystrybucyjnej PLANUJE SIĘ adaptację i modernizację istniejących napowietrznych linii wysokich napięć 110 kV :

· dwutorowa linia energetyczna 110 kV  relacji  Hermanowice – Oława - Zacharzyce  (Hermanowie – Oława i Hermanowice – Zacharzyce) (240/120 mm2), 

· jednotorowa linia energetyczna110 kV relacji Groszowice – Hermanowice (o przekroju przewodów roboczych 240/120 mm2),

· jednotorowa linia energetyczna 110kV relacji Dobrzeń – Hermanowice (240 mm2), 

· jednotorowa linii energetyczna 110kV relacji Gracze - Hermanowice (120 mm2)

· jednotorowa linia energetyczna 110kV relacji Siołkowice – Pawłów (240 mm2), 

· jednotorowa linia energetyczna 110kV relacji Hermanowice – Pawłów (240/120 mm2).
3) PLANUJE SIĘ zachowanie dotychczasowych, podstawowych źródeł zasilania miasta :

· GPZ HERMANOWICE 110/30/15 kV - położony w południowej części miasta przy ul. Włościańskiej,  wraz RS SIEWNIKI - przewidziany do modernizacji i rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb, 
· GPZ PAWŁÓW 110/15 kV - położony we wschodniej części miasta przy ul. Saperskiej, wraz z RS BESEL. – adaptacja z ewentualną modernizacją. 
4) NALEŻY DĄŻYĆ, w miarę możliwości i potrzeb,  do modernizacji miejskiego systemu zaopatrzenia w energię elektryczną, zapewniającej poprawę warunków zasilania odbiorców, oraz jego rozbudowy, poprzez :
· sukcesywne dokonywanie zmian w konfiguracji oraz modernizację istniejących sieci średnich napięć 15 kV, zmierzających do :

· wymiany sieci kablowej wykazującej dużą awaryjność, z uwzględnieniem zwiększonego przekroju,  

· uelastycznienia sieci rozdzielczej i ograniczenie wielkości obszarów zasilania,  w okresach awarii wykluczających brak dostaw energii (zapewnienie nowych powiązań stacji transformatorowych pracujących na odgałęzieniach linii),  

· rozbudowę  sieci średniego napięcia i niskiego napięcia oraz budowę nowych stacji transformatorowych, w przypadku wzrostu zapotrzebowania na energię elektryczną, którego nie pokryją stacje istniejące, w tym szczególnie na terenach planowanego rozwoju zabudowy, jeżeli taka konieczność nastąpi, 

· przebudowy napowietrznych odcinków sieci średniego napięcia i niskiego napięcia na podziemne oraz budowy nowych sieci jako podziemne na obszarze zabudowanym i planowanym do zabudowy. 

5) NALEŻY DĄŻYĆ do wzrostu wykorzystania dostępnych odnawialnych źródeł energii do zasilania miejskiego  systemu zaopatrzenia w energię elektryczną, w tym szczególnie jako awaryjnego źródła zasilania,  poprzez : 
· wykorzystanie istniejących małych elektrowni wodnych (MEW) :  
· MEW Grobla,  o mocy 350 kW, 

· MEW  Kępa Młyńska o mocy 200 kW,  - do likwidacji i przekształcenia na funkcje usługowe
· MEW  Młyn, o mocy 250 kW.  
· utrzymanie istniejących i budowę nowych generatorów wykorzystujących odnawialne źródła energii, przyłączonych do miejskiego systemu zaopatrzenia w energię elektryczną, jako alternatywnego-awaryjnego źródła zasilania :

· wody, poprzez zachowanie i budowę  małych elektrowni wodnych (MEW) na Odrze, 

· biogazu, pochodzącego ze składowiska odpadów we wsi GAĆ (gm. Oława) lub z otwartych komór fermentacyjnych osadu na oczyszczalni ścieków w Brzegu  lub też innych źródeł, 
· energii słonecznej i geotermalnej.
· Skala przedsięwzięcia i lokalizacja  powinna uwzględniać ochronę walorów przyrody i krajobrazu, ochrony środowiska  i terenów mieszkaniowych,.
6) Uwzględniając niską moc energetyczną wiatru, wysokie walory kulturowe, krajobrazowe i przyrodnicze miasta oraz konieczność zachowania jego obszaru dla przyszłego jego rozwoju,  WYKLUCZA SIĘ na całym obszarze gminy lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz  punktów pomiarowych mocy energetycznej wiatru. 

	3.2.6. GOSPODARKA ODPADAMI


Kierunki rozwoju gospodarki odpadami stałymi, uwzględniające potrzebę jej dostosowania do nowych realiów funkcjonowania gospodarki, związane z  realizacją celu :

· rozwój nowoczesnego kompleksowego systemu zarządzania odpadami komunalnymi, 
· stworzenie nowoczesnego systemu nadzoru i kontroli nad gospodarka odpadami sektora gospodarczego, 

1) NALEŻY DĄZYĆ DO wdrożenia systemu gospodarki odpadami obejmującego : 

· w gospodarce odpadami komunalnymi :

· zbieranie odpadów komunalnych wymieszanych u źródła ich powstania do pojemników stanowiących wyposażenie nieruchomości oraz odbiór ich przez firmy posiadające stosowane zezwolenia, 

· wydzielenie surowców wtórnych ze strumienia odpadów komunalnych oraz (dobrowolna) selektywna ich zbiórka poprzez gromadzenie odpadów  (papieru i tektury, opakowań z tworzyw sztucznych i metali, opakowań ze szkła białego i kolorowego) w workach do selektywnej zbiórki odpadów oraz w pojemnikach usytuowanych w miejscach ogólnodostępnych, ich odbiór i przekazanie do odzysku, 

· wydzielenie odpadów organicznych  ze strumienia odpadów komunalnych oraz rozwój selektywnej ich zbiórki poprzez (dobrowolne) gromadzenie odpadów organicznych domowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ich kompostowanie przydomowe, a na terenach zabudowy wielorodzinnej gromadzenie w pojemnikach służących do zbiórki odpadów biodegradowalnych, ustawianych przez gminę w wybranych dzielnicach miasta  oraz ich bezpłatny odbiór  i kompostowanie w kompostowni kontenerowej poza granicami miasta, 
· gromadzenie, zbiórka i kompostowanie odpadów organicznych zielonych, pochodzących  z zieleni ogólnodostępnej i osiedlowej w pojemnikach służących do zbiórki odpadów biodegradowalnych i ich odbiór zgodnie z zasadami określonymi w uchwale o utrzymaniu czystości i  porządku  w gminie, 

· wydzielenia odpadów wielkogabarytowych ze strumienia odpadów komunalnych oraz rozwój ich selektywnej zbiórki poprzez gromadzenie w wyznaczonym miejscu na nieruchomości lub do pojemników dostarczanych doraźnie, ich bezpłatny odbiór  i poddawanie  procesom odzysku i unieszkodliwiania poza obszarem miasta, 

· wydzielenie odpadów budowlanych ze strumienia odpadów komunalnych oraz  rozwój selektywnej ich zbiórki  poprzez gromadzenie w wyznaczonym miejscu na terenie nieruchomości lub do pojemników dostarczanych doraźnie,  płatny odbiór i poddanie ich procesom odzysku i unieszkodliwienia, 

· wydzielenie odpadów niebezpiecznych ze strumienia odpadów komunalnych oraz rozwój ich selektywnej  zbiórki poprzez gromadzenie w miejscu wytworzenia w zbiorniku specjalistycznym, wdrożenie systemu zbiórki odpadów niebezpiecznych przez :
·  zorganizowanie mobilnych punktów zbiórki odpadów niebezpiecznych (MPZON) oraz przekazywanie zebranych w mobilnych punktach odpady do specjalistycznych firm, posiadających zezwolenia na transport i unieszkodliwianie odpadów niebezpiecznych, 
· wytypowanie na obszarze gminy miejsc zbiórki wybranych odpadów niebezpiecznych (MZWON) od mieszkańców gminy oraz małych i średnich przedsiębiorstw z preferencją ich lokalizacji w wytypowanych placówkach,  
     oraz  magazynowanie  i przekazywanie do odzysku lub  poddanie ich procesom 

     unieszkodliwienia, 

· odzysku  energii z odpadów, poprzez spalanie wyselekcjonowanych odpadów oraz wykorzystanie gazu wysypiskowego. 
· rozbiórkę wraków samochodowych i zużytych opon oraz przekazywanie odpadów do recyklingu/odzysku lub unieszkodliwienia, 

· przeróbkę i zagospodarowanie odpadów budowlanych, 
· kompostowanie odpadów z oczyszczalni ścieków i innych odpadów biodegradowalnych, 

· bezpieczne magazynowanie przed skierowaniem do składowania na składowiskach odpadów azbestowych, 
· podjęcia działań zmierzających do :
· uporządkowania i rozwoju nowoczesnego i kompleksowego systemu zarządzania odpadami komunalnymi, 
· uporządkowania i rozwoju systemu ewidencji wytwórców odpadów, bazy danych o rodzajach i ilości wytwarzanych przez nich odpadów oraz wdrożenia skutecznego systemu nadzoru i kontroli nad gospodarką odpadami sektora gospodarczego,  

· wprowadzenia systemu zapobiegania i minimalizacji wytwarzania odpadów, a także redukcji odpadów opakowaniowych, odpadów komunalnych ulegających biodegradacji, wielkogabarytowych, budowlano - remontowych oraz redukcji odpadów niebezpiecznych w strumieniu odpadów komunalnych, 

· stworzenia systemu zbiórki padliny zwierząt, gospodarki odpadami weterynaryjnymi oraz selektywnej zbiórki odpadów medycznych (bez potrzeby budowy obiektów unieszkodliwiania na obszarze miasta),  zwiększenia kontroli nad gospodarką odpadami, w tym odpadami weterynaryjnymi i medycznymi,  na obszarze miasta, 
· stworzenia nowoczesnego systemu zbiorki odpadów azbestowych oraz selektywnej zbiórki odpadów PCB,

· zachowania istniejących punktów zbiórki i czasowego składowania złomu  na terenach produkcyjnych i magazynowo - składowych miasta,  

· wprowadzenie nowoczesnych systemów  odzysku, recyklingu i unieszkodliwiania odpadów. 
2) WPROWADZENIE DOCELOWEGO SYSTEMU ORGANIZACJI GOSPODARKI ODPADAMI komunalnymi, przemysłowymi i niebezpiecznymi w układzie ponadlokalnym (z miastem Nysa lub Opole) :
· NALEŻY DĄŻYĆ DO pełniejszego wykorzystania pozamiejskich instalacji gospodarowania odpadami tj.  Zakładu Gospodarowania Odpadami we wsi Gać (Gm. Oława) :
· poprzez jego rozbudowę o Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadów oraz budowę nowych linii technologicznych odzysku i unieszkodliwiania odpadów, w tym szczególnie :

· instalacji odzysku (rozbierania) odpadów budowlanych, w celu uzyskania materiału budowlanego i odpadu,   
· instalacji demontażu elektroniki użytkowej, AGD i odpadów wielkogabarytowych, 

· punktu zbierania odpadów niebezpiecznych (PZON), 

· kompostowni odpadów biodegradowalnych, 

· dwóch kwater składowania wymieszanych odpadów komunalnych, 
· ewentualnej poprawy wyposażenia  poprzez  budowę :
· zakładu rozbiórki pojazdów wycofanych z eksploatacji, przekazującego odpady do recyklingu lub unieszkodliwienia, 

· magazynu do czasowego składowania odpadów azbestowych, przed przekazaniem na składowisko odpadów azbestowych, 

· zakładu termicznej przeróbki odpadów komunalnych oraz  
· stacji przeładunkowej odpadów niebezpiecznych (SPON),  
· W przypadku braku możliwości pełnego wykorzystania instalacji pozamiejskich, 
     NALEŻY DĄŻYĆ DO :
· poprawy wyposażenia miasta w instalacje związane z gospodarką odpadami poprzez :
· budowę stacji doczyszczania surowców wtórnych (makulatury, opakowań z tworzyw sztucznych i szkła), pozyskanych z selektywnej zbiórki oraz segregacji wymieszanych odpadów komunalnych,  w celu przekazania ich do odzysku wyspecjalizowanym firmom,
· lokalizację zakładu  przeróbki i zagospodarowania  odpadów budowlanych oraz zakładu produkcji mieszanek dla drogownictwa (do wykonywania stabilizacji gruntów, podbudów, nawierzchni drogowych), na bazie lokalnych odpadów energetycznych i budowlanych,  
· lokalizacji ww. zakładów na terenach uznanych za preferowane ze względu na  obsługę komunikacyjną, minimalizację konfliktów środowiskowych i estetycznych oraz konfliktów z istniejącymi formami użytkowania terenu :

· w rejonie terenu Zakładu Higieny Komunalnej przy ul. Saperskiej, z wyłączeniem nadbrzeża Odry,  

· w zespole zabudowy przemysłowej w rejonie ciepłowni miejskiej (z wykluczeniem Wysp Odrzańskich),
· NALEŻY KONTYNUOWAĆ rozwój selektywnej zbiórki odpadów komunalnych i  

     niebezpiecznych poprzez zapewnienie lokalizacji :

· w przestrzeni :

· osiedli mieszkaniowych miejsc na pojemniki do selektywnej zbiórki odpadów oraz wyznaczenie Miejsc Zbierania Odpadów Niebezpiecznych (MZWON),

· osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych miejsc na pojemniki do kompostowania odpadów ulegających biodegradacji, 

· w publicznej  - miejskiej  stałych miejsc odbioru odpadów niebezpiecznych przez Mobilne Punkty Zbiórki Odpadów Niebezpiecznych (MPZON) , 
· uwzględniającej:
· minimalizację konfliktów z innymi formami użytkowania terenów oraz jakością ładu przestrzennego, 

· minimalizację środowiskowych i estetycznych kosztów  funkcjonowania tych miejsc, 

· wykluczenie usytuowania w obrębie obszarów  i ciągów komunikacyjnych turystyczno-rekreacyjnych.

· ZAKAZ lokalizacji na obszarze miasta :

· miejsc  stałego składowania odpadów oraz  zakładów:

· przeróbki  zużytych opon, 

· utylizacji odpadów azbestowych i PCB, 
· utylizacji odpadów medycznych i weterynaryjnych, 

· stacji przeładunkowych odpadów niebezpiecznych (SPON).

ROZDZIAŁ 6
USTALENIA STREFOWE - 

OCHRONA  I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA  

PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO
1. OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA  PRZYRODNICZEGO I JEGO 
    ZASOBÓW  
1.1. OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE  WALORÓW  PRZYRODNICZYCH
	1.1.1.  KSZTAŁTOWANIE  PRZYRODNICZEGO SYSTEMU  MIASTA 


W celu  zapewnienia  właściwych warunków funkcjonowania przyrody w przestrzeni miasta Brzeg, jej fizycznego, chemicznego i biologicznego oddziaływania na obszary zainwestowane i zurbanizowane, niezbędnego dla prawidłowego rozwoju psychicznego i zdrowotnego mieszkańców  oraz w celu zapewnienia :

· możliwości kształtowania właściwych warunków funkcjonowania systemu hydrologicznego, klimatycznego i  biologicznego miasta dla zaspokojenia potrzeb jego obecnych i przyszłych mieszkańców ,

· utrzymania i rozwoju bioróżnorodności,

wyznacza się obszary tworzące SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA BRZEG. 

1) W warunkach rozwoju zrównoważonego SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA BRZEG NALEŻY TRAKTOWAĆ jako równorzędny z podsystemem osadniczym i przemysłowym oraz systemami infrastrukturalnymi.  NALEŻY DĄŻYĆ aby SPM spełniał następujące warunki :
a) składał się ze zhierarchizowanych pod względem rangi, wielkości i funkcji obszarów,

b) wyróżniał się z otoczenia swoją specyfiką strukturalno-funkcjonalną,

c) zachowywał ciągłość przestrzenną zrealizowaną przez strukturalne i funkcjonalne połączenie poszczególnych elementów systemu,

d) był kompletny tzn. reprezentował wszystkie charakterystyczne dla obszaru typy ekosystemów,

e) zachowywał równowagę ekologiczną - homeostazę.

2) SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA tworzą : 

a) korytarze ekologiczne SPM, zapewniające zewnętrzne powiązania z wieloprzestrzennym systemem obszarów o najwyższych  walorach przyrodniczych (ESOCh – ekologicznym systemem obszarów chronionych) oraz otwartymi obszarami gruntów rolnych, obejmujące :
· DOLINĘ RZEKI ODRY – mającą zasadnicze znaczenie hydrologiczne, klimatyczne i biologiczne  dla miasta Brzeg, stanowiącą korytarz ekologiczny o znaczeniu międzynarodowym, zapewniającą bezpośrednie powiązania zewnętrzne z wieloprzestrzennym obszarem Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, 

· PLANTY MIEJSKIE wraz z przyległymi do nich terenami szkolnymi oraz o funkcji mieszkaniowo - usługowej (MIASTO OGRÓD), położonej w obrębie ul. Mickiewicza – Powstańców – Piastowskiej – Jana Pawła II – Robotniczej – Partyzantów (wraz z ciągami ulicznymi), pełniące funkcję  klimatyczną i biologiczną, wraz z pozostałościami fos miejskich, pełniącymi funkcję  węzłów hydrologicznych,  

· DOLINĘ RZEKI KOŚCIELNA – stanowiącą podstawowy korytarz ekologiczny w obrębie obszarów zabudowanych miasta, mającą zasadnicze znacznie                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               hydrologiczne i klimatyczne, w mniejszym stopniu  biologiczne, wraz z  węzłem hydrologicznym w jej ciągu, jakim jest zbiornik wodny KĄPIELISKA MIEJSKIEGO oraz terenami ogrodów działkowych położonych w jego dolinie, pełniących funkcje biologiczną i klimatyczną, 

· DOLINĘ ROWU  K-7 –  pełniącą  funkcję hydrologiczną oraz ochronną dla obszaru węzłowego jakim jest  teren PARKU WOLNOŚCI,

b) obszary  węzłowe SPM, będące lokalnymi centrami zasilania biologicznego, mające także znaczenie hydrologiczne i klimatyczne, obejmujące : 
· PARK WOLNOŚCI wraz z przyległymi terenami sportowymi przy ul. Kusocińskiego-Sportowej – pełniący funkcję biologiczną i klimatyczną, wraz z powierzchniowym zbiornikiem wodnym pełniącym funkcję hydrologiczną i  klimatyczną  w skali lokalnej,
· ZADRZEWIENIA LEŚNE na terenie wojskowym przy ul. Małujowickiej w zachodniej części miasta, pełniące funkcję biologiczną, 

· WYSPY ODRZAŃSKIE, w tym szczególnie ich strefa przybrzeżna oraz rejon Placu  Drzewnego, ul. Cegielnianej – Błonie -  Nadbrzeżnej, pełniące  funkcję  klimatyczną i biologiczną, 

· TERENY ZIELENI PARKOWO-CMENTARNEJ  w sąsiedztwie kościoła przy ul. Makarskiego, pełniące  funkcję klimatyczną i hydrologiczną,

· ZADRZEWIENIA na terenie wojskowym,  położonym we wschodniej części miasta, wraz z ogrodami działkowymi i cmentarzem komunalnym, pełniące funkcję klimatyczną i w ograniczonym  stopniu biologiczną,

· ZBIORNIKI WODNE w rejonie ul. Włościańskiej – Kochanowskiego, wraz ze strefą zieleni przybrzeżnej, pełniące funkcję hydrologiczną i biologiczną, 

c) węzły i sięgacze ekologiczne, wspomagające SPM, często wyizolowane, pełniące lokalnie funkcje klimatyczną i hydrologiczną, 
· DOLINA RZEKI SADZAWA, stanowiąca sięgacz ekologiczny zapewniający powiązania biologiczne obszarowi węzła ekologicznego (w skład którego wchodzą zadrzewienia na terenie wojskowym, cmentarz komunalny wraz z sąsiednimi  ogrodami działkowymi,  położonymi we wschodniej części miasta),   z korytarzem ekologicznym jakim jest dolina rzeki Odry, 

· TERENY ZIELONE  przy Brzeskim Centrum Medycznym, w rejonie ul. Łokietka - Ofiar Katynia, pełniące funkcje klimatyczną i biologiczną, 

· TEREN CEMANTARZA w rejonie ul. Kombatantów – Bohaterów Monte Cassino, wraz z przyległym terenem szkolnym i ogrodami działkowymi, 

· ZESPOŁY OGRODÓW DZIAŁKOWYCH – pełniące funkcję hydrologiczną i klimatyczną, w tym szczególnie na terenach uzupełniających zabudowę, 

· zadrzewienia przydrożne i przyległe drobnopowierzchniowe tereny zielone w ciągu ulic  Włościańskiej – Chocimskiej – Amii Krajowej,  Makarskiego – 1-Maja – Piastowskiej, ul. Krakusa  oraz w ciągu ulicy Szymanowskiego-Starobrzeskiej, stanowiące sięgacze ekologiczne zapewniające  powiązania terenów zainwestowanych miasta z otwartymi terenami rolnymi oraz  przewietrzanie miasta z kierunku południowego i północnego, 

· zadrzewienia przydrożne i przyległe drobnopowierzchniowe tereny zielone  w ciągu ulic Sikorskiego - Łokietka , Wyszyńskiego – Słonecznej, Poprzecznej – Słowackiego, Wrocławskiej – Chrobrego i Cmentarnej, stanowiące sięgacze ekologiczne zapewniające powiązania terenów zainwestowanych miasta z otwartymi terenami rolnymi oraz przewietrzanie miasta z kierunku zachodniego i wschodniego. 

3) Na  obszarach  tworzących SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA Brzeg :

a) w celu poprawy warunków funkcjonowania przyrody i życia w mieście NALEŻY DĄŻYĆ do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania SPM  poprzez :

· zachowanie komplementarnego  Systemu Przyrodniczego Miasta oraz jego ochronę przed zainwestowaniem i niekorzystną zmianą roli klimatycznej, hydrologicznej  oraz biologicznej węzłów, korytarzy i sięgaczy ekologicznych,

· utworzenia komplementarnego systemu i rozbudowy obszarów  wchodzących w skład SPM we wschodniej części miasta oraz zapewnienia im powiązań funkcjonalno - przestrzennych sięgaczami lub korytarzami ekologicznymi, w tym głównie sięgaczem ekologicznym  jakim jest dolina rzeki SADZAWA,

· zachowanie i przywrócenie ciągłości funkcjonalno - przestrzennej korytarzy ekologicznych SPM i ich powiązań funkcjonalno-przestrzennych z obszarami węzłowymi SPM,  w tym szczególnie przywrócenie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej DOLINY RZEKI ODRY i jej kanału, obszaru PLANT MIEJSKICH z DOLINĄ RZEKI ODRY w rejonie ul. Piastowskiej – Kamiennej – Krzyszowica, RZEKI KOŚCIELNA w rejonie ul. Kochanowskiego i Słonecznej, oraz rzeki SADZAWA w rejonie ul. Chorążych – Saperskiej, 

· zachowanie i rozbudowę węzłów i sięgaczy ekologicznych, wspomagających SPM,  w tym szczególnie zachowanie i odbudowę zadrzewień przydrożnych wzdłuż głównych ulic wlotowych do miasta oraz zapewnienia im powiązań funkcjonalno-przestrzennych w obszarami węzłowymi i korytarzami SPM,  

b) W celu efektywnego kształtowania i tworzenia warunków prawidłowego funkcjonowania SPM i życia w mieście  NALEŻY DĄŻYĆ do :

· zapewnienia powiązań funkcjonalno-przestrzennych  wyizolowanych  węzłów ekologicznych,  wspomagających SPM,  w tym także poprzez ich powiązania z terenami zabudowanymi o dużym udziale zieleni, 

· rozbudowy  systemu terenów zielonych węzłów, korytarzy i sięgaczy, tworzących SPM, zgodnie z  kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjętymi dla terenów zielonych miasta, 

· zwiększenia walorów przyrodniczych i różnorodności biologicznej obszarów tworzących SPM, w tym szczególnie zachowania i zwiększenia powierzchni lasów oraz zbiorników i cieków wodnych wraz z ich biologiczną obudową (naturalnych i seminaturalnych zadrzewień i lasów, podmokłych łąk i  mokradeł,  starorzeczy i oczek wodnych, roślinności przywodnej i wodnej), 

· eliminacji zagrożeń wynikających ze zmiany stosunków wodnych oraz złego stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego, gleb, wód powierzchniowych i gruntowych zasilających w wodę zieleń obszarów węzłowych i korytarzy ekologicznych,  w tym szczególnie eliminacji zagrożeń  dla PARKU WOLNOSCI wynikających z niekontrolowanej rekultywacji  wyrobiska poeksploatacyjnego gliny  w rejonie ul. Wierzbowej – Kasztanowej  i dopływu zanieczyszczonych wód rowem K-7 z obszaru gminy Skarbimierz, a także  zagrożeń dla dawnych fos miejskich wynikających z obniżania się poziomu wód gruntowych, 

· ograniczania lub eliminacji zainwestowania WYSP ODRZAŃSKICH oraz nabrzeży koryta ODRY, w tym szczególnie eliminacji przemysłu i innych działalności mogących negatywnie oddziaływać na funkcjonowanie międzynarodowego korytarza ekologicznego, na ciągłość procesów ekologicznych oraz przemieszczanie się gatunków wzdłuż rzeki  (w tym szczególnie przeloty i pobyt  ptaków wodno-błotnych).  

c) W celu  zachowania i tworzenia warunków bioróżnorodności  SPM POSTULUJE SIĘ :

· w dolinie Odry zapewnić ochronę strefy nadbrzeżnej rzeki i WYSP ODRZAŃSKICH przed zainwestowaniem oraz ochronę zieleni w dostosowaniu do potrzeb ochrony przeciwpowodziowej, w tym szczególnie zachować podmokłe łąki zalewowe międzywala wraz z współwystępującymi ekosystemami zadrzewień, mokradeł, oczek wodnych  i starorzeczy,  a na terenach poprzemysłowych dopuścić procesy naturalnej sukcesji ekologicznej,  

· na obszarach doliny rzeki Kościelna, w tym szczególnie na odcinku występowania „cofki” powodziowej rzeki Odry,  umożliwić zalewanie wodami powodziowymi dna doliny, likwidację ogrodów działkowych, odtworzenie naturalnych zbiorowisk roślinnych i obudowy biologicznej koryta rzeki, 

· zachowanie naturalnego przebiegu cieków wodnych i ich nieuregulowanych brzegów oraz ograniczenie prowadzenia cieków wodnych pod powierzchnią terenu jako skanalizowanych,  

· zachowanie w całości funkcjonalno - przestrzennej obszarów węzłowych  i korytarzy ekologicznych SPM między innymi poprzez niedopuszczenie do ich podziałów wewnętrznych lub też podziałów wynikających z przebiegu ciągów komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, 

· kształtowanie obszarów SPM  z uwzględnieniem piętrowego układu zieleni, zróżnicowanej wiekowo, z dostosowaniem  gatunków do rodzaju siedliska, a także ograniczenie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, 

· wykluczenie lub ograniczenie zmiany stosunków wodnych, a także zanieczyszczenia i dewastacji środowiska. 

4) Za ważne dla funkcjonowania  SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA  uznaje się obszary, na których funkcja przyrodnicza jest nadrzędna w stosunku do innych pełnionych funkcji poza przyrodniczych (miejskich),  tworzące :

a) SYSTEM HYDROLOGICZNY MIASTA (SHM), obejmujący tereny wymienione w rozdziale 3 pkt. 1.3.2,  na  których należy dążyć do:

· zapobiegania niekorzystnym zmianom stosunków wodnych oraz zanieczyszczeniom w ich rejonie, a także na innych obszarach, na których działania inwestycyjne lub gospodarcze  mogą mieć szkodliwy wpływ na  ich funkcjonowanie, 
· zachowania istniejących powiązań i tworzenia nowych powiązań funkcjonalnych i przestrzennych pomiędzy  terenami  systemu oraz  terenami tworzącymi System Klimatyczny  (SKM) i System Biologiczny  Miasta (SBM), 

· zachowania i wzmocnienia obudowy biologicznej cieków i zbiorników wodnych,  

b) SYSTEM KLIMATYCZNY MIASTA, obejmujący tereny wymienione w rozdziale 3 pkt. 1.5.2, na których należy dążyć do :
· zachowania istniejących  powiązań funkcjonalno przestrzennych i tworzenia nowych powiązań pomiędzy terenami oraz terenami  SBM i SHM, 

· wyłączania terenów z zabudowy lub też do podporządkowania jej intensywności funkcji klimatycznej terenów, 
· wyprowadzania istniejącej zabudowy i działalności gospodarczych, mających negatywny wpływ na kształtowanie się  klimatu lokalnego, 

· zwiększenia udziału zieleni i innych form zagospodarowania terenów, mających korzystny wpływ na kształtowanie się klimatu lokalnego, 

c) SYSTEM BIOLOGICZNY MIASTA, obejmujący tereny wymienione w rozdziale 3 pkt. 2.3., na których należy dążyć do :
· zachowania istniejących i odtworzenia powiązań funkcjonalno-przestrzennych oraz  tworzenia nowych powiązań pomiędzy terenami oraz terenami SKM i SHM,  w celu zapewnienia ciągłości procesów ekologicznych, w tym szczególnie przemieszczania się gatunków flory i fauny z terenów podmiejskich do wnętrza miasta (powiązania zewnętrzne z ESOCh) oraz wewnątrz miasta (powiązania wewnętrzne SPM),  także poprzez :
· łączniki ekologiczne, przez które rozumie się szpalery drzew i pasy zadrzewień, zakrzewień i inne formy zieleni, usytuowane wzdłuż ulic i ciągów pieszych, zapewniających powiązania terenom węzłowym i korytarzom ekologicznym, 

· tworzenie nowych  łączników ekologicznych wzdłuż  różnych typów ciągów komunikacyjnych,   

· eliminacji lub ograniczania rozwoju funkcji i sposobów użytkowania terenów,  mających niekorzystny wpływ na funkcję biologiczną,  

· przeciwdziałania wszelkim niekorzystnym zmianom mających wpływ na funkcjonowanie terenu, w tym szczególnie niekorzystnym zmianom stosunków wodnych i zanieczyszczeniom środowiska, 

· ochrony, zachowania i zwiększenia bioróżnorodności,  
Na obszarach tworzących System Przyrodniczy Miasta Brzeg (SPM), powiązanych z Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych (ESOCh),  szczególnej ochronie podlegają:

5) OSTOJE FLORYSTYCZNIE – stanowiące miejsca występowania chronionych i rzadkich gatunków roślin,  chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody i jej aktów wykonawczych, obejmujące :
· DOLINĘ ODRY, w tym szczególnie łąki z ekosystemami zadrzewień, starorzeczy i oczek wodnych terenów zalewowych po północnej stronie rzeki i po północno-zachodniej stronie zabudowy miasta  oraz cenne nadrzeczne wiklinowiska i łozowiska w strefie przykorytowej i na wyspach (zachodnia część WYSP ODRZAŃSKICH i MŁYŃSKA KĘPA), 
· Park  WOLNOŚCI, 

· PLANTY MIEJSKIE,  
· dolny bieg rzeki KOŚCIELNEJ,

· zadrzewienia leśne terenów wojskowych w zachodniej części miasta, 
· niewielkie kompleksy zwartej zieleni wysokiej wśród ogródków działkowych w zachodniej części miasta.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· NALEŻY ZAPEWNIĆ warunki do podtrzymania i rozwoju biotopów dla występujących na terenie miasta gatunków ptaków, dla których wyznaczono ostoję Natura 2000 (tzw. gatunków kwalifikujących); zadanie obejmuje tereny lęgowe, żerowiskowe, zimowiska i obszary wypoczynku w migracjach - zagospodarowanie przestrzenne nie może doprowadzić do zmniejszenia liczebności i różnorodności ptaków kwalifikujących ostoję (groźba kar wymierzonych przez UE),

· NALEŻY ZAPEWNIĆ ochronę i zachowanie miejsc charakteryzujących się dużą bioróżnorodnością w skali miasta,  sprzyjających występowaniu  rzadkich i chronionych gatunków roślin, 

· w dolinie rzeki ODRY postuluje się :

· w procesach zagospodarowania przestrzennego strefy Odry i Kanału Odry dążyć do ochrony i wzmocnienia funkcji przyrodniczych celem osiągnięcia ciągłości przestrzennej korytarza ekologicznego, umożliwiającego przemieszczanie się gatunków w krajobrazie wzdłuż rzeki, a także dążyć do wyprowadzenia z terenu wyspy funkcji przemysłowej, zwiększenia nasadzeń zróżnicowaną roślinnością drzewiastą i krzewiastą, 

· zabudowy zielenią  strefy nadbrzeżnej Odry, przy zachowaniu kompromisu pomiędzy intensywnością przyrodniczego zagospodarowania (zadrzewienia) z ochroną przeciwpowodziową miasta.
· PARK WOLNOŚCI NALEŻY chronić go przed zmianą pokrycia terenu i sposobu użytkowania, a także przed  wprowadzaniem nawierzchni nieprzepuszczalnych i niekorzystnym zmianom stosunków wodnych  terenu.
· Na obszarze PLANT MIEJSKICH, w celu przywrócenia pełnej funkcjonalności ekologicznej i krajobrazowej układu parkowego miasta,  NALEŻY teren pomiędzy ul. Piastowską (przy Parku Centralnym), ul. Krzyszowica (od strony Odry), ul. Chrobrego na zachodzie i ul. Powstańców Śląskich oraz ul. Mickiewicza na wschodzie, wyłączyć z dalszej zabudowy oraz przeznaczyć jako teren do odtworzenia parkowej zieleni wysokiej, a także przeciwdziałać niekorzystnym zmianom stosunków wodnych terenu. 
· Niewielkie kompleksy leśne wśród ogrodów działkowych w dolinie rzeki KOSCIELNA  należy zachować, a także dążyć do ich powiązania z terenami tworzącymi SPM. 
· Na terenie ZADRZEWIEŃ LEŚNYCH na terenie wojskowym oraz na niewielkich kompleksach leśnych wśród ogrodów działkowych w zachodniej części miasta należy dążyć do zachowania i wzbogacenia  stanu istniejącego.

6) OSTOJE FAUNISTYCZNE  - chronione na podstawie Dyrektywy Ptasiej, rozporządzenia o ustanowieniu obszarów Natura 2000, ustawy o ochronie przyrody oraz rozporządzenia o ochronie gatunkowej  zwierząt, obejmujące :

· ostoje znaczeniu ponadlokalnym:

· ostoja ptasia Natura 2000 Grądy Odrzańskie obejmująca część doliny Odry z korytem rzeki, nadbrzeżnymi ekosystemami wodno-błotnymi i wyspy, stanowiąca ostoję ptaków w okresie lęgów, migracji i zimowania,

· wody rzeki ODRY stanowiące  ostoję ryb, 
· ostoje o znaczeniu lokalnym

· Park WOLNOŚCI, PLANTY MIEJSKIE oraz zadrzewienia leśne terenów wojskowych w zachodniej części miasta,  stanowiące ostoję ptaków, 

· wody rzeki KOŚCIELNA oraz ujściowy odcinek Potoku SADZAWA, staw w Parku WOLNOŚCI i staw CEGIELNIA przy ul. Włościańskiej,  zbiornik wodny Kąpieliska Miejskiego  oraz zbiorniki wodne na terenach zalewowych Odry,  stanowiące ostoje ryb, 

· Park WOLNOŚCI oraz tereny rolne zachodniej i północnej części miasta, stanowiące ostoję ssaków, 

· dawne fosy miejskie w Parku CENTRALNYM, staw w Parku WOLNOSCI oraz staw Cegielnia, Kąpielisko Miejskie oraz  zbiorniki wodne na terenach zalewowych ODRY , stanowiące ostoje płazów i gadów, 
· zabudowa STAREGO MIASTA,  stanowiąca ostoję dla nietoperzy. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do ochrony i zachowania miejsc sprzyjających egzystencji dziko występujących zwierząt, w tym szczególnie gatunków objętych prawną ochroną, poprzez : 

· utrzymanie  w stanie nienaruszonym,  

· ograniczenie gospodarczego wykorzystania  obszaru oraz dostępu ludzi. 

· W zakresie ochrony ptaków z Dyrektywy Ptasiej, dla których utworzono ostoję Natura            

      2000 należy stosować zalecenia jak wyżej. 

	1.1.2. SYSTEM PRAWNEJ OCHRONY WALORÓW PRZYRODNICZYCH


Zapewnienie nienaruszalności i odnowa szeroko pojętych walorów środowiska przyrodniczego wpisanego w przestrzeń miasta BRZEG, na które składają się  walory przyrody ożywionej i nieożywionej oraz walory krajobrazu przyrodniczego, uznaje się za jedno z najważniejszych zadań polityki przestrzennej gminy miejskiej Brzeg. Celem polityki przestrzennej i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest : 

· ochrona, zachowanie i odnowa walorów przyrody ożywionej  i walorów  krajobrazowych,  

· kształtowanie proekologicznych postaw jego mieszkańców, 

· podporządkowanie rozwoju społecznego i gospodarczego ochronie zasobów i walorów środowiska  i krajobrazu przyrodniczego.
Dla miasta BRZEG określa się  system  ochrony prawnej walorów przyrodniczych przyrody ożywionej i nieożywionej oraz krajobrazu,  obejmujący :

1) OCHRONĘ WALORÓW PRZYRODY OŻYWIONEJ I KRAJOBRAZU:

a) obszar NATURA 2000, 
b) obszar PARKU KRAJOBRAZOWEGO,
c) użytek ekologiczny, 

d) siedliska przyrodnicze chronione, 

e) miejsca występowania roślin, grzybów i porostów chronionych i rzadkich, 

f) pomniki przyrody ożywionej.
2) OCHRONĘ  WALORÓW I ZASOBÓW PRZYRODY NIEOŻYWIONEJ:
a) ochrona powierzchni  ziemi i kopalin, 
b) ochrona Jednolitych Części Wód Podziemnych  (JCWP).
	1.1.3. OBSZARY OCHRONY  PRAWNEJ  WALORÓW I ZASOBÓW PRZYRODY 

          OŻYWIONEJ  I KRAJOBRAZU 


W celu ochrony obszarów i obiektów przyrodniczo i krajobrazowo cennych oraz dla zapewnienia :

· funkcjonowania ekosystemów o randze  międzynarodowej i regionalnej, 

· utrzymania i rozwoju bioróżnorodności,

wskazuje się elementy środowiska przyrodniczego, objęte ochroną prawną na podstawie obowiązujących przepisów odrębnych w zakresie ochrony przyrody oraz te, które  wymagają ochrony ze względu na  zachowane walory przyrodnicze i krajobrazowe. 

1) OBSZAR NATURA 2000 specjalnej ochrony ptaków (OSOP) GRĄDY ODRZAŃSKIE (PLB 020002), stanowiący ostoję ptaków o randze europejskiej  (E-IBAE Poland 053), obejmujący:
· północną część miasta, położoną  w dolinie rzeki Odry o powierzchni 266,1 ha,  
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

· Należy zapewnić ochronę:

· populacji dziko występujących gatunków ptaków (ok. 150 gatunków, w tym 4 szczególnie rzadkie: bielik, kania czarna, kania ruda i bączek) dla których Obszar NATURA 2000 utworzono oraz utrzymanie ich siedlisk (miejsca lęgowe, żerowiska, przystanki migracyjne, zimowiska) w nie pogorszonym stanie, 
· populacji gatunków ptaków chronionych dyrektywą ptasią, które są obecnie inwentaryzowane lub będą inwentaryzowane podczas sporządzania planu ochrony ostoi, 

· różnorodności występujących siedlisk, w tym szczególnie nadrzecznych lasów, rozlewisk wód i starorzeczy, innych zbiorników wodnych, łąk i pastwisk, szuwarów nadrzecznych, trzcinowisk i turzowisk oraz innych terenów stanowiących miejsca gniazdowania chronionych gatunków ptaków, 

· obszaru przed wpływem narastającej działalności człowieka, prowadzonej także poza obszarem Natura 2000. 

· Należy dążyć do :
· zachowania i wprowadzania ekstensywnych i racjonalnych form użytkowania rolniczego gruntów, 

· przeciwdziałania zmianom stosunków wodnych terenu, w tym szczególnie osuszania terenów, 

· przeciwdziałania zrzutom ścieków do wód oraz innym ich zanieczyszczeniom, 

· rezygnacji z rozwoju zabudowy w pobliżu siedlisk dzikich zwierząt, dla ochrony których utworzono Obszar Natura 2000, oraz ograniczenia dostępu ludzi do miejsc gniazdowania i żerowania,
· rozwoju kwalifikowanych form turystyki i rekreacji, poprzez skanalizowanie ruchu turystycznego uwzględniającego walory przyrodnicze (wyznaczenie i zagospodarowanie szlaków turystycznych i ścieżek przyrodniczych, łączących tereny o wyróżniających się walorach krajobrazowych i przyrodniczych, położonych sąsiadujących ze sobą gminach). 

2) STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY, ustanowiony rozporządzeniem Nr P/11/99 Wojewody Opolskiego z dnia 28 września 1999r., którego obszar przylega do północno-wschodniej granicy administracyjnej miasta Brzeg, obejmując obszar gminy Lubsza. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy zapewnić wyposażenie miasta  w infrastrukturę techniczną, uwzględniającą zminimalizowane  oddziaływanie  na funkcjonowanie przyrody na  obszarze parku.  

· Należy dążyć do :

· zagospodarowania miasta, w szczególnie Wysp Odrzańskich, zapewniającego ochronę przyrody na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, w zakresie określonym rozporządzeniem Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 roku,
· zachowania  i wzmocnienia powiązań funkcjonalno - przestrzennych  doliny rzeki Odry z obszarem parku krajobrazowego, 
· ochrony obszaru przed wpływem narastającej działalności człowieka, prowadzonej  na obszarze miasta. 

3) UŻYTEK EKOLOGICZNY - postuluje się objęcie ochroną jako użytek ekologiczny terenów : 
· UE GLINIANKA, obejmujący  zbiornik wodny położony w wyrobisku poeksploatacyjnym po złożu BRZEG, w rejonie  ul. Kasztanowej-Konopnickiej, 

· UE  WYSPA WIERZBOWA, obejmujący obszar bezimiennej wyspy, położonej na Odrze w rejonie ul. Rybackiej, na wysokości starego browaru.  

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

· Na obszarze UE GLINIANKA należy dążyć do zachowania najcenniejszych przyrodniczo części zbiornika poeksploatacyjnego oraz  wykształcenia powiązań funkcjonalno-przestrzennych z najbliższymi  terenami tworzącymi System Przyrodniczy Miasta (SPM).
· Na obszarze UE WYSPA należy dążyć do :

· wyłączenia obszaru z gospodarczego użytkowania i zabudowy,  

· ochrony występującego tu rzadkiego typu drzewostanu liściastego, wykazującego cechy pomiędzy łęgiem wierzbowo-topolowym (Salich populetum) i łęgiem wiązowo-jesionowym (Filario Ulmetum), a także ochrony wyspy jako miejsca żerowania i odpoczynku czapli siwej i kilku gatunków dzikich kaczek, gniazdowania coraz rzadszych w miastach ptaków wróblowatych (słowika rdzawego i pierwiosnka) oraz czatowania ptaków drapieżnych m.in. bielika, jastrzębia i myszołowa.  
4) SIEDLISKA  PRZYRODNICZE CHRONIONE, na mocy Dyrektywy Siedliskowej UE, ustawy o ochronie przyrody  oraz rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie określenia rodzajów siedlisk przyrodniczych podlegających ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029), występujące na obszarze miasta w dużym rozdrobnieniu i niewielkich enklawach, obejmujące:

· G-C – Galio-Carpinetum (grąd środkowoeuropejski) 9170-1 – na terenie wojskowym,

· J-M – Junco-Molinietum (łąki zmiennowilgotne) 6410-2 – w dolinie Odry i dolinkach jej dopływów,

· Mol – Molinion (łąki trzęślicowe) 6410-1 – w dolinie Odry i dolinkach dopływów,

· S-P – Salici-Populetum (łęgi wierzbowo-topolowe, w tym zarówno Salicetum albae i Populetum albae) 91E0-1,2 – wzdłuż koryta Odry, a lokalnie również koryt jej dopływów,

· F-U – Ficario-Ulmetum minoris (łęg wiązowo-jesionowy) 91F0-1,
· IN – namuliska rzeczne (Isoeto-Nanojuncetea) 3150 – wzdłuż koryta Odry na wysokości wysp, rozwijają się przy niższych stanach wód.

· starorzecza – w międzywalu Odry.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

·  Należy zapewnić ochronę siedlisk  zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody i jej aktami wykonawczymi, w tym szczególnie należy : 
· utrzymać i przywracać siedlisko do właściwego stanu,   użytkować go w sposób zrównoważony oraz odnawiać zasoby, twory i składniki siedliska, 

· zakazać  niszczenia siedliska, 

· przeciwdziałać zagrożeniom, w tym szczególnie zmianom stosunków wodnych, intensyfikacji i chemizacji rolnictwa. 

5) MIEJSCA WYSTĘPOWANIA ROŚLIN, GRZYBÓW I POROSTÓW -  chronione i rzadkie, objęte ochroną na mocy Dyrektywy Siedliskowej UE, ustawy o ochronie przyrody, występujące na obszarze miasta w dużym rozdrobnieniu i niewielkich enklawach na terenach :
· zalewowych doliny ODRY, położonych po północnej stronie rzeki, 

· doliny ODRY,  po północno-zachodniej stronie zabudowy miasta,

· wyspy KĘPA MŁYŃSKA, 

· parku CENTRALNEGO i  parku WOLNOŚCI (głównie w północnej jego części), 

· dolnego biegu rzeki KOŚCIELNEJ,

· wyrobisk poeksploatacyjnych  w rejonie ul. Wierzbowej i Kasztanowej (na których obecnie prowadzona jest niekontrolowana  rekultywacja). 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

· Należy zapewnić ochronę zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody i jej aktami wykonawczymi.
· Na obszarze miasta ochronie podlegają :  

· salwinia pływająca, gatunek podlegający ścisłej ochronie gatunkowej, 

· cis pospolity, bluszcz pospolity, barwinek pospolity,  zimowit jesienny, śnieżyca wiosenna, śnieżyczka przebiśnieg – rośliny podlegające ochronie ścisłej na stanowiskach naturalnych, 

· porzeczka czarna, kalina koralowa, kopytnik pospolity, marzanka wonna, konwalia majowa - rośliny podlegające ochronie częściowej na stanowiskach naturalnych, 

· purchawica olbrzymia, modrzewnic lekarskie – grzyby podlegające ochronie, 

· pawężnica psia, mąklik otrębiasty, płucnica żółta, obrostnica rzęsowata – porosty podlegające ochronie. 

· Należy dążyć do trwałej ochrony  gatunków roślin, grzybów i porostów, poprzez zachowanie miejsc ich występowania, zrównoważone użytkowanie oraz ochronę przed zmianą warunków przyrodniczych.
6) POMNIKI PRZYRODY OŻYWIONEJ  - chronione na mocy Rozporządzenia Wojewody Opolskiego nr 0151/P/38/05 w sprawie ustanowienia pomników przyrody, obejmujące obiekty wymienione w tabeli nr 12 (wykaz pomników przyrody).
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy zapewnić ochronę zgodnie z wymogami  ww. rozporządzenia oraz ustawą o ochronie przyrody.       
· Należy :

· zachować  obiekty, ze względu na ich szczególne wartości przyrodnicze, naukowe, kulturowe  i krajobrazowe,  do czasu ich naturalnej śmierci, 

· zapewnić użytkowanie i zagospodarowanie terenów sąsiednich w sposób nie zagrażający  pomnikowi przyrody.  
	1.1.4. OCHRONA PRAWNA  WALORÓW I ZASOBÓW PRZYRODY NIEOŻYWIONEJ


Wydziela się następujące obszary i obiekty środowiska przyrody nieożywionej (abiotycznego), które ze względu na swoje znaczenie użytkowe  objęte są prawną  ochroną  lub wymagają takiej ochrony :

1) UDOKUMENTOWANE ZŁOŻE KOPALIN – chronione na podstawie ustawy Prawo geologiczne i górnicze, obejmujące :

· złoże BRZEG,  glin ceramicznych - wyeksploatowane. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do  wykreślenia złoża z bilansu zasobów oraz rekultywacji terenów poeksploatacyjnych. 
Na obszarze miasta nie zostały  ustanowione dla udokumentowanych złóż TERENY  i OBSZARY GÓRNICZE, ani też nie wyznaczono filarów ochronnych w złożu kopaliny i obszaru szkód górniczych.  
2) KOMPLEKSY GLEB I - IV KLASY BONITACYJNEJ - chronione dla potrzeb gospodarki rolnej na podstawie ustawy  o ochronie gruntów rolnych i leśnych, położone w zachodniej części obszaru miasta.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy dążyć do zachowania  gleb o największych  walorach produkcyjnych dla potrzeb produkcji roślinnej, w tym :
· grunty I - IV klasy bonitacyjnej, położone w granicach większych kompleksów użytków rolnych usytuowanych w zachodniej części miasta, należy uznać za wyłączone z zabudowy niezwiązanej z rolnictwem,  w przypadku gdy są położone  poza granicami obszaru urbanizacji, 

· nie uznaje się za chronione kompleksy użytków rolnych I - IV klasy bonitacyjnej  położone  w południowej i wschodniej części miasta, szczególnie  w przypadku ich usytuowania w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy miejskiej lub też pośród terenów zainwestowania miejskiego, 

· należy preferować zabudowę lub zalesianie gruntów rolniczo nieprzydatnych do produkcji rolnej, ze względu na ich położenie w zasięgach uciążliwego oddziaływania szlaków komunikacyjnych i przemysłu, w tym także pracowniczych ogrodów działkowych. 

· Zapewnić racjonalne wykorzystanie gleb z dostosowaniem formy zagospodarowania oraz kierunków i intensywności produkcji do ich naturalnego potencjału przyrodniczego i pełnionych funkcji ekologicznych.

Na obszarze miasta nie występują :

· kompleksy gleb organicznych, chronionych na podstawie ustawy  o ochronie gruntów rolnych i leśnych, 

· tereny narażone na samoistne występowanie osuwisk, spływów i obrywów,  chronione na podstawie ustawy Prawo ochrony środowiska, a w konsekwencji nie występują  szkody powodowane przez ruchy masowe ziemi, 
· Główne Zbiorniki Wód Podziemnych (GZWP), wytypowane do ochrony obszary występowania zbiorników wód podziemnych spełniających określone wymogi ilościowe oraz jakościowe, istotne dla zaopatrzenia ludności w wodę pitną.  Zweryfikowano  status i granice przebiegu trzeciorzędowego zbiornika GZWP 321 KĄTY WROCŁAWKIE - OŁAWA - BRZEG – OLEŚNICA, co spowodowało  skreślenie go z listy GZWP. 
1.2.  OCHRONA JAKOŚCI ŚRODOWISKA I BEZPIECZEŃSTWO EKOLOGICZNE

	1.2.1.  OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI 


Wskazuje się obszary zdegradowane na skutek działalności gospodarczej człowieka oraz obszary, na których występują zagrożenia lub uciążliwości, postulowane do zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania oraz wprowadzenia zakazu lub ograniczenia użytkowania  i  zabudowy.  

1) OBSZAR ZANIECZYSZCZENIA GLEB – obejmujące tereny szczególnie zagrożone zanieczyszczeniem gleb (o bliżej nieokreślonym zasięgu na obszarze miasta) położone :

· wzdłuż ciągów komunikacji drogowej klasy nie mniejszej niż droga główna (G), w tym  szczególnie wzdłuż  drogi krajowej DK 94 i DK 39, 

· wzdłuż magistralnej linii kolejowej nr 132, 

· w otoczeniu zakładów przemysłowych we wschodniej i południowo-wschodniej części gruntów miasta, 
· na skarpie doliny ODRY, na terenie zakładów przemysłowych. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Na obszarach szczególnie zagrożonych na zanieczyszczenia gleb i powierzchni ziemi, położonych wzdłuż ciągów komunikacji  kolejowej (magistralnej linii 132) oraz drogowej (głównie dróg wjazdowych do miasta ul. Włościańskiej,  Makarskiego, Chrobrego, Łokietka i Wrocławskiej) :

· poza obszarem zabudowanym miasta - na obszarach użytkowanych rolniczo należy dążyć do wprowadzenia produkcji rolniczej nieżywnościowej np. upraw przemysłowych oraz całkowitego wykluczenia upraw  ogrodniczych warzyw i owoców, 

· na obszarze zabudowanym miasta - należy dążyć do wprowadzenia pasów zieleni izolacyjnej, wielopiętrowej, ze znacznym udziałem zieleni zimozielonej, zapewniających ochronę gleb przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

· Na obszarach położonych w sąsiedztwie dzielnic przemysłowych miasta oraz wzdłuż ciągów komunikacji drogowej i kolejowej, skażonych lub zanieczyszczonych  metalami ciężkimi lub benzo(a)piranem,  należy dążyć do likwidacji zespołów ogrodów działkowych i przekształcenia terenu na inne funkcje miejskie, w tym szczególnie terenów położonych w rejonie :
· ul. Saperskiej (PZD Trzy Róże i POD Leśnik),  

· jednostki wojskowej w rejonie cmentarza komunalnego (Relaks II), 

· ul. Fabrycznej (POD Fabryczna i POD Relaks I),

· ul. K. Wyszyńskiego – Słonecznej  (PZD Szarotka, PZD Słoneczna)

· Należy zapewnić  kontynuację  rekultywacji  terenu lagun i składowiska zużytej ziemi bielicowej na terenie Zakładów Przemysłu Tłuszczowego KRUSZWICA,  stwarzających zagrożenia dla stanu  jakości ziemi, wód powierzchniowych rzeki Odry, a także międzynarodowego korytarza ekologicznego.  

2) OBSZAR POEKSPLOATACYJNY, ZDEGRADOWANY, wymagający rekultywacji,  obejmujący teren wyrobiska poeksploatacyjnego złoża glin (BRZEG)  położonego:

· w obrębie  terenów zainwestowania miejskiego, w rejonie ul. Kasztanowej – Wierzbowej.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy dążyć do  rekultywacji terenów poeksploatacyjnych, zapewniającej :

· przeznaczenie terenu pod rozwój zabudowy miejskiej i rozbudowę SPM (Systemu Przyrodniczego Miasta), 

· ochronę  projektowanego użytku ekologicznego GLINIANKA, 

· eliminację zagrożeń  dla wód podziemnych, gruntowych i gruntu wynikających z  prowadzonej niekontrolowanej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, a także dla sąsiedniego węzła ekologicznego jakim jest PARK WOLNOSCI.. 

	1.2.2.  OCHRONA WÓD


W celu poprawy stanu sanitarnego wód powierzchniowych i podziemnych wskazuje się działania,  które  umożliwią   ich rekreacyjno-turystyczne i gospodarcze wykorzystanie.
1) JEDNOLITE CZĘŚCI WÓD PODZIEMNYCH JCWP nr 093, słabo zagrożone,  w obrębie którego położony jest  cały obszar miasta Brzeg. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy dążyć do uzyskania co najmniej II klasy czystości wód podziemnych na całym obszarze JCWP 093. 

· W celu likwidacji istniejących – potencjalnych źródeł zanieczyszczeń wód podziemnych,  należy dążyć do :

· kontrolowanej  rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego po złożu BRZEG,  usytuowanego w  rejonie ul. Wierzbowej – kasztanowej, w którym składowany jest gruz budowlany oraz inne odpady komunalne, 

· ograniczenia spływów powierzchniowych z terenów  komunikacyjnych, 

· eliminacji źródeł zanieczyszczeń pochodzących z gospodarki rolnej i przemysłu, w tym szczególnie ograniczenia spływu zanieczyszczeń z terenów przemysłowych usytuowanych w południowo-wschodniej części miasta, 

· ograniczenia awaryjności systemów kanalizacyjnych. 

· W celu zmniejszenia ładunku zanieczyszczeń odprowadzanych z obszaru miasta do wód podziemnych należy (w miarę możliwości)  dążyć do : 

· rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków,  w tym także zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych, 

· przestrzegania zakazu odprowadzania nieczyszczonych ścieków do środowiska,

· uzależnienia  lokalizacji nowych inwestycji  od wykluczenia oddziaływania jej na  grunt  i  wody  podziemne, łącznie  z oddziaływaniem  długookresowym na grunt i wody podziemne, zanieczyszczeń opadających,  emitowanych  pierwotnie  do    powietrza   atmosferycznego,   w  tym  szczególnie  metali   ciężkich,  substancji  mogących być przyczyną skażenia lub zakażenia   środowiska,  zanieczyszczeń  nierozkładalnych  i trudno rozkładalnych.  

· W celu zapobiegania  obniżaniu się poziomu wód gruntowych, przesuszania się obszaru zainwestowanego i zmniejszania odpływu wód opadowych w miarę  możliwości należy dążyć  do retencjonowania niezanieczyszczonych wód opadowych na obszarach zainwestowanych, poprzez zwiększanie powierzchni i liczby nowych zbiorników wodnych wchodzących w skład systemu hydrologicznego oraz wykorzystanie wód opadowych do nawadniania terenów zielonych. 

2) WODY POWIERZCHNIOWE STOJĄCE I PŁYNĄCE – uznaje się za szczególnie chronione na obszarze miasta ze względu na ich rolę hydrologiczną, klimatyczną i ekologiczną,   chronione na podstawie ustawy Prawo wodne :

· rzeki ODRY, stanowiącej główną oś korytarza ekologicznego o znaczeniu międzynarodowym,  oraz rzeki  SADZAWA i  KOŚCIELNA,  

· zbiorników wodnych na obszarze miasta. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do  przywrócenia i utrzymania I – II klasy czystości wód powierzchniowych rzeki Odry oraz I klasy czystości wód powierzchniowych  rzek Kościelna oraz  Sadzawa,  a szczególnie do :

· zachowania przynajmniej dobrego stanu ekologicznego wód oraz ekosystemów od wody zależnych, umożliwiającego bytowanie ryb i innych zwierząt, 

· utrzymanie stanu wód umożliwiającego rekreacyjne wykorzystanie rzeki Odry i Kościelna, 

· Należy eliminować źródła zanieczyszczeń wód powierzchniowych oraz zapobiegać ich  zanieczyszczeniom poprzez :

· realizację centralnych systemów gospodarki ściekowej  na obszarze gminy Skarbimierz i Olszanka, mających wpływ na zanieczyszczenia wód rzek Sadzawa i  Kościelna, 

· ograniczenia zainwestowania przemysłowego Wysp Odrzańskich,  

· kształtowanie zagospodarowania i infrastruktury miasta  w sposób uwzględniający  rolę ekologiczną terenów, 

· kształtowanie zagospodarowania i wyposażenia w infrastrukturę techniczną terenów, położonych w dolinie Potoku Kościelna i rowu K-7  na obszarze gminy Skarbimierz i Olszanka,  w sposób zapewniający ochronę jakości wód  cieków i zbiorników wodnych tworzących System Hydrologiczny Miasta (SHM) Brzeg decydujących o kondycji Systemu Przyrodniczego Miasta (SPM), 

· ograniczanie spływów powierzchniowych z sąsiednich terenów rolnych i terenów zanieczyszczonych (w tym szczególnie komunikacyjnych zanieczyszczonych metalami ciężkimi, sola, popiołami alkalicznymi  i  wapnem). 

· Należy dążyć do podniesienia zdolności samooczyszczania się wód powierzchniowych poprzez :

· renaturyzację zdegradowanych dolin rzecznych,  przywrócenia im obudowy biologicznej oraz wzmocnienia ich roli korytarzy ekologicznych, 

· wzmocnienie obudowy biologicznej zbiorników wodnych. 

Na obszarze miasta nie ma ustanowionych stref ochrony bezpośredniej i pośredniej dla ujęć wody, z których zaopatrywana jest  ludność i gospodarka. 

	1.2.3. OCHRONA  POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO


W celu poprawy stanu sanitarnego powierza atmosferycznego na obszarze miasta,  wykazującego najbardziej niekorzystne warunki w powiecie brzeskim ze względu na jakość atmosfery, gdzie następuje kumulację emisji niskiej oraz emisji komunikacyjnej, wskazuje 
się :

1) OBSZARY POTENCJALNIE ZAGROŻONE ZANIECZYSZCZENIAMI ATMOSFERY – położone w zasięgu zagrożeń ponadnormatywnym poziomem zanieczyszczeń atmosfery, obejmujące tereny :

· wzdłuż źródeł liniowych :

· magistralnej linii kolejowej nr 132, o wielkości  postulowanej 150 m po obu stronach skrajnego toru linii, 
· drogi krajowej DK 94 i DK 39 o  SDR > 5 tys. pojazdów/dobę – o wielkości umownej  80 m po obu stronach pasa drogowego, 

· głównych ulic miasta  o  SDR > 5 tys. pojazdów/dobę – o wielkości umownej 20-80 m po obu stronach pasa drogowego, 
· w rejonie źródeł punktowych, głównie zakładów przemysłowych i energetyki zawodowej, zlokalizowanych :

· na Wyspach Odrzańskich, 

· w południowo-wschodniej i wschodniej  części miasta w obrębie ul. Elektrycznej –Ciepłowniczej –Składowej, Kruszwica – Polnej oraz Fabrycznej – Szkolnej.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do :

· precyzyjnego określenia obszarów przekroczeń wartości dopuszczalnych zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego, 

· osiągnięcia stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego nie przekraczających norm. 

· Na obszarze miasta należy dążyć do :
· eliminacji niskiej emisji poprzez rozbudowę centralnego systemu zaopatrzenia w ciepło oraz wprowadzanie alternatywnych, niskoemisyjnych  źródeł ciepła  (gaz, energia elektryczna, olej) na obszarach peryferyjnych miasta, 

· dyslokacji uciążliwych źródeł zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego, w tym szczególnie ze śródmieścia miasta, 

· ograniczenia uciążliwości źródeł emisji  punktowej poprzez zastosowanie technologii ograniczających emisję lub bez emisyjnych.  

· W zagospodarowaniu i rozkładzie przestrzennym zabudowy miasta należy dążyć do :

· eliminacji lub ograniczenia lokalizacji na WYSPACH ODRZAŃSKICH przemysłu i innych form zagospodarowania terenu, będących źródłem emisji zorganizowanej lub niezorganizowanej, mających  zasadniczy wpływ na mikroklimat miasta oraz funkcjonowanie przyrody, 

· eliminacji z  zespołów zabudowy przemysłowej  wszelkich form mieszkalnictwa lub też  eliminacji  przemysłu i innych form aktywności gospodarczej, będących źródłem emisji z terenów  mieszkaniowych.  

· Należy dążyć do zmniejszenia  emisji zanieczyszczeń  ze źródeł liniowych, w tym szczególnie ze szlaków komunikacji samochodowej (dróg klasy G), poprzez :

· wyprowadzenie tranzytowego ruchu komunikacyjnego z obszaru miasta na obwodnice drogowe, 

· preferowania przy zagospodarowaniu terenów położonych wzdłuż  głównych ulic miasta (ul. Makarskiego - Piastowskiej, Starobrzeskiej,  Chrobrego, Gen. Sikorskiego, Jana Pawła II, Kardynała Wyszyńskiego i Wrocławskiej) lokalizacji zabudowy usługowej, 

· zmiany organizacji ruchu komunikacyjnego prowadzącej do ograniczenia lub eliminacji ruchu samochodowego ze ścisłego centrum miasta, na rzecz  ruchu rowerowego i pieszego (strefy ruchu pieszego),
· obudowy szlaków komunikacji drogowej zielenią wielopiętrową, ze znacznym udziałem zieleni zimozielonej.

	1.2.4. OCHRONA KLIMATU AKUSTYCZNEGO


Wskazuje się obszary zagrożone występowaniem ponadnormatywnych poziomów hałasu,   wskazane  do przekształceń sposobu użytkowania i zagospodarowania.  

· OBSZARY ZAGROŻONE HAŁASEM – położone w zasięgu zagrożeń ponadnormatywnym poziomem hałasu (lokalnie występowania zagrożeń silnych i ekstremalnych) od:

· źródeł liniowych: 
· magistralnej linii kolejowej nr 132, o wielkości do około 450m po obu stronach skrajnego toru linii, 
· od dróg o SDR > 10 tys. pojazdów/dobę (droga DK 94) – o szerokości 50-250m po obu stronach jezdni (w tym, w pasie terenu  ok. 50m zakłada się występowanie zagrożeń silnych i ekstremalnych), 

· od dróg o SDR = 5-10 tys. pojazdów/dobę  (DK 39) – o szerokości 20-50m po obu stronach jezdni, 

· od wewnętrznego układu komunikacyjnego miasta  o SDR < 5 tys. pojazdów na dobę – o szerokości 20m po obu stronach jezdni. 

· od terenów przemysłowych – 100m wokół ich granic. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do eliminacji lub  minimalizacji zagrożeń i  uciążliwości hałasu oraz wibracji, szczególnie na obszarze starego miasta i śródmieścia oraz  terenach chronionych na podstawie przepisów odrębnych, poprzez :

· ograniczenia natężenia ruchu samochodowego, w szczególności ruchu ciężkiego i tranzytowego, w obrębie terenów zabudowanych miasta,   

· wprowadzanie ograniczeń prędkości komunikacyjnej na drogach lokalnych i dojazdowych na terenach zespołów mieszkaniowych, 

· dokonanie przekształceń funkcjonalnych terenów mieszkaniowych na funkcje bardziej odporne na uciążliwości hałasem (usługi), 

· zagospodarowania terenów narażonych na uciążliwości hałasem w sposób minimalizujący zasięg i wpływ negatywnego oddziaływania poprzez stosowanie m.in. barier akustycznych (zieleni izolacyjnej lub ekranów akustycznych),  

· stosowanie rozwiązań technicznych w istniejących budynkach o funkcjach chronionych, zapewniających ochronę przed hałasem i wibracjami,

· unikanie lokalizacji obiektów chronionych przed hałasem na obszarze występowania zagrożeń hałasem.

· Należy  sporządzić program ochrony przed hałasem dla obszaru miasta i wskazać tereny zagrożone hałasem w stopniu silnym i ekstremalnym, w celu wyłączenia ich z  zabudowy lub  ograniczenia pobytu ludzi. 

· Na terenach zieleni parkowej należy dążyć do zapewnienia poziomów hałasu jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem, określonych w przepisach odrębnych.

· Ze względu na potencjalne zagrożenie hałasem postuluje się w planach zagospodarowania przestrzennego na całym obszarze miasta wyznaczanie stref wolnych od zabudowy mieszkaniowej, szkół, przedszkoli itp. obejmujących :

· obszar o szerokości max 50m po obu stronach jezdni dla dróg o średniej uciążliwości (5-10 tys. pojazdów na dobę),

· obszar o szerokości max 20m po obu stronach jezdni dla dróg o małej uciążliwości (do 5 tys. pojazdów na dobę), 

· w strefach wolnych od zabudowy można wprowadzać zapisy lokalizujące ekrany przeciwakustyczne, pasy zieleni izolacyjnej, a w razie potrzeby można ustanowić obszar ograniczonego użytkowania.

	1.2.5. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM


Na obszarze gminy BRZEG zagrożenia promieniowaniem elektromagnetycznym są niewielkie. Należy zapewnić ochronę przed występującym promieniowaniem niejonizującym oraz  dążyć do ograniczenia tych zagrożeń.

1) TERENY  POTENCJALNIE ZAGROŻONE NIEJONIZUJĄCYM   PROMIENIOWANIEM 

      ELEKTROMAGNETYCZNYM –  obejmujące obszar potencjalnego oddziaływania:

· napowietrznych  linii elektroenergetycznych 110 kV, wymienione w rozdziale 3 pkt 3.5
· stacji bazowych telefonii komórkowej, wymienione w rozdziale 3 pkt 3.5,  

· stacja bazowa łączności radioliniowej relacji Opole - Brzeg.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· Należy:

· wykluczyć z zabudowy  obszar potencjalnego oddziaływania napowietrznej linii elektroenergetycznej położony w zasięgu 15 m od skrajnego przewodu roboczego linii 110 kV (łącznie ok. 40 m), 

· nowe stacje bazowe telefonii komórkowej lokalizować poza granicami obszarów objętych ochroną i projektowanych do ochrony ze względu na walory środowiska przyrodniczego i kulturowego, a także obszarów o wysokich walorach krajobrazu oraz obszarów  ochrony ekspozycji (bliskiego i dalekiego widoku), w tym szczególnie  wyłączyć z lokalizacji stacji obszar NATURA 2000, obszary tworzące system przyrodniczy miasta (SPM i ESOCh),  strefy ochrony konserwatorskiej typu A i B, otoczenia dominant kulturowych (kościołów oraz innych), a także stref ochrony ekspozycji. 

· Należy dążyć do :

· likwidacji istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej, usytuowanych w obrębie zabytkowego centrum miasta, objętego strefą A ścisłej ochrony konserwatorskiej, w tym szczególnie na obiektach ujętych w rejestrze  i gminnej ewidencji zabytków,

· do minimalizacji liczby miejsc lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej, w tym także  poprzez wykorzystanie istniejących stacji do montażu anten nowych operatorów. 

	1.2.6. OCHRONA PRZED POWAŻNYMI  AWARIAMI PRZEMYSŁOWYMI


W celu zmniejszenia zagrożeń dla zdrowia i życia mieszkańców gminy  oraz zapewnienia ich bezpieczeństwa w sytuacjach awaryjnych wskazuje się obszary, na których mogą wystąpić poważne  awarie (tzn. zdarzenia, w szczególności emisja, pożar lub eksplozja, powstająca w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia ludzi lub środowiska, lub też powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem), w tym poważne awarie przemysłowe.
1) STREFY ZAGROŻEŃ POWAŻNYMI AWARIAMI PRZEMYSŁOWYMI – potencjalnie obejmujące :

· SZLAKI KOMUNIKACYJNE:

· linię kolejową nr 132, 
· drogi krajowe DK 94 i DK 39.  

· PARKING przy drodze krajowej DK 94, stanowiący potencjalne miejsce postoju pojazdów przewożących materiały niebezpieczne, 

· gazociąg wysokoprężny ZDZIESZOWICE – OPOLE – WROCŁAW (DN350 CN4,0MPa), 

· OBSZARY KONCENTRACJI PRODUKCJI (P1) i różnorodnych form  aktywności gospodarczej (P2).

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do :
· w miarę możliwości, unikania lokalizacji na obszarze miasta zakładów dużego lub zwiększonego ryzyka awariami przemysłowymi, 

· dyslokacji potencjalnych zakładów dużego lub zwiększonego ryzyka wystąpienia poważnych awarii przemysłowych poza zwarte tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej  miasta, 

· eliminacji lokalizacji obiektów, w których może przebywać duża grupa ludzi, w sąsiedztwie zakładów zwiększonego ryzyka wystąpienia poważnej awarii przemysłowej.  

· Należy dążyć do określenia dopuszczalnych tras przewozu ładunków niebezpiecznych, w celu skrócenia tras i czasu przewozu, a także dyslokacji miejsc postoju pojazdów wożących ładunki niebezpieczne poza obszary zabudowane miasta, a także do opracowania planu skutecznej reakcji w sytuacji wypadku z wyciekiem substancji niebezpiecznych, aby zapobiec przedostawaniu się substancji do środowiska. 

· Należy dążyć do wykluczenia parkingu przy drodze DKL 94, jako miejsca postoju pojazdów przewożących  substancje niebezpieczne, ze względu na jego usytuowanie w  korytarzu ekologicznym jakim jest rzeka KOŚCIELNA. 

2) STREFA KONTROLOWANA OD GAZOCIĄGÓW  WYSOKOPRĘŻNYCH – obejmująca  obszar położony wzdłuż gazociągu wysokoprężnego :

· ZDZIESZOWICE – OPOLE – WROCŁAW (DN350 CN4,0MPa).

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do stosowania obowiązujących przepisów odrębnych, z uwzględnieniem :

·  wymogów  rozporządzenia Ministra Przemysłu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. z 1995r. Nr 139, poz. 686) w stosunku do  gazociągów istniejących, 
· wymogów   rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055) dla gazociągów nowych (istniejących i zmodernizowanych). 
2.  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO I  KRAJOBRAZU 

2.1.  OCHRONA  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW I  DÓBR KULTURY 
         WSPÓŁCZESNEJ

	2.1.1. SYSTEM OCHRONY WARTOŚCI KULTUROWYCH


Zapewnienie nienaruszalności i odnowa szeroko pojętego dziedzictwa kulturowego wpisanego w przestrzeń miasta BRZEG, na które składa się dziedzictwo archeologiczne, historycznie ukształtowane zespoły urbanistyczne, dzieła architektury i budownictwa, obiekty techniki i zespoły zieleni, a także historia i tradycja miasta oraz dorobek działalności jego wybitnych osobistości i instytucji, w tym dorobek naukowy, uznaje się za jedno z najważniejszych zadań polityki przestrzennej miasta Brzeg.  Celem polityki przestrzennej i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest : 

· ochrona, zachowanie i rewaloryzacja dziedzictwa kulturowego, świadczącego o historycznej tożsamości miasta,  

· kształtowanie patriotycznych postaw jego mieszkańców, 

· wykorzystanie zasobów i walorów dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury współczesnej dla rozwoju społecznego oraz gospodarczego miasta, w tym szczególnie rozwoju turystyki krajowej i zagranicznej  oraz działalności kulturalnej i oświatowej. 
Dla miasta Brzeg określa się  system  ochrony zasobów i walorów dziedzictwa kulturowego obejmujący :

1) OCHRONĘ ZABYTKÓW ARCHEOLOGICZNYCH :

a) strefa W - ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,   
b) strefa  OW - obserwacji archeologicznej.
2) OCHRONĘ  ZABYTKOWYCH UKŁADÓW PRZESTRZENNYCH :

a) strefa A -  ścisłej ochrony konserwatorskiej, 
b) strefa  B - ochrony konserwatorskiej.
3) OCHRONĘ  KONSERWATORSKĄ  ZIELENI, obejmującą :

a) tereny zabytkowych cmentarzy,
b) tereny zabytkowych parków.
4) OCHRONĘ  DZIEŁ ARCHITEKTURY, BUDOWNICTWA I TECHNIKI :
a) zabytki nieruchome wpisane do  rejestru zabytków, 

b) zabytki nieruchome ujęte w gminnej ewidencji zabytków, 
5) OCHRONĘ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ,
6) OCHRONĘ NAZW GEOGRAFICZNYCH, HISTORYCZNYCH LUB TRADYCYJNYCH. 

	2.1.2.   OBSZARY I OBIEKTY OBJĘTE OCHRONĄ DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO


Wskazuje się elementy środowiska kulturowego, objęte ochroną prawną na podstawie obowiązujących przepisów odrębnych w zakresie ochrony zabytków i  opieki nad zabytkami oraz  obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także  wskazuje się elementy środowiska kulturowego, które  wymagają ochrony,  ze względu na  zachowane walory kulturowe i historyczne. 

Celem ochrony i rewaloryzacji  zabytkowych układów przestrzennych  jest :

· zachowanie i należyte utrzymanie obiektów mających znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, 
· przywrócenie świetności  przestrzennej i estetycznej zabytkowym  założeniom urbanistycznym oraz obiektom miasta,

· nadanie im stosownych do współczesnych potrzeb  walorów funkcjonalnych i użytkowych, przy uwzględnieniu  nadrzędności  wymogów konserwatorskich na terenach i obiektach tego wymagających (w tym szczególnie uwzględniających współczesne potrzeby komunikacyjne oraz dawną hierarchię komunikacyjną ulic),
· naprawa skutków wcześniejszych błędnych decyzji urbanistycznych i architektonicznych oraz wykluczenie możliwości dalszego popełniania błędów na terenach posiadających  zabytkowe cechy przestrzenne, cennych pod względem kulturowym i krajobrazowym.

1) STREFA W,  OCHRONY ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ, której przedmiotem ochrony są zabytki archeologiczne odkryte i potencjalnie występujące na obszarze :
· położonym w obrębie murów miasta średniowiecznego wraz z przedmieściami średniowiecznymi, ujętym w rejestrze zabytków (nr A-3-65). 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

· Odkryte i potencjalnie występujące zabytki archeologiczne uznaje się za ważne świadectwo  historyczne, w tym także dziejów miasta. 

· Należy dążyć do poprzedzania badaniami archeologicznymi wszelkich robót ziemnych. 
· Należy dążyć do poszukiwań, odsłonięcia pozostałości oraz w miarę możliwości ekspozycji zabytków archeologicznych, w tym szczególnie na terenie położonym :

· wokół kościoła Św. Mikołaja,

· wokół kościoła Św. Piotra i Pawła,

· przy kościele Św. Krzyża,

· wokół Zamku Piastowskiego oraz  dawnej Bramy Wrocławskiej (prawdopodobne miejsce lokalizacji osady targowej WISSOKE BRZEGH), 

· w rejonie Nowego Rynku oraz dawnej bramy Opolskiej, 

· dzisiejszej ulicy Młynarskiej - Garbarskiej  oraz placu Młynów ul. Szpitalnej i ul. Stare Koszary (będącej miejscem lokalizacji wczesnośredniowiecznej wsi MAŁKOWICE),

· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy :

· rozważyć potrzebę poszerzenia strefy  o tereny sąsiednie, nie wpisane do rejestru zabytków, 

· ustalić przedmiot ochrony w strefie oraz określić  zakazy, nakazy i ograniczenia służące realizacji pełnej ochrony i ekspozycji zabytków archeologicznych. 

· Postępowanie w granicach strefy powinno każdorazowo uwzględniać szczegółowe wytyczne konserwatorskie oraz uzyskanie pozwolenia na wykonywanie prac.  

2)   STREFA OW – OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ,  której przedmiotem ochrony są 
      zabytki archeologiczne występujące na obszarze :

·  miasta, poza obszarem objętym strefą W tzn. na  obszarze : 

· dawnego przedmieścia - WROCŁAWSKIEGO (rejon Pl. Bramy Wrocławskiej – ul. Oławskiej),  MAŁUJOWICKIEGO (rejon ul. Armii Krajowej – Wyszyńskiego), STAROBRZESKIEGO (rejon ul. Piastowskiej) oraz  OPOLSKIEGO (rejon ul. Powstańców Śl. – Ks. Jerzego II - Mickiewicza), 

· dawnych wsi średniowiecznych tj. wsi RATAJE (rejon ul. Oławskiej) i RYBARZE ( rejon ul. Rybackiej), 

· wyspę JEŻYNOWĄ i Kępę MŁYŃSKĄ, 
· teren lokalizacji dawnej zabudowy przed bramą Odrzańską, na prawym brzegu  Odry (rejon Placu  Drzewnego). 

· dawnej wsi STARY BRZEG,  obejmując zabudowę położoną wzdłuż dzisiejszej ulicy Starobrzeskiej, pomiędzy  torami PKP,  a ulicą  Słowackiego – Ciepłowniczą,

· udokumentowanych stanowisk archeologicznych, ujętych w wojewódzkiej ewidencji służby ochrony zabytków  (zgodnie z wykazem w rozdziale 4 pkt. 3.1.2), będące powierzchniową lub podziemną pozostałością egzystencji i działalności człowieka, złożoną z nawarstwień kulturowych i znajdujących się w nich wytworów bądź ich śladów, podlegające ochronie na podstawie obowiązujących przepisów odrębnych.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do prowadzenia  wszelkich robót ziemnych pod nadzorem archeologicznym. 
· Należy dążyć do poszukiwań, odsłonięcia pozostałości oraz w miarę możliwości ekspozycji zabytków archeologicznych, w celu wykorzystania ich do rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej miasta, w tym szczególnie :
· na obszarze WYSP ODRZAŃSKICH, jako miejsca lokalizacji  dawnych fortyfikacji miejskich (w rejonie Placu Drzewnego), 

· w rejonie ulicy Wrocławskiej – Oławskiej, do wysokości ul. Partyzantów – Prochowej, jako miejsca lokalizacji kościoła romańskiego NM Panny i  przedmieścia WROCŁAWSKIEGO, 

· wyspę KĘPA MŁYŃSKA i JEŻYNOWĄ, jako miejsca lokalizacji średniowiecznego obiektów gospodarczych miasta średniowiecznego (młyna miejskiego  i cegielni).

· Należy zachować szczególną ostrożność przy prowadzeniu wszelkich robót ziemnych w rejonie :

· ul. Armii Krajowej, do wysokości dzisiejszej ulicy Wyszyńskiego, jako miejsca lokalizacji przedmieścia MAŁUJOWICKIEGO,

· ul. Piastowskiej – Powstańców Śląskich, jako miejsca lokalizacji  przedmieścia STAROBRZESKIEGO i OPOLSKIEGO średniowiecznego miasta lokacyjnego,

· kwartału zabudowy zawartego między ulicami  Kamienną – Ofiar Katynia i Krzyszowica – Rybacką, jako miejsca lokalizacji średniowiecznej wsi RYBARZE i osiedla  NOWE DOMY, 

· średniowiecznej wsi STARY BRZEG, położonej wzdłuż dzisiejszej ulicy Starobrzeskiej.

· Na terenach udokumentowanych stanowisk archeologicznych (wymienionych w rozdziale 4 pkt 3.1.2)  i w ich otoczeniu należy zapewnić :
· zachowanie stanowiska archeologicznego oraz jego ochronę przed zniszczeniem, a także zachowanie warunków umożliwiających dalsze prowadzenie prac archeologicznych, 

· uzgodnienie wszelkich prac ziemnych, związanych z realizacją inwestycji i prowadzeniem innych prac ziemnych, a także zadrzewienie i zalesienie terenu oraz karczowanie pni, planowanych do wykonania w obrębie stanowisk archeologicznych i ich bliskim otoczeniu,  ze służbami ochrony zabytków, 

· w przypadku podjęcia ww. prac ziemnych – poprzedzenie ich badaniami ratowniczymi, wyprzedzającymi proces przygotowania inwestycji, na zasadach określonych przepisami odrębnymi, przy czym po przebadaniu stanowiska służba ochrony zabytków może odstąpić od jego ochrony. 

· ustalić przedmiot ochrony w strefie oraz określić  zakazy, nakazy i ograniczenia służące realizacji pełnej ochrony i ekspozycji zabytków archeologicznych. 

· W planach miejscowych należy rozważyć ograniczenie lub rozszerzenie granic strefy OW, na podstawie istniejących i nowych materiałów badawczych oraz ustalić zakazy, nakazy i ograniczenia służące realizacji  ochrony  zabytków archeologicznych. 

· W przypadku odkrycia przedmiotu, co do którego istnieje podejrzenie, że jest on zabytkiem archeologicznym,  na  pozostałym obszarze miasta należy postępować zgodnie z wymogami przepisów odrębnych. 

3) STREFA A - ŚCISŁEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,  obejmująca obszar założenia urbanistycznego średniowiecznego miasta lokacyjnego, zamkniętego plantami miejskimi (wpisanego  do rejestru zabytków),  rozszerzony o obszar :

· dawnych przedmieść, 

· zespołu zabudowy zrealizowanej na XIX-XX – wiecznych zasadach MIASTA – OGRODU.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Uznaje się  wysokie walory kulturowe historycznych układów zabudowy oraz bezwzględny priorytet dla wymagań konserwatorskich. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w granicach strefy A jest układ i kompozycja przestrzenna, zabytkowa zabudowa i zagospodarowanie terenów. 

· Należy dążyć do zachowania lub odtworzenia  historycznego układu przestrzennego średniowiecznego miasta lokacyjnego wraz z pofortyfikacyjnym zespołem zieleni oraz zespołem zabudowy rezydencjalnej miasta-ogrodu, zgodnie z zasadami  historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania dróg, ulic i placów oraz ich przekrojów, kompozycji wnętrz urbanistycznych, parcelacji terenu, linii zabudowy,  gabarytów i  wysokości zabudowy, charakterystycznych jej cech, a także  układu zieleni publicznej i prywatnej, w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowań, współczesnych potrzeb i wymogów techniki.  

· Należy zapewnić :

· dostosowanie klas przeznaczenia obszaru  do walorów kulturowych zespołu zabudowy   oraz  jego  rangi  w mieście, w tym szczególnie eliminację istniejących klas przeznaczenia i rodzajów użytkowania  terenów oraz obiektów, o funkcjach stanowiących zagrożenie dla dziedzictwa kulturowego i naruszających jego walory kulturowe,  
· realizację nowej zabudowy w dostosowaniu do historycznej kompozycji przestrzennej zespołu zabudowy w zakresie usytuowania, gabarytów i bryły zabudowy, cech architektonicznych, kompozycji zieleni, tak aby obiekty współczesne harmonijnie wpisać w przestrzeń historyczną - zabytkową,  

· eliminację  lub odpowiednią przebudowę obiektów dysharmonijnych,

· eliminację  ponadlokalnego, tranzytowego ruchu samochodowego, 

· ochronę obszaru przed lokalizacją obiektów typowych oraz wolnostojących , a także wielkogabarytowych nośników reklamowych.

· Należy dążyć do szczególnej ochrony :
· czytelnego układ urbanistycznego miasta z czasów lokacji, z regularnym szachownicowym podziałem na bloki zabudowy oraz  siatką wyznaczających je ulic, które zbiegają się do  centralnie  usytuowanego RYNKU, 

· starego szlaku handlowego, pochodzącego z czasów przedlokacyjnych,  przebiegającego dzisiejszą ulicą DŁUGĄ,

· ulicy Chrobrego, wraz z zabudową oraz zielenią, w tym szczególnie obustronnie posadzonymi lipami, platanami na wysokości budynku 35 oraz ogrodami na tyłach posesji południowej pierzei,

· przebiegu ulic i ich szerokości oraz linii zabudowy, uwzględniających historyczne ich znaczenie i charakter (ulice główne i typu gospodarczego tzw. „zatylne”),  a także historyczne nawierzchnie (bruki i krawężniki),

· rozmieszczenia i wielkości placów, ich linii zabudowy oraz historycznych nawierzchni, 

· stylowej zabudowy staromiejskiej,  jej gabarytów podporządkowanych znaczeniu i charakterowi ulicy,  sposobu jej  sytuowania oraz wystroju architektonicznego, 

· Plant Miejskich, w tym szczególnie najstarszego ich elementu kompozycyjnego - alei lipowej wraz z  historycznymi elementami małej architektury.

· Na obszarze założenia urbanistycznego średniowiecznego miasta lokacyjnego należy dążyć do naprawienia skutków wcześniejszych  błędnych decyzji urbanistycznych i architektonicznych poprzez :
· odtworzenie bloku zabudowy zachodniej pierzei RYNKU, w celu przywrócenia mu rangi i  kształtu ważnego placu miejskiego, jako jednofrontowego z fasadą budynków zwróconą w stronę Rynku, z uwzględnieniem historycznej parcelacji, wysokości zabudowy (III kondygnacje z użytkowym poddaszem) oraz kształtu i sposobu sytuowania dachu (kamienice szczytowe o dachach dwuspadowych),  z możliwością  wprowadzenia  na zapleczu zabudowy niższej zabudowy usługowej (odtworzenie zachodnich kwartałów Rynku uzależnione jest od budowy obejścia drogowego miasta w ciągu drogi krajowej DK 39, a szczególnie  od zmiany klasy  ul. Jagiełły - Krakusa na drogę o klasie drogi zbiorczej [lub lokalnej], bowiem przy zachowaniu dla nich klasy głównej brak jest możliwości zachowania wymogów konserwatorskich), 
· odtworzenie narożnych bloków zabudowy RYNKU, położonych  wzdłuż ul. Jagiełły – Wojska Polskiego (zawartych pomiędzy ul. Zamkową - Jezuitów oraz ul. Kościelną - Chopina), jako trzyfrontowego z fasadami budynków zwróconymi (w przypadku pierwszym) do ul. Wojska Polskiego, Jagiełły i Zamkowej, oraz (w przypadku drugim) do ul. Chopina, Staromiejskiej i 3 – Maja, 

· odtworzenie bloku zabudowy zawartego pomiędzy ul. Wojska Polskiego – Jezuitów – Jagiełły – Panieńską, jako dwufrontowego z fasadami  budynków sytuowanymi  od ul. Jagiełły i Wojska Polskiego.

· odtworzenie bloku zabudowy zawartego pomiędzy ul. Jagiełły – Szpitalną - Wojska Polskiego – Panieńską jako dwufrontowego, z fasadami budynków sytuowanymi od ul. Jagiełły i Wojska Polskiego.

· odtworzenie zabudowy  północno – wschodniego  narożnego bloku zabudowy RYNKU, zawartego pomiędzy ul. Młynarską - Kapucyńską – Zakonnic – Reja, poprzez wprowadzenie na historycznym podziale parcelacyjnym zabudowy mieszkalno – usługowej, z fasadami budynków sytuowanymi od ul. Młynarskiej i Kapucyńskiej.

· odtworzenie historycznych bloków zabudowy  przy Placu Młynów oraz Pl. Koszarowym, wkomponowując  w nie, w miarę możliwości, istniejące budynki  mieszkalne typu punktowego, przesunięte dowolnie od pierwotnej – historycznej linii zabudowy.

· odtworzenie dwóch pierwotnie istniejących bloków zabudowy ograniczonych dzisiejszymi ul. Dzierżonia – Reja – Polską, lub pozostawienie terenu niezabudowanego, 

· odtworzenie bloku zabudowy  ograniczonego ul. Wojska Polskiego – Panieńską – Garbarską – Kapucyńską wprowadzając  zabudowę mieszkalno – usługową od strony ul. Kapucyńskiej i Panieńskiej, 

· odtworzenie bloku zabudowy  zawartego w kwartale ulic Wojska Polskiego - Nadodrzańska – Garbarska – Szpitalna oraz  Garbarska – Nadodrzańska -  Młynarska – Szpitalna, wprowadzając budownictwo plombowe.
· odtworzenie ulicy, wiodącej na wewnętrzny dziedziniec Ratusza, przebiegającej na kierunku północ – południe (na osi ul. Jabłkowej – Garbarskiej) w śródrynkowym bloku zabudowy, z przeznaczeniem jej wyłącznie dla ruchu pieszego,

· uzupełnienie pierzei zabudowy wzdłuż ul. 3 – Maja w bloku zabudowy zawartym  pomiędzy ul.  Staromiejską – Chrobrego – 3 Maja – Długą oraz w bloku zabudowy pomiędzy ul. Staromiejską – Kościelną – 3 Maja - Długą,

· uzupełnienie pierzei zabudowy wzdłuż ulicy Garbarskiej, Młynarskiej  i Kapucyńskiej poprzez wprowadzenie na historycznym podziale parcelacyjnym  zabudowy mieszkalno – usługowej,  o niższych gabarytach  niż w blokach przyrynkowych (np. dwukondygnacyjną z użytkowym poddaszem).

· uzupełnienie  pierzei  zabudowy  ul. Jabłkowej i Kościelnej, w blokach zabudowy położonych po południowej stronie RYNKU, wprowadzając na historycznym podziale parcelacyjnym  zabudowę mieszkalno – usługową  o niższych gabarytach niż w blokach przyrynkowych (jw.).

· uzupełnienie pierzei zabudowy  ulicy Zakonnic, w bloku zabudowy zawartym pomiędzy ul. Zakonnic – Reja – Polską – Dzierżonia, zabudową mieszkalno – usługową sytuowaną zgodnie z historycznymi podziałami parcelacyjnymi, o  wysokości 2 kondygnacji.

· uzupełnienie pierzei zabudowy ul. Polskiej  budynkami o funkcji mieszkalnej,

· uzupełnienie zabudowy południowej pierzei ulicy Dzierżonia, wprowadzając współczesne budownictwo plombowe.

· uzupełnienie bloku zabudowy zawartego pomiędzy ul. Reja – Polską  - Kapucyńską, poprzez wprowadzenie  zabudowy mieszkalno – usługowej od strony ul. Kapucyńskiej i Polskiej.

· zmianę złych rozwiązań urbanistycznych i architektonicznych bezstylowych budynków mieszkalnych (o ujednoliconych elewacjach), zrealizowanych w okresie gospodarki socjalistycznej przy ul. Zamkowej, które spowodowały zatracenie pierwotnego, reprezentacyjnego charakteru ulicy prowadzącej do Zamku, oraz uczytelnić pierwotną – historyczną linię zabudowy. Ze względu na rangę zalecanym rozwiązaniem (idealnym dla wartości kulturowych miasta Brzeg) jest zastąpienie istniejącej zabudowy nowymi budynkami, sytuowanymi zgodnie z historycznym podziałem  parcelacyjnym,  uwzględniających gabaryty i zasady kompozycji zabudowy historycznej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów, 

· zmianę złych rozwiązań architektonicznych zabudowy zrealizowanej w okresie powojennym wzdłuż  ul. Jagiełły i Wojska Polskiego oraz  w południowej i północnej pierzei RYNKU, a także  fragmentów ulicy Reja i Dzierżona. Jak w poprzednim przypadku, z celu przywrócenia rangi miejsca, należy dążyć do wymiany budynków na nowe, które będą  sytuowane zgodnie z historycznym podziałem  parcelacyjnym, uwzględniających gabaryty i zasady kompozycji zabudowy historycznej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów, 

· zmianę złych rozwiązań architektonicznych powojennej zabudowy ulicy Garbarskiej i Kapucyńskiej,

· zmianę złej architektury pawilonu handlowego przy ul. Długiej, o agresywnej formie oraz gabarytach nie dostosowanych do zabudowy miasta, przysłaniającego  kościół Św. Mikołaja, stanowiący ważną dominantę przestrzenną  miasta,  

· objęcie ochroną  zieleni, nielicznych zachowanych pomników i rzeźb, a także stylowych ogrodzeń.
· W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego :
· należy wprowadzić ograniczenia, zakazy i nakazy, służące realizacji ww. kierunków polityki przestrzennej, w zakresie ustalonym ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
· zaleca się określić przebieg ścieżek dydaktycznych-kulturowych oraz wymogi rewitalizacji obiektów,  w celu wzmocnienia rozwoju turystycznego miasta, 
· postuluje się rozszerzenie strefy A ścisłej ochrony konserwatorskiej o teren Placu Drzewnego, stanowiącego dawny targ bydlęcy, wraz okalającą go zabudową.

4) STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ  – obejmująca obszary o skończonych, fragmentarycznie nieskończonych  lub fragmentarycznie zachowanych historycznych układach przestrzennych pochodzące z XIX i początku XX w.,  reprezentujące historyczne tendencje w planowaniu miast, na których zachowały się liczne obiekty zabytkowe, ujęte w gminnej ewidencji zabytków, obejmujące :

· zabudowę przedmieścia OŁAWSKIEGO oraz układu  ruralistycznego wsi RATAJE (rejon ul. Oławskiej), 

· osiedle mieszkaniowe w rejonie ul. Słonecznej – Zielonej – Wileńskiej  oraz  w rejonie ul. Wolności – Piłsudskiego  (reprezentującego zasady Bauhausu), 

· zespół zabudowy CZERWONYCH KOSZAR położonych w rejonie ul. Wileńskiej – Wolności, 

· zespół zabudowy kamienicowej  z towarzysząca zielenią w rejonie ul. Wolności – Robotniczej – Słowiańskiej – Wyszyńskiego (secesja i postsecesja), 

· zespół zabudowy koszar PIONIERKASERNE, w rejonie ul. Żeromskiego – Kościuszki,
· zespół zabudowy osiedla robotniczego (kolejarskiego) ZACISZE w rejonie ul. Korfantego, zrealizowanego w  latach 30-tych XX wieku,
· układ ruralistyczny wsi STARY BRZEG,  z zabudową pochodzącą z XIX-XX w., w rejonie ul. Starobrzeskiej, 

· zespół zabudowy dawnej wsi  RYBARZE (rejon ul. Rybackiej), oraz osiedla NOWE DOMY (rejon ul. Ofiar Katynia), 

· zespół zabudowy mieszkaniowej  w rejonie dworca kolejowego ul. Trzech Kotwic – Szkolnej (secesja i postsecesja),
· zespół sportowo-rekreacyjny stadionu miejskiego (Art  Deco).

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Układy zabudowy o czytelnej kompozycji urbanistycznej lub ruralistycznej uznaje się za ważne świadectwo historycznego rozwoju miasta. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w granicach strefy B  jest układ przestrzenny, zabytkowa zabudowa i zagospodarowanie terenów zespołów zabudowy. 
· Należy :

· dążyć do podniesienia rangi skończonych kompozycyjnie zespołów zabudowy oraz zabytkowych enklaw zabudowy i zagospodarowania ich terenu obejmujących zespoły zabudowy rezydencjalnej i willowej, zespoły zabudowy kamienicowej,  zespoły zabudowy małomiasteczkowej (dawnych przedmieści), osiedli robotniczych oraz pozostałości  zabudowy ruralistycznej, 

· dążyć do wyeksponowania zespołów zabudowy w strukturze przestrzennej miasta,

· nie dopuszczać do przekształceń  zabudowy i zagospodarowania terenów ww. zespołach zabudowy, naruszających spójność kompozycyjną zespołu, 

· dążyć do zachowania pierwotnego lub takiego przeznaczenia terenów i obiektów, które nie naruszy układu kompozycyjnego i charakteru zabudowy, 

· W obszarze strefy należy zapewnić utrzymanie zasadniczych elementów rozplanowania o wartościach kulturowych oraz zachowania indywidualnego charakteru i skali poszczególnych zespołów zabudowy, poprzez : 
· zachowanie indywidualnych cech przestrzennych i charakteru zabudowy  w poszczególnych  zespołach zabudowy, 

· zachowanie zasadniczych elementów rozplanowania zespołu zabudowy tj.  przebiegu historycznych ulic-dróg i placów,  układu zieleni,  historycznego układu parceli i zabudowy,  w tym szczególnie należy zachować linie zabudowy, historyczny sposób rozplanowania zabudowy na posesji, gabaryty i wysokości budynków, kształt  i sposób sytuowania kalenicy dachu oraz ich wystrój  architektoniczny, 
· zachowanie i przywrócenie do jak najlepszego stanu obiekty zabytkowe,  

· uzupełnienie historycznych kompozycji przestrzennych zespołów zabudowy, w tym szczególnie  zwartych  pierzei  zabudowy, a także ubytków  w ciągach zieleni przyulicznej.

· zachowanie w nowych realizacjach  historycznych zasad zabudowy i rozplanowania, typowych  dla poszczególnych zespołów zabudowy, oraz zrezygnowanie z rutynizacji zagospodarowania  przestrzennego i obiektów budowlanych, w celu zapewnienia harmonijnego współistnienia elementów zabudowy historycznej i współczesnej. 
· Należy dążyć do ochrony i kształtowania, zgodnego z historycznymi zasadami rozplanowania :
· przebiegu ulic pokrywających się z dawnymi szlakami handlowymi tj. ul. Piastowskiej, Armii Krajowej, Powstańców Śląskich, Rybacka, Ofiar Katynia, wraz z ciągami zabudowy pochodzącymi głównie z połowy i końca XIX wieku oraz stylowymi, pojedynczymi obiektami z tego okresu, 

· reprezentacyjnego charakteru zabudowy (wille fabrykantów) ulicy Piastowskiej – Jana Pawła II – Robotniczej  wraz z towarzyszącymi  jej obszernymi ogrodami  i ich stylowymi ogrodzeniami  (w tym szczególnie sytuowane od strony plant) oraz zielenią otaczającą budynki.

· przebiegu i charakteru wylotowej ulicy Kardynała Wyszyńskiego wraz zabudową zespołem zabudowy wielorodzinnych kamienic mieszkalnych, położonym pomiędzy ulicą Robotniczą – Kardynała Wyszyńskiego i Wolności,  pochodzący  z pierwszej połowy XX wieku, z towarzyszącymi im ogrodami przydomowymi, 
· układu zabudowy i kompozycji przestrzennej Czerwonych Koszar, pochodzących z końca XIX wieku, wraz z obiektami o różnym przeznaczeniu i otaczającym je ogrodzeniem, 
· zespołu zabudowy dawnej wsi RATAJE  wraz z przebiegiem ulicy Oławskiej oraz ulicowym układem jej zabudowy, w tym szczególnie pozostałości dużych gospodarstw rolnych  z zabudowaniami usytuowanymi wokół czworobocznego podwórza znajdujących się w zachodniej części ulicy oraz kamienicami czynszowymi z końca XIX wieku usytuowanymi we wschodniej części ulicy, 
· półzwartej zabudowy mieszkalno – usługowej ulicy Rybackiej  i Ofiar Katynia, pochodzącej głównie z połowy i końca XIX wieku oraz pierwszej połowy wieku XX, a także zachowania zabudowy przemysłowej z tego okresu,  w tym szczególnie  zabudowania elektrowni i wieży ciśnień przy ul. Rybackiej oraz browaru  i dawnego szpitala przy ul. Ofiar Katynia, 
· stylowego charakteru zabudowy ulicy Ks. Jerzego II Piasta, kamienicami mieszkalnymi  pochodzącymi z przełomu XIX/XX wieku,
· pojedynczych, stylowych obiektów zachowanych po zniszczonej pierzei zabudowy ul. Mickiewicza i Bohaterów Monte Cassino, 
· przebiegu ulicy Łokietka wraz ze stylową zabudową,  w tym szczególnie  wielorodzinnymi kamienicami mieszkalnymi położonymi we wschodniej części jej północnej pierzei oraz na skrzyżowaniu z ulicą Wita Stwosza, 

· przebiegu i  stylowej zabudowy ulicy Szkolnej, na którą składają się  kamienice mieszkalno – usługowe w zwartej pierzei zabudowy, 
· przebiegu ulicy Trzech Kotwic oraz jej stylowej  zabudowy, na którą składają się kamienice mieszkalne, budynki użyteczności publicznej oraz zabudowa przemysłowa, w tym szczególnie dawny hotel COLOSEUM (położony na skrzyżowaniu z ul. Piastowską) oraz budynki administracyjne byłego Zakładu BESEL, 
· robotniczego osiedla domów jednorodzinnych reprezentującego zasady Bauhausu w planowaniu miast,   usytuowanego pomiędzy ulicami Wileńską i Zieloną, gdzie ochronie podlega całość założenia przestrzenno – urbanistycznego wraz z  poszczególnymi typami i układem zabudowy mieszkalnej  w tym szczególnie niewysokie wielorodzinne bloki mieszkalne, jednorodzinne domy bliźniacze zrealizowane wg projektów typowych oraz  domy willowe, zrealizowane wg projektów indywidualnych, 
· założenia urbanistycznego osiedla kolejarskiego ZACISZE,  w tym szczególnie układu i typu zabudowy, 
· założenia  ruralistycznego wsi Stary Brzeg, w tym szczególnie układu zabudowy na parcelach oraz parametrów i przekroju ulicy Starobrzeskiej z szerokim pasem zieleni oraz jej publicznego charakteru, 

· zieleni  towarzyszącej  ciągom ulicznym i zabudowie.
· Przed przystąpieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego, dla terenów objętych strefą  B, zaleca się  opracować szczegółowe wytyczne konserwatorskie.

· W planach miejscowych należy ustalić nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, gwarantujących utrzymanie charakterystycznych cech struktury i kompozycji przestrzennej, przebiegu układu ulicznego, gabarytów i cech zabudowy oraz towarzyszącej im zieleni, uwzględniających ww. kierunki zagospodarowania przestrzennego.  
5) STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZIELENI (typu A) – zabytkowych terenów zieleni, podlegających  ochronie na podstawie przepisów odrębnych oraz postulowanych do takiej ochrony, obejmująca:

· PLANTY MIEJSKIE, na które składa się  park NADODRZAŃSKI, park CHROBREGO i park CENTRALNY (nr  rej. 243/90 z 26.03.1990r.), 

· park WOLNOŚCI (nr  rej. 244/90 z 26.03.1990r.), 

· cmentarz żydowski przy ul. Makarskiego (nr rej.  235/89 z 28.12.1989r.), 
· cmentarz  założony  około połowy XIX wieku, położony przy ul. Ofiar Katynia – Kombatantów (postulowany do ujęcia w gminnej ewidencji zabytków).
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Układy zabytkowej zieleni uznaje się za ważny element struktury przestrzennej miasta. Obowiązuje priorytet działań konserwatorskich nad wszelkimi innymi działaniami. 
· Należy zapewnić ochronę i rewaloryzację :

· charakteru krajobrazowego i rekreacyjno-wypoczynkowego  PLANT MIEJSKICH,  z ciągiem spacerowym oraz obiektami i urządzeniami rozrywki,  rekreacji, kultury  i gastronomii, 

· charakteru  naturalistyczno-krajobrazowego  parku WOLNOŚCI, z podziałem na dwie części funkcjonalno-kompozycyjne tj. północnej części o charakterze parkowym, o bogatym programie  rozrywkowo-sportowym i pozostałej części o charakterze leśnym.
· Na terenie PLANT MIEJSKICH należy dążyć do :

· ochrony konserwatorskiej zieleni,  zróżnicowanego  i bogatego składu gatunków drzew i krzewów,  ochrony i rewaloryzacji najstarszego elementu szaty roślinnej jakim  jest promenada (aleja) lipowa, uzupełniona kasztanowcami, akcentująca dawny układ forteczny,  oraz ochronę konserwatorką zabytkowej zieleni, 
· zachowania walorów dendrologicznych, kulturowych i krajobrazowych, a także odmienności, oryginalności i tożsamości miejsca,  
· utrzymania pierwotnej funkcji terenu, bez możliwości wprowadzenia funkcji degradujących zieleń i kompozycję przestrzenną, także w bezpośrednim sąsiedztwie terenu parku, 

· zlikwidowania nowych nasadzeń rzędowych przy zachodniej granicy Parku CHROBREGO, które wykonane zostały w niewłaściwym miejscu, oraz uzupełnienia ubytków w drzewostanie alei lipowej,

· ograniczenia dalszej zabudowy Plant oraz dokonywania wtórnych podziałów własnościowych,

· odtworzenia placyku przy wejściu do Parku NADODRZAŃSKIEGO od strony ul. Oławskiej oraz odtworzenia „rozmytego” i częściowo zmienionego kształtu klombu założonego na planie czwórliścia w Parku CENTRALNYM,

· ustawienia w miejscach zlikwidowanych pomników (pomnik Cesarza Wilhelma I oraz figura „Pijąca dziewczyna”),  nowych akcentów  plastycznych,

· wprowadzenia na teren PLANT stylowych elementów małej architektury oraz oświetlania parkowego, 

· wykonania  specjalistycznych opracowań, ustalających dokładny przebieg fortyfikacji miejskich na terenie  położonym pomiędzy ulicą Piastowską, Chrobrego, Powstańców Śląskich, a rzeką ODRĄ,  w celu odtworzenia  pierścienia PLANT MIEJSKICH, 
· zapewnienia ochrony stanu higieniczno – sanitarnego terenu oraz  roślinności PLANT, przed ujemnym wpływem czynników zewnętrznych, poprzez wprowadzenie bezpośredniej ochrony ekologicznej, pokrywającej się z granicami ochrony konserwatorskiej, w której wszelkie prace ziemne i budowa uzbrojenia podziemnego w odległości 10 m od drzew parkowych winna być uzgodniona ze służbami   konserwatorskimi, oraz pośredniej ochrony ekologicznej, obejmującej teren położony w odległości  do 100 m od ustanowionej strefy ochrony konserwatorskiej, w zasięgu której zabroniona byłaby lokalizacja nowych emitorów zanieczyszczeń powietrza, a istniejące powinny ulec likwidacji lub modernizacji na paliwa niskoemisyjne. 
· Na terenie PARKU WOLNOŚCI należy dążyć do :
· ochrony kompozycji  ścieżek i dróg parkowych oraz innych elementów pokrycia, zagospodarowania  i  ukształtowania terenu, w tym szczególnie rozległych polan widokowych otoczonych drzewostanem, stawu o nieregularnych brzegach,  dawnej restauracji,  kręgu tanecznego oraz pagórka i pawilonu widokowego,  
· utrzymania pierwotnej funkcji terenu, bez możliwości wprowadzenia funkcji degradujących zieleń, i kompozycję przestrzenną, także w bezpośrednim sąsiedztwie terenu parku, 

· ochrony konserwatorskiej zespołów zieleni, szczególnie południowej, leśnej części parku, 
· ochrony  potoku  doprowadzającego wodę  do stawu parkowego  oraz obiektów kubaturowych  tj. budynku dawnej restauracji i altany (pawilon widokowy) nad stawem, 
· przywrócenia dawnej  funkcji  budynkowi restauracji,

· ochrony stanu higieniczno-sanitarnego drzewostanu parkowego poprzez centralne zaopatrzenie  w ciepło  zespołu zabudowy jednorodzinnej PARKOWA I i PARKOWA II (likwidację indywidualnych źródeł ciepła), 
· zapewnienie większego otwarcia parku od strony terenów mieszkaniowych, 

· zapewnienia ochrony stanu higieniczno – sanitarnego roślinności parku oraz potoku doprowadzającego wodę do stawu, przed ujemnym wpływem czynników zewnętrznych, poprzez wprowadzenie ochrony ekologicznej, obejmującą teren położony w pasie  min. 50m po zachodniej  stronie  parku oraz ciek wodny, doprowadzający  wodę do stawu parkowego, na którym niedopuszczona jest   lokalizacja wszelkiej zabudowy mieszkaniowej i usługowej,  a także czynności   mogące doprowadzić do pogorszenia się stanu wody w cieku, oraz teren  stadionu miejskiego. 
· Na terenie zabytkowych cmentarzy,  w tym szczególnie na terenie  cmentarza żydowskiego, gdzie zachowało  się około 150 nagrobków wolnostojących datowanych na koniec XIX wieku i początek wieku XX, należy :

· zapewnić ochronę i rewaloryzację  założenia przestrzennego cmentarza, obejmującą ochronę  układu dróg cmentarnych, układu obiektów cmentarnych (kaplic, kapliczek, krzyży, posągów) układu pól grzebalnych i nagrobków oraz ochronę poszczególnych,  zabytkowych nagrobków, 

· dążyć do ochrony, konserwacji i rewaloryzacji kompozycji zieleni, w tym szczególnie starodrzewu (alei drzew) i  fragmentów ogrodzenia.  

· zapewnienia dojścia umożliwiającego łatwy dostęp odwiedzającym (zwiedzającym), 

· podporządkowania sposobu użytkowania terenów położonych w jego otoczeniu oraz zabudowy do potrzeb eksponowania zabytku oraz potrzeb turystycznych. 

· W planach miejscowych należy ustalić zakazy, nakazy i ograniczenia umożliwiające  realizację ww. polityki przestrzennej. 
6) ZABYTKI  NIERUCHOME -  ujęte w wojewódzkim rejestrze zabytków (wymienione w rozdziale 4 pkt 3.3.1), objęte ochroną na podstawie przepisów z zakresu  ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, oraz ujęte w gminnej ewidencji zabytków, w tym objęte ochroną w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg (wymienione w rozdziale 4 pkt 3.3.2.):

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do zachowania, restauracji lub rewaloryzacji obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa opolskiego, a także do rewitalizacji  poprzez określenie dopuszczalnych funkcji obiektów, zapewniających ochronę wartości historycznych, naukowych, dydaktycznych, artystycznych, architektonicznych i kulturowych (z uwzględnieniem szczegółowych wytycznych służby ochrony zabytków). 

· W stosunku do obiektów  ujętych w gminnej ewidencji zabytków,  należy:

· zapewnić utrzymanie obiektów w dobrym stanie technicznym oraz rewaloryzację, a także zapobiegać niszczeniu zabytków, szczególnie w stopniu powodującym utratę wartości historycznych, naukowych, dydaktycznych, artystycznych, architektonicznych i kulturowych, 

· przeciwdziałać zagrożeniom wynikającym z braku użytkowania zabytku lub użytkowania go w sposób naruszający zasady opieki nad zabytkami  lub nie odpowiadający jego wartości  kulturowej, 

· wprowadzić zabytki do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapewniającego faktyczną ich prawną ochronę  oraz ustalić zakazy, nakazy ograniczenia w zakresie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rewaloryzacyjnych. 
· Opracować gminny program opieki nad zabytkami  uwzględniający  istniejące zasoby kulturowe gminy, z uwzględnieniem obszarów objętych ochroną.
	2.1.3. OCHRONA  DÓBR  KULTURY WSPÓŁCZESNEJ


Na obszarze gminy miasta BRZEGU nie wskazuje się  obiektów kultury współczesnej objętych ochroną  prawną  jako dobra kultury współczesnej, ponieważ takie obiekty nie występują.  

	2.1.4.  OCHRONA NAZW GEOGRAFICZNYCH, HISTORYCZNYCH LUB 

           TRADYCYJNYCH


W celu ochrony  wartości niematerialnych, jakimi są nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej, postuluje  się objęcie ochroną nazw nierozerwalnie związane z historią i tradycją miasta BRZEG. 
1) NAZWY HISTORYCZNE I TRADYCYJNE – postulowane do objęcia ochroną w prawie miejscowym, zgodnie z obowiązującą ustawą o ochronie zabytków i opieką nad zabytkami :
· ulic – Rybacka, Starobrzeska, Małujowicka i Wrocławska,  pochodzących od nazw dawnych przedmieść i nazw dawnych wsi, 

· ulic – Nadbrzeżna, Błonie  i Grobli,   

· placów – Pl. Bramy Wrocławskiej, Pl. Zamkowy,  Pl. Młynów, Pl. Nad Odrą i Pl. Drzewny,  

· wysp – Wyspa Jeżynowa i Kępa Młyńska, 

· osiedli – Zacisze i Czerwone Koszary, 

· parków -  Chrobrego, Nadodrzański oraz Park Wolności im.  Juliusa Peppela.

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Nazwy historyczne i tradycyjne uznaje się za  walor kulturowy, nierozłącznie związany z historią i rozwojem miasta. 
· Postuluje się ochronę nazw ww. poprzez wprowadzenie zakazu dokonywania ich zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
2.2.   KIERUNKI OCHRONY KRAJOBRAZU  PRZYRODNICZEGO  
        I  KULTUROWEGO

	2.2.1. SYSTEM OCHRONY WALORÓW KRAJOBRAZU 


Uznając zasadę ochrony krajobrazu przyrodniczego  oraz krajobrazu kulturowego (w tym szczególnie krajobrazu kulturowego zabytkowego), jako komplementarne zadanie ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony przyrody,  uwzględniając walory przyrodnicze  i kulturowe obszaru gminy  miasto BRZEG  ustala  się system ochrony krajobrazu obejmujący :

1) KRAJOBRAZU  PRZYRODNICZEGO  i KULTUROWEGO, w granicach :

a) obszaru  NATURA 2000, 
b) Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,   

c) Strefy K – ochrony krajobrazu kulturowego.
2) EKSPOZYCJI WIDOKU,  w granicach :

a) strefy E  -  ochrony ekspozycji dalekiego widoku lub  bliskiego widoku, 
b) strefa ochrony punktu i ciągu  widokowego, 

c) ochrony eksponowanego widoku.   
	2.2.2.  OCHRONA  WALORÓW  KRAJOBRAZU 


Uwzględniając wysoką wartość kulturową krajobrazu miejskiego miasta BRZEG, charakteryzującego się ładem przestrzennym, ukształtowanym  i zachowanym  krajobrazem kulturowym, posiadającym  wartość w skali regionalnej ustala się następujące  cele ochrony  jednego z najważniejszych składników dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, jakim jest krajobraz, stanowiący najistotniejszy czynnik kształtowania tożsamości  mieszkańców i  identyfikacji z miejscem zamieszkania : 
· zachowanie odmienności i oryginalności jego zabytkowego krajobrazu, stojącego u podstaw tożsamości lokalnej społeczności,

· ochrona konserwatorska krajobrazu oraz jego rewaloryzacja w drodze kontynuacji cech poszczególnych elementów kompozycyjnych,

· ochrona zieleni przyulicznej oraz  towarzyszących zabudowie ogrodów, jako wytworów ludzkości o wartościach historycznych, botanicznych, społecznych oraz elementów dekoracyjnych i architektonicznych.

1) OBSZAR NATURA 2000 – obszar postulowanej ochrony krajobrazu przyrodniczego, na którym ochronę krajobrazu uznaje się za komplementarną zasadę ochrony przyrody, obejmujący :

· północną część obszaru miasta, położoną  w DOLINIE ODRY. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ:
· NALEŻY dążyć do : 

· zachowania ukształtowania powierzchni terenu oraz fizjonomii krajobrazu, a także ukształtowania krajobrazu dna doliny wraz z  jej skarpami i nabrzeżami,  w sposób uwzględniających potrzeby dziko występujących ptaków, 

· eliminacji lub ograniczania zabudowy terenów w sposób naruszający walory krajobrazu przyrodniczego, w tym szczególnie eliminacji obiektów dysharmonijnych, agresywnych krajobrazowo i stanowiących negatywne dominanty przestrzenne, 
· podporządkowania działalności gospodarczej człowieka walorom krajobrazu, a także wzbogacania tych walorów poprzez zachowanie i przywrócenie bioróżnorodności środowiska, a także podniesienie znaczenia obszaru dla rozwoju turystyki i rekreacji. 

· Wszelkie działania inwestycyjne, związane z systemem ochrony przed powodzią,  powinny być prowadzone z uwzględnieniem  potrzeb kształtowania  krajobrazu przyrodniczego oraz jego  walorów przyrodniczych. 
2) STOBRAWSKI PARK  KRAJOBRAZOWY – obszar ochrony krajobrazu przyrodniczego z mocy przepisów odrębnych, utworzony na podstawie  rozporządzenia Nr P/11/99 Wojewody opolskiego z dnia 28 września 1999 r.,  którego granice  przylegają do północnej granicy administracyjnej  miasta.

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Na obszarach przyległych do granic parku, położonych na prawym brzegu Odry,  postuluje się stosowanie zasad ochrony krajobrazu określonych w stosowanym rozporządzeniu wojewody  w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. 
3) STREFA K – obszar ochrony krajobrazu kulturowego, chroniony na podstawie obowiązujących przepisów odrębnych oraz postulowany do ochrony, obejmujący :

· obszar położony w granicach STREFY A,  ścisłej ochrony konserwatorskiej,  chroniony na podstawie przepisów odrębnych, oraz w obrębie STREFY B, ochrony konserwatorskiej, postulowany do ochrony, obejmujący  staromiejski układ urbanistyczny wraz z przedmieściami,  Plantami Miejskimi a fragmentem doliny Odry oraz historycznie ukształtowane zespoły zabudowy rezydencjalnej, wielorodzinnej i jednorodzinnej, 

· Park WOLNOŚCI,  chroniony na podstawie przepisów odrębnych, 
· cmentarz żydowski, chroniony na podstawie przepisów odrębnych, 
· układ ruralistyczny wsi STARY BRZEG, postulowany do ochrony, 
· układ  robotniczego osiedla kolejarskiego ZACISZE,  postulowany do ochrony. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Ochronę harmonijnego krajobrazu kulturowego uznaje się za nieodłączną zasadę ochrony walorów kulturowych historycznie ukształtowanej przestrzeni miasta. 

· Należy zapewnić ochronę indywidualnych cech krajobrazu kulturowego, walorów estetycznych oraz kontynuację tradycji miejsca w zakresie zasad kształtowania układu przestrzennego, obiektów architektonicznych i zieleni.
· Należy dążyć do :

· rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej oraz kompozycji zieleni,

· eksponowania, w obrębie obszaru, historycznych  dominant architektonicznych (kościołów, zamku, ratusza itp.) oraz zachowania w ich otoczeniu właściwej skali obiektów, 

· konsekwentnego przekształcania lub likwidacji elementów dysharmonijnych w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym szczególnie obiektów  wielkogabarytowych, agresywnych krajobrazowo oraz innych, niedostosowanych do skali  i wyglądu otoczenia, 

· rezygnacji z rutynizacji poczynań planistyczno-przestrzennych oraz architektonicznych w stosunku do zagospodarowania terenów, 
· rewaloryzacji i kształtowania licznych zniekształconych styków najwartościowszych układów zabytkowych z układami późniejszymi, a także z obszarami przyrodniczo - czynnymi.  
· W planach miejscowych należy dążyć do określenia przedmiotu ochrony krajobrazu oraz zakazów, nakazów i ograniczeń w zakresie kształtowania przestrzeni, także w zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenów, zapewniających ochronę harmonijnego krajobrazu kulturowego oraz kształtowanie krajobrazu zdegradowanego. 

	2.2.3.  OCHRONA EKSPOZYCJI WIDOKU 


W celu zachowania  historycznych panoram przestrzeni miejskiej i ich estetycznych i emocjonalnych walorów poddaje się ochronie  ekspozycję harmonijnie ukształtowanych zespołów zabudowy oraz wnętrz urbanistycznych. 

1) STREFA E - ochrony ekspozycji dalekiego  i bliskiego widoku,  projektowana w celu zachowania ekspozycji panoram oraz wnętrz urbanistycznych, zapewniający ekspozycję:
· dalekiego i bliskiego widoku STAROMIEJSKIEGO  UKŁADU URBANISTYCZNEGO wraz z przedmieściami oraz fragmentem Doliny Odry,  obejmujący  obszar zawarty w osiach widoku z drogi krajowej DK 39 i ulicy Krakusa oraz rzeki Odry,

· dalekiego widoku STAROMIEJSKIEGO UKŁADU URBANISTYCZNEGO oraz historycznych zespołów zabudowy XIX-XX wiecznej, obejmujący obszar zawarty w osiach widoku z  linii kolejowej nr 132, 
· bliskiego widoku  wnętrza urbanistycznego Pl. Bramy Wrocławskiej i Placu Zamkowego z  ul. Wrocławskiej, 

· bliskiego widoku wnętrza urbanistycznego Nowego Rynku i rejonu ul. Dzierżonia -Reja z ul. Kamiennej. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Ochronę ekspozycji  historycznych panoram  i wnętrz urbanistycznych uznaje się za  istotny element  odbioru  emocjonalnego i estetycznego przestrzeni miejskiej. 
· Należy dążyć do :
· ochrony obszarów położonych w polu ekspozycji przed inwestowaniem zakłócającym lub przysłaniającym  oglądany daleki lub bliski widok  (panoramę lub wnętrze urbanistyczne), w tym szczególnie chronić przed dysharmonijną zabudową obszar WYSP ODRZAŃSKICH,  położonych w polu  ekspozycji  najcenniejszej, północnej  panoramy STAREGO MIASTA,   
· zachowania lokalnych cech ukształtowania i zagospodarowania obszaru, zawartego pomiędzy ciągiem widokowym (drogą), a oglądanym obiektem, 

· przebudowy lub izolowania zielenią wysoką istniejących obiektów dysharmonijnych, 
· wykluczenia z  zabudowy oraz lokalizacji innych obiektów budowlanych agresywnych krajobrazowo, wielkokubaturowych oraz wysokich i wysokościowych, mogących przesłonić lub zakłócić odbiór widoku, lub też stanowiących wizualną konkurencje dla pozytywnych dominant przestrzennych.  
· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy określić lokalne zasady zagospodarowania obszaru, zapewniające ochronę ekspozycji  dalekiego lub bliskiego widoku. 

2) STREFA  OCHRONY PUNKTU I CIĄGU  WIDOKOWEGO - umożliwiającego obserwację dalekiego lub bliskiego widoku,  obejmująca punkty i drogi widokowe :
· drogę krajową DK 39 i ulicę Krakusa, 

· odcinek linii kolejowej nr 132 relacji Wrocław – Opole, 

· ciąg ulic Cegielnianej –  Błonie i Nadbrzeżnej, 

· odcinek rzeki Odry,  

· ulicę Wrocławską, 

· ulicę Kamienną. 
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy zagospodarowanie przestrzenne kształtować w sposób harmonijny, nie wprowadzając na osi widoku lub w polu widzenia obiektu oglądanego  obiektów mogących zakłócić odbiór widoku, w tym szczególnie dysharmonijnie wkomponowanych w krajobraz obiektów wysokich i wysokościowych . 
· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy określić lokalne zasady zagospodarowania obszarów położonych w otoczeniu punktu widokowego i drogi widokowej oraz na osi widoku, zapewniające ochronę oglądanej panoramy lub wnętrza urbanistycznego miasta. 
3) OCHRONA  EKSPONOWANYCH WIDOKÓW –  najcenniejszych  w  przestrzeni miasta,  obejmująca ochronę : 
· Najcenniejszej panoramy staromiejskiego układu urbanistycznego wraz z przedmieściami,  od strony północnej, 

· cennej panoramy staromiejskiego urbanistycznego układu urbanistycznego wraz z XIX –XX wiecznymi historycznymi zespołami zabudowy, od strony południowo-zachodniej, 

· wnętrz urbanistycznych Placu Bramy Wrocławskiej i Placu Zamkowego oraz Nowego Rynku.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy dążyć do ochrony i kształtowania  widoków na panoramę i wnętrza urbanistyczne miasta  uwzględniających :

· ochronę pozytywnych dominant przestrzennych i ich eksponowanie, także poprzez właściwe oświetlenie,  oraz kształtowanie  sylwety miasta w sposób zapewniający pozytywne odczucia  emocjonalne i estetyczne,  

· eliminację lub przesłonięcie obiektów stanowiących dominanty negatywne, 

· podniesienie rangi i jakości zagospodarowania nabrzeży rzeki Odry, 

·  W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy określić lokalne zasady zagospodarowania, zapewniające ochronę oglądanej panoramy lub wnętrza urbanistycznego miasta. 
3.   OBSZARY PROBLEMOWE

	3.1. TERENY ZAMKNIĘTE


Zgodnie z art. 10  ust. 2 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego określa się granice terenów zamkniętych ich stref ochronnych.  Tereny zamknięte, zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 250, poz. 2027 z późn. zm.)  definiowane są jako tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa, określone przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych. 

· Na obszarze miasta BRZEG,  zgodnie z ustawą z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Nr 100, poz. 1086 z późn. zm.), ustanowiono następujące tereny zamknięte (wymienione w tabeli 8), przeznaczone do realizacji zadań związanych z obronnością państwa,  obejmujące:
· tereny wojskowe:
· w południowo-wschodniej części miasta, u wlotu ul. Sikorskiego – koszary wraz z towarzyszącymi terenami ćwiczeń (oznaczone symbolem IS – 1), 

· w północno-wschodniej części miasta przy ul. Kruszyńskiej (oznaczone symbolem IS -2), 
· w zachodniej części  w rejonie ul. Małujowickiej (oznaczone symbolem IS – 3), 
· teren zakładu karnego, 

· tereny  linii kolejowych:

· magistralnej nr 132, 

· regionalnej nr 288.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ 

· Planuje się otwarcie oraz przekształcenie funkcjonalno-przestrzenne terenów zamkniętych, oznaczonych na rysunku studium „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem IS-2 oraz IS-3,  oraz części terenów kolejowych w następujący sposób:
· IS-3 – na zespół mieszkaniowy jednorodzinny współczesny (M4), lub alternatywnie na zespół aktywności gospodarczej (P2), lub też wydzielenie terenów pod zespoły o klasach przeznaczenia terenów ustalonych dla zespołów funkcjonalno-przestrzennych  urbanistycznych oznaczonych symbolem M4, P2 i U4, 

· IS-2 – na zespół aktywności gospodarczej (P2),  

· tereny kolejowe – na zespół aktywności gospodarczej. 

· Na terenach zamkniętych, do czasu ich otwarcia, obowiązują przypisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  stanowiące, że :

· kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenach zamkniętych nie należy do zadań własnych gminy (art. 3 ust. 1),

· w odniesieniu do terenów zamkniętych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala się tylko granice tych terenów oraz granice stref ochronnych. W granicach stref ochronnych ustala się ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenów, w tym zakazy zabudowy (art. 4 ust. 3), 

· dla terenów zamkniętych nie sporządza się planu miejscowego (art. 14 ust. 6),

· granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych określa się w planie zagospodarowania przestrzennego województwa (art. 39 ust. 3 pkt. 7),

· w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terenów zamkniętych decyzje wydaje wojewoda (art. 51 ust. 3),  który prowadzi także rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 57 ust. 3),

· na terenach zamkniętych decyzję o warunkach zabudowy  wydaje wojewoda (art. 60 ust. 3).

	3.2.  OBSZARY  WYMAGAJĄCE  REWALORYZACJI  I REWITALIZACJI 


Wskazuje się obszary, objęte ochroną ze względu na zachowane walory kulturowe i przestrzenne, lub projektowane do takiej ochrony,  wymagające rewaloryzacji, a także obszary wymagające rekultywacji i  rewitalizacji :

1) OBSZARY ZDEGRADOWANE na obszarze miasta,  których stan i funkcjonowanie nie odpowiada potencjałowi wynikającemu z walorów kulturowych i randze lokalizacji w mieście,    wymagające rewitalizacji i rehabilitacji zabudowy i zagospodarowania terenów, obejmujące :

· zespoły zabudowy kulturowej (zespół  usługowo-mieszkaniowy śródmieścia, zespoły mieszkaniowe wielorodzinne, zespoły mieszkaniowe kameralne, zespoły mieszkaniowe małomiasteczkowe oraz zespoły mieszkaniowe wiejskie), 
· tereny powojskowe (przy ul. Małujowickiej i Kruszyńskiej). 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Celem rewitalizacji, rozumianej jako działanie zmierzające do ożywienia społecznego i gospodarczego oraz rehabilitacji, rozumianej jako działanie zmierzające do renowacji i modernizacji obiektów, uzupełnienie układu zabudowy, a także jej wymianę,  na terenie zespołów zabudowy kulturowej jest : 
· stworzenie atrakcyjnych warunków zamieszkania, przy zachowaniu walorów historycznych i kulturowych architektury XIX/XX wiecznej, 
· zachowanie i przywrócenie specyficznego, indywidualnego charakteru zabudowy, 

· utrzymanie walorów kompozycyjnych i funkcjonalnych, 

· podniesienie prestiżu zespołu i obiektów użyteczności publicznej, 

· zwiększenie atrakcyjności turystycznej. 
· Celem rewitalizacji terenów powojskowych jest wprowadzenie na nie takich klas przeznaczenia terenu, które pozwolą racjonalnie wykorzystać teren oraz będą odpowiadać ich walorom przyrodniczym i kulturowym.
2) OBSZARY ZDEGRADOWANE na obszarze miasta,  o najwyższym w mieście potencjale społecznym, gospodarczym i kulturowym,  których stan i funkcjonowanie nie jest adekwatne do rangi obszaru i położenia, wymagające rewaloryzacji i rewitalizacji,  obejmujące : 

· zespół staromiejskiego centrum, w tym szczególnie :

· RYNEK miejski,

· kwartały zabudowy  zawarte pomiędzy ul. Reja – Dzierżonia – Polska – Nowy Rynek, Jezuitów - Górna –Jagiełły, Jagiełły - Wojska Polskiego, Kapucyńska - Reja - Polska,  Polska - Blacharska – Zakonnic – Kapucyńska, 

· Planty Miejskie w obrębie ulic Kamienna - Ks. Jerzego II Piasta -  Krzyszowica

· Wyspa Jeżynowa i Kępa Młyńska, 

· wnętrza kwartałów zabudowy, 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Należy stopniowo objąć rewaloryzacją  poszczególne kwartały  lokacyjnego układu urbanistycznego miasta. Działania rewaloryzacyjne i rewitalizacyjne należy koncentrować  na kolejno wybranych kwartałach zabudowy, w kolejności dostosowanej do :

· rodzaju zachowanych wartości kulturowych,

· stanu technicznego, rangi i walorów kulturowych  obiektów i obszaru, 

· potrzeb rozwoju turystyki, 

· konieczności wypromowania obszarów o największych walorach kulturowych i turystycznych dla rozwoju  gospodarczego, 

· konieczności podniesienia rangi całego obszaru, także poprzez  podniesienie standardów zamieszkania. 

· Na obszarze należy dążyć do  wprowadzenia klas przeznaczenia  terenu przyciągających  turystów, klientów, publiczność oraz mieszkańców, mających wysokie wymagania  co do standardu zamieszkania.  

· Postuluje się :

· podjęcie kompleksowych prac badawczo-analitycznych i inwentaryzacyjnych, określających stan techniczny oraz  wartość kulturową obiektów i terenów, przydatność ich  dla lokalizacji różnych rodzajów przeznaczenia,  umożliwiających osiągnięcie celu jakim jest  pobudzenie gospodarcze obszaru i wzrost jego rangi w mieście, a także prawidłowość prac rewaloryzacyjnych,  

· powołanie komisji ochrony i rewaloryzacji historycznego centrum Brzegu, wspomagającej poczynania organizacyjne  w zakresie rewaloryzacji i rewitalizacji miasta, 

· opracowanie programu rewitalizacji obszaru o charakterze systemowym, uwzględniającego działania operacyjne i niezbędny zakres prac publicznych, wspomagających rewaloryzację i rewitalizację obszaru, 

· prowadzenie działalności informacyjnej i promocyjnej obszaru opracowanie, zachęcających inwestorów do partnerstwa publiczno - prywatnego przy rewaloryzacji obszaru. 

	3.3.  OBSZARY ZAGROŻONE   POWODZIĄ 


System przeciwpowodziowy jest częścią systemu regionalnego, co do  którego  decyzje mające zasadniczy wpływ na  kondycję i funkcjonowanie tego systemu zapadają na szczeblu państwowym i regionalnym, w związku z czym zakres wpływu władz lokalnych jest ograniczony.

Kierunki ochrony miasta Brzeg przed powodzią, uwzględniające stopień zagrożenia powodziowego oraz realizację PROGRAMU dla ODRY 2006, a także osiągnięcia celu jakim jest stworzenie skutecznego, technicznego systemu ochrony przed powodzią terenów środkowej i górnej Odry, uwzględniające ochronę życia mieszkańców i ich mienia, obejmuje na obszarze miasta następujące  rządowe i wojewódzkie zadania techniczno – inwestycyjne:

1) Należy dążyć do modernizacji BRZESKIEGO WĘZŁA WODNEGO, poprzez realizację inwestycji techniczno-inżynieryjnych poprawiających stan ochrony przeciwpowodziowej w dolinie Odry. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Należy dążyć do budowy i modernizacji obwałowań przeciwpowodziowych rzeki Odrze,  w tym szczególnie :
· modernizacji istniejącego wału przeciwpowodziowego na prawym brzegu Odry w 194,8-199,0 km. do parametrów II klasy wraz z udrożnieniem odpływu wód z terenu,

· modernizacji wałów lewego brzegu Odry w km 204,0-211,0 do  parametrów II klasy, 
· budowy wału na lewym brzegu Odry km 199,0 -201,0 oraz 201,0 – 202,0 na odcinku Brzeg – Brzezina,
· uzupełnienia obwałowań WYSP ODRZAŃSKICH. 

· Należy  dążyć  do :

· prowadzenia wzdłuż wałów przeciwpowodziowych dróg umożliwiających techniczną obsługę wałów, 

· wykonania wałów jako bulwary nadbrzeżne na terenie zabudowanym miasta, w tym szczególnie w zespole staromiejskiego centrum oraz na terenie Plant Miejskich,    

· wykorzystania tych dróg jako ścieżek rowerowych i tras turystycznych poza terenami zabudowanymi miasta. 
· Należy dążyć do realizacji następujących zadań :

· przebudowy mostu drogowego w ciągu ul. Jagiełły - Krakusa, w celu zwiększenia przekroju umożliwiającego przepływ wód powodziowych, w sposób uwzględniający walory kulturowe i krajobrazowe, 
· udrożnienie międzywala polegające na oczyszczeniu terenu z drzew i krzewów utrudniających odpływ wód powodziowych, niwelację i obniżenie terenu, w sposób uwzględniający ochronę walorów przyrodniczych obszaru NATURA 2000, 
· przebudowy jazu stałego na rzece Odrze na ruchomy, 
· likwidacji  polderu zalewowego BRZEZINA (gmina  Skarbimierz) o powierzchni 257 ha i pojemności 3,5 mln m3 (km. 201-204 na lewym brzegu Odry) oraz zachowania polderu zalewowego KRUSZYNA.

2) OBSZAR BEZPOŚREDNIEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ – służący przepuszczaniu wód powodziowych,   chroniony na podstawie ustawy Prawo wodne oraz ustawy Prawo ochrony środowiska, obejmujący tereny położone :  

· między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym (istniejącym i projektowanym) lub naturalnym wysokim brzegiem rzeki ODRY, stanowiące strefę przepływu wezbrań powodziowych, a także jej wyspy i przymuliska, 

· ujściowy odcinek  doliny rzeki KOŚCIELNA.
· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :
· Na obszarze  bezpośredniego zagrożenia powodzią zabrania się wykonywania robót i czynności, określonych w art. 82 ust. 2 pkt 1ww. ustawy Prawo wodne, które mogą utrudnić ochronę przed powodzią,   w tym szczególnie:

· wykonywania urządzeń wodnych oraz wznoszenia innych i obiektów budowlanych, 
· dokonywania zmian w ukształtowaniu terenu mających niekorzystny  wpływ na przepływ fali powodziowej, 

· składowania wszelkich substancji i materiałów mogących zagrażać środowisku przyrodniczemu i bezpieczeństwu ludzi w przypadku powodzi.

· Należy dążyć do optymalizacji zagospodarowania i użytkowania obszaru, w tym szczególnie polegającej na: 

· zmianie struktury użytkowania gruntów ornych na użytki zielone, wzmacniające funkcję ekologiczną terenu i nie przyczyniające się do ograniczenia przepustowości międzywala,

· wykluczeniu lokalizacji trwałych upraw ogrodniczych i sadowniczych, oraz innych rodzajów zagospodarowania i użytkowania terenu mogących ograniczać przepływ fali powodziowej.  

· Należy dopuścić możliwość lokalizacji urządzeń związanych z turystyką, rekreacją i wypoczynkiem.
· Udrożnienie międzywala i koryta Odry, w tym szczególnie poprzez oczyszczenie terenu z drzew i krzewów stanowiących utrudnienie przepływu wielkich wód, niwelację i obniżenie terenu,  dopuszcza się  pod warunkiem :
· podporządkowania inwestycji i wymogów ochrony przeciwpowodziowej bezwzględnej ochronie istniejących walorów środowiska przyrodniczego będących podstawą do wyznaczenia  Obszaru NATURA 2000. 
· obowiązku wykonywania wszelkich robót związanych z regulacją i utrzymaniem wód oraz zabezpieczeniem powodziowym we współpracy z jednostkami administracyjnymi odpowiadającymi za ochronę Obszaru NATURA 2000. 
· W planach zagospodarowania przestrzennego należy wprowadzić zakaz :
· wznoszenia wszelkich obiektów budowlanych, nie związanych z gospodarką wodną i ochroną przeciwpowodziową, 

· zmiany ukształtowania powierzchni terenu,

· składowania wszelkich materiałów, w tym także środków chemicznych do celów rolniczych i nierolniczych,

· wprowadzania stałych upraw ogrodniczych i sadowniczych, 
· wykonywania robót i urządzeń mogących utrudnić ochronę przed powodzią, z wyjątkiem robót związanych z regulacją i utrzymaniem wód.

3) OBSZAR POTENCJALNEGO ZAGROŻENIA POWODZIĄ – projektowany,   chroniony na podstawie ustawy Prawo wodne oraz ustawy Prawo ochrony środowiska, obejmujący tereny narażone na zalanie wodami powodziowymi  Q1% i Q10% w przypadku :
· przelania się wód przez koronę wału przeciwpowodziowego, 

· zniszczenia lub uszkodzenia wałów przeciwpowodziowych, 

· zniszczenia lub uszkodzenia budowli piętrzących albo budowli ochronnych pasa technicznego. 

· KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ :

· Na obszarze potencjalnego zagrożenia powodzią należy dążyć do optymalizacji zagospodarowania i użytkowania przestrzeni, w tym szczególnie postuluje się wprowadzenie zakazów, o których mowa w art. 40 ust. 1 pkt. 3 lub zakazów, o których mowa w art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne,  ustanowionych przez dyrektora RZGW w formie aktu prawa miejscowego. 

· Należy dążyć do:
· ograniczenia rozwoju  zabudowy przemysłowej i magazynowo składowej na Wyspach Odrzańskich,   w tym szczególnie wykluczyć rozbudowę i lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, obligatoryjnie wymagających sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko, 
· realizacji obiektów związanych ze stałym pobytem ludzi wymagających szczególnej opieki tj. obiektów wychowania przedszkolnego, służby zdrowia oraz opieki społecznej, 
· Należy dążyć do renaturyzacji obszaru, poprzez :

· utrzymanie i przywrócenie naturalnego biegu rzeki,  a także ograniczenie melioracji odwadniających, 
· ograniczenia regulacji cieków wodnych na terenach otwartych oraz nie  zawężania przekroju doliny  poprzez lokalizację nowej zabudowy,

· przywrócenia ciągłości przestrzenno-funkcjonalnej  obudowy biologicznej cieków wodnych, w tym szczególnie wprowadzenia zalesień  i zadrzewień w dolinie Potoku KOŚCIELNA i rowu K-7, w celu ograniczenia spływu powierzchniowego oraz poprawy bilansu wody  w glebie,
· zmiany i utrzymania struktury użytkowania gruntów rolnych  na mniej podatne na straty, z preferencją  dla  użytków zielonych  i  upraw sadowniczych, 

· rozbudowy istniejących i budowy nowych powierzchniowych zbiorników wodnych.

4) Wskazuje się INNE DZIAŁANIA POZAPLANISTYCZNE, umożliwiające ochronę miasta  przed powodzią, obejmujące :
· budowę zbiornika retencyjnego w dolinie rzeki Kościelna, 

· zatrzymanie wody (szczególnie wód deszczowych) w  dorzeczach rzek  w celu    zmniejszenia spływu powierzchniowego  (ograniczenie wielkości i szybkości spływu) poprzez  zwiększenie udziału zieleni, w tym szczególnie zieleni wysokiej w  dolinach cieków  wodnych stanowiących dopływy Odry, 

· stworzenie możliwego do akceptacji systemu podatkowego dla gruntów położonych na obszarze bezpośredniego zagrożenia powodzią oraz obszarze potencjalnego zagrożenia powodzią, umożliwiających przekształcenie struktury użytkowania gruntów ornych na użytki zielone,

· wprowadzenie obowiązku uwzględnienia w postępowaniu w sprawie oceny skutków środowiskowych realizacji inwestycji w przypadku klęski powodzi, dla wszelkich inwestycji gospodarczych dopuszczonych do realizacji na obszarach zagrożonych powodzią,

· tworzenie i wdrażanie systemów ostrzegania przed zagrożeniem powodziowym oraz  sporządzenie planów sprawnej ewakuacji ludzi i mienia z obszarów zagrożonych powodzią.

4.   OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

4.1. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa jest dokumentem, który w sposób systemowy zajmuje się zagospodarowaniem przestrzennym województwa. Jest dokumentem uwzględniającym istniejące przestrzenne uwarunkowania, priorytety i cele strategiczne rozwoju województwa wynikające bezpośrednio z kierunków polityki społeczno – gospodarczej zawartej w „Strategii rozwoju województwa opolskiego na lata 2000 – 2015” oraz celów i kierunków zagospodarowania przestrzennego, określonych w koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii zrównoważonego rozwoju kraju oraz polityk sektorowych (w tym polityki ekologicznej państwa).

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego w granicach administracyjnych gminy miasta Brzegu, przewiduje realizację następujących zadań ponadlokalnych o znaczeniu wojewódzkim i krajowym :

· w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego :

· ochrona obszaru NATURA 200 Grądy Odrzańskie, 

· w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

· modernizacja wałów przeciwpowodziowych na rzece Odrze – lewy brzeg km 204,0 – 211,0 na odcinku Lipki – granica województwa, 

· budowa obwałowań przeciwpowodziowych na rzece Odrze – lewy brzeg km 199,0 – 201,0  oraz km 201,0 - 202,0 na odcinku Brzeg – Brzezina, 

· przebudowa węzła wodnego Brzeg, 

· budowa monitoringu wodnego i ochrony meteorologicznej (SMOK),

· w zakresie infrastruktury społecznej :

· utworzenie filii Wyższej Szkoły Zawodowej na bazie Medycznego Studium Zawodowego, 

· utworzenie oddziału ratunkowego w Szpitalu Powiatowym w Brzegu, 

· w zakresie komunikacji:

· modernizacja drogi krajowej  DK 39 relacji Łagiewniki – Kępno do pełnych parametrów klasy G (w liniach rozgraniczających min. 25 m) wraz z budową obejścia Brzeg – Lubsza i wiaduktem nad torami w Brzegu, 

· budowa przeprawy mostowej na rzece Odrze w ciągu planowanego przebiegu drogi krajowej DK 39 – zachodnia obwodnica miasta Brzeg, 
· modernizację drogi krajowej  DK 94 relacji Krzywa - Balice do pełnych parametrów klasy GP wraz z dobudową drugiej jezdni o szerokości pasa drogowego min. 35 m, wraz z budową obiektu  mostowego  w rejonie wsi Pawłów i budową wiaduktów nad torami (2 obiekty),  

· modernizacja magistralnej linii kolejowej nr 132 relacji Wrocław - Katowice na odcinku Wrocław – Opole Proszowice do uzyskania pełnych parametrów pozwalających na osiągnięcie prędkości przejazdu 160 km/h, 
· przebudowa śluzy Brzeg (dużej i małej) do parametrów : szerokość między głowami 12 m, długość (dla śluzy małej) 135 m, 

· modernizacja drogi wojewódzkiej DW  460 relacji Kościerzyce – Kopanie do pełnych parametrów klasy Z o szerokości pasa drogowego 20 m, 

· modernizacja drugorzędnej linii kolejowej nr 288 relacji Nysa – Brzeg do parametrów eksploatacyjnych określonych na prędkość handlową pociągów pasażerskich co najmniej 40-50 km/h, bez określenia prędkości maksymalnej pociągów, 

· budowa portu rzecznego BRZEG w rejonie wsi Pawłów – realizacja zadania uzależniona od podniesienia technicznej klasy żeglugowej Odry na odcinku od portu w Szczecinie oraz od włączenia Odry w europejski system żeglugi śródlądowej poprzez budowę kanału Odra – Dunaj, skutkujących znacznie większym strumieniem przewozu ładunków, 

· w zakresie gospodarki wodno-ściekowej :

· budowa obiektów oczyszczalni ścieków w Brzegu -  zbiornik biogazu, kompostowania osadów  (zadanie zrealizowane), 

· budowa kanalizacji sanitarnej (8 km) z Brzegu do wsi Krzyżowice, Olszanka, Pogorzela gm. Olszanka wraz z budową trzech przepompowni (zadanie zrealizowane)

· w zakresie infrastruktury technicznej :

· modernizację jednotorowej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Hermanowice – Pawłów. 
Wyżej wymienione zadania  nie zostały wprowadzone do programów, o których mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo tego część z nich zostało wprowadzone do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w tym szczególnie zadania z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, infrastruktury społecznej, komunikacji i gospodarki wodno-ściekowej.  

W zakresie ponadlokalnych zadań o znaczeniu powiatowym na terenie miasta Brzeg  studium uwzględnia :

· modernizację dróg powiatowych,  w tym ul. Sikorskiego i Łokietka, ul. Chrobrego, Piastowskiej, 1-go Maja, Wyszyńskiego, Saperskiej, Wrocławskiej oraz budowa ścieżek rowerowych, 
· zachowanie i modernizację  infrastruktury społecznej w zakresie ochrony zdrowia, edukacji, kultury  oraz ochrony bezpieczeństwa ludzi i mienia :
· Liceów Ogólnokształcących, 

· Zespołu Szkół Ekonomicznych, 

· Zespołu Szkół Przemysłu Spożywczego, 

· Muzeum Piastów Śląskich, 

· Brzeskiego Centrum Medycznego, 

· utworzenie Centrum Kształcenia Ustawicznego, 
· budowa sali sportowej przy ZSB, 

· adaptację bursy na potrzeby starostwa.
4.2.  OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym ujętym w PLANIE ROZWOJU LOKALNEGO GMINY MIASTO  BRZEG  główne cele rozwoju  będą osiągane sukcesywnie poprzez realizację następujących lokalnych zadań publicznych, obejmujących  w szczególności :

· w zakresie poprawy sprawności funkcjonowania i bezpieczeństwa ruchu komunikacyjnego,  w tym :

· budowa i modernizacja podstawowej sieci ulicznej  miasta, w tym szczególnie budowa powiązań  ulic zbiorczych (Włościańskiej – Starobrzeskiej)  po południowej stronie magistralnej linii kolejowej,  budowa drogi dojazdowej w zespole zabudowy przemysłowo-usługowej przy ul. Starobrzeskiej, 

· poprawa układu komunikacyjnego Osiedla WESTERPLATTE oraz innych wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych,  

· budowa ścieżek rowerowych, 

· sukcesywny remont chodników. 
· w zakresie infrastruktury społecznej :

· budowa sal gimnastycznych  przy szkołach podstawowych, rozbudowa sali gimnastycznej przy gimnazjum oraz  rozbudowa i modernizacja boisk szkolnych, 

· modernizacja i przebudowa amfiteatru na Plantach Miejskich,  

· modernizacja Brzeskiego Centrum Kultury, 

· modernizacja i rozbudowa Stadionu Miejskiego, 
· modernizacja i rozbudowa Kąpieliska Miejskiego, 

· budowa wielofunkcyjnej sali widowiskowo - sportowej,

· modernizację i rozbudowę systemów infrastruktury technicznej, w tym szczególnie :

· modernizacja i rozbudowa systemu wodociągowego, 

· modernizacja i rozbudowa systemu kanalizacyjnego, 
· w zakresie gospodarki odpadami :

· rozszerzenie segregacji odpadów „u źródła”,
· w zakresie ochrony środowiska (obok inwestycji infrastrukturalnych) :

· wymiana lub modernizacja pieców grzewczych w obiektach komunalnych na piece wymagające paliwa ekologicznego,

· popieranie modernizacji i rozbudowy miejskiego systemu ciepłowniczego.
· w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu :
· rewitalizacja terenów zieleni miejskiej,
· ]w zakresie ochrony walorów kulturowych :

· rewaloryzacja  zespołu staromiejskiego centrum, 
· rewaloryzacja i rewitalizacja obiektów zabytkowych. 
Planowane do wykonania zadania są zgodne z  kierunkami zagospodarowania przestrzennego przyjętymi w niniejszym studium.

5.  OBOWIĄZKI W ZAKRESIE SPORZĄDZENIA MIEJSCOWYCH PLANÓW  
     ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1.  OBSZARY, DLA KTÓRYCH SPORZĄDZONO MIEJSCOWY PLAN 

        ZAGOSPODAROWANIA PRRZESTRZENNEGO
W trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jt: Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139),   władze samorządowe gminy miasta BRZEGU sporządziły i uchwaliły miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG. 
TABELA 19
MIASTO BRZEG  – wykaz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym – stan 2008r.

	lp.
	NAZWA PLANU
	UCHWAŁA
	PUBLIKACJA

	1
	MPZP  miasta BRZEG
	uchwała Nr XVIII/142/03 RM w Brzegu z dnia 
19 grudnia 2003r.
	Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 6 lutego 2004r.  Nr 7, poz. 121


Opracowanie własne – M.O.

Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia pokrycie terenu miasta w 100%.  W trybie obowiązującej  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. Nr  80, poz. 717 z późn. zm.) nie uchwalono żadnego planu miejscowego. 
5.2. OBSZARY, DLA KTÓRYCH SPORZĄDZENIE MIEJSCOWEGO PLANU JEST 

       OBOWIĄZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH

Zgodnie z obowiązującym obecnie prawem istnieje wymóg sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla następujących obszarów:

TABELA  20
MIASTO BRZEG  – obszary, dla których wymagane jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.

	Lp.
	Podstawa prawna obowiązku sporządzenia planu miejscowego
	Lokalizacja – obszar

	1
	Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)
	· Obszary, na których przewiduje się realizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewódzkim i powiatowym (art. 44 ust. 1): zgodnie z wykazem  niniejszego  studium, jeśli nie zostały uwzględnione w obowiązującym planie miejscowym :
· budowa wału przeciwpowodziowego na lewym brzegu Odry 200-201 km. 

· Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości (art. 10 ust. 2 pkt. 1) :

· nie wyznacza się w niniejszym studium.

· Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych (art. 10 ust. 2 pkt. 8) :

· tereny zespołów dzielnicowych ośrodków usługowych (także specjalistycznych ośrodków usługowych),  

· zespoły aktywności gospodarczej ,  
· zespół staromiejskiego centrum, zespół usługowo-mieszkaniowy śródmieścia, 

· zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w przypadku lokalizacji tego typu obiektów, jeśli nie zostały uwzględnione w obowiązującym planie miejscowym. 

· Obszary przestrzeni publicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 8) – zdefiniowanej zgodnie z art. 2  pkt. 6 uopzip :

· na obszarze miasta tereny ujęte w wykazie w niniejszym studium są objęte planem miejscowym.
· Art. 14 ust. 7 – plan miejscowy sporządza się obowiązkowo, jeżeli przepisy odrębne tak stanowią (tj. w przypadkach wymienionych poniżej).

	2.
	Ustawa

o ochronie gruntów rolnych i leśnych 

(jt. Dz. U.  z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.)
	· Obszary wyznaczone na terenie miasta pod rozwój zabudowy, wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele  nierolnicze i nieleśne oraz gruntów leśnych na cele nieleśne (art. 7 ), w  przypadku :

· terenów wskazanych w niniejszym studium pod rozwój zabudowy, nie ujętych w obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jeśli wystąpi taka potrzeba.
· Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządza się dla całego obszaru przeznaczonego pod rozwój zabudowy :

· w niniejszym studium uwzględniono obszary projektowane do rozwoju zabudowy, ustalone w obowiązującym  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla których uzyskano zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze,  

· sporządzenie planu zagospodarowania przestrzennego będzie konieczne, jeżeli wystąpią nowe potrzeby  w zakresie lokalizacji  nowych (nie uwzględnionych w obowiązującym planie miejscowym), a uwzględnionych w niniejszym studium terenów rozwojowych. 

	3.
	Art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i górnicze (jt. Dz. U. z 2005r. Nr 228, poz. 1947z późn. zm.) 
	· Ustanowiony teren górniczy złoża kopalin, w celu integracji wszelkich podejmowanych na nim działań (art. 53) :

· na obszarze miasta  tereny górnicze nie zostały ustanowione, tak więc brak jest obowiązku sporządzenia planu miejscowego.


Opracowanie własne M.O.

Zgodnie z ww. przepisami na terenie miasta BRZEG obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy  wprowadzenia do obowiązującego planu miejscowego :

· inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmującej budowę wału przeciwpowodziowego na lewym brzegu Odry na km. 200-201, 

· terenów planowanego rozwoju zabudowy i rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektów handlowych w przypadku, jeśli nie zostały w nim uwzględnione, 

· terenów wskazanych pod rozwój zabudowy w niniejszym studium, nie ujętych z planie miejscowym.   
W niniejszym studium nie wyznacza się obszarów wymagających scaleń i podziałów nieruchomości. 

5.3.  OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ PLAN MIEJSCOWY

Miasto Brzeg ma pełne pokrycie planem miejscowym dla całego obszaru w granicach administracyjnych.  Władze samorządowe miasta zamierzają przystąpić do zmiany planu miejscowego miasta Brzeg na podstawie wykonanej oceny  aktualności, zgodnie z wymogami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.),  określającej wymagany zakres zmiany planu. 

Zmianę obowiązującego planu Rada Miejska realizuje i będzie realizować dla fragmentów obszaru miasta, na których ustalenia obowiązującego planu :

· są niejasne i nieprecyzyjne dla poszczególnych terenów, 

· utrudniają lub uniemożliwiają realizację  zamierzeń inwestycyjnych jednostek gospodarczych, osób fizycznych oraz władzom samorządowym gminy, 

· zamierzenia inwestycyjne  są sprzeczne z ustaleniami planu. 

Taką strategię realizacji zmiany obowiązującego  planu należy uznać za korzystną  dla przestrzeni miejskiej, bowiem nowe plany, wykonane zgodnie z wymogami obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyczynią się do  precyzyjnego ustalenia  przeznaczenia terenów oraz ich zasad zagospodarowania i zabudowy, a w konsekwencji wpłyną na  poprawę struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji i kondycji gospodarczej miasta. Jednocześnie procedura formalno-prawna  opracowania planów miejscowych, wymagająca  przeprowadzenia procesu  konsultacji społecznych, przyczyni się do pełnej akceptacji przyjętych rozwiązań przez władze samorządowe oraz lokalna społeczność. 
Do chwili obecnej  Rada Miejska  w Brzegu podjęła uchwałę :

· Nr XII/71/07 z dnia 22 czerwca 2007 roku w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru położonego w północno-zachodniej części miasta, stanowiącego kontynuację zabudowy tzw. osiedla zachodniego (ul. Wrocławska – Słoneczna), 

· Nr XII/72/07 z dnia 22 czerwca 2007 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg w zakresie ustaleń dotyczących ogólnych zasad powiązania terenów objętych ustaleniami planu z urządzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasad odprowadzania i unieszkodliwiania ścieków, 
· Nr XXXIV/302/08 z dnia 26 września 2008r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg  dla obszaru WYSP ODRZAŃSKICH, ograniczonego od wschodu ulicą Krakusa, od północy Kanałem Odrzańskim, a od południa i zachodu wodami rzeki Odry.
Uwzględniając istniejące uwarunkowania oraz cele rozwoju społeczno-gospodarczego, przyjęte przez Radę Miejską w strategii rozwoju lokalnego, a także przyjmując za priorytet uporządkowanie i poprawę istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w celu kreowania kompletnych i kompozycyjnie ukończonych zespołów funkcjonalno-przestrzennych w tkance miejskiej, proponuje się przyjąć następującą kolejność sporządzania zmian obowiązującego planu miejscowego miasta Brzeg dla obszaru położonego : 
· W PIERWSZEJ KOLEJNOŚCI :

· w rejonie dworca kolejowego i autobusowego (kwartał  Plac Dworcowy – ul. Piastowska - Łokietka – Szkolna) – w celu  poprawy powiązań komunikacyjnych  podstawowego układu ulicznego miasta  oraz kreowania nowych przestrzeni publicznych i kompozycji zabudowy, zapewniających poprawę wizerunku miasta, szczególnie w oczach podróżujących, 

· w rejonie Placu Bramy Wrocławskiej, w widełkach ul. Oławskiej - Wrocławskiej – Lechickiej - Wileńskiej, wskazanego w studium jako obszar koncentracji usług wspomagających zespół staromiejskiego centrum – w celu wykreowania  przestrzeni publicznych i kompozycji zabudowy zapewniających poprawę rangi miasta i rozwój ruchu turystycznego, 

· w rejonie zespołu mieszkaniowego dawnych koszar PIONIERKASERNE (kwartał ul. Słowackiego – 1-go Maja – tereny kolejowe – ciąg pieszy) – w celu poprawy powiązań komunikacyjnych podstawowego układu ulicznego miasta oraz kompleksowego wykreowania kompozycji zespołu  zabudowy mieszkaniowej z terenami zieleni,  przy zachowaniu  wysokich walorów układu i zabudowy  kulturowej,  

· WYSP ODRZAŃSKICH -  w celu  ograniczenia rozwoju  przemysłu i różnorodnych form działalności gospodarczej na rzecz  rozwoju  zespołów rekreacyjno-sportowych oraz zespołów mieszkaniowych krajobrazowych, a także  renaturyzacji obszaru wysp zapewniającej zwiększenie jej roli ekologicznej, 
· po wschodniej stronie zespołu staromiejskiego centrum, w  kwartale ulic  Piastowska – Powstańców – Mickiewicza – Krzyszowica – Stare Koszary – Chrobrego – także w celu zapewnienia  przywrócenia ciągłości funkcjonalno –przestrzennej Plant Miejskich, 
· W DRUGIEJ KOLEJNOŚCI :

· w kwartale ul. Rybacka – Kombatantów – Ofiar Katynia – Mickiewicza – także w celu regulacji i dokończenia struktury funkcjonalno-przestrzennej i kreowania kompozycji zespołu, 

· w kwartale ulic Ofiar Katynia – Wita Stwosza – Łokietka – Powstańców – także w celu regulacji i dokończenia  struktury funkcjonalno-przestrzennej i kreowania kompozycji zespołu, 
· w kwartale ul. Fabryczna – Nysańska – Szkolna – Łokietka – także w celu przekształceń struktury funkcjonalno-przestrzennej i kreowania kompozycji zespołu, 

· w rejonie Starobrzeskiej – Ciepłowniczej – Składowej, 

· w rejonie Starobrzeskiej – Szymanowskiego, 

· wzdłuż magistralnej linii kolejowej, 

· zespołów zabudowy kulturowych – w celu zapewnienia ochrony wysokich walorów kulturowych oraz rewaloryzacji układów przestrzennych i obiektów z uwzględnieniem współczesnych potrzeb, w tym szczególnie :

· zespołu staromiejskiego centrum – także ze względu na konieczność wzmocnienia  funkcji ponadlokalnego ośrodka usługowego i funkcji turystycznych,  oraz kreacji przestrzeni publicznych, 
· zespołu usługowo-mieszkaniowego śródmieścia – także w celu kompletnego ukształtowania kompozycji MIASTA OGRODU oraz zapewnienia ochrony zieleni towarzyszącej i Plantom miejskim, 

· zespołu mieszkaniowego  w rejonie ul. Wolności – Robotniczej  – Armii Krajowej - Wyszyńskiego - także w celu  zachowania  i twórczej kreacji kompozycji MIASTA OGRODU oraz  placu publicznego w rejonie Ronda Solidarności, 

· zespołu mieszkaniowego CZERWONE KOSZARY – także w celu eliminacji  funkcji i obiektów konfliktowych, 

· zespołu zabudowy kameralnej w  rejonie ul. Zielona – Wrocławska – Wileńska – Słoneczna – także w celu rozpatrzenia możliwości kompleksowego (a nie indywidualnego) dogęszczenia zabudowy, przy zachowaniu   walorów kulturowych układu i zabudowy. 
· pozostałych terenów rozwojowych – w przypadku wystąpienia takich potrzeb. 

· pozostałych  obszarów zabudowanych miasta  - w dostosowaniu  do potrzeb,  ze szczególnym  uwzględnieniem  konieczności sporządzenia planu miejscowego w przypadku wystąpienia jakichkolwiek przyczyn świadczących o  podejmowaniu działań  inwestycyjnych naruszających politykę przestrzenną przyjętą w niniejszym studium, 

5.4. OBSZARY, DLA KTÓRYCH ISTNIEJE OBOWIĄZEK SPORZĄDZENIA PLANU 

         OCHRONY, WYNIKAJĄCY Z  PRZEPISÓW  ODRĘBNYCH

Na obszarze gminy miasta Brzegu nie występują obszary :

· o walorach przyrodniczych wymagających sporządzenia planów ochrony na podstawie  ustawy z dnia  16 kwietnia  2004 roku  o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), 

· projektowanych parków kulturowych, wymagających ochrony na podstawie  ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568).
_____________________________  KONIEC ___________________________________
                                    AUTOR

Mgr inż. arch. Maria Oleszczuk 

Przy sporządzeniu niniejszego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta BRZEG” wykorzystano :

· Opracowanie fizjograficzne ogólne miasta BRZEG – Badania z zakresu geologii , fizjografii i ochrony środowiska, sporządzone przez Przedsiębiorstwo Geologiczno – Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa  GEOPROJEKT we Wrocławiu, 1982 r.

· Opracowanie fizjograficzne ogólne dla miasta BRZEG – warunki wodne i geologiczno - gruntowe, rzeźba terenu oraz ocena terenu, sporządzone przez Przedsiębiorstwo Geologiczno – Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa GEOPROJEKT we Wrocławiu, 1982 r. 

· Opracowanie fizjograficzne ogólne – gleby i szata roślinna, klimat lokalny, higiena atmosfery – ocena terenu, sporządzone przez Przedsiębiorstwo Geologiczno – Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa GEOPROJEKT we Wrocławiu, 1982 r.

· Opracowanie fizjograficzne   BRZEG  ŚRÓDMIEŚCIE – stan środowiska , sporządzone przez FIZJO – GEO we Wrocławiu , 1993 r.

· Obszary zasilania wodonośnych poziomów użytkowych na terenie województwa opolskiego, Przedsiębiorstwo Geologiczne , J. Raczyński z zespołem,  Wrocław  1989 r.,

· Dokumentacja hydrogeologiczna na ujęcie wód podziemnych z utworów trzeciorzędowych dla Fabryki Cukrów w Brzegu, Przedsiębiorstwo Hydrogeologiczne we Wrocławiu, 1967 r.,

· Dokumentacja ujęcia wód podziemnych z utworów trzeciorzędowych kat. B na terenie Nadodrzańskich Zakładów Przemysłu Tłuszczowego w Brzegu,  Przedsiębiorstwo Hydrogeologiczne we Wrocławiu, 1969 r.,

· Dokumentacja hydrogeologiczna dla ujęcia wód podziemnych z utworów trzeciorzędowych dla miasta Brzeg, Przedsiębiorstwo Hydrogeologiczne we Wrocławiu, 1974 r.,

· Aneks do dokumentacji hydrogeologicznej ujęcia wody z utworów trzeciorzędowych w Gierszowicach – wyznaczenie granicy stref ochronnych, opr. W. Jaworski , 1996 r.,

· Aneks do dokumentacji ujęcia wody z utworów czwartorzędowych w Gierszowicach – wyznaczenie granic stref ochronnych , W. Jaworski , 1996 r.,

· Gospodarka odpadami komunalnymi w województwie opolskim – autor Z. Giergiczny, J. Lichtoń, Wydział Ochrony Środowiska Urzędu Wojewódzkiego w Opolu i Wojewódzki Fundusz Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w Opolu,

· Wniosek o wyrażenie zgody na przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze dla miasta BRZEG – sporządzony przez Wojewódzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Opolu w 1990 r.

· Załącznik graficzny do zgody o wyłączenie gruntów z użytkowania rolniczego - miasto  Brzeg ze strefą podmiejską – sporządzony przez Wojewódzkie Biuro Geodezji i terenów Rolnych w Opolu w 1989 r.

· Projekt granicy rolno-leśnej – sporządzony przez Wydział Geodezji, Kartografii i Gospodarki Gruntami urzędu Wojewódzkiego w Opolu w 1992 r.

· Aneks do mapy glebowo – rolniczej  obręb Rataje,  sporządzony na potrzeby projektu granicy rolno-leśnej – opracowany przez st. agronoma  Zygmunta Osucha  w 1971 r.

· Aneks do mapy glebowo – rolniczej obręb Brzeg, sporządzony na potrzeby projektu granicy rolno - leśnej  przez inż. Franciszka Kasprzaka w 1972 r.

· Program sieci parkingów strategicznych na obszarze województwa opolskiego dla postoju samochodów ciężarowych w okresach obowiązywania zakazu ruchu  sporządzony na zlecenie Wojewody Opolskiego przez Biuro Projektowo – Konsultingowe BIPROK, Opole 1996 r. 

· Studium historyczno – urbanistyczne miasta BRZEG, sporządzone przez Pracownię Konserwacji Zabytków Oddział we Wrocławiu, 1986 r.

· Ewidencja plant miejskich w Brzegu sporządzona przez Okręgowy Ośrodek Rzeczoznawstwa i Doradztwa Rolniczego w Opolu, 1986 r.

· Ewidencja Parku Wolności w Brzegu sporządzona przez Okręgowy Ośrodek Rzeczoznawstwa i Doradztwa Rolniczego w Opolu, 1986 roku.

· Strategia rozwoju miasta BRZEG na rok 1999 i lata  następne, opracowana przez  Radę Miejską  Brzeg w marcu 1999 r.

· Plan Rozwoju Miasto BRZEG opracowany na lata 2004-2006 i 2007-2013, uchwaloną  przez  Radę Miejską  Brzeg w lutym 2005 r.

· Inwentaryzacja zasobów przyrodniczych dla miasta Brzegu, mgr Marek Stajszczyk

· Projekt „Rowerem po Śląsku” oznakowanie tras rowerowych w woj. opolskim Miasto Brzeg, Oddział PTTK w Pyskowicach, mgr inż. Piotr Rościszewski

· miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, Uchwała nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19.12.2003 r.
· Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg na środowisko przyrodnicze, prof. dr hab. Krystyna Dubel, 2001 r

· Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, APAiU, mgr inż. arch. Maria Oleszczuk, uchwała nr XXXII/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r.

Posłużono się także następującą  literaturą.:

· Atlas Śląska Dolnego i Opolskiego, 1997 r. Wrocław,

· J. Kubok , Walory przyrody i krajobrazu miast i gmin województwa opolskiego, 1997 r.

· E. Kuźniewski, Ochrona przyrody na Śląsku Opolskim, Opole 1996 r.

· Przyroda województwa opolskiego – oprac. zbiorowe pod redakcją A. Nowaka, Opole 1997 r.

· J.B. Parusel, S. Wika, R. Bula, Czerwona lista roślin naczyniowych Górnego Śląska. 

      Raporty – Opinie 1. Centrum Dziedzictwa Przyrody w Katowicach, 1996 r.

· K. Spałek, Czerwona lista roślin naczyniowych zagrożonych w województwie opolskim, Natura Silesiae Superioris 1. Centrum Dziedzictwa Przyrody Górnego Śląska w Katowicach, 1997 r.

· K. Zakrzycki  i Z. Szeląg, Czerwona lista roślin naczyniowych zagrożonych w Polsce, 1992 r.

· K. Zakrzycki, W. Wojewoda, Z. Heinrich, Lista roślin zagrożonych w Polsce, wyd. 2., Instytut Botaniki im W. Szafera, PAN Kraków 1992 r.

· E. Małachowicz, Ochrona środowiska kulturowego, Kraków 1987 r.
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