UCHWALA NR LIX/652/10
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla
obszaru ograniczonego od wschodu ul. Lwowska, od p6inocy ul. Sloneczna, od zachodu rowem K - 7 oraz od
poludnia magistralng linia kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany:
Dz. U z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, Dz. U.
7 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, Dz. U z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, Dz. U z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, Dz. U z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
Dz. U. z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz.1458, Dz. U. z 2009r., Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 , poz. 146) oraz art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz.
U. z2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U z 2007r. Nr 127, poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z2010r., Nr 24, poz. 124), w zwiazku z uchwala nr XLVII/461/09 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 18 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu, Rada Miejska Brzegu uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zwana
w dalszej tresci uchwaly planem, obejmujaca obszar ograniczony od wschodu ul. Lwowska, od pdinocy ul.
Stoneczna, od zachodu rowem K-7 oraz od potudnia magistralna linia kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaly rysunkiem planu, sporzadzonym z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, jest integralna czg$cia planu i stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zalacznikiem do uchwaly, nie stanowiacym ustalen planu, jest takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) §7-8 - zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
2) §9-11 - zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego;
3) §12 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) §13 - zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;
5) §14 - szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) §15-18 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) §19-26 - przeznaczenie teren6w oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania;

8) §27 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;
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9) §28 - stawki procentowe, o ktorych mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okreéla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony przyrody, zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odregbnych, wtym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystgpuja na obszarze objgtym planem,;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatdow nieruchomosci, granic obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji, granic terenow pod budowg wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, granic terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, a takze granic pomnikow
zaglady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. 1. Celem sporzadzenia planu jest uzyskanie czytelnego i kompozycyjnie skonczonego zespotu zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywno$ci, poprzez jego uzupelnienie kosztem terenéw nieurzadzonych
i niezagospodarowanych, w petni uzbrojonych, stanowiacych wtasno$¢ gminy.

2. Przedmiotem planu sa wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§19);
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§20);
3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (§21);
4) ZS - tereny zieleni urzadzonej (§22);
5) WS - tereny wod powierzchniowych (§23);
6) KDZ - teren drog publicznych zbiorczych (§24);
7) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych (§25);
8) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej (§26).
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) przeznaczenie podstawowe idopuszczalne oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania okresla si¢ przepisach szczegétowych planu;

2) przepisy ogolne i szczegblowe obowiazuja tacznie.

4. Jezeli przepisy ogodlne lub szczegdtowe nie stanowia inaczej, na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, mozna
sytuowac:

1) obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz dokonywa¢ odbudowy,
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czgsci, a takze
wykonywac inne roboty budowlane;

2) budynki gospodarcze oraz wykorzystywa¢ na te cele czgSci budynkéw o innym przeznaczeniu, a takze
dokonywa¢ odbudowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania;

3) infrastrukture techniczna zwiazana z obstuga obiektow 1iterenow, o ktorych mowa wust. 2, oraz inna
infrastrukturg techniczna, atakze dokonywaé jej wymiany, rozbudowy, przebudowy iremontu, jesli nie
koliduje to z istniejaca lub planowana zabudowa i zagospodarowaniem terendw;

4) zielen towarzyszaca oraz obiekty matej architektury.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — wyznaczone
$cisle oraz wyznaczone orientacyjnie;

3) linie zabudowy — obowiazujace i nieprzekraczalne;
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4) obowiazujacy sposob sytuowania gtdéwnej kalenicy dachu;
5) planowany szpaler zieleni izolacyjne;;

6) drzewo objgte ochrona na podstawie ustalen planu;

7) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter postulatywny lub
informacyjny.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny wyznaczonych $ci§le na rysunku planu, nie podlega zmianom.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie w przypadku:

1) korekty szerokos$ci pasa drogowego drogi, oznaczonej symbolem KDZ;
2) korekty przebiegu koryta ciekdéw wodnych, oznaczonych symbolem WS.
§ 6. 1. Nastgpujace pojgcia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisoOw budowlanych, a takze garaz na samochody osobowe oraz
wiata lub zadaszenie gospodarcze/garazowe;

2) budynek podstawowy — budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym terenu;

3) dach wysoki — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o gtdéwnych potaciach dachowych zbiegajacych si¢
w jednej kalenicy, o symetrycznych katach nachylenia od 300 do 400, przy czym kat nachylenia pozostatych
potaci dachowych nie moze przekracza¢ 400, a ich rzut na ptaszczyzng pozioma nie moze by¢ wigkszy niz 50%
rzutu glownych potaci dachu;

4) dziatka budowlana — w rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) dziatalno$¢ nieuciazliwa — dziatalno$¢ gospodarcza nie zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska
i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odregbnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

6) dzialalno$¢ nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa oraz nie
wymagajaca:
a) instalacji i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie standardow emisyjnych poza pomieszczeniami,
w ktorych jest prowadzona,

b) sytuowania urzadzen terenowych, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia (np. place parkingowe, sktadowe,
wiaty),

¢) przechowywania, sktadowania lub gromadzenia jakichkolwiek urzadzen, sprzetu, materiatow i substancji na
terenie,

d) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t lub obstugi wielokrotnej tj. wigcej niz
2 kursy na dobg,

e) dostepu klientow w godz. od 2000 do 8oo;

7) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, gazowe, cieplownicze, telekomunikacyjne iinne, wraz
zurzadzeniami na sieciach takimi jak zbiorniki, pompownie, przepompownie, osadniki, stacje
transformatorowe, szafy kablowe itp., atakze kabiny telefoniczne, z wyjatkiem anten i stacji bazowych
telekomunikacyjnych;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ usytuowania
budynku od drogi lub terenu o innym przeznaczeniu, mierzona od ich linii rozgraniczajacej do zasadniczej
$ciany budynku lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nierownolegta do linii rozgraniczajace;j;

9) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegto$¢ usytuowania budynku od drogi,
mierzona od jej linii rozgraniczajacej do zasadniczej §ciany frontowej budynku, przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 50% diugosci Sciany frontowej budynku podstawowego,

b) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linig zabudowy dla budynkow gospodarczych;
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10) no$nik reklamowy — kazdy wolnostojacy obiekt wraz z nos$nikiem informacji wizualnej, stuzacej reklamie,
a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 0,5m2 umieszczane na obiektach budowlanych i urzadzeniach, lub
ich cze$ciach;

11) obszar przestrzeni publicznej — zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) przestrzen poOtpubliczna — fizyczna przestrzen dostgpna dla kazdego, ale ze wzgledu na usytuowanie,
kontrolowana przez mieszkancow otaczajacych ja domow, a takze przestrzen prywatna wizualnie dostgpna dla
kazdego;

13) parking terenowy — jednopoziomowe odkryte miejsce parkingowe dla samochoddéw osobowych, lub ich
zgrupowanie, sytuowane na poziomie terenu;

14) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy i Branzowe Normy oraz
przepisy prawa miejscowego obowigzujace na obszarze wojewddztwa opolskiego;

15) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

16) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym;

17) ushugi drobne — ustugi §wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz §wiadczone indywidualnie
przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak ushugi projektowe, pracownie artystyczne, indywidualne
praktyki lekarskie, fizjoterapeutyczne, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze,
detektywistyczne, krawieckie, ustugi zwiazane ztlumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej
i ubezpieczeniowej oraz inne, o podobnym charakterze, prowadzone tylko i wytacznie w:

a) lokalu uzytkowym jednorodzinnego budynku mieszkalnego,

b) pomieszczeniach jednorodzinnego budynku mieszkalnego na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) mieszkaniu, w przypadku jesli w budynku mieszkalnym wydzielono lokale mieszkalne, na powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowanej jako mieszkanie przez prowadzacego dziatalnosc;

18) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ustugi uzytecznos$ci publicznej obejmujace:

a) handel detaliczny, z wyjatkiem detalicznej sprzedazy pojazdéow imotocykli, sprzetu budowlanego
i rolniczego, lub ich cze¢sci, oraz stacji paliw,

b) gastronomig, z wyjatkiem lokali rozrywkowych i nocnych,

c)ustugi bytowe - fryzjerskie, kosmetyczne, stylistyczne, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne,
introligatorskie, internetowe, dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek, solaria, a takze ustugi w zakresie
napraw artykulow uzytku osobistego i domowego jak np. naprawa obuwia, zegarkow, bizuterii, sprzgtu AGD
i RTV, rowerdw i sprzgtu sportowego oraz wypozyczalnie kast wideo, sprzgtu sportowego, elektronicznego
i elektrycznego i inne o podobnym charakterze;

19) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkow
usytuowanych na dziatce budowlanej, w powierzchni tej dziatki budowlane;;

20) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna i przydomowa w granicach dziatki budowlanej, a w pasie drogowym
zielen przydrozna;

21) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdéw samochodowych.

2. Uzyte w przepisach niniejszej uchwaty pojecia zdefiniowane w przepisach odrgbnych, w rozumieniu ustalen
ust. 1 pkt 13, interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Przy sytuowaniu budynkoéw i ich rozbudowie nalezy respektowac linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegdtowymi.
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2. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej segmenty budynku, sytuowane na wydzielonych
dziatkach, nie musza by¢ lustrzanym odbiciem.

3. Przy budowie, odbudowie, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie segmentow budynku, usytuowanych na
wydzielonych dzialkach w zabudowie wielorodzinnej oraz jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej, nalezy
zachowac:

1) jednakowe wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej oraz do kalenicy dachu;
2) jednakowe materialy wykonczenia $cian elewacyjnych oraz ich kolorystyke;

3) jednakowa geometri¢ dachu oraz material i kolor jego pokrycia;

4) jednakowa stolarke okienna i drzwiowa,

5) jednakowa forme doswietlenia poddasza uzytkowego (okna potaciowe, lukarny).

4. Przy rozbudowie budynkow, dach czesci dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materialem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejacego.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem nakazuje sig:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych wykona¢ zielen towarzyszaca;
2) w kolorystyce:

a) elewacji budynkow stosowa¢ kolory w odcieniach pastelowych, z wyjatkiem odcieni koloru niebieskiego,
fioletowego i czarnego,

b) dachow budynkow stosowac material w odcieniach koloru czerwonego, brazowego i grafitowego.
2. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz sytuowania:
1) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 27 ust. 2;

2) budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej estetyce
wygladu zewnetrznego;

3)na dachach budynkéw anten odbiorcéw indywidualnych, lub ich konstrukcji wsporczych, o wysokosci
wigkszej niz 2m.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:
1) zakaz:

a) zachowania isytuowania nowych ogrodzen wykonanych =z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem
ogrodzenia terenu zamknigtego,

b) wygradzania terenu oznaczonego symbolem ZI;

2) od strony drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDD, oraz od ul. Lwowskiej sytuowac
ogrodzenia o powierzchni azurowej nie mniejszej niz 60% oraz o wysokosci nie wigkszej niz 1,2m;

3) od strony terenu, oznaczonego symbolem ZS, sytuowaé ogrodzenia w formie zywoplotu; dopuszcza si¢
sytuowanie zywoptotu na siatce ogrodzeniowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 9. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi na obszarze objgtym planem:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:

a) MN - jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW - jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem 1idrganiami, potoZzone w zasiggu udokumentowanego
uciazliwego oddzialywania magistralnej linii kolejowej, nalezy ksztattowaé izabezpieczy¢ przed hatasem
i drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;
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3) na terenie oznaczonym symbolem ZI, wzdhiz drogi KDD, ksztaltowac szpaler zieleni izolacyjnej, zimozielonej
i wielopigtrowej, zapewniajacej ochrong przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hatasem.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony §rodowiska na obszarze objetym planem:

1) w budynkach stosowaé rozwiazania zapobiegajace lub ograniczajace niska emisj¢ do powietrza, w tym
szczegolnie:

a) w systemach grzewczych stosowaé paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne,

b) wykorzysta¢ centralny system zasilania miasta w ciepto lub energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym
budynkow i w gospodarce komunalnej, w tym szczegolnie energi¢ stoneczna i pompy cieplne;

2) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji majacych
negatywny wplyw na srodowisko;

3) powierzchnie drég 1iparkingdw, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem
zanieczyszczonych wod na tereny przylegle oraz wyposazy¢ w urzadzenia zabezpieczajace przed
przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

4) zakazuje sig:

a) lokalizacji  przydomowych iindywidualnych oczyszczalni  $ciekow, z wylaczeniem  urzadzen
podczyszczajacych $cieki przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego, lub do wod i do ziemi,

b) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi lub wod
§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania szaty roslinnej na obszarze objetym planem:

1) wskazane na rysunku planu drzewo, sosng czarna (Pinus nigra), obejmuje si¢ ochrona; dopuszcza si¢ tylko
cigcia pielegnacyjne, z wyjatkiem przypadku wystapienia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) nalezy zachowaé inne istniejace drzewa, usytuowane w pasie drogowym drogi KDZ oraz na terenach
oznaczonych symbolami ZI, ZS i MW, jesli:

a) ich usytuowanie spelnia wymogi §14 ust. 1 pkt 11 pkt 2 planu,

b) nie koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu KDZ lub nie zagrazaja bezpieczenstwu ruchu
drogowego,

¢) nie koliduja z planowana zabudowa terenu MW lub zagrazaja bezpieczenstwu ludzi i mienia;

3) drzewo, o ktorym mowa w pkt 1, oraz inne drzewa mozliwe do zachowania nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami w trakcie rob6t budowlanych.

2. W przypadkach uzasadnionych technicznie i gospodarczo drzewa, przeznaczone do usunigcia, przesadzi¢ na
teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, potozonym w polu ekspozycji widoku historycznego zespotu zabudowy
zrealizowanego wg zasad Bauhausu, z osi widokowej jaka stanowi magistralna linia kolejowa relacji Wroctaw —
Opole:

1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) obiektow budowlanych stanowiacych dominanty przestrzenne,
b) na budynkach akcentow architektonicznych w formie wiezyczek, sterczyn itp.;

2) urzadzeniom ochrony przed hatasem, sytuowanym wzdtuz linii kolejowej, zapewni¢ min. 50% powierzchni
przezroczystej, umozliwiajacej wglad na widok eksponowany.

2. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony w przepisach odrgbnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem za obszar przestrzeni publicznej uznaje sig:
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1) pas drogowy drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.
2. Nastepujace tereny uznaje sig za przestrzen potpubliczna:
1) pas drogowy drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD;

2) czes$¢ terenu oznaczonego symbolem MN i MW, polozonego pomigdzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego
drogi KDD i ul. Lwowskiej, a elewacja frontowa budynkow.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz w przestrzeniach pétpublicznych, o ktorych
mowa w ust. 2, obowiazuje:

1) nakaz wyposazenia w elementy matlej architektury, o$wietlenia oraz znaki iplany informacji wizualnej
o ujednoliconym charakterze i wysokich walorach estetycznych iuzytkowych, w sposob nie kolidujacy
z ruchem komunikacyjnym, przy czym w ciagu drogi oznaczonej symbolem:

a) KDZ — formg malej architektury i o$wietlenia dostosowa¢ do wymogow konserwatorskich,

b) KDD — usytuowanie elementdow malej architektury oraz urzadzen technicznych i budowlanych nie moze
naruszac ciaglosci i szerokosci chodnika;

2) zakaz sytuowania:
a) tymczasowych obiektoéw budowlanych, o ktorych mowa w § 27 ust. 2 pkt 2,
b) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
¢) nos$nikow reklamowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych wylacznie:

a) a) na terenie oznaczonym symbolem ZI i KDD - w pasie do 10m od linii rozgraniczajacej ul. Lwowskiej,
pod warunkiem zachowania: — trojkata widocznosci o wymiarach min. Smx5m na skrzyzowaniach ulic, —
ciagtosci i szeroko$ci chodnika, — odlegtosci min. 2,5m od krawgdzi jezdni, — nieprzekraczalnej powierzchni
reklamy do Sm2,

b) na terenie oznaczonym symbolem KDZ - w formie walca o §rednicy do 1,5m i wysokos$ci do 3,5m, nie blizej
niz 1m od $ciezki rowerowe;j,

¢) na rusztowaniach ustawionych przy budynku - w trakcie wykonywania robot budowlanych, jednak nie dtuzej
niz przez poét roku.

4. Dla tablic informacyjnych i szyldow, sytuowanych na obszarze objetym planem, nie stanowiacych nosnikow
reklamowych w rozumieniu §6 pkt 10, obowiazuje:

1) nakaz sytuowania na elewacji frontowej - ponizej stropu nad parterem budynku, z zastrzezeniem pkt 2 lit b-d;
2) zakaz sytuowania:

a) na drzewach oraz obrg¢bie rzutu ich korony,

b) jako namalowanych lub naklejanych na $cianach budynkéw lub jego czgsciach,

¢) jako podwieszonych do balkonéw i wykuszy,

d) na szybach lub w oknach budynkow mieszkalnych,

e) na ogrodzeniach.

5. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZI, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzonych miejsc na
kontenery do selektywnego zbierania odpadow.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Dopuszcza sig podziat i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objgtego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia rownoczes$nie
zewngtrzne granice dzialek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

Id: HGDXD-WRWIM-ZOCCY-RYHWA-PMDZX. Podpisany Strona 7



1) nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastgpujacych
parametrow :

a) na terenie oznaczonym symbolem MN: — szerokos$¢ frontu dziatki — od 24m do 35m, — powierzchnia dziatki
budowlanej - od 700m2 do 1000m?2;

b) na terenie oznaczonym symbolem MW: — szerokos¢ frontu dziatki — od 12m do 25m; — powierzchnia dziatki —
od 350m2 do 1050m2;

2) dopuszcza sig:

a) inne parametry dziatek budowlanych, niz okreslone w pkt 1, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu,

b) wydzielenie, na terenach oznaczonych symbolem MW, dojazdoéw i dojs¢ do dziatki, budynkow i urzadzen,
odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, umozliwiajacych
dostep do drogi publicznej dojazdowej KDD;

3) kat polozenia granicy dziatek budowlanych, w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi KDD powinien wynosi¢
900.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na terenie potozonym w sasiedztwie magistralnej linii kolejowej, wydzielonej na rysunku planu
granica terendow zamknigtych, obejmujacym pas terenu o szerokosci 20m:

1) przy sytuowaniu drzew ikrzewdéw oraz obiektow budowlanych, nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej, nalezy zachowaé odleglo$ci wymagane przepisami odrgbnymi od
granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru;

2) usytuowanie drzew, krzewoéw i obiektow budowlanych oraz wykonywanie robot ziemnych nie moze zaklocaé
eksploatacji i dzialania urzadzen kolejowych i zagrazaé¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

3) roboty ziemne:
a) moga by¢ prowadzone w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granic obszaru kolejowego;

b) prowadzone w odlegtosci od 4m do 20m od granic obszaru kolejowego nalezy uzgadnia¢ zgodnie
wymogami przepisow odrgbnych.

2. Na granicach potencjalnego zasiggu lokalnych podtopien, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢
nastepujace zasady:

1) nakaz sytuowania poziomu parteru budynku na wysokosci min. 1,0m nad istniejacym poziomem terenu;
2) w konstrukcji budynkoéw uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowego wystepowania podtopien;

3) powierzchni¢ dzialki budowlanej nalezy uksztattowaé i zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy naturalny
splyw wody w kierunku ciekéw wodnych i rowow.

3. Dla ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych nalezy:
1) zapewni¢ dostep wlasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacjg;
2) od linii brzegowej zachowac¢:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu, przy sytuowaniu wszelkich
obiektow budowlanych, nie zwiazanych z gospodarka wodna lub ochrona przeciwpowodziowa,

b) odlegto$¢ min. 1,5m przy sytuowaniu ogrodzen.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala sig¢ obowiazek:
1) przebudowy podstawowego uktadu ulicznego miasta na odcinku ul. Stonecznej, oznaczonej symbolem KDZ;

2) rozbudowy uktadu ulicznego miasta o drogi publiczne dojazdowe, oznaczone symbolem KDD, powigzane
z ulica Lwowska.
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2. Ustala si¢ ogolne zasady wyznaczania i zagospodarowania terenow drog:

1) ulice, oznaczone symbolem KDZ i KDD, nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem i przepisami szczegoétowymi
planu;

2) dojazd lub dojscie do dziatki, budynkow lub urzadzen na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczonej symbolem MW, niewyznaczone na rysunku planu, nalezy projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza sig:

1) etapowa budowe nowych drdg oraz przebudowe i remont drég istniejacych, w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb;

2) odstgpstwa od ustalonych w §24-25 parametréow droég w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi,
przy zachowaniu wymogow przepisow odrgbnych.

4. W pasach drogowych drog obowiazuja nastepujace wymagania:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa wpkt 1, wylacznie w przypadku infrastruktury
technicznej niezwiazanej z droga inosnikow reklamowych, o ktérych mowa w §12 ust.3 pkt 3 lit. a-b, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i przez zarzadce drogi;

3) budowa, przebudowa lub remont infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga i no$nikow reklamowych,
o ktorych mowa w pkt 2, wymaga zgody zarzadcy drogi;

4) usytuowanie zjazdu, jego projekt oraz budowa lub przebudowa, mozliwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) drogi nalezy dostosowa¢ do wymogow 0s6b niepetnosprawnych.

5. Zjazdy na dziatki budowlane:
1) wytacznie z ul. Lwowskiej 1 drogi KDD, zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem MW dopuszcza si¢ dojazd do dziatek budowlanych, budynkow lub urzadzen
poprzez drogi wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, powiazane z droga KDD.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terend6w w miejsca parkingowe (m.p.) dla samochodéw
osobowych, wymagane dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na jedno mieszkanie;

3) ustugi drobne — 1 m.p.;

4) handel detaliczny — 20 m.p. na 1000m2 powierzchni sprzedazy;

5) gastronomia — Im.p. na 4 miejsca konsumpcyjne;

6) ustugi bytowe — 2 m.p.

2. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa wust. 1, nalezy sytuowaé na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, lub wzdtuz dojazdu lub dojscia do dziatki, budynkow lub urzadzen na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych zwiazanych obstuga obszaru objgtego planem oraz terendw
przylegtych miasta w pasie drogowym drogi KDD o szerokosci wigkszej niz 12m, na zasadach okre$lonych
przepisami szczegdétowymi planu.

§ 17. 1. Ustala si¢ obowiazek uzbrojenia obszaru objgtego planem w sieci: wodociagowa, kanalizacyjne,
elektroenergetyczna, gazu przewodowego i telekomunikacyjna, powiazane =z infrastruktura techniczng poza
obszarem objetym planem, a docelowo w sie¢ cieptownicza miejska.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej oraz sytuowanie innej, niz wymieniona w ust. 1, infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ og6lne zasady sytuowania infrastruktury technicznej:
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1) w pasie drogowym drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ, postuluje si¢ zapewni¢ korytarz techniczny
do prowadzenia sieci miejskich;

2) sieci infrastruktury technicznej sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog, oznaczonych symbolem KDZ
1 KDD, na zasadach okre§lonych w §15 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN 1MW, w pasie terenu polozonym pomigdzy linia rozgraniczajaca ilinia zabudowy oraz wzdluz
wydzielonych dojazdow i dojs¢ do dziatek budowlanych oraz granic podzialéw geodezyjnych;

b) Z11 ZS, z zastrzezeniem §14 ust. 1 i ust. 3;

4) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad okreslonych w pkt
21 3, pod warunkiem zachowania wymogow przepisow odrgbnych;

5) terenom usytuowania urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;j.
§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg oraz rozwoju sieci wodociggowej:
1) zaopatrzenie w wode do celdow bytowych — wytacznie z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych — z wlasnego ujgcia wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) parametry sieci wodociagowej winny zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilo$ci
i na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) sie¢ wodociagowa rozbudowac¢ w uktadzie zapewniajacym ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekéw i rozwoju sieci kanalizacyjnej:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — wylacznie do sieci kanalizacji sanitarnej ina miejska
oczyszczalnig Sciekow;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych — wytacznie do urzadzen
i sieci kanalizacji deszczowej, oraz na miejska oczyszczalnig $ciekow lub do wod ido ziemi, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach wlasnych, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi i zgodnie z nimi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych niezanieczyszczonych do gruntu na wlasnej
dziatce, w zaleznosci od ilosci $ciekéw na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na obszarze objetym planem oraz wykorzystanie ich
do nawadniania terenow zieleni towarzyszace;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych §rednich napie¢ z mozliwoscia przebudowy i remontu,
b) wykorzystanie energii elektrycznej do celow grzewczych;
2) nowe sieci elektroenergetyczne sytuowaé wylaczenie jako podziemne.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci cieptowniczej i zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zasilanych gazem, energia elektryczna lub z ekologicznych
zrodet ciepta;

2) dopuszcza sig:
a) sytuowanie sieci cieplowniczej i zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego,

b) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zasilanych paliwami statymi, z zastrzezeniem §9 ust. 2 pkt
1;

3) sieci realizowa¢ wyltacznie jako podziemne

5.Rozwdj sieci gazu przewodowego i zaopatrzenie w gaz do celow bytowych igrzewczych - poprzez
rozbudowg istniejacej sieci niskiego cisnienia.
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6. Dostep do ustug telekomunikacyjnych — poprzez rozbudowg sieci wytacznie jako linii podziemnych.
7. Ustala sig¢ nastgpujace zasady postepowania z odpadami:

1) komunalnymi — na skladowisko komunalne; minimalizowa¢ ilo$¢ wytwarzanych odpadéw, gromadzic,
z uwzglednieniem ich segregacji, w pojemnikach do gromadzenia odpadow statych, sytuowanych w miejscach
spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych, w sposob bezpieczny dla srodowiska;

2) niebezpiecznymi — zgodnie z decyzja wlasciwego organu, wydana na podstawie przepisOw odrgbnych;
minimalizowa¢ ilo§¢ odpadow, gromadzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach i przekazywa¢ do
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia;

3) masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze objetym
planem, wykorzysta¢ gospodarczo:

a) do podniesienia poziomu i uksztaltowania terenu inwestycji,

b)do rekultywacji terenéw wskazanych przez burmistrza miasta, wtym szczegdlnie wyrobiska
poeksploatacyjnego zloza ,,Brzeg”.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

§ 19. 1. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa wust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
dziatalnos$ci nie zaktdcajacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zjazd — wylacznie z drogi KDD;
2) zabudowe mieszkaniowa sytuowa¢ w formie zabudowy wolnostojace;j;
3) budynki gospodarcze sytuowac¢ wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku podstawowego;

4) w granicach dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie jednej wolno stojacej wiaty, altany lub przydomowej oranzerii,
nie wymagajacej pozwolenia na budowg;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych oraz wiat, altan i przydomowych oranzerii w odleglosci
min. 1,5m od granicy dziatki;

6) poziom parteru nowych budynkéw mieszkalnych sytuowa¢ min. 0,6m nad istniejacym poziomem terenu;
7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — max. 25%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%;
8) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — 4,5m lub 10m od drogi KDD oraz 5Sm lub 12m od ul. Lwowskiej, zgodnie rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna: Sm lub 10m od drogi KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
9) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
10) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnego — min. 3,6m i max. 4,8m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz min. 7,5m i max. 9m do
kalenicy dachu,

b) gospodarczego, dobudowanego — max. 3,5m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz max. 7,5m do
kalenicy dachu;
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11) szerokos¢ elewacji frontowej — od 12m do 18m;
12) geometria dachu budynkow - dach wysoki, sytuowany kalenica zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 mieszkan w budynku, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, ustugi drobne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
1) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej:
a) sytuowac wylacznie na dziatkach przylegtych do ul. Lwowskiej,
b) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ nieuciazliwa;
2) ustugi drobne — dopuszcza sig¢ wytacznie dziatalno$¢ nie zakldcajaca funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zjazd — wylacznie z drogi KDD, z zastrzezeniem ust. 2;

2) do ushug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zjazdu z ul. Lwowskiej, z godnie
z wymogami § 15 ust. 4 pkt 4;

3) zabudowe mieszkaniowa 1iustugowa sytuowaé w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych lub
szeregowych;

4) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej sytuowa¢ w budynkach wolnostojacych lub w parterze budynkow
mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

5) budynki gospodarcze sytuowaé wylacznie jako wbudowane w budynek podstawowy, w podziemna lub
pierwsza kondygnacj¢ nadziemna;

6) budynki sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie dalej niz 5Sm od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej od drogi KDD;

7) front dzialki, na ktorej usytuowane sa ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, pozostawi¢ ogélnodostgpny;
strefe wejSciowa zagospodarowaé w sposob staranny i estetyczny;

8) w pasie terenu o szeroko$ci min. 4m, polozonym od strony terenu oznaczonego symbolem ZS i WS, sytuowaé
zielen towarzyszaca;

9) powierzchni¢ dziatki budowlanej ksztaltowaé i zagospodarowaé w sposdb umozliwiajacy sptyw wody
w kierunku ciekéw wodnych i rowow;

10) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — min. 20%, max. 40%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%;
11) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — 4,5m od drogi KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna - 8m od drogi KDW, 5m od ul. Lwowskiej oraz 4m od pozostalych linii rozgraniczajacych
terenu;

12) gabaryty budynkow:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, lub 2 kondygnacje nadziemne
z poddaszem nieuzytkowym,

b) ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
13) wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych: — max. 1,9m - do poziomu +(-)0,0 budynku, z zastrzezeniem §14 ust. 2, — min. 6,5m i max.
7,5m - do goérnej krawedzi elewacji frontowej, — min. 9,5m i max. 11m - do kalenicy dachu budynku;
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b) ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej: — min. 0,6m — do poziomu +(-)0,0 budynku, — min. 3,6m
i max. 7,5m do gornej krawedzi elewacji frontowej, — min. 7,5m i max. 11m do kalenicy dachu;

14) szeroko$¢ elewacji frontowej, usytuowanej od drogi KDD — do 15m;
15) geometria dachu budynkdéw - dach wysoki, sytuowany kalenica zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. 1. ZI — tereny zieleni izolacyjnej, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen izolacyjna, ogélnodostepne skwery i zielence, z przewaga zieleni wysokiej, urzadzenia
ochrony przed hatasem, urzadzenia i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i utrzymaniem linii
kolejowej oraz urzadzenia wodne;

2) dopuszczalne - urzadzenia stuzace rekreacji codziennej takie jak tawki, urzadzenia zabawowe dla dzieci,
urzadzenia utrzymania porzadku (np. placyki gospodarcze, trzepaki), trasy piesze i rowerowe, cieki i zbiorniki
wodne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) zakaz:

a) zabudowy terenu, z wyjatkiem urzadzen iobiektow zwiazanych zprowadzeniem ruchu kolejowego
i utrzymaniem kolei oraz infrastruktury technicznej,

b) sytuowania ogrodoéw dziatkowych;

2) teren zagospodarowac z uwzglednieniem wymogow §8 ust. 21 ust. 3, §10, §12 ust. 5 oraz §14 ust. 11 ust.
3 planu;

3) dokona¢ nasadzen komponowanych zieleni zprzewaga gatunkéw zgodnych z siedliskiem, zmin. 30%
udziatem zieleni zimozielonej, z zastrzezeniem §9 ust. 1pkt 3; zieleh komponowa¢ zuwzglednieniem
wymogow §11 ust. 1;

4) teren biologicznie czynny — min. 70%;
5) linia zabudowy — nieprzekraczalna:
a) od drogi KDD — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) od terenu zamknigtego - zgodnie z §14 ust. 1;
6) gabaryty i wysokos$ci obiektow budowlanych — max. 6m.
§ 22. 1. ZS — tereny zieleni urzadzonej, dla ktorych ustala sig¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen stanowiaca obudowe biologiczna ciekow wodnych;
2) dopuszczalne — dojazdy lub dojscia do dziatki, budynkéw lub urzadzen oraz urzadzenia wodne.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) dostgp do terenu — z drog KDZ oraz terenu ZI;
2) zielen sytuowac zapewniajac dostep do cieckow wodnych.
§ 23. 1. WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe;
2) dopuszczalne: urzadzenia wodne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ zakrycia (zarurowania) odcinkow rzeki Koscielna, usytuowanych w granicach obszaru objgtego
planem;

2) dopuszcza sig¢:
a) korekt¢ przebiegu i przebudowg koryta rzeki Koscielna;

b) zakrycie (zarurowanie) odcinka rowu K-7.
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§ 24. 1. KDZ — teren drog publicznych zbiorczych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ulica
zbiorcza (Z).

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry ulicy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 20m;

b) jezdnia — min. dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min. 3,5m; docelowo ulicg zaleca si¢ wykonac jako
droge dwujezdniowa 2/2;

¢) chodnik — min. jednostronny;

d) trasa rowerowa o szeroko$ci min. 2m;
2) teren biologicznie czynny — min. 5%;
3) od strony terenu oznaczonego symbolem WS sytuowac pas zieleni towarzyszacej

§ 25. 1. KDD — tereny drog publicznych dojazdowych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - ulice dojazdowe (D);
2) dopuszczalne - parkingi terenowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — od 7m lub 16m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia — dwupasmowa,

¢) chodnik — min. jednostronny,

d) teren biologicznie czynny — min. 5%;

2) droga winna spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych stawiane drogom pozarowym oraz dojsciom i dojazdom
do dziatek, budynkéw i urzadzen z nimi zwiazanych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie parkingu terenowego w formie parkingu przyulicznego;
4) od parkingow terenowych do budynkow mieszkalnych zachowa¢ odleglo$ci wymagane przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. E — teren infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — stacja
transformatorowa.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik zabudowy — do 90%;
2) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL II1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. 1. Istniejace  obiekty budowlane itereny, wykorzystywane niezgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, wylacznie w przypadku jesli:

1) zostaty wybudowane lub sa uzytkowane zgodnie z wymogami przepisow prawa budowlanego;
2) spetniaja wymogi ustalen planu oraz przepisoOw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych:
1) na terenie ZI, na czas publicznych rob6t budowlanych prowadzonych w tym rejonie miasta;

2) na terenic MN 1 MW, na czas budowy budynkéw, z zastrzezeniem wymogow §12 ust. 3 pkt 2 lit a, w zwiazku
z §12 ust. 2 pkt 2.

3. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu oznaczonego symbolem ZI,
zwiazane z organizacjg imprez okolicznosciowych (osiedlowych), na czas ich trwania.
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§ 28. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu
oznaczonego symbolem MN i MW — na 30%.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terenéw objgtych planem, poniewaz dotychczasowy
sposob ich przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntow bedacych wlasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.
§ 29. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.

§ 30. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta BRZEG, zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19
grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 6 lutego 2004r. Nr 7, poz. 121).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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