UCHWALA NR VII/25/11
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 4 marca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru
ograniczonego od wschodu ul. Armii Krajowej, od pélnocy ul.Kardynala Wyszynskiego, od zachodu
ul. Myczkowskiego oraz od poludnia magistralna linia kolejowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz 1759; Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28, poz.
142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz 230, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127, poz. 800, Dz. U. z 2008t. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z uchwala nr XLVII/459/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 18
czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Brzegu, Rada Miejska Brzegu, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziatl 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zwany w dalszej tresci
uchwaty planem, dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Armii Krajowej, od poinocy ul. Kardynata
Wyszynskiego, od zachodu ul. Myczkowskiego oraz od potudnia magistralng linig kolejowa.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu, sporzadzonym z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych.

3. Celem sporzadzenia planu jest rewaloryzacja i uksztattowanie zharmonizowanych, kompletnych i czytelnych
zespolow zabudowy §rodmiejskie;.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, jest integralna cze$cia planu i stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty, nie stanowiacymi ustalen planu, sa takze rozstrzygnigcia:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1) § 6-7 - przeznaczenie terenow;
2) § 8-10 - zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) § 11-17 - zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego;
4) § 18-20 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) § 21-22 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) § 23 - zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;
7) § 24 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8)§ 25-27 - zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i1 wyposazenia w miejsca
parkingowe dla samochodow;

9) § 28-33 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
10) § 34-44 - szczegblowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania;
11) § 45 - sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) § 46 - stawki procentowe, o ktérych mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony przyrody, zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, wtym terenow gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystgpuja na obszarze objgtym planem;

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci, granic obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji, granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz ich stref
ochronnych, granic terenéow pod budowe wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych, granic terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, a takze granic pomnikéw
zaglady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wyznaczone
Scisle;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wyznaczone
orientacyjnie;

3) linie zabudowy obowiazujace;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) budynek eksponowany;

6) obowiazujace usytuowanie akcentu architektonicznego;

7) planowany szpaler zieleni izolacyjnej;

8) strefa B — ochrony konserwatorskie;j;

9) strefa OW — obserwacji archeologicznej;

10) budynki objete ochrong konserwatorska;

11) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem literowym lub liczbowo-literowym.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny, wyznaczonych S$ci§le na rysunku planu, nie podlega zmianom.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie w przypadku:

1) korekty szerokos$ci pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDG i KDP;
2) likwidacji lub korekty szerokos$ci pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDW.

§ 5. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) budynek pomocniczy — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub sktadowo-
magazynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej, stuzace obstudze dziatalnosci gospodarczej prowadzonej wytacznie na tym terenie;

2) budynek towarzyszacy — budynek biurowy, socjalny, handlowo-ustugowy lub uslugowy, usytuowany na
terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej, shizacy obstudze dzialalnosci gospodarczej prowadzonej
wytacznie na tym terenie;

3) dziatalno$¢ nie zakldcajaca funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa oraz:
a) nie wymagajaca:
- funkcjonowania w godzinach od 22°° do 6°° rano;

- sytuowania na terenie jakichkolwiek budowli, instalacji iurzadzen zwiazanych zprowadzong
dziatalnoscia, a takze przechowywania, skladowania lub gromadzenia jakichkolwiek urzadzen, sprzgtu,
materiatow i substancji;

- obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t lub obstugi wielokrotnej tj. wigcej
niz 2 kursy na dobg;

b) nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska i standardow emisyjnych poza granicami
terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) dziatalno$¢ nieuciazliwa — dzialalno$¢ gospodarcza nie zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze obejmujaca rodzaje tych przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ktére zwolnione zostaly ze sporzadzenia raportu na podstawie postanowienia
wlasciwego organu;

5) dziatalnos¢ uciazliwa — dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ktore wymagaja sporzadzenia raportu na podstawie postanowienia wlasciwego
organu, z wylaczeniem dziatalno$ci zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

6) infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, gazowe dystrybucyjne, cieptownicze iinne, wraz
zurzadzeniami na sieciach takimi jak zbiorniki, pompownie, przepompownie, osadniki, stacje
transformatorowe itp., a takze kabiny telefoniczne i infrastruktura telekomunikacyjna, w rozumieniu przepisOw
odrebnych prawa telekomunikacyjnego;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ usytuowania
zabudowy od drogi, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do czg$ci nadziemnej zasadniczej $ciany frontowe;j
budynku lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegta do drogi;

8) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odleglos¢ usytuowania zabudowy od drogi,
mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do czgSci nadziemnej zasadniczej $ciany frontowej budynku Iub jej
najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nierownolegta do drogi, przy czym linia ta nie dotyczy
balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejSciami, elementdéw odwodnienia i detalu
architektonicznego elewacji oraz innych, podobnych czgsci budynku;

9) kamienica — miejski budynek mieszkalny, kulturowy lub wspodlczesny, przynajmniej jednopigtrowy,
usytuowany w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy, zamykajacej wnetrze podworka, w tym takze budynek
plombowy;

10) no$nik reklamowy — reklama, w rozumieniu przepisow odrgbnych dot. drog publicznych, a takze reklamy
umieszczane na obiektach budowlanych iurzadzeniach (lub ich czg$ciach), z wyjatkiem szyldow sklepow
1 przedsigbiorstw oraz tablic informacyjnych instytucji;

11) przedogrédek — zielen ozdobna usytuowana pomigdzy elewacja frontowa budynku a pasem drogowym drogi,
stanowiaca element kompozycji historycznego uktadu przestrzennego, komponowana indywidualnie;

12) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Branzowe
Normy oraz przepisy prawa migjscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;
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13) przeznaczenie dopuszczalne — alternatywne klasy przeznaczenia, ktére mozna lokalizowa¢ na terenie lub
w obiekcie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, lub tacznie z nim, w sposob zgodny z przepisami
szczegotowymi planu;

14) przeznaczenie uzupetniajace — klasy przeznaczenia, ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie terenu,
sytuowane wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, nie zmieniajace
charakteru zagospodarowania i zabudowy terenu;

15) teren - fragment obszaru objetego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym;

16) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkow,
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

17) zielen towarzyszaca - zielen wnegtrz migdzyblokowych oraz towarzyszaca zabytkowym zatozeniom
przestrzennym lub budynkom, wraz z elementami malej architektury shuzacymi rekreacji codziennej (fawki,
urzadzenia zabawowe dla dzieci itp.) i utrzymaniu porzadku (placyki gospodarcze, trzepaki, miejsca czasowego
gromadzenia odpadoéw bytowych), a w pasie drogowym zielen przyuliczna;

18) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdéw samochodowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ tereny o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§34-35),
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§36);
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem:
a) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (§37);
3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczone symbolem:
a) PP — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow (§38);
4) tereny zieleni i wod, oznaczone symbolem:
a) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§39);
5) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem:
a) KDG — tereny drog publicznych gtownych (§40)
b) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych (§41),
c) KDP — tereny drog publicznych pieszych (§42),
d) KDW — tereny drég wewngetrznych (§43),
e) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§44).
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie podstawowe oraz, w zaleznosci od potrzeb, przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace, a takze
zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania ustala si¢ w przepisach szczegdétowych planu;

2) przepisy ogolne i szczegblowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogoélne sa nadrzedne w stosunku do
przepiséw szczegodtowych.

§ 7. 1. Ustala sig nastepujace grupy klas przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja
si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania,
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b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny nie bedacy
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, lub zespot takich budynkéw,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) ushugi, obejmujace nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ipowierzchnie przeznaczone na dziatalno$¢ administracji
publicznej, organdéw bezpieczenstwa publicznego, organizacji istowarzyszen spolecznych, politycznych
i gospodarczych, stuzb ochrony, obstugi administracyjno-socjalnej, obstugi ustug zdrowia 1 opieki
spotecznej, ustugi zwiazane zobstuga pocztowo-telekomunikacyjna, zarzadzaniem, finansami,
ubezpieczeniami, obsluga nieruchomos$ci, posrednictwem, archiwizowaniem, obsluga turystyki,
dziatalno$cia wydawnicza lub mediami, reklama, a takze biura projektow, prawnicze, notarialne oraz inne
o podobnym charakterze, z wyjatkiem obiektow strazy pozarnej,

b) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bar, bar fast food, herbaciarnig, kawiarnig, cukiernig,
koktajl-bar, winiarni¢, pub oraz inne o podobnym charakterze, takze wraz z ustugami cateringowymi,

c¢) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie, w ktorych dokonuje si¢ detalicznej
sprzedazy towarow konsumentom, giownie dla potrzeb gospodarstw domowych idla uzytku osobistego,
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?, wtym takze sprzedaz kupondéw gier losowych,
sportowych i loteryjnych, z wyjatkiem sprzedazy pojazdéw i motocykli, sprzgtu budowlanego i rolniczego
lub ich czesci oraz materiatow budowlanych, masowych i stacji paliw (sprzedazy detalicznej paliw),

d) obstuga turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, dom goscinny, dom wycieczkowy,
schronisko turystyczne oraz inne stuzace zakwaterowaniu turystow, takze ztowarzyszacymi ushugami
gastronomii i handlu detalicznego, z wyjatkiem agroturystyki, campingoéw i sezonowych baz turystycznych,

¢) opieka medyczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do $§wiadczenia ustug
iporad medycznych, diagnostyki medycznej, atakze zaklady rehabilitacji, protetyki, laboratoria,
ambulatoria, szkoly rodzenia oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem indywidualnych praktyk
lekarskich,

f) rekreacja — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ipowierzchnie umozliwiajace odnawianie sit fizycznych
i psychicznych za pomoca réznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej, innych niz wynikajacych
z codziennego zycia takie jak sauny, salony masazu, solaria, faznie, sitownie, sale do acrobiku, fitness, jogi,
tanca, oraz inne o podobnym charakterze,

g) rozrywka ikultura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia
dziatalno$ci rozrywkowej lub stuzace upowszechnianiu ipopularyzacji kultury i sztuki, takie jak kluby
profesjonalne (literacki, artystyczny, taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne, salon gier, kawiarnie
internetowe 1 wypozyczalnie nosnikow elektronicznych oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem
dyskoteki,

h) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug §wiadczonych dla lokalnej spotecznos$ci takie jak
ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, stylistyczne, optyczne, szklarskie, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne,
introligatorskie, internetowe, wykonywania nadrukéw, dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek, a takze
ushugi w zakresie napraw i wypozyczania artykutdéw uzytku osobistego i domowego, sprze¢tu sportowego,
elektronicznego i elektrycznego oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem ustug pogrzebowych,

1) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi §wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz
$wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne praktyki
lekarskie, ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne,
zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, pracownie artystyczne oraz
inne o podobnym charakterze,

j) ustugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ipowierzchnie wykorzystywane przez szkoty
artystyczne oraz specjalistyczne, nauczajace jezykow, tanca, rysunku, aktorskie itp. oraz oferujace
prowadzenie kursow i szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i szkot
tresujacych zwierzeta;

3) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
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a) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie odsprzedazy towarow innym jednostkom
handlu hurtowego lub detalicznego oraz innym uzytkownikom, a takze handel detaliczny materiatami
budowlanymi, z wyjatkiem gietd towarowych,

b) naprawa 1iobstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ipowierzchnie stuzace uslugom
wykonywanym w zakresie remontow, napraw, konserwacji oraz obstugi urzadzen ipojazddéw, takie jak
ustugi mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne i wymiany ogumienia, elektrotechniczne
i elektroniczne, wymiany cze¢$ci i akcesoriow itp., a takze diagnostyke pojazdow i wykonywanie przegladow
technicznych, pomoc drogowa oraz wynajem samochodow, z wyjatkiem stacji paliw i handlu detalicznego
pojazdami,

¢) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ipowierzchnie wykorzystywane do prowadzenia
dziatalno$ci wytworczej lub ustugowej zaktadu rzemieslniczego takie jak stolarstwo, S$lusarstwo,
kamieniarstwo, piekarnictwo, cukiernictwo, atakze drobna produkcja innych wyroboéw, rozmaitych
artykutow i sprzetu,

d) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci
produkcyjnej, wytworczej iprzetworczej, sktadowania, magazynowania, sortowania, konfekcjonowania
i inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem baz transportowych;

4) zielen i wody, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) terenowe urzadzenia sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia do
uprawiania sportu irekreacji takie jak boiska, korty tenisowe, §ciezki rowerowe oraz rolkowe, $ciezki
zdrowia, lodowiska odkryte oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem tras sportow motorowych,

b) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen komponowana skweru miejskiego wraz z elementami
matej architektury takimi jak pomniki, rzezby, tablice pamiatkowe, fontanny, podkres§lajacymi range zieleni
publicznej;

5) komunikacja, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) droga piesza — nalezy przez to rozumie¢ droge dla ruchu pieszych, z dopuszczeniem ruchu roweréw oraz
pojazdéw specjalnych i uprzywilejowanych,

b) droga wewngtrzna — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) obiekty parkowania — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne parkingi wielopoziomowe,

d) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe dla
samochodoéw osobowych, lub ich zgrupowanie, sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym
drogi,

¢) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ droge dla rowerdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zapewniajaca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone $ciezki rowerowe lub tez
wydzielone pasy dla ruchu rowerow,

f) ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) infrastruktura techniczna, obejmujaca nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:
a) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN.
2. Na terenach, o ktorych mowa §6 ust.1, mozna sytuowac:

1) wylacznie klasy przeznaczenia ustalone przepisami szczegoétowymi planu;

2) infrastrukturg techniczna zwiazana z obstuga obiektow i terendéw, o ktorych mowa w §6 ust. 1, a takze inna
infrastrukture techniczna, je$li nie koliduje z istniejaca lub planowana zabudowa lub zagospodarowaniem
terenow;

3) drogi wewngtrzne, zielen towarzyszacg i obiekty matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaja ochrony i rewaloryzacji:

1) Sciana urbanistyczna ulicy Armii Krajowej, oznaczonej symbolem KDG;
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2) budynki objgte ochrona konserwatorka, w tym szczegdlnie zabudowa willowa wraz z przedogrodkami;
3) wewngtrzne dziedzince i wngtrza migdzyblokowe.

2. Dla terenéw i obiektow, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuje nakaz:
1) rewaloryzacji zdegradowanej zabudowy historycznej;

2) uzupehienia $ciany urbanistycznej kamienicami, w miejscach wskazanych na rysunku planu, przy zachowaniu
spojnosci  sposobu sytuowania, gabarytdow, wysokosci, rozwiazan architektonicznych i materialowych
z sasiednia zabudowa zabytkowa;

3) podkreslenia naroznikow pierzei zabudowy akcentem architektonicznym,;
4) zmiany uksztattowania budynku eksponowanego, zgodnie z wymogami §10;
5) podniesienia walorow kompozycyjnych zieleni przeogrodkéw oraz odtworzenia ich ogrodzen;

6) uksztattowania i zagospodarowania wewngtrznych dziedzincéw iwngtrz migdzyblokowych zielenia
towarzyszaca, komponowana indywidualnie.

§ 9. 1. Nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaja uksztaltowania i rehabilitacji:

1) nieukonczony kwartal zabudowy, reprezentujacy XIX-XX wieczne tendencje planowania ,,miasta ogrodu”,
usytuowany na terenie oznaczonym symbolem 1MW;

2) nickompletny kwartat zabudowy kamienicowo-blokowej, sytuowany na terenie oznaczonym symbolem 2MW
1 MU;
3) zielen urzadzona, oznaczona symbolem ZP.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje nakaz:

1) tworczego uzupehlnienia iukonczenia zespolu zabudowy terenu 1MW, 2MW i MU, zuwzglednieniem
historycznych zasad kompozycji, wtym szczegdlnie zachowania geometrii uktadu zabudowy, duzych
kwartatow zabudowy, duzych posesji, obrzeznego sytuowania budynkéw w zwartej i podtzwartej pierzei
zabudowy, linii zabudowy, spojnosci rozwigzan architektonicznych i jednorodno$ci materialow;

2) zagospodarowania wngtrz migdzyblokowych jako przestrzeni wspdlnych kwartatu zabudowy;

3) podniesienia rangi i waloréw kompozycyjnych zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP, w dostosowaniu
do historycznego otoczenia.

§ 10. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ budynek eksponowany, istotny dla kompozycji wezta urbanistycznego
jakim jest przylegly plac publiczny (Rondo Solidarnosci).

2. Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek:

1) starannego uksztattowana formy ibryly budynku stanowiacego pierzej¢ waznego placu publicznego,
o reprezentacyjnej architekturze 1iwysokim poziomie estetycznym, w dostosowanym do skali irangi
historycznego otoczenia;

2) stosowanie na elewacji budynku wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych.

3. W celu zwigkszenia gabarytoéw budynku, dopuszcza sig¢ jego rozbudowe iusytuowanie jako budynku
naroznego w zwartej pierzei zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania:

1) zakltadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorej mowa w przepisach
odregbnych;

2) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000 oraz spdjnos¢ przestrzenna sieci.

2. Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagaja stosowania rozwiazan
technicznych i technologicznych minimalizujacych wartosci podstawowych uciazliwosci dla ludzi i sSrodowiska.
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3. Dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci
srodowiska i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne ograniczajace lub zapobiegajace
niskiej emisji do powietrza, w tym szczegdlnie:
1) w indywidualnych systemach grzewczych stosowaé paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne;

2) wykorzysta¢ energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym budynkow i w gospodarce komunalne;.

2. Zakazuje si¢ skladowania na otwartym terenie lub w obiektach niezadaszonych materialow, bedacych
zrodtem emisji niezorganizowanej do powietrza.

§ 13. 1. Zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do srodowiska

2. Migjsca czasowego gromadzenia odpaddéw zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do wod lub do ziemi
substancji mogacych negatywnie wplywac na §rodowisko.

3. Powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi,
mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegle oraz wyposazy¢ w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji
zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi.

§ 14. 1. W dziatalnosci gospodarczej stosowaé surowce i materiaty zapobiegajace powstawaniu odpadow lub
pozwalajace utrzymac ich ilos¢ mozliwie na najnizszym poziomie.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady postgpowania z odpadami:
1) bytowymi i komunalnymi — odprowadzi¢ na skladowisko komunalne; minimalizowa¢ ilo§¢ wytwarzanych
odpadow, gromadzi¢ z uwzglednieniem ich segregacji, w sposob bezpieczny dla srodowiska;

2) niebezpiecznymi oraz innymi odpadami wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji obiektow budowlanych,
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6lnosci nalezy zapewni¢ odbidr tych odpadoéw przez
podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Masy ziemne iskalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku zrealizacja inwestycji, wykorzystaé
gospodarczo na obszarze objetym planem lub w miejscach wskazanych przez burmistrza, w tym szczegdlnie do
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych.

§ 15. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre§lajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony
symbolem:

1) IMW i 2MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) MU i UM - jest terenem mieszkaniowo — uslugowym.

2. Dla pozostalych terenéw dopuszczalnych pozioméw halasu nie ustala si¢, chyba ze wystepuja na nich
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wowczas dopuszczalne poziomy hatasu nalezy
przyjac¢ na granicy terenu zgodnie z tymi przepisami.

3. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane w zasiggu udokumentowanego
uciazliwego oddziatywania magistralnej linii kolejowej oraz w odleglosci do 30m od krawedzi jezdni ul. Armii
Krajowej, nalezy ksztaltowaé i zabezpieczy¢ przed halasem idrganiami poprzez stosowanie skutecznych
rozwiazan przestrzennych i technicznych, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

4. W produkcji stosowaé rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu, w tym szczegodlnie hermetyzacje produkcji
przy technologiach stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne.

§ 16. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, a jezeli to nie jest mozliwe - burmistrza.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ usunigcie drzew, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi, jesli:

1) uniemozliwiaja zmiang kompozycji zieleni na terenie oznaczonym symbolem ZP, zgodnie z wymogami §9;

2) koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;
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3) zagrazaja bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.
2. W trakcie robot budowlanych drzewa nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.

3. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowac zielenia urzadzona, dostosowana do
warunkow siedliskowych i waloréw kulturowych terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. 1. Ustala sig strefe B, ochrony konserwatorskiej, o granicy okre$lonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie B jest fragment zespotu zabudowy willowej-miejskiej, komponowanej na
zasadach ,,miasta ogrodu”, oraz kamienicowej z przetomu XIX-XX wieku.

3. W strefie B, o ktorej mowa w ust. 1, ochronie podlega:
1) historyczny uktad zabudowy sytuowanej w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy;

2) historyczna zabudowa willowa o reprezentacyjnym charakterze wraz ztowarzyszaca jej zielenia, w tym
przedogrodki;

3) secesyjna 1ipostsecesyjna zabudowa kamienicowa, komponowana zzwartych lub polzwartych pierzejach
zabudowy;

4) historyczne zasady sytuowania budynkdéw, linie iintensywno$¢ zabudowy oraz proporcje wysokos$ciowe
ksztattujace jej sylwete;

5) historyczne zasady podziatow parcelacyjnych.
4. W strefie B, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek:

1) zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elementow kompozycji urbanistycznej, o ktorych mowa w ust. 3 pkt
1-3;

2) kontynuowania, w przypadku lokalizacji nowych budynkow, historycznych zasad usytuowania na dziatce 1 linii
zabudowy, zasad ksztattowania bryly i gabarytow oraz geometrii dachu;

3) podporzadkowania form zagospodarowania terenu i kompozycji zieleni historycznym zasadom kompozycji
zespotu zabudowy;

4) przeksztatcenia lub wymiany budynku eksponowanego, o niskich walorach kompozycyjnych;

5) usunigcia budynkéw gospodarczych/garazowych, tymczasowych i dysharmonijnych, naruszajacych range
Srodmiescia;

6) stosowania na $cianach zewnetrznych idachach wylacznie materiatow charakterystycznych dla zespotu
zabudowy;

7) dyslokacji niepozadanych klas przeznaczenia terenu, obnizajacych range $rodmiescia lub zaklocajacych
strukturg¢ przestrzenna, wtym szczegoélnie produkcji, sktadéw, magazynoéw, handlu hurtowego ihandlu
detalicznego materiatami masowymi;

8) dostosowania o$wietlenia, obiektow matej architektury iform zieleni towarzyszacej do rangi miejsca ich
usytuowania, wymogow konserwatorskich i wspotczesnych potrzeb.

5. Na obszarze strefy B, o ktorej mowa w ust. 1, pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych, okreslonych
przepisami odrgbnymi, atakze pozwolenie na budowg irozbiorkg obiektu budowlanego oraz podejmowanie
czynno$ci, o ktérych mowa w §22 ust. 1 pkt 1, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace budynki:
1) willa, ob. budynek uslugowo-mieszkalny, 1914r., ul. Armii Krajowej 20;

2) willa, ob. bud. administracyjny Panstwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarnej, wraz z oficyna mieszkalno-
gospodarcza, ok. 1900 r., ul. Armii Krajowej 22;

3) dom, kamienica mieszkalna wielorodzinna, ok. 1905 r., ul. Armii Krajowej 24;

4) dom, kamienica mieszkalna wielorodzinna, ok. 1905 r., ul. Armii Krajowej 26;
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5) dom, kamienica mieszkalno-ustlugowa, pocz. XX w., ul. Armii Krajowej 28;
6) dom, kamienica ob. budynek administracyjny, ok. 1900 r., ul. Armii Krajowej 32;
7) dom, kamienica mieszkalno-ustugowa, koniec XIX w., ul. Armii Krajowej 34;
8) willa fabrykanta, pocz. XX w., ul. Myczkowskiego 3;
9) kamienica mieszkalna wielorodzinna, XIX-XX w., ul. Wyszynskiego 5-7.
2. Ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w ust. 1, obejmuje:
1) uksztattowanie historycznej bryty budynku;
2) ksztatt dachu budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2 i pkt 8-9;
3) historyczny rodzaj materiatow wykonczenia $cian zewngtrznych;
4) kompozycje i podziaty elewacji, w tym szczegolnie elewacji frontowych;

5) architektoniczny wystroj elewacji budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, pkt 3-5 i pkt 7-8, w tym szczegélnie
sgrafitti na budynku, o ktérym mowa w pkt 4;

6) rozmieszczenie i ksztalt stylowej stolarki okiennej oraz drzwiowej, a takze ich dekoracja, w tym szczegdlnie
stolarka w ryzalicie budynku, o ktorym mowa w pkt 2;

7) wystroj wewnetrzny i podziaty wnetrz w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
8) dekoracje wewngetrzne budynku, o ktorym mowa w pkt 5.

3. Dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) obowiazek przywrocenia:

a) funkcji uzytkowych budynkom nieuzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem terenu, ustalonym w przepisach
szczegotowych planu,

b) oryginalnego zewngtrznego wygladu architektonicznego budynkom, o ktéorych mowa wust.1 pkt 1-2,
znieksztalconych przez wtérne przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremonty, niezgodne z zasadami
konserwatorskimi;

2) zakazuje sig:
a) rozbudowy budynkow,

b) wykonywania na elewacjach frontowych robot, w tym robdt termoizolacyjnych, ze szkoda dla dekoracji
zewngetrznych i detalu architektonicznego budynkow,

¢) umieszczania na elewacjach frontowych i dachach budynkow urzadzen technicznych, w sposdb szpecacy
wyglad budynku;

d) umieszczania na dachach budynkéw urzadzen telekomunikacyjnych o wysokosci wigkszej niz 2m;
3) dopuszcza sig:

a) adaptacje¢ poddasza na cele uzytkowe,

b) zmiang ksztattu i pokrycia dachu budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3-7,

c¢) rozbiorke budynku mieszkalno-gospodarczego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, na zasadach okreslonych
w ust. 4,

d) umieszczenie na elewacji frontowej budynkow szyldow i tablic informacyjnych na zasadach okre$lonych
w §22.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okreslonych w ust. 2-3 jesli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dla budynkéw, oktorych mowa wust. 1, pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania,
prowadzenie prac konserwatorskich lub restauratorskich, atakze pozwolenie na budoweg lub rozbiorke oraz
podejmowanie czynnosci, o ktorych mowa w §22 ust. 1, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 20. 1. Ustala si¢ strefe OW, obserwacji archeologicznej, o granicy okreslonej na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne dawnego
przedmiescia Matujowickiego.

3. W strefie OW, o ktérej mowa w ust. 1, wszelkie roboty ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Nastgpujace tereny uznaje sig za przestrzen publiczna:
1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) teren drogi, oznaczonej symbolem KDG.

2. Za przestrzen publiczng uznaje si¢ takze przestrzen polprywatna obejmujaca fragment terenu oznaczonego
symbolem 1MW i UM, potozonego pomiedzy linia rozgraniczajaca pasa drogowego, a elewacjami frontowymi
budynkow.

3. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1 i w ust. 2, ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia w obiekty malej architektury, oswietlenie oraz znaki iplany informacji wizualnej
o ujednoliconym charakterze, w formach dostosowanych do wymogow konserwatorskich, o wysokich
walorach estetycznych i uzytkowych;

2) obowiazek sytuowania zieleni w formach komponowanych;

3) zakaz sytuowania:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem § 45 ust. 2,
b) nos$nikoéw reklamowych, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych wytacznie:

a) na terenie oznaczonym symbolem ZP, w formie stupa reklamowego w ksztalcie walca o $rednicy do 1,5m
i wysokosci do 3m,

b) na szybach witryn iokien jako namalowanych lub naklejanych, przy czym ich powierzchnia nie moze
wynosi¢ wigcej niz 50% powierzchni okna,

¢) na rusztowaniach ustawionych przy budynku, w trakcie wykonywania rob6t budowlanych.

§ 22. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3, na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania
szyldéw i tablic informacyjnych, nie stanowiacych no$nikéw reklamowych w rozumieniu §5 pkt 10:

1) z zastrzezeniem ust. 2 w strefie B, ochrony konserwatorskiej, szyldy i tablice informacyjne sytuowaé na
elewacji frontowej budynku, ponizej dolnej krawegdzi okien pigtra, przy czym powierzchnia tablicy
informacyjnej nie moze by¢ wigksza niz 0,8m? , a faczna powierzchnia szyldow i tablic nie moze by¢ wigksza
niz 5% powierzchni elewacji frontowe;j;

2) na budynkach usytuowanych w strefie B, ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie
szyldow i tablic informacyjnych zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona w budynku;

3) poza strefa B, ochrony konserwatorskiej, szyldy i tablice informacyjne sytuowac:

a) na elewacji budynku, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy czym taczna ich powierzchnia nie moze by¢
wigksza niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej sa umieszczone,

b) na dachu budynku, przy czym taczna ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 10m? .
2. Zakazuje si¢ sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:

1) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony;
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2) w sposob przestaniajacy historyczne detale architektoniczne budynku;
3) jako podwieszonych do balkonow i wykuszy;
4) na ogrodzeniach i elementach matej architektury.

3. Forme szyldéw i tablic informacyjnych podporzadkowa¢ walorom kulturowym obiektu, a w przypadku ich
usytuowania w strefie B, ochrony konserwatorskiej, lub na budynku objetym ochrona konserwatorska, uzgodnic¢
zgodnie z wymogami § 18 ust. 51§ 19 ust. 5.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznych rodzajach przeznaczenia, okreslone §cisle, stanowia rownoczes$nie
zewngtrzne granice dzialek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.

3. Podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna dokona¢ jezeli:

1) jest on zgodny z przepisami odrgbnymi oraz spetnia ich wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz
prawnie chronionych interes6w stron;

2) umozliwi zagospodarowanie dziatki budowlanej lub nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu.

4.7 zastrzezeniem ust. 21 ust. 5-8, nowe dzialki budowlane mozna wydzieli¢ iscala¢ przy zachowaniu
nastg¢pujacych parametrow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW, 2MW i MU:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 20m do 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 600m? ;
2) na terenie oznaczonym symbolem UM:
a) szeroko$¢ frontu dzialki — od 15m do 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 400m? ;
3) na terenie oznaczonym symbolem PP:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 25m do 50m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m? .
5. Dopuszcza sig inne parametry dziatek, niz okre§lone w ust. 4, z przypadku:

1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki budowlanej przy liniach rozgraniczajacych
terenu;

2) sytuowania nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej techniczne;j.

6. Kat polozenia granicy nowej dziatki budowlanej, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego,
powinien wynosi¢ od 70° do 90° .
7. Zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP.

8. W przypadku nieruchomosci potozonych w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej, podzialu mozna
dokona¢ z uwzglednieniem wymogoéw § 18 ust. 3 pkt 5.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 24. Na terenie potozonym w sasiedztwie magistralnej linii kolejowej, wydzielonej na rysunku planu granica
terendw zamknigtych, obejmujacym pas terenu o szerokosci 20m:

1) przy sytuowaniu drzew ikrzewoéw oraz obiektow budowlanych, nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego lub utrzymaniem linii kolejowej, nalezy zachowac odleglosci wymagane przepisami odrgbnymi od
granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru linii;
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2) usytuowanie drzew, krzewow i obiektoéw budowlanych oraz wykonywanie robot ziemnych nie moze zaktocac
eksploatacji i dzialania urzadzen kolejowych i zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

3) roboty ziemne:
a) moga by¢ prowadzone w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granic obszaru kolejowego,

b) prowadzone w odleglosci od 4m do 20m od granic obszaru kolejowego nalezy uzgadnia¢ zgodnie
wymogami przepisow odregbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i wyposazenia w miejsca parkingowe dla
samochodow

§ 25. 1. Na obszarze objetym planem planuje si¢ rozbudowg istniejacych drog publicznych:
1) krajowej nr 39, oznaczonej symbolem KDG;
2) gminnej nr 102129 O (ul. Generata Andersa), oznaczonej symbolem KDD.

2. Parametry izasady zagospodarowania drég, o ktorych mowa wust. 1, ustalono w przepisach
szczegdtowych.

3. Po realizacji obejscia drogowego miasta Brzeg w ciagu drogi krajowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1,
dopuszcza si¢ zmiang klasy ulicy na zbiorcza (Z).

4. W pasach drogowych drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace wymagania:

1) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza sig:

a) odstgpstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 1, w przypadku sytuowania infrastruktury technicznej
niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych i przez zarzadce drogi,

b) etapowa przebudowe i remont drog, w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

3) budowa, przebudowa lub remont istniejacych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

4) usytuowanie zjazdu, jego projekt oraz budowa lub przebudowa — mozliwe na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 6.

5. W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ dokonywania zmian sposobu
uzytkowania i zagospodarowania, ktére moga uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacj¢ inwestycji drogowych, w tym
szczegolnie modernizacji wiaduktu kolejowego i budowy trasy rowerowe;j.

6. Zasady dostgpu do drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz do powiatowej drogi publicznej nr 1174
O (ul. Kardynata Wyszynskiego) igminnej drogi publicznej nr 102187 O (ul. Myczkowskiego), ustalono
w przepisach szczegdlowych planu.

§ 26. 1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, nie wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oraz planuje si¢ nowa droge wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDW.

2. Parametry izasady zagospodarowania drogi, oznaczonej symbolem KDW, ustalono w przepisach
szczegotowych.

3. Dla drég, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢:
1) przebudowe drog istniejacych;

2) budowg nowych drog, spetniajacych wymogi przepisow odrgbnych stawiane drogom pozarowym oraz drogom
zapewniajacych dojscie 1 dojazd do budynkow;

3) budowg, przebudowe i remont infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 27. 1. Ustala sig¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw w miejsca parkingowe (m.p.) dla samochodow
osobowych, wymagane dla poszczegolnych klas przeznaczenia terenow:
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1) mieszkania towarzyszace — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na jedno mieszkanie;

3) biura — 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) gastronomia — 0,25 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;

5) handel detaliczny — 2 m.p. na 100m? powierzchni sprzedazy;

6) obstuga turystyki — 25 m.p. na 100 miejsc noclegowych;

7) rekreacja, rozrywka i kultura - 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) ustugi bytowe i ustugi drobne — 2 m.p.;

9) ustugi ksztalcenia i opieka medyczna — 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) zabudowa techniczno-produkcyjna — 15 m.p. na 100 stanowisk pracy.

2. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej pozostajacej we
wtadaniu inwestora, lub terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, z zastrzezeniem ust. 3 -4.

3. Na terenach potozonych w strefie B, ochrony konserwatorskiej, liczbe i usytuowanie miejsc parkingowych
nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w §18, jednak ich ilo$¢ nie
powinna by¢ mniejsza niz 20% liczby ustalonej zgodnie z ust. 1.

4. W pasach drogowych drogi-ulicy KDD i KDW sytuowac parkingi przyuliczne.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem:
1) zachowuje sig istniejaca infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;
2) dopuszcza sig sytuowanie nowej infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ og6lne zasady sytuowania infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) na terenach potozonych wzdhuz drég infrastrukturg techniczna sytuowaé w odleglosciach ina zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym drég na zasadach okreslonych w §25
ust. 41 §26 ust. 3.

3. Terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wodg - wytacznie z komunalnej sieci wodociagowe;j.

2. Parametry sieci wodociagowej winny zapewni¢ wodg¢ do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji lokalnych uje¢ wody.

§ 30. 1. Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacji i na komunalna
oczyszczalnig Sciekow.

2. Scieki przemystowe — odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji, o ktérym mowa wust. 1, po
uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego
dopuszczalne wskazniki.

3. Scieki opadowe lub roztopowe:

1) z powierzchni zanieczyszczonych — odprowadzi¢ do miejskiego sytemu kanalizacji lub do wod i do ziemi, po
uprzednim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi,

2) niezanieczyszczone - odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji lub gruntu na wlasnej dzialce,
w zaleznosci od ilosci Sciekow na teren nieutwardzony lub do doldw chionnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 31. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci NN i1 SN.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie energii do celoéw grzewczych.

3. Nowe sieci elektroenergetyczne realizowac wylaczenie jako podziemne.

§ 32. 1. Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej, po jej niezbednej rozbudowie.
2. Dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych zZrédet ciepta, zasilanych gazem, energia elektryczna
i energia odnawialna, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

2) zachowanie istniejacych indywidualnych ilokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto, zasilanych paliwami
stalymi, do czasu ich modernizacji.

§ 33. 1. Dostep do sieci telekomunikacyjnej poprzez rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2.Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig¢ usytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Nowe sieci telekomunikacyjne realizowac¢ wylaczenie jako podziemne.

DZIAL 1L
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczanie terendw oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 34. 1. IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace - handel detaliczny, gastronomia, rekreacja, rozrywka i kultura, ustugi bytowe, ustugi drobne,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug wylacznie w parterze budynku, w pierzei zabudowy dostgpnej z drogi piesze;j,
oznaczonej symbolem KDP;

2) dziatalno$¢ gospodarcza winna spetnia¢ wymogi dziatalnos$ci nie zaklocajacej funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zjazd — z drogi KDD lub ul. Wyszynskiego;
2) dopuszcza si¢ dostep pieszy z drogi KDP, w tym dostep do ushug;

3) zabudowe mieszkaniowa sytuowaé w zwartej pierzei, w ukladzie kwartatu zabudowy obrzeznej, w formie
kamienic lub blokéw dostosowanych gabarytami i forma do zabudowy istniejacej, w nawiazaniu do wysokosci
gzymsu i kalenicy dachu budynkoéw sasiednich, z zastrzezeniem pkt 4 oraz wymagan § 9;

4) dopuszcza sig:
a) usytuowanie zabudowy w poélzwartej pierzei zabudowy od strony ulicy KDD,

b) rozbudowe¢ oficyny usytuowanej przy ul. Armii Krajowej 24a-28a i ul. Gen. Andersa 4 lub usytuowanie
nowego budynku zastaniajacego jego $ciang pozarowa;

5) zakaz wygradzania terenu, w tym takze grodzenia wngtrz migdzyblokowych;

6) do wnetrz migdzyblokowych zapewni¢ dojazd przejazdami bramowymi sytuowanymi w odleglosciach
wymaganych przepisami odrebnymi; we wngetrzach migdzyblokowych sytuowac zielen towarzyszaca;

7) urzadzenia parkowania sytuowaé wytacznie we wnetrzach migdzyblokowych; dopuszcza sig¢ sytuowanie miejsc
parkingowych jako wbudowanych w podziemna lub pierwsza nadziemna kondygnacj¢ budynkow;

8) linia zabudowy:

a) obowiagzujaca - Sm od ul. Kardynata Wyszynskiego i drogi KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalna — od drogi KDD, wyznaczona elewacja budynku usytuowanego przy ul. Generata Andersa
4, zgodnie z rysunkiem planu;

9) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
10) gabaryty budynkéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

11) wysokosci budynkéw przeznaczenia podstawowego — od 8m do 10m do goérnej krawedzi elewacji frontowe;j
oraz do 16m do kalenicy dachu;

12) geometria dachu budynkow - dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 40-45° , sytuowany kalenica rownolegle do drog z wyjatkiem budynku, o ktérym mowa w pkt 4 lit.
b.

§ 35. 1. 2MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace — biura, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) biura sytuowac¢ wytacznie w parterach budynkow przeznaczenia podstawowego;
2) dziatalno$¢ gospodarcza winna spetnia¢ wymogi dziatalno$ci nie zaktocajacej funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zjazd — z drogi KDD lub ul. Myczkowskiego;

2) zabudowg sytuowaé w formie kamienic lub blokow, w ukladzie kwartalu zabudowy obrzeznej, z zastrzezeniem
wymagan § 9;

3) zakaz wygradzania terenu, w tym takze grodzenia wnetrz migdzyblokowych;

4) do wnetrz migdzyblokowych zapewni¢ dojazd, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych; we wnetrzach
migdzyblokowych sytuowac zielen towarzyszaca i urzadzenia parkowania;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy lub wiat garazowych zgrupowanych w jeden zespol, przy czym laczna ich
liczba nie moze by¢ wigksza niz 20% wymaganej planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 5m od ul. Myczkowskiego i drogi KDD,
b) dla budynkéw garazowych — okres§lona tylna elewacja budynku mieszkalnego;

7) dla istniejacych budynkow usytuowanych w odlegtosci mniejszej, niz okreslono w pkt 6 lit. a, dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego;

8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny — min. 20%;
9) gabaryty budynkow — do 4 kondygnacji nadziemnych;
10) wysokosci budynkéw przeznaczenia podstawowego — od 10m do 15m do kalenicy dachu;

11) geometria dachu budynkow - dach o katach nachylenia 25-45° , z wyjatkiem garazy dla ktorych dopuszcza sig
dach o kacie nachylenia do 40° ;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych wymogoéw pkt 8-11 bez prawa do
rozbudowy/nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu.

§ 36. 1. MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, obiekty parkowania;
2) dopuszczalne — zabudowa techniczno-produkcyjna, urzadzenia elektroenergetyczne;
3) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z przeznaczeniem podstawowym winna spetnia¢ wymogi dziatalnosci nie
zaklocajacej funkcji mieszkaniowe;;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przeznaczenia dopuszczalnego, z mozliwoscia dokonywania przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych obiektow oraz budowy nowych obiektéw, do czasu przeksztatcenia terenu
lub jego czesci, na klasy przeznaczenia podstawowego;

3) istniejaca dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z przeznaczeniem dopuszczalnym moze spetia¢ wymogi
dziatalno$ci nieuciazliwej lub uciazliwe;.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zjazd - z ulicy Myczkowskiego lub drogi KDW, z zastrzezeniem ust.2;
2) dla przeznaczenia:

a) dopuszczalnego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dostepu do terenu, z terenu oznaczonego symbolem
PP lub UM,

b) podstawowego, dopuszcza si¢ dostgp poprzez drogi wewngtrzne, usytuowane na terenie oznaczonym
symbolem 2MW i UM, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zabudowe przeznaczenia podstawowego sytuowa¢ w formie kamienic lub blokow, w ukladzie kwartatu
zabudowy obrzeznej, z zastrzezeniem wymogow §9, oraz ksztalttowac w sposob spojny i harmonijny
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, usytuowana na terenie 2MW,

4) do wnetrz migdzyblokowych zapewni¢ dojazd, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; we wnetrzach
mig¢dzyblokowych sytuowac zielen towarzyszaca i urzadzenia parkowania;

5) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna - 5Sm od ul. Myczkowskiego, z zastrzezeniem pkt 6,

b) obowiazujaca — od planowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW, wyznaczona elewacjami
budynkow istniejacych, z zastrzezeniem pkt 7;

6) dla budynku objetego ochrona konserwatorska nalezy zachowac istniejaca linig zabudowy;

7) dopuszcza si¢ zmiang obowiazujacej linii zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego, w przypadku
wyburzenia budynkow przeznaczenia dopuszczalnego, jednak odleglos¢é pierzei zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogi nie moze by¢ wigksza niz 6m;

8) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy dla przeznaczenia podstawowego — max. 60%,
b) wskaznik zabudowy dla przeznaczenia dopuszczalnego — max. 70%,
c) teren biologicznie czynny dla przeznaczenia podstawowego — min. 20%;
9) gabaryty budynkow — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

10) wysokosci budynkow przeznaczenia podstawowego — do 10m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do
15m do kalenicy dachu;

11) geometria dachéw budynkéw — dach o katach nachylenia do 45° .

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 37. 1. UM — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupehiajace — mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustugi sytuowac w parterze budynkdéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sig:
a) sytuowanie biur i ustug drobnych na pierwszym pigtrze budynku mieszkalnego,
b) przeznaczenie catego budynku pod ustugi;
3) dziatalno$¢ gospodarcza winna spetnia¢ wymogi dziatalno$ci nie zaktdcajacej funkcji mieszkaniowe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zjazd - z drogi KDD, KDW lub ul. Wyszynskiego; zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdéw z drogi KDG;
dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych zjazdow;

2) zabudowe sytuowac¢ w ukladzie zabudowy obrzeznej, w formie kamienic dostosowanych gabarytami do
historycznej zabudowy terenu, w nawigzaniu do wysokosci gzymsu lub kalenicy dachu budynkéw sasiednich,
z uwzglednieniem wymagan §8 1 §18;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie jako wolnostojacych willi, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1-2;

4) w strefie wejsciowej do budynkéw zachowaé przedogrodki oraz zagospodarowaé je zielenia towarzyszaca,
W sposéb staranny i estetyczny, wlasciwy dla rangi drogi KDG (ulicy Armii Krajowej) i sposobu uzytkowania
budynku;

5) we wnetrzach miedzyblokowych:

a) zakazuje si¢ zachowania i sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iinnych, o niskiej estetyce
wygladu zewngtrznego, uzytkowanych jako obiekty gospodarcze - garazowe,

b) sytuowac zielenia towarzyszaca i urzadzenia parkowania;

6) zakazuje si¢ wygradzania wewngtrznych dziedzincéw; dopuszcza si¢ wygrodzenie przedogrodkow; ogrodzenia
przedogrodkow nalezy projektowaé indywidualnie, jako stylizowane zgodnie z walorami kulturowymi
budynku, o wysokosci do 1,7m;

7) wzdhuz granicy terenu z terenem oznaczonym symbolem PP sytuowaé ciag pieszy zapewniajacy powiazania
piesze drogi KDG z droga KDW;

8) linia zabudowy:

a) obowiazujaca lub nieprzekraczalna — od drogi KDG (ul. Armii Krajowej), wyznaczona elewacjami
frontowymi budynkow istniejacych, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem budynku eksponowanego, dla
ktorego nieprzekraczalng linig¢ zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nieprzekraczalna - Sm od drogi KDD;
9) wskazniki zagospodarowania:
a) wskaznik zabudowy — max. 60% powierzchni dziatki,
b) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni terenu;
10) gabaryty budynkéw — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych;
11) wysokosci:
a) budynkow — do 16m do kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 20m nad poziomem terenu;
12) geometria dachéw budynkéw — dach o katach nachylenia do 45° ;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych wymogow pkt 8-12, bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy, z wylaczeniem zmiany geometrii dachu.
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Rozdzial 3.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 38. 1. PP — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) dopuszczalne - obiekty parkowania, urzadzenia parkowania, infrastruktura elektroenergetyczna;
3) uzupehiajace — mieszkania towarzyszace.

2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktdrym mowa w ust. 1, dziatalno$¢ gospodarcza moze odpowiadaé
dziatalnos$ci nieuciazliwej lub uciazliwe;.

3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) zjazd — z ul. Myczkowskiego lub drogi KDW; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu z drogi KDG,
w tym szczego6lnie jako dojazdu pozarowego;

2) w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sytuowaé nieucigzliwe budynki
towarzyszace i pomocnicze;

3) stosowac jednolite formy zabudowy w granicach terenu;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogow § 24;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — max. 60%,
b) teren biologicznie czynny - min. 5%;
6) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) wysokosci:
a) budynkow — do 12m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 20m nad poziomem terenu;
8) geometria dachow - dach o katach nachylenia do 45° .

Rozdzial 4.
Tereny zieleni

§ 39. 1. ZP — teren zieleni urzadzonej, dla ktdrego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1,:
1) dostgp do terenu — z drogi KDD 1 KDP lub ul. Myczkowskiego;
2) urzadzenia parkowania sytuowac wylacznie jako przyuliczne, wzdtuz ul. Myczkowskiego;
3) zielen komponowac jako ozdobna, z min. 20% udzialem zieleni zimozielonej;

4) zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe zagospodarowania, w tym szczegélnie nawierzchni, matej
architektury i o$wietlenia terenu;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odrgbnymi;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy — 0%,

b) teren biologicznie czynny — min. 50%,

c¢) powierzchnia parkingu przyulicznego - max. 10%;

7) gabaryty i wysokos$ci obiektow budowlanych — max. 6m.
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Rozdzial 5.
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 40. 1. KDG — tereny drog publicznych gtéwnych, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — ulica klasy gtownej (G);
2) uzupelhniajace — trasa rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 20m do 30m;
2) obowiazek usytuowania trasy rowerowe;j;
3) zakazuje si¢ sytuowania parkingdéw przyulicznych;
4) dopuszcza sig sytuowanie zieleni towarzyszacej w formach komponowanych.
§ 41. 1. KDD — tereny drog publicznych dojazdowych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ulice klasy dojazdowej (D).
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6m do 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni min. 4,5m;

3) w pasie drogowym o szerokosSci mniejszej niz 8m jezdni¢ realizowa¢ bez kraweznikéw, a nawierzchnig
1 wystroj posadzki dostosowa¢ do wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczego6lnie pasy ruchu kotowego
i pieszego zroéznicowac barwg i faktura nawierzchni,

4)w pasie drogowym sytuowaé parkingi przyuliczne oraz zielen towarzyszaca, w formie szpaleru drzew
o gatunkach zgodnych z siedliskiem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zagospodarowanie pasa drogowego nie moze utrudniaé prowadzenia przeciwpozarowych akcji ratowniczych
lub ewakuacji.

§ 42. 1. KDP — tereny drog publicznych pieszych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga piesza.

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — do 6m;
2) zapewni¢ atrakcyjnie skomponowana nawierzchni¢ i wystrdj posadzki.

§ 43. 1. KDW - tereny drog wewngtrznych, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna klasy dojazdowej (D);
2) dopuszczalne — jak dla terenu oznaczonego symbolem PP.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — od 6m do 10m;
2) jezdnia — dwupasmowa;
3) chodnik — jednostronny, sytuowany wzdtuz terenu oznaczonego symbolem MU;
4) w pasie drogowym sytuowa¢ parkingi przyuliczne;

5) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie pasa drogowego nie moze utrudnia¢ prowadzenia przeciwpozarowych akcji ratowniczych
lub ewakuacji.

7) dopuszcza si¢ stosowanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w §38 ust. 3,
wylacznie dla przeznaczenia dopuszczalnego.
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§ 44. 1. E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia elektroenergetyczne.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zjazd — z drogi KDD Iub z terenu UM;
2) architekture obiektu budowlanego dostosowa¢ do wymogoéw konserwatorskich;
3) wskaznik zabudowy — do 80%;
4) linia zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 45. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje:

1) dotychczasowy sposob ich zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania, je$li nie narusza on wymogow
przepiséw odrebnych;

2) zakaz prowadzenia nowych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w sposob utrudniajacy lub
uniemozliwiajacy realizacje ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terendw oznaczonych symbolami:

1) UM, ZP iKDP - wurzadzeniami ogrodkow gastronomicznych zwigzanych zustugami gastronomii,
usytuowanymi na terenie UM i IMW;

2) ZP - zwiazane z organizacja imprez okoliczno$ciowych, na czas ich trwania.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1MW, 2MW, MU i UM ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow
gospodarczych blaszanych, skladanych zgotowych elementow, Iub innych o niskiej estetyce wygladu
zewngtrznego.

§ 46. 1. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu
oznaczonego symbolem:

1) UM i MU - 30%;
2) IMW 12 MW - 20%.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terendw objetych planem, poniewaz sposob ich
przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntéw bedacych wiasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.
§ 47. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.

§ 48. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, przyjetego uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia
2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 6 lutego 2004r. Nr 7, poz. 121) wraz ze zmiang przyjgta uchwata Nr
XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego
z dnia 2 listopada 2009r. Nr 80, poz. 1036).

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Id: CTKWO-JGIMH-ZPWQQ-TUKMA-NWXLB. Podpisany Strona 21
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/25/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 4 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), wniesionych przez osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Armii
Krajowej, od poinocy ul. Kardynala Wyszynskiego, od za—chodu ul. Myczkowskiego oraz od poludnia
magistralng linia kolejowa

W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta BRZEG dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Armii Krajowej, od poinocy ul. Kardynata
Wyszynskiego, od za—chodu ul. Myczkowskiego oraz od poludnia magistralng linia kolejowa, w dniach od 15
wrzes$nia do 14 pazdziernika 2010 roku oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, zostala
whiesiona jedna uwaga, przez osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej. Wniesiona do projektu planu uwaga zostala rozpatrzona przez Burmistrza Brzegu dnia 2 listopada
2010 r. pozytywnie iuwzgledniona w projekcie planu. Uwzglednienie uwagi nie skutkuje koniecznos$cia
ponowienia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska Brzegu, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Brzegu w sprawie
rozpatrzenia whniesionej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/25/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 4 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2-3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240; zmiany z 2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz.
835 i Nr 152, poz. 1020), Rada Miejska Brzegu przyjmuje nast¢pujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy miasta Brzegu, oraz
o zasadach ich finansowania:

Inwestycje ujete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta BRZEG,
sporzadzonej dla obszaru ograniczonego od wschodu ul. Armii Krajowej, od poéiocy ul. Kardynata
Wyszynskiego, od zachodu ul. Myczkowskiego oraz od potudnia magistralna linig kolejowa, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, obejmuja:

1) rozbudowe gminnej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDD;
2) budowg drogi pieszej, oznaczonej symbolem KDP;
3) realizacjg terenow ogdlnodostgpne;j zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP.

Nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. Wykonanie sieci energetycznej, gazowej i cieptowniczej miejskiej, lezy po stronie whasciwych
zaktadow.

Ustala si¢ nastepujace zrddla finansowania ww. zadan gminnych, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych :

1) srodki wlasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Miasta Brzegu. W kolejnych latach po
uchwaleniu zmiany planu, stosownie do potrzeb imozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na
realizacj¢ zadan gminnych w zakresie drog i zieleni publicznej, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od
wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz podatkéw od nieruchomosci;

2) nie wyklucza si¢ mozliwosci wspolfinansowania wyzej wymienionych zadan ze srodkow zewngtrznych, w tym
szczegolnie z:

a) funduszy strukturalnych,

b) funduszy Unii Europejskiej,

c¢) kredytow i pozyczek preferencyjnych,

d) $§rodkow prywatnych (porozumienia publiczno — prywatne).

Realizacja w/w zadan odbywaé si¢ bedzie w trybie zamoéwien publicznych, mozliwa bedzie rowniez
(stosownie do przepisd6w) poprzez umowy-porozumienia publiczno—prywatne.
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