UCHWALA NR IX/55/11
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru
WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od wschodu ul. Krakusa, od pélnocy Kanalem Odrzanskim,
a od potudnia i zachodu wodami rzeki Odry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z
2001r. Nr 142, poz. 1591, zm: Dz. U. z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153,poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr
102,poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz 1759; Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
Dz.U. z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173,poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr
157,poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz 230, Nr 106, poz. 675) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr80, poz. 717 zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr
130,poz. 1087; Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U. z2007r. Nr 127, poz. 800, Dz.
U.z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr
75,poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Dz.
U.z 2011r. Nr 32, poz. 159), w zwiazku z uchwata nr XXXIV/302/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 26
wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziatl 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, zwany w dalszej tresci
uchwaty planem, dla obszaru Wysp Odrzanskich ograniczonego od wschodu ul. Krakusa, od potnocy
Kanatem Odrzanskim, a od potudnia i zachodu wodami rzeki Odry.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1 : 1000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

3. Celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw, zuwzglednieniem ochrony przeciwpowodziowej, walorow izasobow  $§rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazu kulturowego.

§ 2.
1. Integralna cz¢$cia uchwaty jest rysunek planu, o ktéorym mowa w §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Zatacznikiem do uchwaty, nie stanowiacym ustalen planu, jest takze:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Brzeg, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr
3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.
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§3.

1. W planie okreslono:
1) §7-8 - przeznaczenie terenow;
2) §9-11 - zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) §12-17 - zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) §18-22 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) §23-24 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) §25 - sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

7) §26 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) §27-29 - szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) §30-32 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i wyposazenia w miejsca
parkingowe dla samochodow;

10) §33-39 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) §40-74 - szczegblowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania;

12) §75 - sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

13) §76 - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optateg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej, granic isposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
tzn. terendw gorniczych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty
nie wystg¢puja na obszarze objgtym planem;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, granic obszarow
wymagajacych rekultywacji, granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenéow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych oraz granic
terené6w zamknigtych i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone §cisle;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone orientacyjnie;

3) przeznaczenie teren6w, oznaczone symbolem literowym lub liczbowo-literowym;
4) trasa rowerowa Brzeg - Wojcice;

5) ciagi spacerowe w granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
6) usytuowanie mariny lub przystani wodnej;

7) usytuowanie przystanku wodnego;

8) granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

9) linie zabudowy — obowiazujace;
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10) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

11) obiekty przeznaczone do rozbiorki;

12) przejazd lub przejscie bramowe do zachowania;

13) elewacje eksponowane;

14) dominanta przestrzenna do zachowania;

15) obowiazujace usytuowanie akcentu architektonicznego;
16) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;

17) pojedyncze drzewa i szpalery drzew objete ochrona;
18) obowiazujace uzupehienie szpalerow drzew;

19) strefa E — ochrony ekspozycji staromiejskiego uktadu urbanistycznego;
20) punkt i 0$ widokowa;

21) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

22) obiekty objete ochrong konserwatorska;

23) strefa OW — obserwacji archeologiczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5.
1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega zmianom.
2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie w przypadku:
1) likwidacji planowanego odcinka drogi oznaczonej symbolem 1KDW;
2) korekty szerokosci i przebiegu drogi, oznaczonej symbolem 2KDP;
3) korekty szerokosci drogi oznaczonej symbolem KDG;

4) korekty przebiegu linii brzegowej wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS, oraz urzadzen
komunikacji wodnej, oznaczonych symbolem 1KW i 2KW;

5) korekty wielkos$ci terendow infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych symbolem E.

§ 6.
1. Nastgpujace pojgcia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — cz¢$¢ budynku lub obiekt matej architektury, ktory koncentruje uwage
obserwatoré6w w najblizszym otoczeniu, ze wzgledu na wyrdzniajaca si¢ forme architektoniczna

2) budynki dysharmonijne — budynki, ktére funkcja, forma, gabarytami badz stanem technicznym
naruszajg walory kulturowe lub tad przestrzenny otoczenia;

3) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych, a takze garaz i wiata gospodarcza-
garazowa oraz tymczasowy obiekt budowlany o takim sposobie uzytkowania;

4) budynek towarzyszacy — budynek biurowy, socjalny, handlowo-ustugowy lub ustugowy, usytuowany
na terenach zabudowy techniczno-produkcyjnej, stuzacy obstudze dzialalnosci gospodarczej
prowadzonej przez podmiot gospodarczy wylacznie na tym terenie;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia od 0° do 15°, takze dach odwrdcony, w tym dach zielony;

6) dach wysoki — dach dwuspadowy, naczotkowy, czterospadowy, mansardowy, tamany dach polski,
wielospadowy, a takze dach walcowy, zalozony na zasadniczej bryle budynku;

7) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, Iub jego czgs¢, ktdra koncentruje uwage obserwatorow ze
wzgledu na wyrdzniajaca si¢ wysokos¢, wielkos¢ lub forme architektoniczna;
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8) elewacje eksponowane — elewacje widoczne z waznych przestrzeni publicznych, takze usytuowanych
poza granicami obszaru objetego planem,;

9) elewacja parawanowa — elewacja przeslaniajaca i zakldcajaca odbior widoku od strony pédtnocnej, na
historyczna, najpigkniejsza panoramg staromiejskiego uktadu urbanistycznego;

10) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne, towarzyszace zabudowie;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglosc
usytuowania nadziemnych czesci budynkow, mierzona od linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej
krawedzi zasadniczej Sciany budynku lub jej najblizszego punktu;

12) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyznaczajaca wymagana odleglo$¢ usytuowania zabudowy,
mierzona od linii rozgraniczajacej drogi do zewngtrznej krawedzi zasadniczej S$ciany budynku
przeznaczenia podstawowego, lub jej najblizszego punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegla do
drogi, przy czym:

a) linia ta nie dotyczy czgéci podziemnych budynku oraz balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, elementéw odwodnienia i detalu architektonicznego elewacji oraz innych
podobnych czesci budynku,

b) linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linia zabudowy dla innych budynkéw oraz wiat, jesli
przepisy szczegdtowe planu nie stanowia inaczej;

13) nosnik reklamowy — budowla stuzaca reklamie, atakze reklamy umieszczane na obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub ich czgSciach, z wyjatkiem szyldow sklepow i przedsigbiorstw oraz
tablic informacyjnych instytucji;

14) obszar przestrzeni publicznej — rozumiany zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

15) o widokowa — widok na cenna panoramg lub obiekt, lub jego kolejne sekwencje, z punktow
usytuowanych na linii, w kierunku okreslonym na rysunku planu;

16) pasaz — droga piesza lub przejicie piesze usytuowane w poziomie terenu, w catosci lub czesci
przykryte dachem przezroczystym,;

17) pierzeja zabudowy — zespot budynkow usytuowanych z zachowaniem ciagu elewacji frontowych
wzdhuz drog lub terendw przestrzeni publiczne;j:

a)w zwartej pierzei zabudowy, Sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych, przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana,

b) potzwartej pierzei zabudowy, obejmujacej min. 3 budynki usytuowane w zwartej pierzei zabudowy,
przy zachowaniu odleglosci min. 4m skrajnych budynkéw od granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

18) promenada — reprezentacyjna nadbrzezna spacerowa droga piesza, parkowa lub bulwarowa, biegnaca
wzdhuz rzeki, takze prowadzona na umocnionym nabrzezu lub zwbudowanymi urzadzeniami
przeciwpowodziowymi;

19) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy
i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa
opolskiego;

20) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca
szczegllnej staranno$ci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, zuwzglednieniem ekspozycji oraz
walorow kulturowych i krajobrazowych otoczenia;

21) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dzialalno$ci ustalonej w planie klasy
przeznaczenia terenu lub grupy klas, ktore jako jedyne mozna sytuowa¢ na danym terenie lub
w obiekcie;

22) przeznaczenie uzupetniajace — klasy przeznaczenia, ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie
terenu, sytuowane jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, nie zmieniajace charakteru jego
zagospodarowania i zabudowy;
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23) szczego6lne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréow architektonicznych
1 kompozycyjnych, naktadany na obiekt lub zespdt obiektow, poprzez szczegdlne uksztattowanie formy
oraz stosowanie w elewacjach wysokiej jakoSci materiatow budowlanych;

24) teren - fragment obszaru objgtego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym lub liczbowo-literowym;

25) trasa rowerowa — droga dla rowerdéw, rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewniajaca
spojny, bezpieczny iwygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone $ciezki rowerowe lub tez
wydzielone pasy dla ruchu rowerow;

26) wieza widokowa — obiekt budowlany umozliwiajacy obserwacje¢ widokow;

27) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkéw,
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

28) wymogi konserwatorskie — wymogi dot. zagospodarowania strefy B — ochrony konserwatorskiej
i ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ochrong konserwatorska, okreslone
w przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

29) zielen towarzyszaca - zielen przydomowa, ozdobna iizolacyjna, w tym towarzyszaca zabytkowym
zatozeniom przestrzennym i budynkom, a w pasie drogowym zielen przydrozna;

30) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla pojazdéw samochodowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§7.

1.Na obszarze objetym planem liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§40-41);
2) UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (§42-43);
3) U — tereny zabudowy ustugowej (§44-45);
4) US — tereny sportu i rekreacji (§46);
5) RZ - tereny rolnicze (§47);
6) PU - tereny produkcyjno-ustugowe (§48-49);
7) PP — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (§50);
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej (§51-52);
9) ZS - tereny zieleni nieurzadzonej (§53);
10) ZZ(....) - obszary zagrozone powodzia (§54);
11) WS — tereny wod powierzchniowych (§55);
12) KS — tereny urzadzen komunikacji (§56-57);
13) KP - tereny placow (§58);
14) KD — tereny drog publicznych, w tym:
a) KDG - gtownych (§59),
b) KDL — lokalnych (§60),
¢) KDD - dojazdowych (§61-63),
d) KDP — pieszych (§64-65);
15) KDW — tereny drog wewngtrznych (§66-69);
16) KW — tereny komunikacji wodnej (§70-71);
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17) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§72);
18) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej (§73-74).
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie podstawowe oraz, w zaleznosci od potrzeb, przeznaczenie uzupehiajace, a takze zasady
ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania ustala si¢ w przepisach szczegotowych planu;

2) przepisy ogolne iszczegotowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogdlne sa nadrzedne
w stosunku do przepisow szczegolowych.

§8.

Ustala si¢ grupy klas przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania towarzyszace — to cze¢$ci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja sig nie wigcej niz
2 lokale mieszkalne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub zespot
takich budynkéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zwiazanymi z ich obstuga, oraz
zielenig towarzyszaca,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — to budynek mieszkalny nie bedacy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych, lub zespdt takich budynkéw, atakze czesci
budynkow niemieszkalnych, w ktorych usytuowane sa wigcej niz 2 lokale mieszkalne, wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, zwiazanymi z ich obstuga, oraz zielenia towarzyszaca;

2) zabudowa ustugowa, obejmujace nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bezpieczenstwo publiczne — to tereny iobiekty policji, strazy miejskiej, agencji ochrony, strazy
pozarnej, strazy wodnej i pogotowia wodnego,

b) biura — to obiekty ipowierzchnie wykorzystywane przez organizacje istowarzyszenia spoteczne,
polityczne, gospodarcze, religijne oraz zwiazane zobsluga administracyjno-socjalna, obstuga
pocztowo-telekomunikacyjna, zarzadzaniem, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, obstuga
nieruchomosci, posrednictwem, archiwizowaniem, obstuga turystyki, dziatalnoscia wydawnicza lub
mediami, reklama, atakze biura projektow, prawnicze, notarialne iinne o podobnym charakterze,
z wyjatkiem administracji publicznej,

¢) gastronomia — to restauracje, bary, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, puby,
tawerny, gospody, stotowki, takze wraz z ustugami cateringowymi,

d) handel detaliczny — to obiekty ipowierzchnie detalicznej sprzedazy towaréw konsumentom,
o powierzchni sprzedazy do 400m?, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem
handlu pojazdami, sprzetem budowlanym, rolniczym iich cze$ciami, materialami budowlanymi,
masowymi oraz paliwami do pojazdéw mechanicznych,

e) obstuga zwierzat — to poradnie i przychodnie weterynaryjne, hotele dla zwierzat oraz szkoty tresury
zwierzat, z wyjatkiem uslug wymagajacych statego pobytu zwierzat,

f) opieka medyczna i spoleczna — to zaklady lecznictwa zamknigtego, osrodki zdrowia, przychodnie,
poradnie, ambulatoria, laboratoria, jednostki ratownictwa medycznego, stacje krwiodawstwa i dializ,
banki organow ikrwi, zaklady rehabilitacji leczniczej oraz ztobki, pogotowia opiekuncze, domy
pomocy spolecznej, domy umozliwiajace zamieszkanie lub pobyt ludzi niesamodzielnych lub
spotecznie pokrzywdzonych, takie jak domy samotnych matek, domy seniora, schronisko dla
bezdomnych, osrodek dla nieletnich, hospicjum, os$rodek dla ofiar przemocy i emigrantow, oraz inne
o podobnym charakterze,

g) rekreacja — to obiekty i1powierzchnie umozliwiajace odnawianie sit fizycznych i psychicznych za
pomoca réznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej takie jak sauny, salony masazu, solaria,
laznie, silownie, sale do aerobiku, fitness, jogi, tanca,
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h) rozrywka — to dyskoteki, sale taneczne, kluby, kabarety, kasyna, salony gier, sale bilardowe, kregielnie,
kawiarnie internetowe oraz inne o podobnym charakterze, wykorzystywane do prowadzenia
dziatalno$ci rozrywkowej, z wyjatkiem sezonowych ustug rozrywki,

1) sezonowe bazy turystyczne — to pola namiotowe, karawaningowe oraz pola i miejsca biwakowe,

j) sezonowe ushugi rozrywki — to powierzchnie stuzace sezonowej lokalizacji cyrku, wesotego miasteczka,
lunaparku i innych urzadzen rozrywkowych, stanowiacych tymczasowe obiekty budowlane,

k) urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej — to przystan wodna lub marina $rodladowa, zajmujace teren na
brzegu rzeki, na ladzie i na wodzie, przystosowane do przybijania, cumowania i postoju niewielkich
jednostek ptywajacych przeznaczonych lub uzywanych do przewozu oséb, uprawiania sportu lub
rekreacji, celow gastronomicznych i hotelowych, ratowania zycia lub mienia (kajaki, todki, zaglowki,
tramwaje wodne itp.), a takze jako przystanie ptywajace lub zaktady kapielowe, wraz z zwiazana z nimi
infrastruktura tj. obiektami iurzadzeniami takimi jak pomosty, keje, dalby, obiekty sanitarne,
magazyny, hangary, z wyjatkiem stacji paliw,

1) ustugi bytowe — to punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, Slusarskich, fryzjerskich,
kosmetycznych,  stylistycznych,  optycznych,  szklarskich,  pralniczych, fotograficznych,
kserograficznych, introligatorskich, internetowych, wykonywania pieczatek, atakze punkty napraw
1 wypozyczania sprzgtu, artykutdow uzytku osobistego i domowego oraz inne o podobnym charakterze,

m) ustugi drobne — to ushugi §wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu oraz $wiadczone
indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak indywidualne praktyki lekarskie,
weterynaryjne, projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze, detektywistyczne,
zwiazane z thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

n) ushugi ksztatcenia — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane przez niepubliczne szkoty artystyczne
i specjalistyczne (nauczajace jezykow, tanca, rysunku, aktorstwa itp.), wspomagajace proces nauczania,
a takze oferujace prowadzenie kursow i szkolen oraz naukg jazdy pojazdami,

o) ustugi kultury — to obiekty ipowierzchnie shuzace kulturze, sztuce lub wystawiennictwu oraz ich
upowszechnianiu i popularyzacji takie jak teatr, wielofunkcyjne sale widowiskowe, sale koncertowe,
kina, muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, mediateki, centra i punkty informacyjne, domy kultury
i Swietlice, studia ipracownie artystyczne, wypozyczalniec nosnikow elektronicznych, z wyjatkiem
bibliotek,

p) ustugi oswiaty i nauki — to przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazjalne i ponadpodstawowe, uczelnie
wyzsze 1 ich filie oraz instytuty naukowo-badawcze,

q) ushugi turystyki — to budynki zakwaterowania turystycznego takie jak hotel, motel, pensjonat, zajazd,
gospoda, dom goscinny, dom wycieczkowy, schronisko turystyczne wraz z obiektami oraz
urzadzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych,

r) ustugi sportu - to obiekty i powierzchnie umozliwiajace uprawianie sportu takie jak hale sportowe, sale
gimnastyczne, kryte baseny i lodowiska, osrodki i kluby sportowe (wspinaczkowe, rolkowe, rowerowe

itp.),
3) uzytki rolne, obejmujace nastgpujaca klas¢ przeznaczenia terenu:
a) uzytki zielone — to taki trwate i pastwiska trwate wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi

i przydroznymi, drogami rolniczymi, urzadzeniami zwiazanymi z gospodarka wodna, ochrong
przeciwpowodziowa lub przeciwpozarowa;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn iurzadzen — to bazy logistyczne, transportowe, spedycyjno-transportowe, spedycyjne,
budowlane oraz inne o podobnym charakterze,

b) handel pojazdami — to obiekty ipowierzchnie sprzedazy pojazdow samochodowych, maszyn
budowlanych i rolniczych, ciagnikow, a takze ich wynajem,

¢) magazyny i handel hurtowy — to obiekty i powierzchnie sktadowania i magazynowania, sortowania,
konfekcjonowania, handlu hurtowego iwysylkowego, atakze handel detaliczny materiatami
budowlanymi oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem towaro6w masowych i gietd towarowych,
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d) naprawa pojazdow — to obiekty i powierzchnie uslug wykonywanych w zakresie remontdéw, napraw,
konserwacji pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego iinnych urzadzen, takie jak wustugi
mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany
czeSci lub akcesoriow,

e) obsluga pojazdow — to obiekty ipowierzchnie ustug wykonywanych w zakresie obslugi pojazdow
silnikowych takie jak diagnostyka pojazdow, wykonywanie przegladéw technicznych, myjnie, pomoc
drogowa oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem stacji paliw,

f) produkcja drobna — to obiekty i powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej
lub ustugowej zaktadu rzemieslniczego takie jak stolarstwo, Slusarstwo, kamieniarstwo, a takze drobna
produkcja innych wyrobdw, rozmaitych artykutow i sprzetu,

g) produkcja energii — to produkcja energii elektrycznej lub ciepta zbiogazu lub biomasy, a takze
instalacje pozyskiwania i przetwarzania energii stonecznej i wod (mate elektrownie wodne MEW),

h) produkcja - to obiekty ipowierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dzialalnos$ci produkcyjnej,
wytworczej lub przetworczej oraz inne o podobnym charakterze,

1) stacje paliw - to staje paliw plynnych, samodzielne stacje gazu ptynnego i stacje kontenerowe, bazy
paliw ptynnych i bazy paliw gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) urzadzenia gospodarki odpadami — to obiekty, powierzchnie i instalacje zwiazane z skupem, segregacja,
przetadunkiem, odzyskiem, unieszkodliwianiem i sktadowaniem odpadow; nie dotyczy to odpadow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, czasowo gromadzonych na wlasnej
dziatce, oraz komunalnych osadéw $ciekowych gromadzonych na terenie oznaczonym symbolem 1K,
ktore podlegaja zagospodarowaniu zgodnie z decyzja wlasciwego organu zatwierdzajaca program
gospodarki odpadami;

5) zielen i wody, obejmujace nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

a) ogrod ozdobny - to zalozenie ogrodowe, komponowane, zagospodarowane zielenia niska
i Sredniowysoka, z urzadzeniami wypoczynku codziennego i elementami matej architektury takimi jak
fontanny i rzezby, wykorzystywany jako miejsce rekreacji, dostepny na zasadach okre$lonych przez
wlasciciela,

b) terenowe urzadzenia sportu — to otwarte, terenowe urzadzenia do uprawiania sportu takie jak boiska,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki zdrowia, $ciany wspinaczkowe, trasy rowerowe, rolkowe
i saneczkowe, plaze i kapieliska, lodowiska odkryte oraz inne o podobnym charakterze, z wyjatkiem
tras sportOw motorowych,

¢) wody powierzchniowe — to cieki naturalne i1 kanaty, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami zwiazanymi
z gospodarka wodna i ochrona przeciwpowodziowa,

d) zielen urzadzona — to urzadzony teren, zagospodarowany zielenia niska, z dopuszczeniem zieleni
wysokiej, urzadzen rekreacji i1wypoczynku codziennego oraz elementdéw malej architektury,
wykorzystywany jako ogélnodostepne miejsce rekreacji,

e) zielen nieurzadzona — to zielen naturalna lub pétnaturalna stanowiaca obudowe biologiczna nabrzezy
wod powierzchniowych;

6) infrastruktura komunikacyjna, obejmujaca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
a) droga piesza — to droga dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerow,

b) droga pieszo-jezdna - to droga dla ruchu pieszego i ruchu rowerdéw, z dopuszczeniem ruchu pojazdéw,
na ktorej pieszy ma pierwszenstwo przed rowerem i pojazdem,

¢) droga-ulica - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) droga wewngtrzna — to droga, parking oraz plac przeznaczony do ruchu pojazdoéw, niezaliczone do drog
publicznych i nie zlokalizowane w pasie drogowym tych drog,

e) droga wodna - to $rodladowy szlak komunikacyjny Odrzanskiej Drogi Wodnej, wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka wodng i ochrong przeciwpowodziowa,

f) obiekty parkowania — to zespoly garazy i parkingi wielopoziomowe,
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g) plac wewnetrzny — to wydzielony dziedziniec wewngtrzny, stanowiacy niezadaszona, reprezentacyjna
przestrzen w zespole budynkow, przeznaczona wylacznie dla ruchu pieszego, wraz z zielenia
komponowana i elementami malej architektury, podnoszacymi prestiz terenu, dostgpny na zasadach
okreslonych przez wiasciciela,

h) przystanek wodny — to teren na brzegu rzeki, na ladzie i na wodzie, przystosowany do przybijania,
cumowania 1ipostoju jednostek ptywajacych przeznaczonych lub uzywanych do przewozu osob,
zapewniajacych nowoczesna obstuge przewozow pasazerskich i turystycznych na trasie relacji
Wroctaw — Brzeg - Opole, atakze shuzacych ratowaniu zycia lub mienia, wraz z zwiazana z nim
infrastruktura, z wyjatkiem stacji paliw,

1) urzadzenia parkowania — to miejsca parkingowe dla pojazdow, lub ich zespoty, sytuowane w poziomie
terenu, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne;

7) infrastruktura techniczna, obejmujaca nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
a) urzadzenia elektroenergetyczne — to rozdzielnie sieciowe i stacje transformatorowe SN,

b) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - to instalacje oczyszczania $ciekow przed odprowadzeniem ich
do odbiornika, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, takze wraz z urzadzeniami gospodarki
odpadami zwiazanymi wylacznie z oczyszczaniem $ciekow,

¢) urzadzenia kanalizacyjne — to przepompownie $ciekoéw, urzadzenia podczyszczajace $cieki, osadniki
oraz inne urzadzenia na sieciach kanalizacyjnych,

d) infrastruktura telekomunikacyjna — to przewody i urzadzenia telekomunikacyjne, rozumiane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, takze infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu,

e) urzadzenia przeciwpowodziowe — to budowle przeciwpowodziowe rozumiane zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, tworzace spojny system ochrony
obszaru przed powodzia, z wyjatkiem polderéw przeciwpowodziowych, zbiornikow retencyjnych
1 suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych,

f) stacje pomiarowe — to stacje pomiarowe i wodowskazowe, takze zautomatyzowane.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

1. Na obszarze objgtym planem nastgpujace elementy uktadu przestrzennego wymagaja uksztattowania
1 rewaloryzacji:

1) teren Placu Drzewnego, oznaczony symbolem 1ZP i 2KS, wraz z droga KDL
2) nabrzeze Odry, obejmujace tereny oznaczone symbolem 2ZP, IKDP i 2KDP;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW;

4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem 2UM.

2. W celu zachowania historycznie uksztalttowanego placu miejskiego, stanowiacego dawny ,.targ bydlecy”,
jako terenu niezabudowanego, wykorzystywanego dla celow rekreacji i rozrywki oraz imprez masowych,
a takze w celu zwigkszenia jego rangi w przestrzeni miasta, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1:

1) nakazuje sig:
a) zapewnienie wysokich standardow uzytkowych i estetycznych zagospodarowania,

b) zapewnienie powiazan pieszych irowerowych ze staromiejskim centrum, atrakcyjnie
skomponowanymi przestrzeniami publicznymi,

¢) uksztaltowanie $cian urbanistycznych wokot Placu Drzewnego w formie pierzei zabudowy;

2) zagospodarowanie terenu Placu Drzewnego nalezy przystosowac¢ do organizacji imprez masowych,
zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu.

3. W celu poprawy wizerunku miasta oraz rozwoju sportdéw wodnych, rekreacji przywodnej i turystyki, dla
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sig:
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1) kompleksowa rewaloryzacj¢ i poprawe zagospodarowania nabrzezy Odry, obejmujaca uporzadkowanie
zieleni wysokiej 1 $redniowysokiej, uksztaltowanie nabrzeza oraz budowe¢ promenad, tarasow
widokowych i ciagéw spacerowych, z uwzglednieniem ochrony przeciwpowodziowe;j;

2) obowiazek ksztaltowania zagospodarowania w sposob:

a) zwigkszajacy atrakcyjnos¢ terendw oraz zachgcajacy do rekreacji, wypoczynku i uprawiania sportow
wodnych, w tym takze poprzez sytuowanie obiektow i urzadzen zapewniajacych obstuge rekreacji
1 turystyki wodnej i przywodne;j,

b) podnoszacy prestiz terendow oraz jakos¢ przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem rangi kulturowe;j
miejsca oraz ich ekspozycji ze staromiejskiego centrum i Parku Nadodrzanskiego.

4. W celu wyksztalcenia kompletnych i czytelnych zespotdow zabudowy, poprawy standardéw ich
zagospodarowania, atakze w celu poprawy jakosci krajobrazu kulturowego dla terenow zabudowy
mieszkaniowe;j, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3, i terendw zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 4, ustala si¢ obowiagzek:

1) rewaloryzacji zabudowy objetej ochrona konserwatorska;

2) tworczego uzupelnienia idopetnienia kwartaldw zabudowy przy zachowaniu spdjnosci sposobu
usytuowania i rozwigzan architektonicznych zabudowy;

3) koncentracji w zabudowie nabrzezy Odry ustug skupiajacych zycie kulturalne i rozrywkowe, a takze
uksztattowania elewacji budynkow, jako elewacji eksponowanych ze staromiejskiego centrum i Parku
Nadodrzanskiego;

4) zagospodarowania wngtrz miedzyblokowych jako przestrzeni wspolnych oraz ich rewaloryzacji.

§ 10.

1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, obejmujace zespot zabudowy:

1) poprzemystowej dawnej garbarni, oznaczony symbolem 1U, 2U, KP, 1KS, 3KDW i 2KW;
2) przemysltowej wspotczesnej, oznaczony symbolem PP i IKDW.

2. W celu zachowania zespotu zabudowy o wysokich walorach kulturowych, ograniczenia uciazliwosci
funkcjonowania przemystu w obszarze Natura 2000, zapobiegania przeksztalceniom funkcjonalno-
przestrzennym niepozadanym z punktu widzenia lokalnego interesu publicznego, poprawy jakosci
przestrzeni miejskiej, dla terendw zabudowy poprzemystowej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢
obowigzek:

1) przeksztalcenia funkcjonalnego terenéw poprzemystowych w centrum rekreacyjno-uslugowe
»OGARBARNIA”, z dominujacym udzialem ustug rekreacji, sportu, kultury, gastronomii i obstugi
turystyki;

2) zachowania historycznych zasad kompozycji zespolu zabudowy pofabrycznej, wtym szczegdlnie
uktadu budynkoéw i drog wewngtrznych;

3) przeksztalcenia:

a) dawnego ogrodu przy willi fabrykanta w plac, oznaczony symbolem KP, stuzacy do komunikacji
pieszej pomigdzy obiektami ustugowymi oraz do organizacji imprez okoliczno$ciowych, zwigzanych
z ustugami centrum rekreacyjno-ustugowego,

b) drog wewngtrznych, w czesci lub catosci, w drogi piesze w formie pasazy, zuwzglednieniem
ochrony pozarowej zespotu zabudowy;

4) rewitalizacji irewaloryzacji dawnego portu oraz zaniedbanych i zdegradowanych budynkow
1 przestrzeni;

5) rozbiorki lub zmiany architektury budynkéw dysharmonijnych, w celu ostabienia ich negatywnego
oddziatywania oraz czytelnego uksztattowania §cian urbanistycznych wokot Placu Drzewnego;
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6) rewitalizacji dawnego portu jako przystanku wodnego oraz zapewnienia jego powiazan pieszych
z centrum  rekreacyjno-ustugowym ,,GARBARNIA” istaromiejskim centrum, atrakcyjnie
skomponowanymi przestrzeniami publicznymi;

7) zapewnienia kompleksowych dziatan obejmujacych przygotowanie iorganizacj¢ procesu
przeksztatcenia i rehabilitacji zespotu zabudowy, w tym szczegdlnie podejmowanie dziatan poprzez
partnerstwo publiczno-prywatne lub partnerstwo wielu pomiotow gospodarczych.

3. W celu poprawy waloréw krajobrazu, standardow zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz obstugi
komunikacyjnej dla terenow zabudowy przemystowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) nakaz przebudowy istniejacego zdewastowanego obiektu wielkogabarytowego, zapewniajacej zmiang
jego gabarytow lub poprawe estetyki elewacji;

2) dopuszcza sig rozbiorke obiektu oraz podziat terenu, pod warunkiem budowy nowego odcinka drogi,
oznaczonej symbolem 1KDW.

§11.

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem:

1) jesli przepisy szczegotowe planu nie stanowia inaczej, to na terenach dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw gospodarczych i towarzyszacych, zieleni towarzyszacej, matej architektury oraz uzbrojenia
terenu, jesli nie koliduja z istniejaca lub planowana zabudowa;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku, zwroéconego Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednia dziatka budowlana w odleglosci 1,5m od tej granicy, lub bezposrednio przy tej
granicy w przypadkach:

a) dopuszczonych przepisami szczegélowymi planu,
b) okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) odbudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy;

3) nowe budynki, sytuowane w pierzei zabudowy, ksztalttowa¢ nawiazujac podziatami elewacji i detalem
architektonicznym do zabudowy sasiedniej;

4) z zastrzezeniem pkt 5, w budynku nakazuje si¢ zachowanie:
a) jednolitej pod wzgledem materiatéw i podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowe;j,
b) jednolitej kolorystyki §cian elewacji oraz detalu architektonicznego,

¢) rodzaju materiatu 1ikoloru pokrycia dachu w przypadku rozbudowy, przebudowy iremontu
segmentow lub czegsci budynku,

d) jednolitych form doswietlenia poddasza uzytkowego oraz sposobu jego sytuowania na potaci
dachowej;

5) dopuszcza sig:

a) wprowadzenie r6znych podziatow stolarki okiennej jesli wynika to z projektu zmiany wygladu calej
elewacji,

b) wprowadzenie rdznych kolorow na elewacji jesli wynika to z projektu kolorystyki elewacji,

c¢) przebudowe balkonéw i logii, atakze usytuowanie okien na dachu budynku, jesli wynika to
z projektu catej elewacji budynku.

2. W kolorystyce:
1) elewacji budynkow stosowac odcienie koloréw pastelowych;
2) dachéw wysokich stosowac¢ materiat w odcieniach koloru czerwonego, brazowego i grafitowego.

3. Nalezy zapewni¢ iluminacjg:

Id: JEUSA-DJOXO-MWLQY-GNBZV-DBCLL. Podpisany Strona 11



1) stala — zabytkom, o ktorych mowa w §19 1§20, oraz najbardziej wartosSciowym pod wzgledem
kulturowym obiektom ibudynkom, usytuowanym wzdluz linii brzegowej Odry iKanatlu
Odrzanskiego;

2) okoliczno$ciowq - zwiazang z imprezami masowymi oraz ze $wigtami i imprezami okoliczno$ciowymi,
wzbogacajaca iluminacje stala przestrzeni publicznych.

4. Dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania ustala si¢ obowigzek:
1) kompleksowego projektowania i realizacji zagospodarowania terenu;
2) zachowania spdjnych form matej architektury i o§wietlenia;
3) stosowania materialéw naturalnych lub szlachetnych;

4) ksztaltowania zagospodarowania w sposob spojny z sasiednimi przestrzeniami wymagajacymi
specjalnego opracowania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.
1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze obj¢tym planem zakazuje sig lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ktore zwolnione zostaly ze sporzadzenia raportu na podstawie postanowienia wlasciwego organu;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

3) dzialalnosci i przedsiewzigé, o ktérych mowa w §28 ust. 1.
2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej;
2) terenu oznaczonego symbolem KDG, 1IKW, 2KW i 1K;
3) urzadzen przeciwpowodziowych;
jesli zostana spetnione wymogi §14.
3. W dzialalnosci gospodarczej stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne:

1) gwarantujace dotrzymanie standardow jakosci s$rodowiska i standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym szczegodlnie nalezy:

a) stosowac¢ rozwiazania ograniczajace emisj¢ hatasu,
b) stosowa¢ hermetyzacje produkcji przy technologiach stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne,

c) stosowa¢ paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie
obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen w lokalnych 1w indywidualnych systemach
grzewczych,

d) wykorzysta¢ energi¢ odnawialng i paliwa ekologiczne w zasilaniu energetycznym budynkow oraz
w gospodarce komunalne;j;

2) wykluczajace skazenie lub zakazenie Srodowiska;
3) minimalizujace negatywne skutki dla srodowiska i ludzi w przypadku wystapienia powodzi;

4) zachowujace optymalne warunki wystgpowania gatunkéw ptakow, dla ktorych ustanowiony zostat
obszar Natura 2000 w okresie legowym, przelotow i zimowisk.

4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub
do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle oraz
wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace 1zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji
zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi.
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5. Zakazuje sig:
1) wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania $ciekow;

2) przeksztalcania rzezby terenu oznaczonego symbolem RZ, ZZ(RZ) i ZS, z wyjatkiem przeksztalcen
zwiazanych z gospodarka wodna i ochrong przed powodzia.

6. Zakazuje si¢ sytuowania obiektéw budowlanych, ktorych funkcjonowanie powoduje emisj¢ hatasu
przekraczajaca dopuszczalne poziomy, okreslone przepisami odrebnymi, z wyjatkiem terenu stuzacego
organizacji imprez masowych, oznaczonego symbolem 1ZP.

7. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okre§lajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony
symbolem:

1) IMW i 2MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) 1UM i 2UM - jest terenem mieszkaniowo — ustugowym.

8. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane na terenach nie
wymienionych w ust. 7 oraz w odlegtosci do 40m od linii rozgraniczajacej drogi KDG, nalezy ksztattowac
1 zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwigzan przestrzennych
i technicznych, zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§ 13.

1. Odpady bytowe ikomunalne odprowadzi¢ na sktadowisko komunalne. Minimalizowa¢ ilo$§¢
wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ zuwzglednieniem ich segregacji, w sposob bezpieczny dla
srodowiska.

2.7 odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji
obiektow budowlanych, postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢
odbidr tych odpadow przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Masy ziemne iskalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze
objetym planem, wykorzysta¢ do podniesienia poziomu i uksztattowania terendw oznaczonych symbolem
IMW, 2UM, 2PU, 1ZP, US, 1KS, 2KS, KP i 1K, lub do rekultywacji terenow wskazanych przez
burmistrza.

§ 14.

1. Wskazuje sig granice ustanowionego obszaru Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie, stanowiacego obszar
specjalnej ochrony ptakow, obejmujacego caly obszar objgty planem.

2. Dopuszcza si¢ korekte granic obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wylacznie w przypadku uzasadnionym
naturalnymi zmianami stwierdzonymi w wyniku monitoringu inadzoru, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

3. W granicach obszaru Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony,
w szczegolnosci na:

1) gatunki ptakéw, dla ktérych ochrony zostal on wyznaczony, oraz ich siedliska;
2) integralno$¢ obszaru lub jego spdjnos¢ z innymi obszarami Natura 2000.

4. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazdéw, o ktorych mowa w ust. 3, z zachowaniem trybu okreslonego
w przepisach odrgbnych, z zastosowaniem kompensacji przyrodnicze;j.

§ 15.

1. W celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat oraz ich dostgpu do wody zakazuje si¢ grodzenia
nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych symbolem RZ, ZS, 1ZP, 27ZP i ZZ(RZ), z wyjatkiem
urzadzen turystyki i rekreacji wodne;j.

2. W gospodarce wodnej oraz ochronnie przeciwpowodziowej stosowac rozwiazania:
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1) zapewniajace migracje zwierzat w dolinie rzeki, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkow ptakow,
dla ktorych wyznaczono obszar Natura 2000;

2) tagodzace potencjalne negatywne skutki oddziatywania obiektoéw budowlanych.

3. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli to nie jest mozliwe - burmistrza.

4. Obejmuje si¢ ochrona pojedyncze drzewa i szpalery drzew, wskazane na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ podejmowania w obrgbie rzutu korony drzewa robot iinnych dziatan mogacych
spowodowac¢ zniszczenie, uszkodzenie lub szkodliwa zmiang warunkow wegetacji;

2) nakazuje si¢ uzupelnienie szpalerow drzew gatunkami liSciastymi, zgodnymi z warunkami
siedliskowymi.

5. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew, o ktorych mowa w ust. 4, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
jesli:
1) koliduja z planowanym zagospodarowaniem terenu;
2) zagrazaja bezpieczenstwu ludzi, mienia lub ruchu drogowego.

6. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone zagospodarowaé zielenia towarzyszaca o gatunkach
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 16.

1. Ustala si¢ strefe E, ochrony ekspozycji najcenniejszej, pOinocnej panoramy staromiejskiego uktadu
urbanistycznego, o wartosci ponadregionalnej, z osi widokowej jaka jest droga oznaczona symbolem
KDG.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 w strefie E, o ktorej mowa w ust. 1, wyznaczonej na rysunku planu:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) obiektoéw mogacych przestoni¢ lub zaktoci¢ emocjonalny i estetyczny odbior panoramy,

b) obiektéw budowlanych stanowiacych wizualng konkurencj¢ dla historycznych dominant
przestrzennych, o ktéorych mowa w §17 ust. 1,

¢) negatywnych dominant przestrzennych, przytlaczajacych gabarytami, wysokoscia lub forma
historyczne dominanty przestrzenne;

2) zabudowe 1 zielen, usytuowane pomigdzy punktem 1iosia widokowa, aogladanym widokiem,
ksztattowaé w sposob harmonijny;

3) nakazuje si¢:
a) przebudowe lub poprawe estetyki elewacji parawanowej, wskazanej na rysunku planu,
b) poprawg estetyki i standardow zagospodarowania terenow.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, stanowiacej inwestycje celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, pod warunkiem:

1) dostosowania formy i sposobu usytuowania infrastruktury telekomunikacyjnej do wymogdw ust. 2 pkt
1 .

b

2) maskowania obiektow dysharmonijnych.

§17.

1. Ustala si¢ ochrong punktu i osi widokowej, zapewniajacych ekspozycje bliskiego widoku na historyczne
dominanty przestrzenne staromiejskiego uktadu urbanistycznego:

1) Bramg Odrzanska w otoczeniu Parku Nadodrzanskiego;

2) zamek piastowski;
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3) kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego;
4) most nad Odra.
2. W punkcie widokowym i na osi widokowej, wyznaczonych na rysunku planu:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) zieleni wysokiej w pasie o szeroko$ci Sm po obu stronach osi widokowej,

b) ktadki rowerowej lub pieszej przez Odrg w sposob przestaniajacy calkowicie zelazna-kratowa
konstrukcje przgsta mostu nad Odra;

2) nakazuje si¢ sytuowanie tarasu widokowego zapewniajacego ogladanie bliskiego widoku;

3) urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej sytuowac z uwzglednieniem ekspozycji historycznych dominant
przestrzennych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18.

1. Ustala si¢ strefe B - ochrony konserwatorskiej, o granicy okreslonej na rysunku planu, w ktorej
przedmiotem ochrony jest:

1) miejsce usytuowania S$redniowiecznego placu targowego (targu bydlecego) oraz XVII-XVIII-
wiecznych fortyfikacji bastionowych;

2) XIX-wieczny zespot zabudowy dawnej garbarni F.W. Moll’a;
3) fragment XIX-XX wiecznego zespotu zabudowy mieszkaniowej, kamienicowe;.
2. W strefie B, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu dawnego placu targowego tj. Placu Drzewnego oraz sytuowania nowych,
nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakazuje sig:

a) zachowanie przebiegu historycznych drog tj. ul. Plac Drzewny iul. Cegielnianej oraz charakteru
historycznych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, willowej i administracyjno-
przemystowe;j,

b) uzupehienie historycznej kompozycji naroznika pierzei zabudowy Pl. Drzewnego i ul. Cegielniane;j,

¢) zachowanie i przywrdcenie do jak najlepszego stanu obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w §19
ust. 11§20 ust. 1;

3) nowa zabudoweg nalezy dostosowaé do cech zabudowy zabytkowej w zakresie usytuowania, linii
zabudowy, gabarytow, ksztaltu bryly, podziatéw elewacji i form architektonicznych;

4) sposob usytuowania zieleni podporzadkowac historycznym zasadom kompozycji:

a) odtworzy¢ w catosci lub czesci zatozenie ogrodowe przed Domem Strzeleckim, o ktorym mowa
w §20 ust. 1 pkt 12,

b) przeksztatci¢ dawny ogrod przydomowy przy willi fabrykanta, o ktorej mowa w §20 ust. 1 pkt 6,
w plac wewngtrzny, zgodnie z wymogami §10 ust. 2 pkt 3,

¢) zachowa¢ teren Placu Drzewnego zagospodarowany zielenia niska oraz uzupeini¢ historyczne ciagi
zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami szczegdétowymi,

d) uksztattowac zielen we wnetrzach migdzyblokowych;

5) form¢ obiektow malej architektury, znakéw iplanéw informacji wizualnej oraz nos$nikow
reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych nalezy dostosowaé¢ do wymogdéw konserwatorskich;

6) w nawierzchniach drog, w tym szczegodlnie drog pieszych i pieszo-jezdnych, atakze w zadaszonych
ostonach na odpady i ogrodzeniach stosowa¢ materiaty naturalne lub szlachetne;
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7) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z siatki ogrodzeniowej, z prefabrykatow betonowych i blachy.

3. Na obszarze strefy B, o ktorej mowa wust. 1, pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych,
okreslonych przepisami odrgbnymi, a takze pozwolenie na budowg i rozbidrke obiektu budowlanego oraz
podejmowanie czynnosci, o ktorych mowa w §24 1§26, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

1. Na rysunku planu wskazuje si¢ zabytek, wpisany do rejestru zabytkow:

1) rogatka miejska, dawna komora celna (ob. dom mieszkalny), k. XIXw. mur., ul. Krakusa 1 - nr re;j.
2218/90 z 04.006.1990r.

2. Przedmiotem ochrony w zabytku, o ktorym mowa wust. 1, sa gabaryty i wysokosci budynku, forma
dachu, kompozycja ipodziaty elewacji, detale architektoniczne, w tym arkady ipodcienia, rodzaj
materialow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu, rozmieszczenie iksztalt otworow okiennych
i drzwiowych, stylowa stolarka oraz zabytkowe elementy wewnetrzne (schody).

3. Zakazuje sig:
1) nadbudowy, rozbudowy i rozbidrki budynku;

2) sytuowania no$nikéw reklamowych na obiekcie i terenie, z wyjatkiem tymczasowego ich usytuowania
na rusztowaniach w trakcie wykonywania robot budowlanych przy zabytku;

3) umieszczania urzadzen technicznych w sposob naruszajacy walory kulturowe i detal architektoniczny
budynku, w tym szczegolnie na elewacji frontowej i dachu budynku.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych otwordéw okiennych doswietlajacych poddasze uzytkowe, wytacznie na
elewacji poinocnej i zachodniej, pod warunkiem dostosowania ich do historycznego wizerunku budynku.

5. Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzenie prac i badan,
pozwolenie na budowe oraz prowadzenie innych robot i podejmowanie innych czynnosci, okreslonych
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow, atakze wykonywanie robot budowlanych
w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20.
1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastepujace obiekty budowlane:
1) kamienica (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny), lata 20-te XX w., ul. Cegielniana 2;
2) kamienica (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny), ok. 1910 r., ul. Cegielniana 4;
3) kamienica (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny, ok. 1910 r. w., ul. Cegielniana 8, 10 i 10a;
4) kamienica (ob. budynek mieszkalno-ustugowy), k. XIX w. , Pl. Drzewny 2;
5) kamienica (ob. budynek mieszkalny wielorodzinny), 1. 20-te XX w., Pl. Drzewny 3, 4, 51 6;

6) willa fabrykanta w zespole garbarni F.W. Moll’a (ob. budynek administracyjny), neorenesansowa, lata
30-te XIX w. (1874 r.), ul. Krakusa 3;

7) budynek administracyjny dyrekcji w zespole garbarni F.W. Moll’a (ob. budynek administracyjny),
neorenesansowy, pocz. XIX w. (1811-1880 r.), ul. Krakusa 3;

8) dawny magazyn chemikali w zespole garbarni F.W. Moll’a, 1870r., ul. Krakusa 3;
9) magazyn przy porcie w zespole garbarni F.W. Moll’a, II pot. XIXw.-1907r., ul. Krakusa 3;

10) budynek dawnej stacji pomp garbarni, usytuowany nad Odra, koto mostu Piastowskiego, 1. 20-te XX
w., ul. Krakusa;

11) budynek pompowni $ciekéw (na terenie miejskiej oczyszczalni $ciekow), 1. 20-te XX w., ul.
Cegielniana;

12) Dom Strzelecki (ob. bud. ustugowo-mieszkalny), 1. 50-te XIX w., ul. Strzelecka 3;
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13) ogrodzenie zespolu garbarni wzdtuz ul. Krakusa pocz. XIX w.;
14) most nad Odra, 2 pot. XIX w. (1891r.), ul. Krakusa.
2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 pkt 5:

1) nakazuje si¢ zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych gabarytow iwysokosci (w tym
jednoosiowy, dwukondygnacyjny czton budynku przy ul. Cegielnianej 2 wraz z otworem bramnym),
ksztattu bryly i geometrii dachu (w tym w potaciach dachu dwuosiowych i jednoosiowych facjatek
nakrytych dwuspadowymi ceramicznymi daszkami i ozdobionych drewnianymi naczoétkami),
kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji (profilowane gzymsy migdzykondygnacyjne
z charakterystycznym wygigciem nad wejSciem do budynku, gzyms wienczacy, profilowane
obramienia okien idrzwi), materialtow wykonczeniowych elewacji idachu, ksztaltow otworow
okiennych oraz drzwiowych (w tym szczegdlnie niewielkich okien w ksztalcie elipsy oraz trojkatnych
okienek w dachu);

2) zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy, wtym takze zwiazanej z adaptacja poddasza na cele
uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele uzytkowe, pod warunkiem zachowania geometrii dachu oraz
ksztattu facjatek.

3. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-4:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych gabarytow i ksztaltu bryty,

b) przywrdcenie oryginalnego zewngtrznego wygladu i wystroju architektonicznego, znieksztatlconego
przez wtorne przebudowy, rozbudowy iremonty, wtym szczegdlnie odtworzenie pierwotnego
uktadu balkonow,

¢) dostosowanie nowych otworow okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku;
2) dopuszcza sig:
a) nadbudowe budynku o dach wysoki oraz adaptacje¢ poddasza na cele uzytkowe,

b) zamknigcie przestrzeni balkonéw jednorodnymi powierzchniami przeszklonymi, zgodnie
z wymogami §11 ust. 1 pkt 5 lit. c;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow.
4. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6:

1) nakazuje si¢ zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych gabarytow i wysokosci, ksztattu bryty
i geometrii dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji (werandy wraz z kolumnami
itralkami tarasu, $cianki kolankowej itympanonu wraz ze zdobieniami, profilowanych opasek
okiennych zpoziomymi gzymsami wspartymi na gipsowych obwolutach), materiatow
wykonczeniowych elewacji, elementow konstrukcji budynku (stropy odcinkowe w piwnicach,
konstrukcja i ksztatt klatki schodowej z parteru na pigtro i z pigtra na strych, wraz z wystrojem), bogato
profilowanej stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej oraz wewngtrznej z pozostalosciami dekoracji
witrazowe] iokratowaniem drzwi wejSciowych oraz elementdw historycznego wystroju
architektonicznego wnetrz budynku (sztukateria gipsowa w pomieszczeniach parteru budynku,
murowany kominek z lat 30-tych XX wieku);

2) zakazuje si¢ rozbudowy oraz nadbudowy budynku.
5. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 — 12:

1) nakazuje si¢ zachowanie w niezmienionej formie historycznych gabarytéw i wysokosci, ksztattu bryly
i geometrii dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji (wykonczenie narozy, ksztatt
otworow okiennych, rodzaj opasek i zwienczen okien);

2) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

6. Dla zabytkow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 13-14, ustala si¢ ochrong historycznego miejsca ich
usytuowania oraz:
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1) historycznej formy i materiatu konstrukcyjnego przgsta mostu (zelazny-kratowany);
2) materiatu i ksztaltu filarow, cokotu oraz przesta ogrodzenia.
. Zakazuje si¢ sytuowania na zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) no$nikow reklamowych, z wyjatkiem tymczasowego ich usytuowania na rusztowaniach w trakcie
wykonywania robot budowlanych przy zabytku;

2) urzadzen technicznych w sposob naruszajacy walory kulturowe idetal architektoniczny, w tym
szczegolnie na elewacji frontowej i dachach budynkow.

. Dopuszcza sig:

1) rozbiorke obiektow zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolu, po wykonaniu
niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych;

2) odstgpstwa od wymogow okreSlonych wust. 2-7, jesli ich zakres jest zgodny z wymogami
konserwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektu objg¢tego ochrona konserwatorska,
prowadzenie prac konserwatorskich lub restauratorskich, a takze pozwolenie na budowg lub rozbiodrke
obiektu budowlanego, oraz podejmowanie czynnosci, o ktorych mowa w §24 1§26 wydaje si¢
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21.

. Ustala sig¢ strefg OW - obserwacji archeologicznej, o granicach tozsamych ze strefa B, ochrony
konserwatorskiej, okre$lona na rysunku planu.

. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne zwiazane
z miejscem lokalizacji:

1) dawnego przedmiescia Odrzanskiego;
2) sredniowiecznego placu targowego (dawnego targu bydlecego);
3) XVI-XVIII wiecznych fortyfikacji miejskich i bastionowych.

. W strefie OW, o ktorej mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ poszukiwania, odstonigcie pozostatosci oraz ekspozycje zabytkow archeologicznych,
jako atrakcji turystycznej;

2) zabytki eksponowane nalezy podda¢ konserwacji irewaloryzacji, zgodnie z wymogami
konserwatorskimi.

. Wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, wyprzedzajaco zglosi¢ je
iuzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw, oraz prowadzi¢ je zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

. Poszukiwanie ukrytych lub porzuconych ruchomych zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenie badan
archeologicznych na zabytkach archeologicznych wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22.
. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong historycznej nazwy Placu Drzewnego.
. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany nazwy, o ktérej mowa w ust. 1.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 23.
. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP;
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2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 1KDP i 2KDP;

3) teren placu, oznaczony symbolem KP i drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW.
2. Za przestrzen publiczna uznaje si¢ takze nastepujace tereny:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2ZP;

2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KDG i KDL, oraz teren urzadzen komunikacji,
oznaczony symbolem 2KS;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U, US, IMW, 2MW, 1UM i 2UM, zawarty pomigdzy
linia rozgraniczajaca drog publicznych KDG, KDL, 1KDP i 2KDP, a elewacja frontowa budynkow;

4) teren zawarty pomiedzy linig brzegowa wod Odry i Kanatu Odrzanskiego, oznaczony symbolem WS
11KW, a

a) granicami obszaru objgtego planem,

b) linia wyznaczona elewacjami budynkéw usytuowanych w odleglosci do 50m od linii brzegowe;j
wod.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1, oraz w przestrzeniach publicznych, o ktoérych
mowa w ust. 2, oprocz szczegdlowych przepisow planu, ustala sig:

1) obowiazek ujednolicenia oraz zapewnienia wysokich walorow estetycznych i uzytkowych:
a) obiektow matej architektury, znakéw i plandw informacji wizualnej,
b) form o$wietlenia ulicznego poprzez stosowanie stylowych latarn ulicznych;

2) usytuowanie obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ ciaglo$ci i szerokosci chodnika
oraz $ciezki rowerowej;

3) zielen sytuowaé w formach komponowanych lub formowanych;
4) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ wylacznie jako podziemne;
5) zakazuje si¢ sytuowania:
a) miejsc dla kontenerow do czasowego gromadzenia odpadow i ich selektywnego zbierania,

b) ogrodzen z siatki ogrodzeniowej, z prefabrykatéw betonowych i blachy oraz o powierzchni azurowe;j
mniejszej niz 60%, a takze wysokosci wigkszej niz 1,8m,

¢) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 6,

d) urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw, usytuowanych na terenic IMW, 2MW,
1UM, 2UM i 1U;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
a) zwiazanych z organizacja imprez lub obchodéw okoliczno$ciowych, zgodnie z wymogami §75,

b) jako towarzyszacych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowiacymi z nimi catos¢
techniczno-uzytkowa.

§ 24.

1. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §23 ust.1, oraz w przestrzeniach publicznych,
o ktérych mowa w §23 ust. 2, ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania no$nikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania wszelkich no$nikéw reklamowych na obiektach budowlanych oraz w formie
wolnostojacych konstrukeji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig sytuowanie no$nikow reklamowych:

a) w liniach rozgraniczajacych terendw, oznaczonych symbolami KDL, KP, 1KDP i2KS wylacznie
w formie walca o $rednicy do 1,5m i wysoko$ci do 3,5m, przy zachowaniu odleglosci min. Im od
Sciezki rowerowej,
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b) zwiazanych z obchodami oraz imprezami okoliczno$ciowymi i masowymi, zawieszanych na czas ich
trwania, na terenie oznaczonym symbolem KP, 1ZP, 2KS i KDL,

c)na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie budowlanym, w trakcie wykonywania robot
budowlanych.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w §23 ust.1, oraz w przestrzeniach publicznych,

o ktorych mowa w §23 ust. 2, tablice informacyjne iszyldy, nie stanowiace no$nikéw reklamowych
w rozumieniu §6 pkt 13, nalezy sytuowac zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) na budynku dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych:
a) zwigzanych wytacznie z dziatalnoscia prowadzona w budynku,
b) na elewacji frontowej, w rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra,
¢) o ujednoliconych, gabarytach, formie i stylu,
d) o powierzchni do 0,5m? ;

2) taczna powierzchnia szyldow umieszczanych na budynku nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
elewacji i 10% powierzchni potaci dachowej, na ktorej sa umieszczone;

3) zakazuje si¢ sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:
a) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony,
b) w sposob przestaniajacy historyczne detale architektoniczne budynku,
¢) jako podwieszonych do balkonéw i wykuszy,
d) na ogrodzeniach i elementach matej architektury.

. Formg nosnikow reklamowych, szyldoéw i tablic informacyjnych podporzadkowaé¢ walorom kulturowym
obiektu budowlanego, a w przypadku ich usytuowania w strefie B, ochrony konserwatorskiej, uzgodnic¢
zgodnie z wymogami §18 ust. 3.

Rozdzial 7.
Sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
§ 25.

. Na obszarach zagrozonych powodzia, oznaczonych symbolem ZZ(RZ), obejmujacych obszary potozone
migdzy linia brzegu a walami przeciwpowodziowymi, obowiazuja zakazy iograniczenia okreslone
w przepisach odregbnych dla obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, z zastrzezeniem ust. 2.

. Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia odstgpstwa od wymogoéw ust. 1 sa mozliwe na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi

. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy ksztattowac:
1) z uwzglednieniem wymogow §14;

2) zapewniajac odpowiednie warunki siedliskowe dla chronionych w ostoi gatunkéw ptakéw, do czasu
ustanowienia planu zadan ochronnych lub planu ochrony na obszarze Natura 2000 OSO Grady
Odrzanskie.

Rozdziatl 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26.

. Dopuszcza si¢ podzial i scalanie nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem.

.Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, wyznaczone S$cisle, stanowia
roéwnoczesnie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do podziatu lub scalenia.
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3. Zakazuje si¢ dokonywania wtornego podzialu terenéw oznaczonych symbolami 2MW, 1UM, 1ZP, KP,
1KS i 2KS.

4. Z zastrzezeniem ust. 3, podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢ pod warunkiem:
1) zapewnienia wydzielanym dziatkom budowlanym dostgpu do drogi publiczne;j:
a) bezposrednio z istniejacych lub planowanych drog, z uwzglednieniem wymogdow §32,

b) z dréog wewnetrznych spelniajacych wymagania stawiane drogom pozarowym oraz drogom
zapewniajacym dojscie idojazd do Dbudynkéw, okreslonych w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem wymogow §31 ust. 3;

2) zachowania odleglo$ci pomigdzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek budowlanych,
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) spelnienia wymagan w zakresie ochrony pozarowej i prawnie chronionych interesow 0sob trzecich;

4) mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek budowlanych lub nieruchomos$ci, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami i wskaznikami urbanistycznymi.

5. Nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu, lub przy zachowaniu nastgpujacych
parametrow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW i 2UM:
a) szerokos¢ frontu dziatki — od 15m do 35m,
b) powierzchnia dziatki — min. 350m? ;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U i 1PU:
a) szerokos¢ frontu dziatki — min. 25m,
b) powierzchnia dziatki — min. 800m? ;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2PU i PP:
a) szerokos¢ frontu dziatki — min. 30m,
b) powierzchnia dziatki — min. 1500m? .

6. Dopuszcza si¢ inne parametry dzialek, niz okreslone w ust. 5, w przypadku:

1) terenu, oznaczonego symbolem 2U, jezeli podzial zostanie dokonany na podstawie projektu,
obejmujacego caly teren w jego liniach rozgraniczajacych, zgodnie z wymogami ust. 4;

2) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki budowlanej przy liniach
rozgraniczajacych terenu;

3) sytuowania nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Kat polozenia granicy nowej dziatki budowlanej, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego,
powinien wynosi¢ od 70° do 90° .

8. W przypadku nieruchomosci potozonych w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej, podziatu mozna
dokona¢ z uwzglednieniem wymogow § 18 ust. 3.

9. Dopuszcza si¢ regulacje granic dzialek niespetniajacych wymogéw dziatki budowlane;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 27.

1. Z zastrzezeniem ust. 2, na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, polozonych w zasiggu
zalewu Q(p)=10%, ustala sig:

1) zakaz:

a) sytuowania zabudowy oraz wiat i zadaszen,
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b) gromadzenia $ciekow i odchodéw zwierzecych,
c) sktadowania odpad6éw, materiatéow i substancji,

d) przeksztalcania rzezby terenu oznaczonego symbolem RZ 1ZS, zwyjatkiem przeksztalcen
zwiazanych z gospodarka wodna i ochrong przeciwpowodziowa;

2) w obiektach budowlanych stosowaé rozwiazania techniczne zabezpieczajace je przed skutkami
powodzi;

3) zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowa¢ zuwzglednieniem wymogow §14, zapewniajac
odpowiednie warunki siedliskowe dla chronionych w ostoi gatunkéw ptakow, do czasu ustanowienia
planu zadan ochronnych lub planu ochrony na obszarze Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie.

2. Po wybudowaniu planowanych urzadzen przeciwpowodziowych, wskazanych na rysunku planu, dla
terenu polozonego pomigdzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone dla
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia w §25 ust. 2.

§ 28.

1. W celu zminimalizowania skutkow powodzi oraz zagrozen dla srodowiska i ludzi, na terenach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, polozonych w zasiegu zalewu Q(p)=1% o rzednej Hoio, = 136,01m
n.p.m., ustala sig:

1) zakaz sytuowania nastgpujacych klas przeznaczenia terenow:
a) opieka medyczna i spoteczna,
b) ustugi o§wiaty i nauki,
¢) stacje paliw,
d) urzadzenia gospodarki odpadami;

2) zakaz sytuowania przedsiewzig¢ mogacych spowodowaé w przypadku wystapienia powodzi skazenie
srodowiska, rozprzestrzenienie si¢ zanieczyszczen zagrazajacych $rodowisku oraz zagrazajacych
bezpieczenstwu i zyciu ludzi:

a) magazynow i skladéw substancji ropopochodnych, farmaceutycznych, pestycydow, nawozow,
stezonych kwaséw i zasad oraz innych trucizn,

b) gromadzenia $ciekow i odchoddéw zwierzecych,
c) sktadowania na otwartym terenie materiatdw i substancji.
2. W celu ograniczenia strat powodziowych na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1:

1) w obiektach budowlanych nalezy stosowa¢ dodatkowe zabezpieczenia techniczne, zapewniajace
ochrong przed powodzia, w tym szczegolnie:

a) rozwiazania funkcjonalno-konstrukcyjne zabezpieczajace obiekt przed skutkami powodzi,
b) materialy budowlane odporne na dziatanie wody,

c) specjalne zabezpieczenia na sieciach infrastruktury technicznej oraz instalacjach kanalizacyjnych,
w tym zabezpieczen przed cofaniem si¢ Sciekow;

2) urzadzenia niezbg¢dne do funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, wrazliwe na dziatanie wod
powodziowych, sytuowaé¢ w miejscach bezpiecznych np. ponad maksymalnym poziomem zalewow
powodziowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania:
a) w nowych budynkach kondygnacji podziemnych (piwnic),
b) podziemnych obiektéw budowlanych obrony cywilne;j;

4)dla budynkéw, lub ich cze$ci, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen
przeciwpowodziowych w formie oston statych zabezpieczajacych budynek przed zalaniem;
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5) w parterze nowych budynkow mieszkalnych sytuowa¢ garaze wbudowane w budynek lub lokale
uzytkowe, zgodnie z przepisami szczeg6élowymi planu;

6) nowe lokale mieszkalne sytuowa¢ powyzej parteru budynkow lub min. 60 cm powyzej poziomu
rzgdnej Houo, 5

7) nakazuje sig:

a) stosowanie na terenach nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszezalnych, z wyjatkiem
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia, o ktérych mowa w §12 ust 4,

b) modernizacji systemu melioracji z uwzglednieniem ochrony przed powodzia;

8) w celu ograniczenia zasiggu zalewdéw powodziowych lub zmniejszenia zagrozenia powodziowego,
dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania powierzchni terenow, takze poprzez podniesienie jego rzednej
powyzej rzednej HQ1%, w tym szczegdlnie na niezabudowanych terenach oznaczonych symbolem
1ZP, IMW, 2UM, 2PU, 1KS, 2KS i 1K.

§ 29.

1. Do ciekow wodnych i rowow melioracyjnych zapewni¢ dostep wlasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu
za ich eksploatacjg.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci mniejsze;,
niz okre§lono w przepisach odrgbnych, oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od linii brzegowej cieku wodnego,
z wyjatkiem przystanku wodnego, urzadzen turystyki i rekreacji wodnej oraz produkcji energii.

3. W odleglosci mniejszej niz 50m od stopy waldw przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania
czynnos$ci ipodejmowania dzialan, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych. Zwolnienia od zakazow
mozliwe na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia terenow
w miejsca parkingowe dla samochodéw

§ 30.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju systemu drogowego na obszarze objetym planem:
1) z zastrzezeniem ust. 2, zachowuje si¢ drogg publiczna:
a) krajowa nr 39, oznaczong symbolem KDG,
b) gminng nr 102202 O (P1. Drzewny), oznaczona symbolem KDL,

¢) gminne nr 102108 O (ul. Cegielniana) i nr 102241 O (ul. Strzelecka), oznaczone symbolem 1KDD
i 2KDD;

2) planuje si¢ nowe drogi publiczne zapewniajace:
a) obstugg istniejacej i planowanej zabudowy, oznaczona symbolem 3KDD,
b) powiazania piesze lub pieszo-jezdne, oznaczone symbolem 1KDP i 2KDP.
2. Dla drogi, o ktoérej mowa:

1) w ust. 1 pkt 1 lit. a, dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi na zbiorcza (Z), po realizacji obwodnicy miasta
Brzeg;

2)w ust. 1 pkt 1 lit. c, planuje si¢ przeksztalcenie odcinka ul. Cegielnianej w ulicg piesza lub pieszo-
jezdna, oznaczong symbolem 1KDP.

3. Parametry izasady zagospodarowania drog, oktorych mowa wust. 1, ustalono w przepisach
szczegotowych planu.
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4. W pasach drogowych drog publicznych obowiazuja nast¢pujace wymagania:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen oraz umieszczania przedmiotow
i materiatbw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sig:
a) odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w pkt 2, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi,
b) etapowa budowg i przebudowe drog w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) nowe i modernizowane drogi nalezy dostosowa¢ do wymogow 0sob niepetnosprawnych.

§ 31.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania drog wewnetrznych na obszarze objetym planem:

1) zachowuje si¢ istniejace iplanuje nowe drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i sytuowanie nowych drog wewngtrznych, nie wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drég, o ktérych mowa wust.1 pkt 1, ustalono w przepisach
szczegblowych.

3. Nowe drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, powinny spetnia¢ wymogi przepisow odregbnych
stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacych dojscie i dojazd do budynkéw, przy czym:

1) szeroko$¢ pasa drogowego powinna wynosi¢ min. 6m;

2) drogi nie zapewniajace przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem manewrowym o wielko$ci
okreslonej przepisami odrebnymi.

4. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) rozbudowe, przebudowe i remont drog istniejacych;

2) zachowanie, budowg, przebudowg i remont istniejacej infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
oraz sytuowanie nowej infrastruktury technicznej, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 32.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) z zastrzezeniem pkt 2 - 3, usytuowanie zjazdu z drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi; zjazd
projektowac, budowac, przebudowywac zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania nowych zjazdéw z drogi:
a) publicznej, oznaczonej symbolem KDG,
b) wewngtrznej, oznaczonej symbolem 4KDW;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi KDG, w tym szczegdlnie zjazdéw na niezbedna
droge pozarowa;

4) dopuszcza sig sytuowanie zjazdow na teren lub dziatke budowlana:

a)z drég publicznych, oznaczonych symbolem KDL, 1KDD, 2KDD i3KDD, oraz zdrég
wewngetrznych, oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW — bez ograniczen,
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b) z drog publicznych pieszych lub pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem 1KDP i 2KDP, oraz drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem 3KDW — na warunkach okre§lonych przepisami szczegdtowymi
planu.

2. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terenow w miejsca parkingowe (m.p.) dla samochodow
osobowych, wymagane dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 m.p. na jedno mieszkanie;
2) biura — 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) gastronomia — 0,25 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne;
4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
a) do 200 m? — 0,20 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
b) powyzej 200m? do 400 m? — 0,30 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy;
5) rekreacja i ushugi sportu — 0,10 m.p. na 1 miejsce uzytkowe;
6) rozrywka, ustugi kultury i ustugi ksztatcenia - 0,2 m.p. na 10m? powierzchni uzytkowe;j;
7) sezonowe bazy turystyczne — 1 m.p. na 1 kwaterg pod namiot, przyczepg kempingowa;
8) ustugi bytowe i drobne - 2 m.p.;
9) ustugi turystyki — 0,25 m.p. na 1 miejsce noclegowe;
10) aktywno$¢ gospodarcza — 0,20 m.p. na 1 zatrudnionego;
11) pozostate — 0,10 m.p. na 10 m2 powierzchni uzytkowej, z wyjatkiem terenow zieleni i wod.

3. Jesli przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, miejsca parkingowe, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy
sytuowac:

1) jako urzadzenia parkowania - w liniach rozgraniczajacych terenu lub na dzialce, na ktorej usytuowany
jest obiekt;

2) w garazach wielostanowiskowych;

3) w garazach wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego;

4) na parkingach przyulicznych sytuowanych w pasie drogowym, z wyjatkiem drogi KDG.
4. Miejsca parkingowe, zapewniajace obsluge terenu oznaczonego symbolem:

1) 1U i 2U, sytuowac¢ na terenie urzadzen komunikacji, oznaczonym symbolem 1KS;

2) 1ZP — na terenie urzadzen komunikacji, oznaczonym symbolem 2KS;

3) US — na terenie oraz w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDP.

5. Na terenach potozonych w strefie B, ochrony konserwatorskiej, liczbg oraz sposéb usytuowania miejsc
parkingowych nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w §18,
jednak ich ilo§¢ nie moze by¢ mniejsza niz 50% liczby miejsc parkingowych ustalonej zgodnie z ust. 2.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 33.
1. Na obszarze objgtym planem:

1) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
1 remontu;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowej infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ ogdlne zasady sytuowania infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) na terenach potozonych wzdhiz drég infrastrukturg techniczng sytuowa¢ w odlegtosciach i na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza sig usytuowanie infrastruktury technicznej:
a) w pasie drogowym drog na zasadach okreslonych w §30 ust. 4 1 §31 ust. 4,

b) na terenie lub dziatce budowlanej, za zgoda wlasciciela, jesli nie koliduje z ustalonym w planie
przeznaczeniem i nie zaktoca mozliwosci zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu,

¢) jako towarzyszacej inwestycjom, na terenie lub dzialce budowlanej wlasnej inwestorow, na
warunkach okre$lonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wzdhuz waléow przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej jako wbudowanych w inne obiekty
budowlane;

4) na obszarze przestrzeni publicznej i w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §23 ust. 1-2, oraz
na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U i 1KS, infrastruktur¢ techniczna realizowac¢ zgodnie
z wymogami §23 ust. 3 pkt 4;

5) urzadzeniom uzbrojenia terenu nalezy zapewnic:
a) dostep do drogi publicznej, jesli przepisy odrgbne nie stanowia inaczej,
b) zabezpieczenia przed powodzia, o ktérych mowa w §28 ust. 2.

3. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad okreslonych
w ust. 2.

4. Istniejaca infrastrukture techniczna, w przypadku wystapienia kolizji z nowym zagospodarowaniem lub
zabudowa terenu, nalezy przenies$¢ lub zmodernizowaé¢ w uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci.

§ 34.
1. Zaopatrzenie w wode — wylacznie z miejskiej sieci wodociagowe;.
2. Sie¢ wodociagowa rozbudowa¢ w uktadzie zapewniajacym ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcow.
3. Sie¢ wodociagowa projektowac i budowac zapewniajac:

1) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych, w iloSci ina zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi;

2) powiazania magistralne pomi¢dzy wodociagiem komunalnym miasta Brzeg, a wodociagiem
komunalnym gminy Lubsza, jako awaryjnym zZrédlem zaopatrzenia w wodg.

§ 35.

1. Odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych - wylacznie siecia kanalizacyjna do miejskiej
oczyszczalni sciekow.

2.Scieki przemystowe odprowadzaé zgodnie zwymogami ust. 1, po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych, w przypadku zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki.

3. Scieki opadowe i roztopowe:

1) pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej lub
do wdd lub do ziemi oczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

2) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢c do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia, z zastrzezeniem pkt 3;

3) czyste, mozna wykorzystywac¢ do nawadniania terenéw zieleni urzadzonej i towarzyszacej.
4. Na obszarze objetym planem nakazuje sig:

1) przebudowg ogolnosptawnego systemu kanalizacyjnego na system rozdzielczy, zapewniajacy
prawidtowe funkcjonowanie w przypadku wystapienia powodzi;

2) w sieciach kanalizacji deszczowej stosowac rozwigzania ograniczajace skutki powodzi;
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3) zapewnienie sieci rozdzielczej odpowiednich parametrow dla przyjgcia sciekow z obszaru miasta oraz
gminy Lubsza, dla stanu istniejacego i planowanego.

§ 36.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejacych irozbudowanych stosownie do potrzeb sieci
sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych SN.

2. Architektur¢ urzadzen elektroenergetycznych, usytuowanych w strefie B, ochrony konserwatorskiej,
dostosowa¢ do wymogow konserwatorskich 1 waloréw kulturowych otoczenia.

3. Dopuszcza sig:
1) wykorzystanie energii do celow grzewczych;

2) wprowadzenie do systemu energetycznego energii pochodzacej z obiektow produkceji energii.

§ 37.

1. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni lub ze zrédet indywidualnych oraz z ekologicznych zrodet
ciepta, z zastrzezeniem wymogow §12 ust. 3 pkt 1 lit. c-d.

2. Sieci cieplownicze realizowa¢ wylacznie jako podziemne.
3. Dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta zobiektdow produkcji energii, usytuowanych w granicach obszaru
objetego planem.
§ 38.
1. Zaopatrzenie w gaz przewodowy — z istniejacych i rozbudowanych sieci niskiego ci$nienia.
2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, do celow grzewczych i technologicznych:
1) gazu przewodowego;

2) gazu pochodzacego z obiektow produkcji energii, usytuowanych na terenie oznaczonym symbolem
1K.

3. Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, zakazuje si¢ zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych i technologicznych ze
stacjonarnych zbiornikéw do magazynowania gazu plynnego, sytuowanych jako nadziemne Ilub
podziemne.

§ 39.

1. Dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
zwiazanych z sieciami szerokopasmowymi, oraz telefonia komorkowa.

2. Istniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenow
nalezy przebudowac.

3. Infrastrukture telekomunikacyjna sytuowacé:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na terenie oznaczonym symbolem 1UM dopuszcza sig
wylacznie budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

2) z uwzglednieniem wymogow §14, §16, §18-20, §23, §25, §27-28 1 §29 ust. 3.

DZIAKL 11,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Szczegélowe przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 40.

1. IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace: handel detaliczny, ustugi bytowe, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowe sytuowac w pierzei zabudowy;
2) dla nowych budynkéw obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w parterach budynkow;
4) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czgsci mieszkalnej i ustugowej,
b) usytuowanie akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku planu,
c¢) kompleksowe projektowanie i realizacj¢ wngtrza migdzyblokowego, jako przestrzeni wspolne;j;
5) zakazuje sig:
a) sytuowania przeznaczenia uzupetniajacego w budynkach, o ktérych mowa w §20 ust.1 pkt 5,
b) zabudowy wskazanego na rysunku planu przejazdu lub przejscia bramowego,

¢) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow przeznaczonych do rozbidrki, z wyjatkiem zmiany
geometrii dachu i adaptacji poddasza na cele uzytkowe,

d) sytuowania budynkow gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych 2z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego,

e) grodzenia wngtrza migdzyblokowego;
6) dla budynkow objetych ochrona konserwatorska stosowa¢ wymogi §20;

7) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglgdnieniem wymogow §9 ust. 4, §14, §18 oraz
§28;

8) dopuszcza si¢ wyznaczenie max. 4 miejsc do gromadzenia odpaddow, obstugujacych teren, z wyjatkiem
miejsc wbudowanych w budynek;

9) we wnetrzu migdzyblokowym sytuowa¢ wymagane §32 ust. 2 miejsca parkingowe:
a) jako urzadzenia parkowania,
b) jako wbudowane w pierwsza kondygnacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych,

¢) w zespotach garazy, o liczbie boksow od 6 do 10, przy czym taczna ich liczba nie moze przekroczy¢
20% wymaganej planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla terenu;

10) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — historyczna, od ul. Cegielnianej i Placu Drzewnego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazujaca i nieprzekraczalna — 5m od drogi 3KDD;

11) wskaznik zabudowy — dla nowych budynkéw max. 50% powierzchni dziatki;

12) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki i min. 30% powierzchni terenu;

13) gabaryty budynkéw przeznaczenia podstawowego — od 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem
nieuzytkowym, do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

14) wysokos$¢ budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego — od 6,5m do 13m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 18m do
kalenicy dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynki projektowa¢ w nawiazaniu do wysokosci gzymsu, attyki ikalenicy dachu budynkow
usytuowanych na dziatach sasiednich,

¢) pozostatych — do 3,5m do gomej krawedzi elewacji frontowej i do 7m do kalenicy dachu;
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15) dach o katach nachylenia do 45° , dostosowany do zabudowy sasiednie;j.

§ 41.
1. 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace: handel detaliczny, ustugi kultury, ustugi bytowe, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia ushugi kultury, dopuszcza si¢ wylacznie centra i punkty informacyjne, §wietlice,
studia i pracownie artystyczne oraz wypozyczalnie no$nikéw elektronicznych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) przeznaczenie uzupehiajace sytuowac wytacznie w parterze budynku przeznaczenia podstawowego;
2) nakazuje si¢:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czgs$ci mieszkalnej i ustugowej,
b) kompleksowe projektowanie i realizacje wngtrza migdzyblokowego, jako przestrzeni wspolnej;
3) zakazuje sig:
a) dokonywania zmiany sposobu uzytkowania przeznaczenia uzupehiajacego na podstawowe,
b) sytuowania nowych budynkéw gospodarczych,
¢) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw przeznaczonych do rozbiorki,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego,

e) wygradzania terenu i grodzenia wnetrza migdzyblokowego;
4) dla budynku objetego ochrona konserwatorska stosowa¢ wymogi §20;

5) zabudowg i zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §9 ust. 4, §14, §18 oraz
§28;

6) dopuszcza sig¢ wyznaczenie jednego miejsca do gromadzenia odpadow, obstugujacego teren;

7) we wnetrzu migdzyblokowym sytuowa¢ wymagane §32 ust. 2 miejsca parkingowe wylacznie jako
urzadzenia parkowania;

8) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — historyczna, od drogi KDL,
b) nieprzekraczalna — 5m od drogi 1KDD i 2KDD;
9) wskaznik zabudowy — do 30% powierzchni terenu;
10) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu;
11) gabaryty budynkéw — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

12) wysokos¢ budynkéw — od 7m do 10m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 16m do kalenicy
dachu;

13) dach wysoki o katach nachylenia 30° -45° .

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 42.
1. 1TUM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, gastronomia, ustugi kultury;

2) uzupetniajace - ustugi drobne, mieszkania towarzyszace.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zachowa¢ zabudoweg w formie zabudowy wolnostojacej;
2) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow stosowaé wymogi §19;
3) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §14, §18 oraz §28;
4) zakazuje sig¢ sytuowania budynkow gospodarczych i towarzyszacych;
5) linia zabudowy — istniejaca;
6) wskaznik zabudowy — istniejacy;
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu;
8) gabaryty 1 wysokos$ci budynku — istniejace;

9) geometria dachu — istniejaca.

§ 43.
1. 2UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi turystyki, gastronomia, handel detaliczny, rozrywka, ushugi kultury, ustugi
bytowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupehniajace: urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia:
1) rozrywka — dopuszcza si¢ wylacznie kluby i kawiarnie internetowe;

2)ustugi kultury — dopuszcza si¢ wyltacznie centra ipunkty informacyjne, galerie sztuki, studia
1 pracowanie artystyczne i wypozyczalnie nosnikoéw elektronicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zabudowe sytuowac w pierzei zabudowy;
2) dla nowych budynkéw obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

3) nakazuje si¢ sytuowanie ustug w budynkach lokalizowanych na dziatkach przylegtych do drogi 1KDP,
lub ich parterach;

4) w budynkach zlokalizowanych na dziatkach przylegtych z drogi 2KDD dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej, bez towarzyszacych ustug;

5) w parterach budynkow ustug turystyki zakazuje si¢ sytuowania pokoi noclegowych;
6) nakazuje sig:

a) zapewnienie pieszego dostepu do ustug z drogi 1KDP,

b) oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowe;,

¢) usytuowanie akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku planu,

d) staranne uksztattowanie elewacji eksponowanych, wskazanych na rysunku planu,

e) kompleksowe projektowanie i realizacje wnetrza migdzyblokowego, jako przestrzeni wspdlnej;
7) zakazuje sig:

a) sytuowania nowych budynkéw gospodarczych,

b) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektéw przeznaczonych do rozbiorki,

¢) sytuowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego,

d) wygradzania terenu i grodzenia wnetrza migdzyblokowego,

e) sytuowania zjazdow na dziatke z drogi 1KDP;
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8) zabudowg 1 zagospodarowanie terenu ksztaltowaé z uwzglgdnieniem wymogow §9 ust. 4, §14, §18 oraz
§28;

9) we wnetrzu migdzyblokowym sytuowaé wymagane §32 ust. 2 miejsca parkingowe:
a) jako urzadzenia parkowania,

b) jako wbudowane w pierwsza kondygnacj¢ budynku przeznaczenia podstawowego, z wykluczeniem
zjazdu z drogi 1KDP;

10) linia zabudowy:
a) obowiazujaca — Sm od drogi 1KDP i 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna — 5Sm od drogi 2KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
11) wskaznik zabudowy — od 30% do 50% powierzchni dziatki;
12) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki i min. 30% powierzchni terenu;
13) gabaryty budynkéw — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

14) wysokos$¢ budynkéw — od 7m do 10m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 16m do kalenicy
dachu;

15) dach wysoki o katach nachylenia 30° -45° .

§ 44.
1. 1U — teren zabudowy uslugowe;j, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: gastronomia, handel detaliczny, rekreacja, rozrywka, ustugi kultury, ushugi turystyki,
ustugi bytowe, biura;

2) uzupehiajace: mieszkania towarzyszace, plac wewnetrzny, drogi piesze, drogi pieszo-jezdne,
urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wylacznie na dziatkach przyleglych do drogi KDL:
a) nakazuje si¢ zabudowe sytuowacé w pierzei zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie mieszkan towarzyszacych wylacznie ponad uslugowym parterem
budynku;

2) nakazuje sig:
a) usytuowanie akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) staranne uksztaltowanie elewacji eksponowanych, wskazanych na rysunku planu, oraz elewacji
nowych budynkow otaczajacych plac, oznaczony symbolem KP,

¢) rozbiorke budynkéw dysharmonijnych lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe w przypadku ich
zachowania,

d) zapewnienie powiazan ciggami spacerowymi, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje sig:

a) sytuowania zieleni i obiektow przestaniajacych ekspozycje elewacji budynkow objgtych ochrona
konserwatorska od strony terenu KP, 1KS i 3KDW,

b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow przeznaczonych do rozbiorki,
¢) sytuowania budynkow gospodarczych i towarzyszacych,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, skladanych z gotowych
elementow, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego,

e) zewngtrznego i wewngtrznego wygradzania terenu, z zastrzezeniem §20 ust. 1 pkt 13 i ust. 6,
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f) sytuowania na terenie miejsc do gromadzenia odpaddéw, obstugujacych teren, z wyjatkiem
wbudowanych w budynki;

4) dla budynkow:
a) objetych ochrong konserwatorska stosowa¢ wymogi §20,
b) pozostatych - obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

5) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §10, §14, §18, §23
oraz §28;

6) wskazang na rysunku planu przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania projektowac i realizowaé
zgodnie z wymogami §11 ust. 4, jako przestrzen wspdlna, lacznie z terenem oznaczonym symbolem
KP;

7) miejsca parkingowe zapewniajace obstuge terenu sytuowac na terenie oznaczonym symbolem 1KS;
dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych miejsc parkingowych;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 10m od drogi KDG, 5m od drogi KDL oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

9) wskaznik zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
10) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%;

11) gabaryty budynkéw — od 2 kondygnacji nadziemnych do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze;

12) wysokos¢ budynkéow — do 12m do gornej krawedzi elewacji frontowej oraz do 18m do kalenicy
dachu;

13) dach o katach nachylenia do 45° .

§ 45.
1. 2U — tereny zabudowy uslugowe;j, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: bezpieczenstwo publiczne, biura, gastronomia, handel detaliczny, rekreacja, rozrywka,
ustugi bytowe, ustugi drobne, ushugi ksztatcenia, ustugi kultury, ustugi turystyki, ushugi sportu, handel
pojazdami, produkcja, magazyny i handel hurtowy, przystanek wodny;

2) uzupehiajace - mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania, drogi wewngtrzne, drogi piesze,
drogi pieszo-jezdne, urzadzenia kanalizacyjne, urzadzenia przeciwpowodziowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego:
1) zakazuje si¢ sytuowania dziatalnosci, o ktérych mowa w §28 ust. 1;
2) handel pojazdami — dopuszcza si¢ wylacznie w budynku;

3) produkcje, magazyny ihandel hurtowy — sytuowaé bezkonfliktowo zustlugami, w tym szczegélnie
eliminowac¢ kolizje ruchu klientéw i dostaw.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej,
b) przebudowg lub poprawg estetyki elewacji parawanowej,

c¢) rewaloryzacje¢ i odbudowe dawnego basenu portowego oraz jego adaptacje na potrzeby przystanku
wodnego,

d) kompleksowe projektowanie irealizacje zagospodarowania terendw niezabudowanych, jako
przestrzeni wspoélnej, zapewniajac koegzystencj¢ ruchu pieszego zniezbednymi dojazdami
pojazdow, ze szczegdlnym uwzglednieniem zaopatrzenia i ochrony pozarowe;j;

2) zakazuje sig:
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a) sytuowania nowych budynkéw gospodarczych i towarzyszacych,

b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektow przeznaczonych do rozbiorki,

¢) wewngtrznego wygradzania terenu;
3) dopuszcza sig ksztattowanie drog wewnegtrznych jako pasazy pieszych lub pieszo-jezdnych;
4) dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska stosowa¢ wymogi §20;

5) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §10, §14, §18, §23
oraz §28;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - od drogi KDG, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni terenu;

8) gabaryty budynkoéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysoko$¢ budynkow - do 12m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 18m do kalenicy dachu;

10) dach o katach nachylenia do 45° .

§ 46.
1. US — tereny sportu i rekreacji, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej, gastronomia, ushugi turystyki;
2) uzupehiajace: sezonowe bazy turystyczne, urzadzenia parkowania, urzadzenia przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) sytuowanie wylacznie jednego budynku na terenie, zapewniajacego obstuge urzadzen turystyki
i rekreacji wodnej, z dopuszczeniem sytuowania wbudowanego hangaru i szaletu publicznego,

b) wygrodzenie terenu ogrodzeniem azurowym o wysokosci do 1,6m, o walorach dostosowanych do
waloréw kulturowych otoczenia;

2) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czgséci ustugowe;j i technicznej,
b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodziowym formy wtasciwej do rangi terenu;

3) zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych
z gotowych elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego;

4) dla budynku obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

5) zagospodarowanie i zabudowg terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem wymogow §14, §18 1 §28;
6) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

8) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysokosci - do 7m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 15m do kalenicy dachu;

10) dach wysoki o katach nachylenia 25° -45° .

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 47.
1. RZ — tereny rolnicze, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;

2) uzupetniajace — urzadzenia przeciwpowodziowe.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wszelkie dziatania podejmowac zgodnie z wymogami §14, z uwzglednieniem wymogow §27;

2) obejmuje si¢ ochrona siedliska gatunkéw ptakow chronionych na obszarze Natura 2000 OSO Grady
Odrzanskie oraz zielen naturalna siedlisk przyrodniczych chronionych:

a) nizowe taki $wieze, uzytkowane ekstensywnie (6510),
b) Iegi wierzbowe, topolowe, jesionowo-olszowe (91EO);

3) dopuszcza si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej terenu z uwzglgdnieniem poprawy struktury siedlisk
chronionych na obszarze Natura 2000 gatunkoéw ptakow, a takze siedlisk przyrodniczych, o ktorych
mowa w pkt 2, w sposdb nie zagrazajacy bezpieczenstwu powodziowemu,

4) faki ksztattowa¢ w sposob zachowujacy sktad florystyczny i odpowiadajacy mu zespo6t faunistyczny,
typowy dla nizowej taki $wiezej, uzytkowanej ekstensywnie;

5) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, je§li nie shuzy ona ochronie przeciwpowodziowe;j,
z zastrzezeniem ust. 6;

6) dopuszcza sig usytuowanie watu przeciwpowodziowego wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 1K.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 48.
1. 1PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — magazyny i handel hurtowy, naprawa pojazdéw, obstuga pojazdéow, produkcja drobna,
produkcja, bezpieczenstwo publiczne, biura, handel detaliczny, uslugi bytowe, gastronomia, ustugi
turystyki, rozrywka, rekreacja, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — mieszkania towarzyszace, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) dziatalnosci, o ktéorych mowa w §28 ust. 1,
b) nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug gastronomii, rozrywki, rekreacji i ustug turystyki wylacznie w budynku
objetym ochrona konserwatorska oraz na dziatkach przylegtych do drogi 4KDW i posiadajacych zjazd
z drogi 1KDD.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czgsci mieszkalnej i niemieszkalnej, z wyjatkiem ustug turystyki,
b) staranne uksztattowanie elewacji eksponowanych, wskazanych na rysunku planu;

2) zakazuje sig¢:
a) sytuowania zjazdoéw z drogi 4KDW,
b) sytuowania nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,
¢) rozbudowy 1 nadbudowy obiektow przeznaczonych do rozbidrki,

d) sytuowania budynkow gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, skladanych z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego;

3) w sasiedztwie terendw oznaczonych symbolem 1MW, 2MW i2UM sytuowa¢ ushugi lub budynki
towarzyszace;

4) powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania towarzyszacego nie moze przekroczyc:
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a) 10% powierzchni catkowitej budynku techniczno-produkcyjnego, w ktorym sa sytuowane,
b) 20% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, w ktérym sg sytuowane;

5) wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi 4KDW sytuowac zielen izolacyjna wysoka, o gatunkach zgodnych
z siedliskiem,;

6) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska stosowaé wymogi §20;
7) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §14, §18 1 §28;

8) miejsca parkingowe sytuowaé wylacznie jako urzadzenia parkowania lub jako wbudowane w budynek,
z wykluczeniem dostgpu z drogi 4KDW;

9) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna — 5m od drogi 1KDD, 2KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku na rysunku planu linii zabudowy, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi
2KDD i 2KDW nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;
11) gabaryty budynkoéw — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

12) wysoko$¢ budynkow - do 10m do gornej krawedzi elewaciji frontowej i do 15m do kalenicy dachu,
z zastrzezeniem pkt 6 i pkt 14;

13) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach nachylenia do 35° ;

14) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow nie spetniajacych wymogow pkt 10-12, bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem zmiany geometrii dachu i adaptacji poddasza na cele uzytkowe.

§ 49.
1. 2PU - tereny produkcyjno-ustugowe, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: biura, ustugi ksztalcenia, bazy maszyn i urzadzen, handel pojazdami, magazyny i handel
hurtowy, naprawa pojazddéw, obstuga pojazdéw, produkcja drobna, terenowe urzadzenia sportu,
sezonowe bazy turystyczne, obiekty parkowania;

2) uzupetniajace — mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania.
2. W ramach przeznaczenia:
1) podstawowego - zakazuje si¢ sytuowania dziatalnosci, o ktorych mowa w §28 ust. 1;
2) ustugi ksztatcenia — dopuszcza si¢ wytacznie nauke jazdy pojazdami i tresurg zwierzat.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni catkowitej
budynku przeznaczenia podstawowego, w ktorym sa sytuowane;

2) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla cze$ci mieszkalnej i niemieszkalnej,
b) stosowanie jednolitych formy zabudowy w granicach terenu;
3) zakazuje sig:
a) sytuowania mieszkan towarzyszacych w parterach budynkow,
b) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektow przeznaczonych do rozbidrki,

¢) sytuowania budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéow, lub innych
o niskiej estetyce wygladu zewngtrznego;

4) obiekty budowlane o niskich walorach architektonicznych, widoczne z wéd kanalu Odrzanskiego,
maskowac zielenia wysoka;

5) zagospodarowanie i zabudowg terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §14 i §28;
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6) teren zagospodarowac zielenia wysoka zgoda z warunkami siedliskowymi i ksztaltowaé ja w formie
zwartych zespotow liniowo lub wyspowo, w ukladzie zapewniajacym przewietrzanie i izolacj¢ terenow
sgsiednich;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — Sm od drogi 1KDD, 3KDD i IKDW;

8) wskaznik zabudowy — do 25% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlane;;
10) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych;

11) wysoko$¢ budynkow - do 9m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,
z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza si¢ budynki wyzsze jesli wynika to z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsze niz
12m;

13) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach nachylenia do 35° .

§ 50.
1. PP — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: bazy maszyn iurzadzen, magazyny ihandel hurtowy, handel pojazdami, naprawa
pojazddw, obstuga pojazdéw, produkcja drobna, produkcja;

2) uzupehiajace — mieszkania towarzyszace, urzadzenia parkowania, infrastruktura telekomunikacyjna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego - zakazuje si¢ sytuowania dziatalnosci, o ktorych mowa w §28
ust. 1.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni catkowitej
budynku przeznaczenia podstawowego, w ktorym sa usytuowane;

2) nakazuje sig:

a) stosowac jednolite formy zabudowy w granicach terenu,

b) oddzielne wejscia do budynku dla czgsci mieszkalnej i ustugowej,

¢) rozbiorke budynkow dysharmonijnych lub przebudowe, w przypadku ich zachowania;
3) zakazuje sig:

a) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektéw przeznaczonych do rozbiorki,

b) sytuowania budynkow gospodarczych blaszanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub innych
o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego;

4) obiekty budowlane o niskich walorach architektonicznych, widoczne z wod rzeki Odry, maskowac
zielenig wysoka;

5) zagospodarowanie i zabudowg terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem wymogow §14 1 §28;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5m od drogi 1KDD, 2KDD, 1IKDW i 2KDW;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 2% powierzchni dziatki budowlanej;

8) gabaryty budynkoéw — do 2 kondygnacji nadziemnych;

9) wysoko$¢ budynkow - do 9m do gérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ budynki wyzsze jesli wynika to z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsze niz
12m;

11) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach nachylenia do 35°.
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Rozdzial 5.
Tereny zieleni i wéd
§ 51.

1. 1ZP — teren zieleni urzadzonej, stanowiacy teren rekreacyjno-wypoczynkowy, stuzacy takze organizacji
imprez masowych, w tym artystyczno-rozrywkowych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajace: sezonowe ustugi rozrywki, terenowe urzadzenia sportu, drogi piesze.

2. W ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia sportu dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie urzadzen
sezonowych i tymczasowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez masowych, wtym szczegélnie urzadzenia techniczne
i budowlane nalezy sytuowac w sposob bezpieczny dla uzytkownikoéw,

b) sytuowanie sezonowych ustug rozrywki;
2) nakazuje si¢ zapewnienie:
a) bezpiecznych powiazan komunikacyjnych ze Starym Miastem, drogami pieszymi 2KDP,
b) pieszych powiazan komunikacyjnych z terenem 1KS, 2KS, 1U, 2U, KP i 3KDW,
¢) nawierzchni zapewniajacych dojazd pojazdom shuzb ratowniczych i policji,
d) wyposazenia terenu w urzadzenia ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) Sciezki piesze, trasy rowerowe, mata architekture oraz zielen niska i wysoka komponowaé w sposéb
zapewniajacy mozliwo§¢ sytuowania sezonowych ushug rozrywki tzn. wngtrze placu
zagospodarowa¢ jako take (trawnik), zielen wysoka i $rednia sytuowaé wytacznie w potudniowo-
wschodniej czgsci terenu lub wzdhuz drogi KDL, Sciezki piesze i trase rowerowa sytuowa¢ wokot
placu, po zewngtrznym jego obrysie;

3) nakazuje sig:

a) ochrong szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, oraz uzupelnienie podwdjnej alei lipowe;,
stanowiacej historyczny element kompozycji placu, zgodnie z wymogami §15 ust. 4,

b) wysokie walory estetyczne iuzytkowe zagospodarowania, w tym szczegolnie nawierzchni, malej
architektury, informacji wizualnej i o$wietlenia terenu;

4) zakazuje si¢ sytuowania:
a) zabudowy,
b) nadziemnej infrastruktury technicznej, z wyjatkiem o$wietlenia;
5) zagospodarowanie terenu ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow §14, §18, §21 1 §28;

6) dopuszcza sig wzdtuz ciagu pieszego 2KDP sytuowanie obiektow matej architektury takich jak posagi,
rzezby i figury, podnoszace prestiz terenu;

7) wskaznik zabudowy — 0%;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni terenu;

9) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — do 6m.

§ 52.
1. 2ZP — teren zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen urzadzona;

2) uzupehiajace - urzadzenia przeciwpowodziowe, urzadzenia turystyki i rekreacji wodne;.
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2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wszelkie dziatania podejmowac zgodnie z wymogami §14, z uwzglednieniem wymogow §27;
2) nabrzeze rzeki uksztattowac¢ w sposdb umozliwiajacy sytuowanie ciagow spacerowych i rekreacje;
3) zapewni¢ ochrong punktu i osi widokowej zgodnie z wymogami §17;
4) dopuszcza sig:
a) zmiang uksztattowania terenu z uwzglednieniem ochrony przeciwpowodziowej,

b) wycinke zieleni sredniowysokiej, przestaniajacej ekspozycj¢ staromiejskiego uktadu urbanistycznego
i dominant przestrzennych, o ktérych mowa w §16 i §17, z drég pieszych, oznaczonych symbolem
1KDP i 2KDP,

¢) usytuowanie platformy lub tarasu widokowego w rejonie punktu widokowego.

§ 53.
1. ZS — teren zieleni nieurzadzonej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) uzupehniajace — uzytki zielone, urzadzenia przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wszelkie dziatania podejmowac zgodnie z wymogami §14, z uwzglednieniem wymogow §27;

2) obejmuje si¢ ochrona siedliska gatunkéw ptakéw chronionych na obszarze Natura 2000 OSO Grady
Odrzanskie oraz zielen naturalng siedlisk przyrodniczych chronionych: tegi wierzbowe, topolowe,
jesionowo-olszowe (91EO);

3) dopuszcza si¢ wzmocnienie obudowy biologicznej, ze szczegdlnym uwzglednieniem poprawy struktury
i funkcjonowania siedlisk gatunkow ptakow oraz siedliska przyrodniczego, o ktorym mowa w pkt 2,
W sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu powodziowemu;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu, je$li nie shuzy ona ochronie przeciwpowodziowej lub
gospodarce wodnej, z zastrzezeniem ust. 5;

5) urzadzenia przeciwpowodziowe sytuowa¢ wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW.

§ 54.

1. ZZ(RZ) — obszary zagrozone powodzia, obejmujace obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla
ktorych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;
2) uzupetniajace — urzadzenia przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wszelkie dzialania podejmowac zgodnie z wymogami §14, z uwzglednieniem wymogow §25;

2) dopuszcza si¢ dziatania optymalizujace mozliwosci wystgpowania wypoczywajacych, migrujacych lub
zerujacych gatunkow ptakéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem tych, dla ktérych wyznaczono obszar
Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, je§li nie stuzy ona ochronie przeciwpowodziowej lub
gospodarce wodne;j.
§ 55.
1. WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe;

2) uzupetniajace: urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej, urzadzenia przeciwpowodziowe.
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2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) usytuowanie urzadzen turystyki irekreacji wodnej na prawym brzegu Odry, na odcinku brzegu
przyleglym do terenu oznaczonego symbolem 2ZP,

b) dopuszcza sig przeprowadzenie drogi pieszej na kladce;

3) dopuszcza si¢ dziatania optymalizujace mozliwosci wystgpowania wypoczywajacych, migrujacych lub
zerujacych gatunkow ptakoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem tych, dla ktérych wyznaczono obszar
Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji

§ 56.
1. 1IKS — tereny urzadzen komunikacji, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia parkowania, gastronomia, rozrywka, naprawa pojazdow, obstuga pojazdow;
a) uzupetniajace: produkcja energii, urzadzenia elektroenergetyczne, drogi wewngtrzne, drogi piesze.
2. W ramach przeznaczenia terenu:
1) rozrywka — nie dopuszcza si¢ dyskoteki;
2) naprawa pojazdow, obstuga pojazdoéw — dopuszcza si¢ wytacznie zachowanie istniejacych obiektow;
3) produkcja energii — dopuszcza si¢ wytacznie instalacje pozyskiwania energii stonecznej;

4) drogi wewnetrzne — dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie drog zapewniajacych obstuge terenu 2U,
w tym zapewniajacych ochrong pozarowa i obstuge przystanku wodnego.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:
a) sytuowanie produkcji energii w formie zadaszenia nad urzadzeniami parkowania,
b) sytuowanie wiat garazowych na rowery;
2) nakazuje sig:

a) zachowanie dominanty przestrzennej, wskazanej na rysunku planu, oraz jej przebudowe w celu
poprawy waloréw architektonicznych i adaptacj¢ na wiez¢ widokowa,

b) kompleksowe projektowanie irealizacje terenu, zapewniajac koegzystencj¢ ruchu pieszego
z niezbednymi dojazdami pojazdéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony pozarowej i obstugi
terenu 2U;

3) zakazuje sig:
a) sytuowania nowych budynkoéw,
b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiektéw przeznaczonych do rozbiorki,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementdw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewngetrznego,

d) wygradzania terenu zewngtrznego i wewngtrznego, z wyjatkiem istniejacych obiektow naprawy
pojazddéw i obstugi pojazdow;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztaltowaé z uwzglednieniem wymogow §10, §14, §18 oraz
§28;

5) na terenie zachowac istniejaca zielen wysoka;

6) wskaznik zabudowy — max. 25% powierzchni dziatki;
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7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki;
8) gabaryty budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysoko$¢ budynkow - do 9m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 15m do kalenicy dachu,
z wyjatkiem cze$ci budynku stanowiacej wiezg widokowa;

10) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach nachylenia do 35° .

§ 57.
1. 2KS — tereny urzadzen komunikacji, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia parkowania;
2) uzupehiajace — drogi piesze.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zapewnienie powigzan drogami pieszymi lub ciggami spacerowymi terenu ZP z terenem
oznaczonym symbolem 1U, 3KDW i KP;

2) zakazuje si¢ zabudowy;
3) zagospodarowanie terenu ksztaltowaé z uwzglednieniem wymogow §14, §18 oraz §28;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni terenu.

§ 58.
1. KP — tereny placow, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: plac wewngtrzny, ogrod ozdobny;
2) uzupehniajace: drogi piesze, drogi pieszo-jezdne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zapewnienie powiazan drogami pieszymi lub ciaggami spacerowymi z terenem oznaczonym
symbolem 2U, ZP, 1KS, 2KS i 3KDW;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie niezbgdnych drog wewngtrznych lub drog pieszojezdnych
zapewniajacych obshuge terenu 1U i 2U, w tym szczegolnie niezbednych drég pozarowych;

3) z zastrzezeniem §75, zakazuje si¢ zabudowy i sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;

4) zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem:
a) wymogow §14, §18 1 §28 oraz ustalonych dla przestrzeni do specjalnego opracowania w §11 ust 4,
b) obstugi komunikacyjnej i ochrony pozarowej terenu 1U i 2U,
¢) ekspozycji willi fabrykanta w zespole garbarni, o ktorej mowa w §20 ust. 1 pkt 6;

5) zielen sytuowa¢ w wytacznie w formach komponowanych i formowanych, o wysokos$ci do 6m.

§ 59.

1. KDG - teren drog publicznych, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga-ulica klasy
gtéwnej (G).

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 35m;
2) jezdnia o szer. min. 6m z dwoma pasami ruchu;
3) chodnik — min. jednostronny;
4) dla mostu nad Odra, objgtego ochrona konserwatorska, nalezy stosowa¢ wymogi §20;

5) przebudowa mostu nad kanalem winna uwzglednia¢ parametry umozliwiajace swobodny transport
towarowy i pasazerki droga wodna, oznaczona symbolem 1KW;
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6) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowej relacji Brzeg — Wojcice, z zastrzezeniem pkt 7;
7) dopuszcza si¢ alternatywny przebieg trasy rowerowej:

a) przez plac Drzewny oraz drogg piesza 2KDP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdtuz drogi KDG, poza granicami obszaru objgtego planem,;

8) zapewni¢ ujednolicong forme przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym miejscem
na informacje i reklame;

9) zakazuje si¢ sytuowania parkingdw przyulicznych.

§ 60.
1. KDL — teren drog publicznych, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy lokalnej (L);
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 17m;
2) szeroko$¢ jezdni min.6m;
3) chodnik — dwustronny;

4) zagospodarowanie terenu ksztaltowac¢ z uwzglednieniem wymogow §18 1§28 oraz ustalonych dla
przestrzeni do specjalnego opracowania w §11 ust. 4;

5) nakazuje sig:

a) odtworzy¢ iuzupetni¢ szpalery drzew wskazane na rysunku planu, w tym podwojna alej¢ lipowa
woko6t Placu Drzewnego, oznaczonego symbolem 1ZP,

b) zapewni¢ wysokie walory estetyczne 1 uzytkowe zagospodarowania, w tym szczegolnie nawierzchni,
malej architektury, informacji wizualnej i o$wietlenia terenu,

¢) zapewni¢ ujednolicona forme przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym
miejscem na informacje i reklame;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie parkingdw przyulicznych, jesli nie naruszaja ciagu zieleni przyulicznej,
o ktorej mowa w pkt 5 lit. a.
§61.
1. IKDD — teren drog publicznych, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — min.10m;
2) chodnik — min. jednostronny;
3) zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem wymogow §18 1 §28;
4) dopuszcza sig usytuowanie w pasie drogowym parkingéw przyulicznych;
5) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
§ 62.
1. 2KDD — teren drog publicznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);
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2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — min.10m;
2) chodnik — min. jednostronny;
3) zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogow §18 1 §28;
4) dopuszcza si¢ usytuowanie w pasie drogowym parkingéw przyulicznych;

5) w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 10m sytuowacé zielen towarzyszaca o gatunkach zgodnych
z warunkami siedliskowymi.

§ 63.
1. 3KDD — tereny drég publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 10m;
2) chodnik — min. jednostronny;

3) zagospodarowanie terenu ksztaltowaé z uwzglednieniem wymogoéw §18 1§28 oraz ustalonych dla
przestrzeni do specjalnego opracowania w §11 ust. 4;

4) dopuszcza sig usytuowanie w pasie drogowym parkingow przyulicznych;

5) w pasie drogowym sytuowac zielen towarzyszaca, w formie szpaleru drzew o gatunkach zgodnych
z warunkami siedliskowymi.

§ 64.
1. 1KDP — tereny drog publicznych pieszych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga pieszo-jezdna, droga piesza;
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania, urzadzenia przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - od 15m do 20m;
2) zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem:

a) wymogow §14 1 §28 oraz ustalonych dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania w §11
ust 4,

b) ochrony ekspozycji obiektow i terendéw, o ktérych mowa §16-17;
3) nakazuje si¢:
a) drogi piesze realizowac jako promenade,
b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodziowym formy wtasciwej do rangi terenu,
¢) usytuowanie urzadzen parkowania w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu,

d) sytuowanie zieleni towarzyszacej wylacznie w formach komponowanych iformowanych,
o wysokosci do 6m;

4) dopuszcza sig usytuowanie:
a) trasy rowerowej,

b) platformy lub tarasu widokowego w rejonie punktu widokowego, wskazanego na rysunku planu;
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5) jezdni¢ realizowa¢ z wtopionymi kraweznikami, a nawierzchni¢ i wystrdj posadzki dostosowac do
wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegélnie pasy ruchu kotowego i pieszego zroéznicowac
barwa i faktura nawierzchni.

§ 65.
1. 2KDP — tereny drog publicznych pieszych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga piesza;
2) uzupehiajace: urzadzenia przeciwpowodziowe, stacje pomiarowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6m;
2) dla budynku objetego ochrong konserwatorska stosowa¢ wymogi §20;
3) zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem:

a) wymogow §14 i §28 oraz ustalonych dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania w §11
ust 4,

b) ochrony ekspozycji obiektow i terenow, o ktorych mowa §16-17;
4) nakazuje sig:
a) drogi piesze realizowac jako promenade,
b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodziowym formy wtasciwej do rangi terenu,

¢) odtworzenie i uzupetnienie szpalerow drzew wskazanych na rysunku planu, w tym podwojnej alei
lipowej wokot Placu Drzewnego, oznaczonego symbolem ZP;

5) dopuszcza sig:
a) przeprowadzenie drogi pieszej przez rzeke na kladce,
b) usytuowanie trasy rowerowe;j relacji Brzeg — Wojcice,

¢) adaptacje budynku objetego ochrona konserwatorska na potrzeby obstugi mariny lub przystani
wodnej (kasy, szalet publiczny, ustugi gastronomii).

§ 66.
1. IKDW - tereny drog wewngtrznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewngtrzna;
2) uzupehiajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10m;
2) dopuszcza sig¢ usytuowanie w pasie drogowym parkingdéw przyulicznych;
3) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
§ 67.
1. 2KDW - teren drog wewnetrznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — droga wewnetrzna, droga pieszo-jezdna;
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 6m,;

2) dopuszcza sig usytuowanie w pasie drogowym parkingow przyulicznych;
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3) ulicg nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakofczy¢ placem manewrowym o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.
§ 68.

. 3KDW - teren drog wewnetrznych, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
droga pieszo-jezdna, droga piesza.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 6m;
2) zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ z uwzglednieniem:

a) wymogow §10 i §18 oraz ustalonych dla przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania w §11
ust. 4,

b) obstugi komunikacyjnej i ochrony pozarowej terenu 1U i 2U;
3) zakazuje si¢ sytuowania zieleni przydroznej i parkingéw przyulicznych;
4) dopuszcza sie ksztaltowanie drogi jako pasazu, w tym takze odtworzenia historycznego przekrycia;

5) jezdnig realizowa¢ z wtopionymi krawe¢znikami, a nawierzchni¢ i wystrdj posadzki dostosowaé do
wymogow bezpieczenstwa ruchu, w tym szczegoélnie pasy ruchu kotowego i pieszego zrdéznicowac
barwa i faktura nawierzchni.

§ 69.
. 4KDW - teren drég wewngtrznych, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewngtrzna, droga pieszo-jezdna;
2) uzupetniajace: urzadzenia przeciwpowodziowe.
. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6m;
2) zakazuje si¢ sytuowania:
a) parkingéw przyulicznych i zieleni przydroznej,
b) nowych zjazdow z drogi;

3) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 70.
. IKW — teren komunikacji wodnej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wodna.
. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga wodna IV klasy technicznej migdzynarodowe;j;
2) zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §14;

3) przy lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zachowa¢ wymagane przepisami odr¢bnymi
minimalne wysokosci przeswitu pod mostami, rurociggami iinnymi urzadzeniami krzyzujacymi sig¢
z droga wodna, nad i pod poziomem wody zeglownej;

4) dopuszcza sig:
a) poglebianie koryta kanatu w celu utrzymania wtasciwych glebokosci tranzytowych,

b) dziatania optymalizujace mozliwosci wystepowania wypoczywajacych, migrujacych lub zerujacych
gatunkoéw ptakdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem tych, dla ktorych wyznaczono obszar Natura
2000.
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§ 71.
1. 2KW — teren komunikacji wodnej, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — przystanek wodny, urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej;
2) uzupetniajace — urzadzenia przeciwpowodziowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dla potrzeb przeznaczenia podstawowego nalezy wykorzystac istniejace nabrzeze;
2) zagospodarowanie terenu ksztaltowac z uwzglednieniem wymogéw §10, §14 1 §18.

Rozdzial 7.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 72.

1. E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ rozbiorke obiektow usytuowanych w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej, lub
przebudowy w celu dostosowania ich architektury iwystroju elewacji do walorow kulturowych
otoczenia;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%;
3) gabaryty budynkow — 1 kondygnacja nadziemna;
4) wysoko$¢ budynkow - do 6m do najwyzej potozonego punktu.

§ 73.
1. 1K— teren infrastruktury technicznej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;

2) uzupetniajace: infrastruktura telekomunikacyjna, urzadzenia przeciwpowodziowe, produkcja energii,
mieszkania towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni catkowitej
budynku, w ktéorym sa sytuowane;

2) nakazuje sig:
a) oddzielne wejscia do budynku dla czgs$ci mieszkalnej i niemieszkalnej,
b) stosowanie jednolitych formy zabudowy w granicach terenu;
3) zakazuje si¢ sytuowania mieszkan towarzyszacych w parterach budynkow;
4) zagospodarowanie i zabudowg terenu ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow §14 1 §28;

5) obiekty budowlane o niskich walorach architektonicznych, widoczne z wod kanatu Odrzanskiego,
maskowac zielenia wysoka;

6) teren zagospodarowac zielenia wysoka zgoda z warunkami siedliskowymi i ksztattowaé ja w formie
zwartych zespolow liniowo lub wyspowo, w uktadzie zapewniajacym przewietrzanie i izolacjg terenow
sgsiednich;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna - 5m od drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni terenu;

9) gabaryty budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych;
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10) wysokos¢ budynkow - do 10m do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 12m do kalenicy dachu,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych wyzszych tylko w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi;

12) dachy ptaskie.

§ 74.

1. 2K— teren infrastruktury technicznej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - urzadzenia
kanalizacyjne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren zagospodarowac¢ zielenia niska Iub wykona¢ powierzchnie utwardzone;
2) wzdhuz granic terenu wprowadzi¢ zielen maskujaca urzadzenia;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych - do 6m do najwyzej potozonego punktu.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§75.
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania oraz uzytkowania obiektow i terenu, jesli nie
narusza on wymogow przepiséw odrgbnych, w tym szczegdlnie wymogow prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ sytuowania infrastruktury technicznej w sposob utrudniajacy lub uniemozliwiajacy
realizacjg ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu:

1) 1ZP - sezonowymi urzadzeniami rozrywki oraz urzadzeniami zwigzanymi z organizacjg imprez
masowych i okoliczno$ciowych, a takze sytuowanie toalet przeno$nych — na czas do 1 miesiaca;

2) 1ZP — sezonowymi, terenowymi urzadzeniami sportowymi jak lodowisko, boiska trawiaste, w sezonie
ich uzywania;

3) KP — obiektami zwigzanymi z organizacja imprez kulturalnych lub rozrywkowych - na czas max.
1 tygodnia;

4) 1U, 2U, 2UM, KP i 1KDP - urzadzeniami ogrodkdéw gastronomicznych, zwiazanymi z uslugami
gastronomii, w okresie od maja do wrze$nia, pod warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do waloréw kulturowych otoczenia,
b) zastosowanie materiatéw naturalnych lub szlachetnych;
5) handlu obwoznego zwiazanych z organizacja incydentalnych kiermaszow lub targowisk zwiazanych
z impreza okoliczno$ciowa trwajaca do 5 dni.
§ 76.

1. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate w przypadku zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w stosunku do terenu oznaczonego
symbolem:

1) 1U, 2U, IMW i 2MW — 10% ;
2) 2UM i US - 15%;
3) 1PU, 2PU — 20%.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostatych terenéw objetych planem, poniewaz sposéb ich
przeznaczenia nie ulegnie zmianie.
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3.0d gruntow bedacych wilasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie
pobierana.

§77.

Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.

§78.

W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta BRZEG, uchwalonego uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19
grudnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego zdnia 6 lutego 2004r. Nr 7, poz. 121) wraz ze zmiang
zatwierdzona uchwata Nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 2 listopada 2009r. Nr 80, poz. 1036).

§ 79.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 80.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Brzegu

Mariusz Grochowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 29 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy miasta BRZEGU”

Rada Miejska Brzegu stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzegu, dla obszaru WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od wschodu ul. Krakusa, od potnocy
Kanatem Odrzanskim, aod potudnia izachodu wodami rzeki Odry, zustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu”, przyjetego uchwata
Nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od wschodu ul.
Krakusa, od pélnocy Kanalem Odrzanskim, a od poludnia i zachodu wodami rzeki Odry

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od wschodu ul.
Krakusa, od polnocy Kanatem Odrzanskim, a od potudnia i zachodu wodami rzeki Odry w dniach od
9 lutego do 9 marca 2011 roku oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej wniosty 1 uwage.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 ze zm.) Rada Miejska Brzegu nie uwzglednia uwagi do miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP ODRZANSKICH, wniesionej
przez:

1) firmg UNIBAX Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Wapienna 6/8 , 87-100 Torun, pismem dnia marca 2011 roku,
w zakresie dotyczacym dopuszczenia sytuowania dziatalno$ci zwiazanej ze skupem, skladowaniem
i przetwarzaniem odpadow na terenie dawnej garbarni, oznaczonym symbolem 2PU, tzn. dopuszczenia
przeznaczenia niniejszego terenu pod urzadzenia gospodarki odpadami.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 29 kwietnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2003.80.717 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t.Dz.U.2001.142.1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U.2009.157.1240 ze zm.), Rada Miejska Brzegu przyjmuje nastgpujace
rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji, stanowiacych zadania wlasne gminy, oraz o zasadach ich
finansowania:

1) inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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