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Zbycie przylegtej

~Modernizacja zarzadzania w administracji samorzadowej”

nieruchomosci gruntowej na rzecz wspolnot mieszkaniowych

Nazwa procedury

Zbycie przylegtej nieruchomosci gruntowej na rzecz wspolnot mieszkaniowych

Wymagane dokumenty

Whiosek wspdlnoty mieszkaniowej o nabycie przylegtej nieruchomosci gruntowej lub
jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkg pod budynkiem bedzie
spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, podpisany przez wszystkich wtascicieli
wyodrebnionych lokali w budynku.

Optaty skarbowe

Whiosek nie podlega optacie skarbowej.

Nabywca ponosi koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia.

Przed umowg notarialng - wptata ceny sprzedazy gruntu z uwzglednieniem podatku
VAT.

Optaty administracyjne

Nie dotyczy

Termin i sposéb
zatatwienia sprawy

Termin: okoto 5-8 miesiecy

- Rejestracja wniosku i przygotowanie wniosku do realizacji - do14 dni.

- Pozyskanie stosownych opinii do realizacji wniosku — do 30 dni.

- Czynnosci wynikajgce z ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zmierzajgce do
realizacji wniosku (wycena nieruchomosci, przygotowanie materiatéw dla dla
Burmistrza, Zarzadzenie Burmistrza Brzegu o przeznaczeniu nieruchomosci do
zbycia, wykaz, ogtoszenie w prasie) — do 60 dni.

- Przygotowanie materiatéw do zawarcia umowy notarialnej konczacej realizacje
wniosku(protokdt uzgodnien, petnomocnictwo udzielone przez wspélnote zarzgdom
do zawarcia aktu notarialnego, akt notarialny) — do 3 miesiecy.

- W przypadku koniecznosci uregulowania stanu prawnego nieruchomosci (podziat
geodezyjny, zmiana udziatéw, przeprowadzenie spraw spadkowych), brak
mozliwosci szczegbtowego okreslenia terminu.

Forma: akt notarialny.

Miejsce zlozenia
dokumentéw

Urzad Miasta ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg
Biuro podawcze — parter budynek ,A” czynne codziennie od poniedziatku do pigtku
w godz. od 7.15 do 15.15.

Komoérka odpowiedzialna

Biuro Gospodarki Nieruchomosciami i Lokalami

Tryb odwotawczy

Wobec faktu, ze sprawy zbywania nieruchomosci sg sprawami cywilno-prawnymi i
do umowy dochodzi poprzez ztozenie o$wiadczen woli przez strony przed
notariuszem, nie przewiduje sie w tego typu sprawach trybu odwotawczego.

Podstawa prawna

*Art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.),

*Uchwata Nr XXXIX/290/05 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 maja 2005 r. w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Brzeg oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. U. Wo;.
Opolskiego 2005 r. Nr 46, poz. 1432).

Dodatkowe informacje

Zasadg zbywania nieruchomosci jest tryb przetargowy, od ktérego wyjatki sg Scisle
okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Jednym z takich wyjgtkéw
jest zbycie nieruchomosci gruntowej na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej w trybie
bezprzetargowym zgodnie z art.209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.Nr 102,p0z.651 z pdzn.zmianami) przylegtej
lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatkg pod budynkiem bedzie
spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, podpisany przez wszystkich wtascicieli
wyodrebnionych lokali w budynku.

Burmistrz Brzegu sporzgdza, a nastepnie podaje do publicznej wiadomosci na okres
21 dni wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w
uzytkowanie wieczyste.

Wykazy nieruchomos$ci wywieszane sg na tablicy ogtoszen w: Urzedzie Miasta w
Brzegu — ul.Robotnicza 12 oraz zamieszczane na stronie internetowej Urzedu
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~Modernizacja zarzadzania w administracji samorzadowej”

www.brzeg.pl ( BIP) zaktadka ogtoszenia.

Ponadto informacja o wywieszeniu wykazu podana zostaje do publicznej
wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej( PANORAMA).

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami przedmiotem zbycia
moze by¢ nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli wraz z dotychczas wydzielong dziatkg
pod budynkiem bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;j.

Cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ okreslona
przez rzeczoznawce majgtkowego na zlecenie Gminy Miasto Koszalin.

Za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszg opfate i
optaty roczne. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki
procentowej od ceny nieruchomosci. Stawka procentowa pierwszej opfaty z tytutu
uzytkowania wieczystego wynosi od 15 % do 25 % ceny nieruchomosci. Natomiast
wysoko$¢ stawek procentowych opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos$¢ gruntowa
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Cena nieruchomosci oraz pierwsza optata, podlega zaptacie nie pézniej niz do dnia
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza optata
za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
moze zostac roztozona na oprocentowane raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.
Pierwsza rata, zaréwno ceny jak i pierwszej optaty, podlega zaptacie w takim
terminie zeby nalezno$¢ wptyneta na konto Urzedu nie pdzniej niz dzieh przed datg
zawarcia umowy notarialnej odpowiednio przenoszgcej wiasnos¢ nieruchomosci czy
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego obejmujgca kwote pierwszej raty plus
podatek VAT w aktualnie obowigzujacej wysokosci naliczony odpowiednio od ceny
sprzedazy nieruchomosci lub pierwszej optaty oraz oprocentowania. Nastepne raty
wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych przez strony w
umowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami raty podlegajg
oprocentowaniu wg stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

Wierzytelnos¢ Gminy Brzeg w stosunku do nabywecy z tytutu ratalnego sposobu
zaptaty ceny sprzedazy nieruchomosci lub pierwszej optaty za ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego podlega zabezpieczeniu w szczegdlnosci przez
ustanowienie hipoteki.

Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci gruntowej do zbycia, zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego oraz koszty wieczystoksiegowe ponoszg
wnioskodawcy. Rozliczenie wniesionej wptaty nastepuje na etapie podpisania
protokotu warunkow zbycia nieruchomosci.

Formularze do pobrania

Osoba nadzorujaca
aktualnos¢ karty

Inspektor Biura Gospodarki Nieruchomosciami i Lokalami: Ryszard Sorokowski

Data nastepnej 2013-06-30
aktualizaciji

Opracowat Ryszard Sorokowski
Data opracowania 2013-01-31
Sprawdzit nie dotyczy

Data sprawdzenia 2013-01-31
Zatwierdzit Dariusz Katamuniak
Data zatwierdzenia 2013-01-31
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