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»Wzmocnieni

Zbywanie nieruchomos

e potencjatu administracji samorzadowej” Poddziatania 5.2.1. , Modernizacja zarzadzaniaw administracji samorzadowej”

ci na poprawienie war unk6w zagospodar owania nier uchomosci przylegt
ych

Nazwa procedury

Zbywanie nieruchomosci na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych

Wymagane dokumenty

- Whiosek strony o nabycie nawtasnos ¢ lub w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci z
przeznaczeniem na poprawienie warunkéw zagospodarowania juz posiadanej nieruchomo$
ci przylegtgl (macierzyste)).

- 1 egzemplarz mapy do cel 6w opiniodawczych z zaznaczonymi granicami wnioskowanego
terenu (do nabyciaw Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa
Powiatowego w Brzegu ul. Robotnicza 12, pokéj 104, | pietro budynek B),

Optaty skarbowe

Whiosek nie podlega optacie skarbowe.

Whioskodawce obciazaja:

- koszty przygotowania nieruchomosci do realizacji wniosku tj. koszty podziatu jezeli dot.
zbycia czesSci nieruchomosci, ktora trzebawydzieli ¢, koszty sporzadzenia operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego ustalajacego wartos ¢ zbywanej
nieruchomosci, koszty sporzadzeniawypisu i wyrysu z operatu ewidencyjnego koszt
odpisu z Kw, na pokrycie ktérych wnioskodawca zobowigzany jest dokonac wptaty kwoty
okreslonegj w protokole z rokowan. Wptacona kwota podlega rozliczeniu po realizagji
whniosku.

- naleznosci wynikajace z przepisbw prawa zwigzane z dang transakcja podlegajace
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug,

- koszty zawarcia umowy w formie aktu notarial nego.

Opfaty administracyjne

Nie dotyczy

Termin i sposdb zatatwienia
sprawy

Sposdb zatatwienia: zawarcie umowy w formie aktu notarialnegoe

Termin: minimum 6 miesiecy:

-zargjestrowanie i przygotowanie wniosku do realizacji — do 14 dni,

-uzyskanie opinii niezbednych do realizacji wniosku i przedstawienie sprawy do decyzji wia
Sciwego organu — 60 dni,

-czynnosci wynikajace z przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami zmierzajace
do realizacji wniosku (wycena nieruchomosci, zarzadzenie Burmistrza Brzegu i podanie do
publiczngl wiadomosci wykazu, odoszenie w prasie, informacjaw BIP) — 90 dni, w
przypadku koniecznosci dokonania podziatu geodezyjnego nieruchomosci dodatkowo okoto
90 dni,

-przygotowanie i podpisanie protokotu z rokowan stanowiacego podstawe do zawarcia
umowy notarialng konczace realizacje wniosku — 40 dni.

Migjsce ztozenia
dokumentow

Urzad Miasta ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg
Biuro podawcze — parter budynek ,, A" czynne codziennie od poniedziatku do piatku w godz.
od 7.15 do 15.15.

Komorka odpowiedzialna

Biuro \ Gospodarki\ Nieruchomosciami\ i Lokalami

Tryb odwotawczy

Woabec faktu, ze sprawy zbywania nieruchomosci sa sprawami cywilno-prawnymi i do
umowy dochodzi poprzez ztozenie oswiadczen woli przez strony przed notariuszem, nie
przewiduje sie w tego typu sprawach trybu odwotawczego.

Podstawa prawna

*Art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.

U. z 2016 r., poz.2147 ze zmianami)

*Uchwata Nr XX1/221/16 Rady Miejskigj Brzegu z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywaniai obcigzania nieruchomosci Gminy Brzeg oraz ich wydzierzawiania

Iub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dz. U. Woj. Opolskiego 2016 r. ,p0z.1516).

Dodatkowe informacje

Zasada zbywania nieruchomosci jest tryb przetargowy, od ktérego wyjatki sa $cisle okres
lone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Jednym z takich wyjatkéw jest zbycie
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym zgodnie z art.37 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 21
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e potencjatu administracji samorzadowej” Poddziatania 5.2.1. , Modernizacja zarzadzaniaw administracji samorzadowej”

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.z 2016,p0z.2147 ze zmianami) na
poprawe zagospodarowania sasiednigj, przylegte) nieruchomosci.

Burmistrz Brzegu sporzadza, a nastepnie podaje do publicznel wiadomosci na okres 21 dni
wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddaniaw uzytkowanie wieczyste.
Wykazy nieruchomosci wywieszane sg natablicy ogtoszen w: Urzedzie Miastaw Brzegu —
ul.Robotnicza 12 oraz zamieszczane na stronie internetowej Urzedu www.brzeg.pl ( BIP)
zaktadka ogtoszenia.

Ponadto informacja o wywieszeniu wykazu podana zostaje do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami przedmiotem zbyciamoze by
¢ nieruchomos$ ¢ lub jg czesSci, jesli moga poprawi ¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnos ¢ lub oddangl w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktéra zamierzate nieruchomos$¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢ okreslona przez
rzeczoznawce majatkowego na zlecenie Gminy Brzeg.

Za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwsza optate i optaty
roczne. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki procentowej od
ceny nieruchomosci. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
wynosi od 15 % do 25 % ceny nieruchomosci. Natomiast wysokos ¢ stawek procentowych
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od okre$lonego w
umowie celu, najaki nieruchomos ¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.
Cenanieruchomosci oraz pierwsza optata, podlega zaptacie nie p6znigj niz do dnia
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Cenanieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza optata za
oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej moze zostac
roztozona na oprocentowane raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Pierwsza rata, zaréwno
ceny jak i pierwszej optaty, podlega zaptacie w takim terminie zeby naleznos ¢ wplynetana
konto Urzedu Miastaw Brzegu nie p6znigj niz dzien przed data zawarcia umowy
notarialnej odpowiednio przenoszacej wiasnos ¢ nieruchomosci czy ustanowienia prawa uz
ytkowania wieczystego obejmujacakwote pierwszej raty plus podatek VAT w aktualnie
obowiazujace wysokosci naliczony odpowiednio od ceny sprzedazy nieruchomosci lub
pierwszej optaty oraz oprocentowania. Nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zap
tacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami raty podlegaja
oprocentowaniu wg stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
Wierzytelnos ¢ Gminy Brzeg w stosunku do nabywecy z tytutu ratalnego sposobu zaptaty
ceny sprzedazy nieruchomosci lub pierwszej optaty za ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego podlega zabezpieczeniu w szczegdlnosci przez ustanowienie hipoteki.

Koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci gruntowej do zbycia, zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego oraz koszty wieczystoksiegowe ponosza whnioskodawcy.
Rozliczenie wniesiong] wplaty nastepuje na etapie podpisania protokotu warunkéw zbycia
nieruchomosci.

Formular ze do pobrania

Osoba nadzor ujaca aktualno
$¢ karty

Inspektor Biura\ Gospodarki\ Nieruchomosciami\ i Lokalami: Ryszard Sorokowski

Data nastepne aktualizacji |2017-06-30
Opracowat Ryszard Sorokowski
Data opracowania 2015-01-29
Sprawdzit Dariusz Katamuniak
Data sprawdzenia 2016-12-28

Zatwier dzit Barbara lwanowiec
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