RADA MIEJSKA BRZEGU

UCHWALA NR LII/359/14
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 25 kwietnia 2014 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg uchwalonego Uchwala Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia
19 grudnia 2003r., dla obszaru polozonego w pélnocno-zachodniej czeSci miasta, stanowigcego kontynuacje
zabudowy tzw. osiedla zachodniego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013r.,
poz. 594, zm: poz. 645) oraz art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 1. 0 oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U.z 2011 r. Nr 197, poz. 1172, zm.: Dz. U.z2012r. Nr 117, poz.
676 i Dz. U. z 2013r. Nr 232, poz. 1378), Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Oglasza sie tekst jednolity Uchwaty Nr XLVIII/471/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzeénia 2009r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonego Uchwala Nr
XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., dla obszaru polozonego w poinocno-zachodniej
czgsci miasta, stanowiacego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009r.
. Nr 90 poz. 1306), w formie obwieszczenia Rady Miejskiej Brzegu, ktore stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

| 2. Obwieszczenie, o ktérym mowa wust. 1, podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Brzegu

0

rinsz Grochowski
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RADA MIEJSKA BRZEGU

Obwieszczenie
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 25 kwietnia 2014 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonego Uchwalg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej
w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., dla obszaru polozonego w polnocno-zachodniej czesci miasta,
stanowigcego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego.

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych

innych aktéw prawnych (tekst jedn. Dz. U. z2011 Nr 197, poz.1172, Nr 117, poz.676, Nr 232, poz.1378), oglasza
sig w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity Uchwaty Nr XVLIII/471/09 Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 4 wrzednia 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
uchwalonego Uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu zdnia 19 grudnia 2003r., dla obszaru
polozonego w poélnocno-zachodniej czgsci miasta, stanowiacego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2009r. Nr 90, poz. 1306) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwata Nr XXI11/149/12 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 3 lutego 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru potozonego w pdtnocno-zachodniej czgsci miasta,
stanowiacego kontynuacj¢ zabudowy tzw. osiedla zachodniego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012r., poz. 396);

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) §5 1§6 uchwaly Nr XXIII/149/12 Rady Miejskiej Brzegu zdnia 3 lutego 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru potozonego w péinocno-
zachodniej czedel miasta, stanowigcego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2012r., poz. 396), ktére stanowig;

8§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzegu.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Opolskiego.”.

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
iejskiej ?rzegu

=

oV

usz Grochowski
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RADA MIEJSKA BRZEGU

Zalacznik Nr 1 do Obwieszczenia
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 25 kwietnia 2014 r.

UCHWALA NR XLVIII/471/09
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU
z dnia 4 wrzesnia 2009 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonego
Uchwalg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., dla obszaru polozonego
w pélnocno-zachodniej czesci miasta, stanowigcego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2001r.
Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008r. Nr

. 180, poz. 11111 Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z2010r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz Dz. U. z 2011r. nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281)" oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz. U z 2004r. Nr 6, poz.
411 Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U, z 2006r. Nr 45, poz. 319 Nr
225, poz. 1635; Dz. U. z2007r. Nr 127, poz. 880; z2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz Dz. U. z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz Dz. U. z2011r. Nr 32, poz. 1591 Nr 153, poz.
901)%, wzwiazku zuchwala nr XII/71/07 Rady Miejskiej Brzegu zdnia 22 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Brzegu, Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg — dla obszaru potozonego w potnocno-

zachodniej czesei miasta, stanowiacego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego, zwany w dalszej czesci

. uchwaly planem, obejmuje obszar polozony po zachodniej stronie terenéw zabudowanych miasta, ograniczony

ulicami Wroctawska, Zielong i Stoneczna oraz doling rzeki Koscielna, zwany dalej osiedlem mieszkaniowym
TIVOLL

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, sporzadzonym z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych w skalj 1 - 1000, zwanym w dalszej tresci uchwaly rysunkiem planu.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody dla ustanowionych form ochrony przyrody — ze wzgledu na ich brak na obszarze
objgtym planem,

2) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury,

U Podstawa prawna w brzemieniu ustalonym przez uchwalge zmieniajaca ogloszona w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2012r. poz.
396.

Y'Podstawa prawna w brzemieniu ustalonym przez uchwate zmieniajaca ogloszong w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2012r. poz.
396.
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3) granic isposobow zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych - poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze objetym planem,

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw,

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw,

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszardw,

7) granic terendw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? - ze wzgledu na brak takich terendw na obszarze objgtym planem, okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem, okre$lonych wstudium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych na obszarze objgtym planem.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2, jest integralng czgscia planu i stanowi zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) granica etapowania realizacji planu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — wyznaczone
scisle oraz wyznaczone orientacyjnie,

4) przeznaczenie terenow, oznaczone symbolem liczbowo-literowym lub literowym,
5) linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne,
6) obowiazujacy sposob sytuowania gtownej kalenicy dachu,
7) budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy,
8) obowiazujgce usytuowanie akcentu architektonicznego,
9) strefa B - ochrony konserwatorskiej,
10) budynki objgte ochrona konserwatorska,
11) pojedyncze drzewa i szpalery drzew objgte ochrona,
12) granice potencjalnego zasiggu lokalnych podtopien.
2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny — wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega Zmianom,

z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu orientacyjnie

w przypadku:

1) przetozenia przebiegu lub zarurowania rzeki Koscielna lub rowu melioracyjnego, oznaczonych symbolem WS,

Id: 16E6D4C5-3F49-426C-BBEA-46C1D63D7FAD. Podpisany Strona 2




2) zmniejszenia lub zwigkszenia powierzchni terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolem K-E,
3) zwigkszenia lub zmniejszenia szerokosci pasa drogowego drogi pieszej, oznaczonej symbolem KDC,
4) zmniejszenia szerokosci pasa drogowego ulic zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ,.

§ 5. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawcezymi, Normy Polskie i Normy Branzowe oraz
przepisy prawa miejscowego obowiazujace na terenie wojewodztwa opolskiego,

2) teren - cze$é obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem liczbowo-literowym lub literowym,

3) przeznaczenie podstawowe - klasy przeznaczenia, ktére dominuja w danym terenie lub obiekcie tzn. zajmuja
wigcej niz 51% powierzchni,

4) przeznaczenie dopuszczalne — alternatywne klasy przeznaczenia, ktére mozna lokalizowaé na terenie lub
w obiekcie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, lub lacznie znim, wsposéb zgodny Z przepisami
szczegblowymi planu,

5) przeznaczenie uzupelniajace — klasy przeznaczenia. ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,  w sposdb zgodny  z przepisami szczegOlowymi  planu, nie zmieniajace  charakteru
. zagospodarowania terenu,

6) linia zabudowy obowigzujaca — linia Wyznaczajaca wymagang odleglos¢ usytuowania budynkow, ustalonych
W przepisach szczegolowych planu, mierzong od linii rozgraniczajacej ulicy do czesci nadziemnej $ciany
zewngtrznej budynku, lub jej najblizszego punktu w przypadku scian nierdwnolegtych do linii rozgraniczajacej,
przy czym:

a) na linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min 70% dtugosci elewacji frontowej/frontowych budynku,

b) linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy, okapow igzymséw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw,
schodoéw zewnetrznych, elementow odwodnienia dachu itp.,

¢) linia ta jest jednoczeénie nieprzekraczalna linig zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen, jesli
przepisy szczegdlowe planu nie stanowig inaczej,

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania
budynkéw, mierzong od linij rozgraniczajacej ulicy do czesci nadziemnej $ciany zewngtrznej budynku, lub jej
najblizszego punktu w przypadku Scian nieréwnoleglych do linij rozgraniczajacej,

8) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkéw, wiat
i zadaszen, w powierzchni dziatki budowlanej,

9) mieszkania towarzyszace — czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych usytuowane sa nie wiecej niz
. 2 mieszkania,

10) zabudowa apartamentowa — budynek usytuowany na wygrodzonym terenie, charakteryzujacy sie wysokimi
walorami architektonicznymi oraz wysokim standardem zamieszkiwania, zawierajacy mieszkania o wysokich
standardach wyposazenia i wykonczenia (apartamenty), atakze pomieszczenia przeznaczone dla obstugi
mieszkancow budynku takie jak pomieszczenia ochrony budynku, Iub terenu, recepcji, sitowni, klubu, basenu
i inne, oraz garaz podziemny i parking terenowy,

11) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy, o jednej klatce schodowej i nie wigcej niz
6 mieszkaniach, odznaczajacy sie wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych i wysokimi standardami
zamieszkania, usytuowany na wydzielonym terenie zagospodarowanym w formie parku lub ogrodu,

12) budynek istotny dla kompozycji zespolu zabudowy — budynek wyrozniajacy si¢ gabarytami, sposobem
sytuowania i forma, podkreslajaca uksztaltowanie wezla urbanistycznego wokét gléwnych powiazan
komunikacyjnych zespotu zabudowy z podstawowym ukladem ulicznym miasta tzn, komponujacy
polzamknieta przestrzen wokot wilotéw wylotéw ulic zespotu zabudowy,

13) uslugi o matej powierzchni — ustugi o powierzchni uzytkowej do 200m?, a w przypadku handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 200m?,

Id: I6E6D4C5-3F49-426C-BBEA-46C1D63D7FAD. Podpisany Strona 3




14) akcent architektoniczny — czg$¢ budynku, ktéra koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na sSWojq
wyrézniajacq si¢ forme architektoniczna,

15) dach o polaciach symetrycznych — dach wielospadowy, dwuspadowy i dwuspadowy z naczotkami, zalozony
na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie
w jednej kalenicy, a takze dach mansardowy, dla ktérego kat nachylenia potaci dachowych zawarty pomiedzy
plaszezyzna pozioma, przechodzaca przez murlaty, a plaszczyznami przechodzacymi przez krawedZz gidwnej
kalenicy dachu i te same murlaty, okre$laja ustalenia planu,

16) zagospodarowanie tymczasowe — przeznaczenie terenu lub obiektu, inne niz ustalona planem klasa
przeznaczenia terenu, dopuszczone do lokalizacji w danym terenie lub obiekcie, w okreslonym ustaleniami
planu horyzoncie czasowym,

17) zielei urzadzona — ogdlnodostgpne skwery, zielefice i inne, drobne formy zieleni z pojedynczymi drzewami
lub ich zespotami, a takze ogrody przydomowe,

18) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie dopuszcza sie na
skrzyzowaniach drég/ulic oraz w miejscach zjazdéw na dziatke lub teren,

19) trasa  rowerowa - czytelny ispojny ciag o rozwiazaniach technicznych zapewniajacych bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca wydzielone drogi i $ciezki rowerowe, lub tez wydzielone pasy dla
ruchu rowerdow,

20) parking terenowy — jednopoziomowe, odkryte miejsce postojowe dla samochodéw osobowych, lub ich
zgrupowanie, nie bedace elementem pasa drogowego, sytuowane na poziomie terenu,

21) m.p. — to miejsce postojowe dla samochodéw osobowych,

22) noénik reklamowy — wolno stojaca budowla (np. konstrukcja, stelaz, stup) wraz z nosnikiem informacji
wizualnej, stuzacej reklamie, oraz reklamy o powierzchni wigkszej niz 2m? umieszczane na innych obiektach
budowlanych, w tym szczegdlnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak banner, billboard
i megaboard.

2. Uzyte w planie inne okreslenia, zdefiniowane w przepisach odrgbnych, w rozumieniu ustalen ust. 1 pkt. 1,
interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§6. 1. Celem planu jest zmiana kompozycji przestrzennej iwarunkow zabudowy oraz zagospodarowania
planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz umozliwienie jej realizacji w indywidualnym procesie
inwestycyjnym.

2. Przedmiotem planu sa tereny oznaczone symbolami:
1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (§23-25),
2) MNi — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej (§26),
. 3) MNu - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami (§27),
4) MW - zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (§28),
5) UO - ustug edukacji i wychowania (§29),
6) ZP - zieleni parkowej (§30),
7) WS - wod powierzchniowych (§31),
8) K-E — infrastruktury technicznej (§32),
9) KS — urzadzen komunikacji samochodowej (§33),
10) KD - drég publicznych, w tym:
a) KDZ — ulice zbiorcze (§34),
b) KDL — ulice lokalne (§33),
¢) KDD — ulice dojazdowe (§36),
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11) KDW — drég wewngtrznych (§37),
12) KDP — drog pieszo-jezdnych (§38),
13) KDC - drog pieszych (§39).
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, mozna lokalizowac¢:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi oraz dokonywa¢ odbudowy,
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych lub ich czgsei, a takze wykonywac inne roboty budowlane — w zakresie zgodnym z ustaleniami
planu,

2) infrastrukture techniczng zwiazang z obshugg obiektow i terendw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz inne sieci
i urzadzenia, jesli nie koliduja z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaktoca mozliwosci zabudowy
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu, a takze dokonywaé ich remontu, przebudowy i rozbudowy,

3) zielen urzadzona i mala architekture.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden budynek lub zespol budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, rozumianych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w formach okreslonych przepisami
szczegdlowymi planu, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek mieszkalny nie bedacy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych, lub zespol takich budynkow, w formach okreslonych
przepisami szczegotowymi planu, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

3) zabudowa zamieszkania zbiorowego - obiekt budowlany, lub jego czgs¢, stuzacy do okresowego
zamieszkania uczniow, studentéw, lub pracownikow, w tym schronisko mlodziezowe, dom kolonijny, internat,
bursa, dom studencki itp. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

4) handel detaliczny — obiekt budowlany, lub jego czesé, w ktérym klient moze osobiscie dokona¢ detalicznego
zakupu towardw, w tym takze kupna kupondéw gier losowych, sportowych i loteryjnych itp., z wylaczeniem
sprzedazy pojazdéw i motocykli, sprzgtu budowlanego i rolniczego, lub ich czgsci, oraz stacji paliw (kupna
detalicznego paliw),

5) gastronomia — obiekt budowlany, lub jego czg$¢, przeznaczona do prowadzenia restauracji, baru, kawiarni,
cukierni, cocktail-baru, winiarni, pubu itp. wraz z produkcja prowadzona na potrzeby ustug gastronomii

i handlu detalicznego, $wiadczonych w miejscu wytwarzania produktéw, z wyjatkiem ustug cateringowych,

6) rozrywka i Kultura — obiekt budowlany, lub jego czgs¢, przeznaczony na sale taneczna, kluby osiedlowe
i profesjonalne (literackie, artystyczne, taneczne), $wietlicg osiedlows, salony gier, kawiarnie internetowe
i wypozyczalnie kaset video, z wyjatkiem dyskoteki,

7) edukacja i wychowanie — obiekt budowlany, lub jego czg$¢, przeznaczony na 7lobek, przedszkole oraz szkoty,
z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze pod szkoly artystyczne oraz specjalistyczne, nauczajace jezykow, tanca,
rysunku, aktorskie itp. oraz oferujace prowadzenie Kursow i szkolen w zakresie nauczania, z wyjatkiem szkot
nauki jazdy pojazdami i szkot tresujacych zwierzgta,

8) sport irekreacja — kryte wcalosci lub czesci obiekty budowlane umozliwiajace uprawianie sportu oraz
rekreacje, takie jak hale sportowe, sale gimnastyczne itp., oraz terenowe urzadzenia sportowe takie jak boiska,
korty tenisowe, bieznie, skocznie itp. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

9) uslugi techniczne — budynek lub jego czedé, w ktorym wykonywane sa ustugi w zakresie remontow, napraw,
konserwacji iobstugi urzadzen i pojazdow, takie jak ustugi mechaniczne, blacharskie, lakiernicze,
wulkanizacyjne i wymiany ogumienia, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci i akcesoridw itp.,
oraz diagnostyka pojazdow i wykonywanie przegladow technicznych, a takze pomoc drogowa oraz wynajem
samochodéw, z wylaczeniem stacji paliw i handlu detalicznego pojazdami, lub ich czedciami,

10) ustugi bytowe — punkty usiug $wiadczonych dla lokalnej spolecznosci, takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, stylistyczne, optyczne, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, internetowe,
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wykonywania nadrukow, dorabiania kluczy, wykonywania pieczatek, solaria, gabinety kosmetyczne i masazu
oraz inne, o podobnym charakterze, $wiadczone indywidualnie dla klienta detalicznego, a takze ustugi,

a) w zakresie napraw artykuléw uzytku osobistego i domowego jak np. naprawa i przerobki odziezy oraz
obuwia, naprawa i renowacja mebli, wyrobow artystycznych, instrumentéw, zegarkow, bizuterii, sprzgtu
AGD i RTV, sprzetu o$wietleniowego, rowerow i sprzetu sportowego oraz naprawa innych wyrobow uzytku
codziennego i inne 0 podobnym charakterze,

b) wypozyczalnie sprzgtu sportowego, elektronicznego i elekirycznego, artykutéw uzytku domowego
i osobistego (odziezy),

11) ushugi drobne — ustugi swiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze obejmujace
indywidualne praktyki lekarskie, takze w zakresie paramedycyny (akupunktury, akupresury, irydologii itp.),
oraz ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunkowo-ksiggowe, doradcze, detektywistyczne, zwiazane
2 thumaczeniami, sekretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, obstugi turystycznej i inne o podobnym
charakterze, prowadzone tylko i wylacznie w:

a) lokalu uzytkowym jednorodzinnego budynku mieszkalnego,

b) pomieszczeniach jednorodzinnego budynku mieszkalnego na powierzchni nie wigksze] niz 30% powierzchni
uzytkowej kondygnaciji, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢,

¢) mieszkaniu, w przypadku jesli w jednorodzinnym budynku mieszkalnym wydzielono dwa lokale mieszkalne,
na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowanej jako mieszkanie przez prowadzacego
dziatalnos¢,

12) zielen parkowa — tereny komponowanej zieleni ogdlnodostgpnej, z przewaga zieleni wysokiej, wraz
7z towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami shuzacymi rekreacji codziennej takimi jak np. toaleta publiczna
i place zabaw dla dzieci,

13) wody powierzchniowe - cieki i zbiorniki wodne oraz rowy melioracyjne wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
zwigzanymi z gospodarka wodna i rekreacja,

14) urzadzenia komunikacji samochodowe] — ogolnodostepne parkingi dla samochodow osobowych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia urzadzona,

15) ulice — drogi, zdefiniowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.,

16) infrastruktura techniczna — urzadzenia isieci uzbrojenia technicznego, wtym sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, gazowe, cieplownicze, telekomunikacyjne
i inne, zapewniajace techniczng obstuge terenéw budowlanych, wraz ze zbiornikami, pompowniami,
przepompowniami, osadnikami, urzadzeniami podczyszczajacymi $cieki, stacjami transformatorowymi,
budkami telefonicznymi, szafami kablowymi i innymi urzadzeniami na sieciach, z wyjatkiem masztow,
konstrukeji i shupow anten i stacji bazowych telekomunikacyjnych.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa §6 ust. 2, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz, W zaleznosci od potrzeb,
przeznaczenie dopuszczalne i uzupelniajace. Na terenie mozna sytuowaé wylacznie klasy przeznaczenia ustalone
przepisami szczegétowymi planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady etapowania realizacji planu, uwzglgdniajace istniejace podzialy wlasnosciowe
i uzytkowanie terenow, oznaczone na rysunku planu jako:
1) I etap — obejmujacy wschodnia cze$é obszaru objgtego planem, stanowiacego nieuzytki przylegle do istniejacej
zabudowy,
2) 11 etap — obejmujacy pozostala cze$é obszaru objetego planem, w stanie istniejacym uzytkowanego jako
rodzinne ogrody dziatkowe i grunty orne.

2. Ustala sie nastgpujace zasady etapowania realizacji planu:

1)do realizacji zabudowy na obszarze objetym etapem mozna przystapi¢ po zapewnieniu dojazdu do
wydzielonych dziatek planowanymi ulicami, majacymi powiazanie zul. Sloneczna, przy sukcesywnym
zapewnieniu dostgpu do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej,
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2) do realizacji zabudowy na obszarze objetym II etapem mozna przystapi¢ po opracowaniu koncepcji rozbudowy
sieci kanalizacyjnej oraz zapewnieniu dojazdow do wydzielonych dzialek budowlanych planowanymi ulicami,
majacymi powiazanie z ul. Wroclawska lub Stoneczna, oraz po zapewnieniu dostgpu do sieci wodociggowe]
i elektroenergetycznej,

3) postuluje si¢ aby oddanie do uzytkowania zabudowy na obszarze objetym | etapem realizacji ustalen planu byto
poprzedzone pelnym jego wyposazeniem w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczna.

§ 9. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

1) sytuowania budynkow gospodarczych/garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych elementow, lub innych
o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,

2) sytuowania wolno stojacych wiat gospodarczych/garazowych,

3) sytuowania na dachach budynkéw anten odbiorcow indywidualnych, lub ich konstrukcji  wsporezych,
o wysokosci wigkszej niz 2m,

4) wygradzania dziatek ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow betonowych oraz o powierzchni azurowej
mniejszej niz 50%, a takze wysokosci wigkszej niz 1,5m,
2. Na calym obszarze objetym planem nalezy:

1) budynki sytuowa¢, w stosunku do granic wydzielonej jednej dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi
i przepisami szczegétowymi planu,

2) wykona¢ zielen urzadzona na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,

3) w kolorystyce elewacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz usytuowanych w graniach strefy B
stosowaé pastelowe odcienie koloru:

a) ciemnozoltego, w tym szczegolnie odcien piaskowy, zlocisty i bahama yellow,
b) pomaranczowego, w tym szczegblnie odcien bursztynowy, herbaciany i miodowy,
¢) jasnobrazowego, w tym szczegdlnie odcieft cynamonowy, miedziany, ochra, rudy, spizowy i ugier;

4) dachy pokry¢ dachowka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, w tym szezegblnie stosowaé odcien
ceglasty, cynaber, rdzawy, rudy, bordowy, burgund, kasztanowy i brunatny.

3. Zapewnié uksztaltowanie wezla urbanistycznego skrzyzowaf ulic lokalnych, jako pétzamknigta przestrzef
woko! wlotow i wylotdw ulic, wytworzong przez budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2ZMN, z wylaczeniem czgsci terenu potozonego w strefie B - ochrony
konserwatorskiej, dopuszeza si¢ zachowanie istniejacego przedsigwzigeia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

2) przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko wymagaja stosowania rozwiazan
techniczno — technologicznych minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko i sasiednia  zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa,

3) stosowaé rozwiazania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace niska emisje do
powietrza, w tym szczegdlnie:

a) w systemach grzewczych stosowaé paliwa niskoemisyjne oraz urzadzenia niskoemisyjne,

b) wykorzystaé energi¢ odnawialna w zasilaniu energetycznym budynkow i w gospodarce komunalnej, w tym
szczegblnie energig stoneczna,

4) w przedsigwzigciach mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz obiektach ustugowych
stosowaé rozwiazania techniczne i technologiczne ograniczajace emisje hatasu do srodowiska,
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5) zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
a) IMN, 2MN, 3MN, MNi oraz MNu — jest terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) MW — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) UO - jest terenem zabudowy zwiazane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

6) dla budynkéw lub pomieszezen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem, polozonych w zasiggu potencjalnego ucigzliwego
oddziatywania ulic zbiorczych KDZ, wynoszacego 50m od osi jezdni, nalezy stosowaé zabezpieczenia
w budynku lub jego czesci, okreslone w przepisach odrgbnych,

7) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji majacych
negatywny wplyw na srodowisko,

8) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi
przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszezelni¢, zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczonych wod na
tereny przylegle oraz wyposazy¢ w urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem  sig substancji
zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi,

9) na obszarze objetym planem zakazuje sig:

. a) lokalizacji  przydomowych i indywidualnych —oczyszezalni  Sciekow, — z wylgczeniem urzadzen
podezyszezajacych Scieki przed ich odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi lub wod powierzchniowych i podziemnych.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:
1) pojedyncze drzewa i szpalery drzew, wskazane na rysunku planu, obejmuje si¢ ochrona;

a) dopuszcza si¢ tylko ciecia pielggnacyjne z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ai lit.
b:

b) nalezy uzupelni¢ szpalery drzew gatunkami lisciastymi, w tym debami, lipami i klonami,

2) nalezy zachowaé inne istniejace drzewa, z wyjatkiem topoli, usytuowane w pasach drogowych drog i ulic oraz
na terenach projektowanej zabudowy, jesli:

a) nie koliduja z zagospodarowaniem terenu, lub nie zagrazaja bezpieczenstwu ruchu drogowego,

b)nie uniemozliwiaja zabudowy dziatki wsposéb zgodny zustaleniami planu, lub nie zagrazaja
bezpieczenstwu ludzi i mienia,

3) drzewa mozliwe do zachowania nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie robot budowlanych.

. 2. W przypadkach uzasadnionych techniczne i gospodarczo drzewa, przeznaczone do usuniecia, przesadzi¢ na
teren zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP, lub wykorzysta¢ do wzmocnienia obudowy biologicznej linii
brzegowej rzeki Koscielna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. Ustala si¢ granice strefy B - ochrony konserwatorskiej, ktorej przedmiotem ochrony jest fragment
dwudziestowiecznego zespolu zabudowy mieszkaniowej-kameralnej, zrealizowanej wg historycznych zasad
Bauhausu.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, ochronie podlegaja:

1) zasadnicze elementy kompozycji urbanistycznej, w tym przebieg ulicy Zielonej, linie zabudowy, historyczne
zasady usytuowania budynkéw, ich gabaryty i uksztaltowanie bryly,

2) zabudowa objeta ochrong konserwatorska, oznaczona na rysunku planu,

3) historyczne zasady podziatéw parcelacyjnych oraz proporcje powierzchni zabudowanej dziatki w stosunku do
powierzchni zieleni,
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4) ekspozycja zespotu zabudowy z osi widokowej jaka stanowi magistralna linia kolejowa relacji Wroctaw —
Opole.

3. W strefie B — ochrony konserwatorskiej ustala sig¢ nakaz:

1) zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elementow kompozycji urbanistycznej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt
1,

2) kontynuowania, w przypadku rozbudowy inadbudowy budynkow istniejgcych, nie objgtych ochrona
konserwatorska, oraz lokalizacji nowych budynkéw, historycznych zasad usytuowania na dzialce, zasad
ksztattowania bryly i gabarytow oraz geometrii dachu,

3) dostosowania wystroju i nawierzchni ul. Zielonej, elementéw malej architektury i odwietlenia do wymogow
konserwatorskich i wspélczesnych potrzeb,

4) ostabienia negatywnego oddziatywania budynkéw dysharmonijnych, w tym szczegdlnie budynku potozonego
przy ul. Zielonej 23-25, poprzez zmiang geometrii dachu,

5) modernizacji i budowy nowych oraz przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej na podziemne.

4. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje
sie w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki:
1) dom jednorodzinny blizniaczy (1.20-te XX wieku) — ul. Zielona 11-13,
2) dom jednorodzinny blizniaczy (1.20-te XX wieku) — ul. Zielona 15-17,
3) dom jednorodzinny blizniaczy (1.20-te XX wieku) —ul. Zielona 19-21,
4) budynek mieszkalny wielorodzinny (1. 20-te XX wieku) ul. Zielona 35,
5) budynek mieszkalny wielorodzinny (1. 20-te XX wieku) ul. Zielona 37,

2. Przedmiotem ochrony w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, jest uksztaltowanie historycznej bryty
i gabaryty budynku, geometria i katy nachylenia gléwnych potaci dachowych oraz doséwietlenie poddasza w formie
wolego oczka.

3. Przedmiotem ochrony w budynkach, o ktérych mowa z ust. 1 pkt 4-5, jest forma i bryta budynku, gabaryty
i wysokodci, geometria, katy nachylenia ipokrycie gléwnych potaci dachu, kompozycja oraz Wwystrdj
architektoniczny elewacji frontowych.

4. Dla budynkoéw, o ktérym mowa w ust. 1, pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania obiektu,
lub jego czesci, oraz na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego, wydaje si¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przestrzeni publicznej:
1) ZP — tereny zieleni parkowej,
2) KDC - tereny drég pieszych.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, oprécz ustalen szczegolowych w zakresie
przeznaczenia oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, ustala sig:

1) mozliwos¢ lokalizacji:
a) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow na terenie ZP,
b) znakéw oraz planéw informacji wizualnej,

¢) noénikéw reklamowych w formie tradycyjnych stupow reklamowych, o $rednicy do 2m i wysokosci do
3,5m,

2) obowiazek zachowania ogélnej dostepnosci terenu, w tym dla osob niepetnosprawnych.
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§ 15. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych, rozumianych zgodnie
z §5 pkt 22, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami ZP, KS, KDZ, KDL i KDC, na ktérych forma nosnikow
reklamowych winna spetnia¢ wymogi §14 ust.2 pkt 1 lit. c.

2. Dla tablic informacyjnych, szyldéw i reklam sytuowanych na obszarze objetym planem, nie stanowiacych
noénikéw reklamowych w rozumieniu §5 pkt 22, ustala sig:

1) obowiazek zachowania jednorodnych w ksztattow i gabarytow,
2) maksymalna powierzchnig do 5% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sq zawieszane,

3) maksymalna powierzchni¢ do 30% tafli szyby, w przypadku sytuowania ich na szybach witryn i okien jako
malowanych lub naklejanych,

4) zakaz sytuowania:
a) na konstrukcjach wolnostojacych i tréjwymiarowych,
b) jako malowanych na $cianach budynkdw,
c) powyzej poziomu parteru budynkow,
d) podwieszania do balkonéw i wykuszy oraz wieszania i montowania na ogrodzeniach.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Dopuszcza sie podzial nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem.
2. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) podziatu nieruchomosei zabudowanych mozna dokonac jezeli jest on zgodny z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami planu, przy czym zgodnos¢ dotyczy:

a) zapewnienia dostepu do drogi/ulicy,
b) mozliwosci doprowadzenia wilasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej,

¢) zachowania ustalen przepisow szczegdtowych planu oraz warunkéw przeciw pozarowych, wymaganych
przepisami odrgbnymi,
d) uwzglednienia prawnie chronionych interesow stron w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.

3. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy zachowaé ustalone planem zasady wydzielenia drog/ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, okreslone Scisle, stanowia rownoczesnie
zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia. Granice dzialek mozna korygowaé wzdiuz linii
rozgraniczajacych okreslonych orientacyjnie w przypadkach okreélonych w § 4 ust. 2 planu.

5. Nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ zgodnie z rysunkiem planu, lub przy zachowaniu nastgpujacych
parametrow:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej powinna wynosic:
a) nie mniej niz 2000m? - dla zabudowy wielorodzinnej w formie zabudowy blokowe;] lub apartamentowej,
b) od 1200m? do 2500m? — dla zabudowy wielorodzinnej w formie wilii miejskiej,
¢) od 600m? do 1100m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
d) od 450m? do 800m? - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
e) od 300m? do 650m?® — dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
2) szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowej powinna wynosic:
a) nie mniej niz 50m — dla zabudowy wielorodzinnej w formie blokowej lub apartamentowej,

b) nie mniej niz 25m — dla zabudowy wielorodzinnej w formie willi miejskiej,
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¢) od 18m do 30m — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

d) od 14m do 22m - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
¢) od 9m do 14m — dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej.
6. Dopuszcza sig inne parametry dziatek, niz okreslone w ust. 5, w przypadku:

1) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dzialki przy liniach rozgraniczajacych terenu,
o przeznaczeniu okreslonym planem,

2) dziatek, na ktérych sytuowanie sg budynki istotne dla kompozycji zespotu zabudowy,

3) usytuowania dziatki w pasie dziatek przylegtych do ulicy zbiorczej KDZ, przy czym powierzchnia dziatki
nie moze by¢ wieksza niz 1300m?.
7. Kat potozenia granicy dzialek, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien wynosi¢ od

75° do 90°.

8. Zakaz wtornego podziatu:

1) terenéw wspolnie uzytkowanych na terenie oznaczonym symbolem MW,

2) terenu zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP,

. 3) nieruchomosci lub jej czesci, potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu, na ktérej usytuowany jest budynek

objety ochrong konserwatorska.

§ 17. 1. Dopuszcza sie scalanie nieruchomosci w granicach obszaru objgtego planem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania nieruchomosei:

1) dopuszcza sig¢ scalanie nieruchomosci, gdy istniejaca wielko$¢ i geometria dziatki jest mniejsza niz okreslono
w §16 ust. 5lub uniemozliwia jej wykorzystanie i racjonalne zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi planu,

2) scalenie dzialek nie moze przekraczaé swym zasiggiem linii rozgraniczajacych terenéw o réznych rodzajach
przeznaczenia, wyznaczonych $cisle,

3) postuluje sig¢ scalenie i wtorny podzial fragmentu dzialek nr 403 i 405, usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 3MN, oraz dzialek nr 238, 389 i 239, usytuowanych na terenie oznaczonych symbolem MNu,
w sposdb zgodny z rysunkiem planu.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenoworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 18. I. W obiektach uzytecznosci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, zapewni¢ pomieszczenia,
. urzadzenia lub obiekty obrony cywilne;j. Modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbiérka winna by¢ uzgodniona
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie obowiazek zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych irowow melioracyjnych wiasciwemu
zarzadey, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, oraz zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do
powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci mniejszej, niz okre$lono w przepisach odrgbnych.

3. W granicach potencjalnego zasiggu lokalnych podtopien poziom parteru budynkdw sytuowaé na wysokosci
od 0,6m do 1,0m nad poziomem terenu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

oraz wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodow

§ 19. 1. Ustala si¢ obowiazek rozbudowy podstawowego uktadu ulicznego miasta o odcinek ul. Stonecznej,
oznaczonej symbolem KDZ, zapewniajacej powiazania drogowe z ul. Wroctawska.

2. Ustala sie ogolne zasady wyznaczania i zagospodarowania terenow drog:
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1) ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP i KDC, nalezy wyznaczac
zgodnie zrysunkiem planu i projektowang szerokoscig pasa drogowego; dopuszcza si¢ etapowa budowe
i przebudowg ulic w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb,

2) ulice wewnetrzne na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz drogi przeciwpozarowe,
niewyznaczone na rysunku planu, nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dojazd do zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej, sytuowanej w formie wilii miejskich, oraz zabudowy jednorodzinnej -
dopuszcza si¢ wylacznie z terendw przyleglych ulic lokalnych KDL, dojazdowych KDD, wewnetrznych KDW
i pieszo-jezdnych KDP, wydzielonych planem, a w wyjatkowych przypadkach, gdy front dziatki przylega tylko
do ulicy zbiorczej - z ulic zbiorczych KDZ,

2) mieszkaniowej wielorodzinnej, sytuowanej w formie zabudowy blokowej i apartamentowej, dopuszcza sig
z ulicy KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu,

3) istniejacej, usytuowanej na terenie 2MN - dopuszcza si¢ poprzez zachowanie istniejacych drog wewnetrznych
prowadzonych przez teren 1MN.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terendw w miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych, wymagane dla poszczegdlnych klas przeznaczenia:

. 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 m.p. na jedno mieszkanie,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz,
3) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 25 m.p. na 100 16zek,
4) handel detaliczny — 20 m.p. na 1000m? powierzchni sprzedazy,
5) gastronomia — 1m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,
6) rozrywka i kultura - 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej,
7} ustugi bytowe - 2 m.p.,
8) ustugi techniczne — 10 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej 5 m.p.,
9) ustugi drobne — 2 m.p.,
10) edukacja i wychowanie — 2 m.p. na 1 izbg lekcyjna,
11) sport i rekreacja — 10 m.p.,
12) zielen parkowa — 5 m.p. na 1000m? powierzchni terenu.
. 2. Miejsca postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowaé:
1) na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, w przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 1-2 i pkt 8-9,

2) na terenie UO iKS oraz na parkingach usytuowanych w granicach pasa drogowego ulic lokalnych KDL,
wskazanych na rysunku planu, w przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 3 i pkt 10-11,

3) w pasie drogowym ulicy lokalnej KDL jako przyuliczne miejsca postojowe lub na granicy jej pasa drogowego
i terenu ZP lub w granicach terenu ZP jako parking terenowy, w przypadku wymienionym w ust. 1 pkt 4 -7 i
pkt. 12.

3. Na terenie UO sytuowa¢ miejsca postojowe dla rowerdow.,

4. W pasach drogowych ulicy KDL, KDD i KDW postuluje si¢ sytuowa¢ przyuliczne miegjsca postojowe
wilosci min 1 m.p. na 5doméw jednorodzinnych, polozonych przy poszczegélnych ich odcinkach, wtym
szczegOlnie:

1) na parkingach wyznaczonych w granicach pasa drogowego, wskazanych na rysunku planu,

2) naprzemiennie w pasach zieleni przydroznej, przy zachowaniu ciaglosci szpaleru drzew, wymaganego
przepisami szczegolowymi.
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§ 21. 1. Ustala si¢ obowiazek uzbrojenia obszaru objetego planem w sieci: wodociagowa, kanalizacyjne oraz
elektroenergetyczng, powiazane z systemami infrastrukturalnymi poza obszarem objetym planem. Postuluje sie
wyposazenie w sie¢ gazu przewodowego, cieplownicza miejska i telekomunikacyjna.

2. Ustala si¢ ogolne zasady sytuowania sieci:
1) w pasie drogowym ul. Stonecznej postuluje sie zapewni¢ korytarz techniczny do prowadzenia sieci miejskich,

2) na terenach planowanej zabudowy — sieci sytuowa¢ w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami KDL,
KDD, KDW, KDP i KDC,

3) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza sig¢ odstepstwa od zasad okreslonych
w pkt. 112, przy czym usytuowanie sieci i urzadzen winno spetnia¢ wymogi § 6 ust. 3 pkt. 2.

§ 22. 1. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode oraz rozwoju sieci wodociggowej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych iochrony przeciwpozarowej — wylacznie z miejskiej sieci
wodociagowe;j,

2) sie¢ wodociagowa rozbudowac w uktadzie zapewniajacym ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcow,

3) parametry sieci wodociggowej winny zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci
i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

. 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia ciekow i rozwoju sieci kanalizacyjnej:
1) odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na terenach planowanej zabudowy dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia,

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych — odprowadzi¢ do urzadzen kanalizacyjnych po
uprzednim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

4) wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzi¢ do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) dopuszcza sig retencjonowanie czystych wod opadowych na terenach objetych planem oraz wykorzystanie ich
do nawadniania terendw zieleni urzadzone;j.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sig =zachowanie istniejacych podziemnych sieci elektroenergetycznych srednich napiec
z mozliwoscia przebudowy i remontu,

2) istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne, na odcinkach kolidujacych z planowang zabudowa
. i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebudowa¢ na podziemne,

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie nowych sieci elektroenergetycznych wylaczenie jako podziemnych.

4. Ustala sig nastgpujace zasady rozwoju sieci cieptowniczej i zaopatrzenia w cieplo:
1) dopuszceza sig sytuowanie sieci cieptowniczej i zaopatrzenie w cieplo z miejskiego systemu cieptowniczego,
2) sieci realizowac wylacznie jako podziemne,

3) do czasu realizacji sieci cieplnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych w oparciu
o zasilanie paliwami statymi, gazem, energig elekiryczng oraz z ekologicznych Zrdédet ciepta.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci gazu przewodowego i zaopatrzenia w gaz - pOprzez
rozbudowana sie¢ niskiego cisnienia, z przylaczeniem do koncowek sieci w ul. Stonecznej i Wroctawskiej.

6. Dostgp do ustug telekomunikacyjnych — poprzez rozbudowe sieci wytacznie jako linii podziemnych.
7. Ustala sig¢ nastepujace zasady postgpowania z odpadami:

1) komunalnymi — na skladowisko komunalne; minimalizowaé ilos¢ wytwarzanych odpadéw, gromadzic
w pojemnikach sposob selektywny, wynikajacy z ich skladu fizyko-chemicznego, i bezpieczny dla srodowiska,
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2) niebezpiecznymi - zgodnie zdecyzjg whasciwego organu, wydang na podstawie przepiséw odrgbnych;
minimalizowaé¢ ilo$é odpadéw, gromadzi¢ selektywnie W szczelnych  zbiornikach i przekazywaé do
unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia,

3) masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze objetym
planem, wykorzysta¢ gospodarczo:

a) do podniesienia poziomu i uksztattowania terenu inwestycji,

b)do rekultywacji terenéw wskazanych przez burmistrza miasta, w tym szczegolnie  wyrobiska
poeksploatacyjnego ztoza »Brzeg”.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania terenéw

§23. . IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna,
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabudowa mieszkaniowa w formach zabudowy blizniaczej,
2) dopuszcza sie rozbudowe pozioma budynkow mieszkalnych:
a) przy granicy z dziatka sasiednia, przy zachowaniu wysokosci gornej krawedzi ich sciany zewnetrznej,

b) wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, przy zachowaniu istniejacej wysokosci Sciany elewacji frontowej oraz
geometrii dachu budynku,

3)na dzialce sytuowa¢ nie wigcej niz 2 budynki gospodarcze/garazowe jako dobudowane do budynku
mieszkalnego lub wolno stojace; suma powierzchni zabudowy budynkéw nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego, usytuowanego na dziatce,

4) dopuszcza sig usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5-3m oraz przy granicy dzialki,
5) linia zabudowy - obowiazujaca, historyczna, zgodnie rysunkiem planu,
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy —do 25% ,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%,
7) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, przy zachowaniu istniejacej
wysokosci do gornej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do kalenicy dachu,

8) geometria dachu - dach o polaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50°, z wyjatkiem budynkéw
objetych ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuje zachowanie istniejacej geometrii i katow nachylenia
potaci dachowych.

§24.1.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne — ushugi techniczne,
3) uzupetniajace — ushugi drobne, infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust, 1:
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1) zabudowg mieszkaniowa sytuowaé w formie zabudowy wolnostojacej,

2) ustugi techniczne sytuowaé wylacznie na dziatkach majacych zapewniony zjazd publiczny z drogi KDZ,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych/garazowych w odleglosci 1,5-3m oraz przy granicy
dziatki,

4) linia zabudowy:
a) obowiazujaca - 4m lub 1 1m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna — 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — do 35%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%,
6) gabaryty i wysokosci budynkéw:
a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 12m do kalenicy dachu,
b) pozostatych — do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7m do kalenicy dachu,
7) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych ikatach nachylenia 25-45°, sytuowany kalenica jak na
budynkach usytuowanych na dzialce przylegtej jedng granica,

b) pozostatych — o katach 15-45; dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§25. 1.3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace — wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabudowe mieszkaniowa sytuowaé w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

2) budynki gospodarcze/garazowe sytuowaé wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego; dopuszcza sig usytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5-3m od granicy dziatki,

3) linia zabudowy — obowigzujaca 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik zabudowy — do 25%,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%,
5)% gabaryty i wysokosci:
a) budynkéw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 8 m do 10m
do kalenicy dachu,
b) budynkéw gospodarczych/garazowych, dobudowanych do budynku mieszkalnego - do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,2m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 7m do
kalenicy dachu.

YW brzemieniu nadanym §2 ust.1 uchwaly Nr XXIII/149/12 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 3 lutego 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru potozonego w pétnocno-zachodniej czesci
miasta, stanowiacego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013r., poz. 396), ktory
wszedt w Zycie z dniem 31 marca 2012r.
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6) geometria dachu — dach o pofaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50°, sytuowany kalenica w sposob
zgodny zrysunkiem planu, przy czym dla zabudowy sytuowanej kalenicg prostopadle do frontu dziatki
dopuszcza sig tylko dach dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami, lub mansardowy ze szczytami.

§26. 1. MNi — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupetniajace — wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowe mieszkaniowg sytuowa¢ w formie zabudowy szeregowej,

2) budynki gospodarcze/garazowe sytuowaé wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego; dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5-3m oraz przy granicy dziatki,

3) linia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego - obowiazujaca 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budynku gospodarczego/garazowego — nieprzekraczalna min. 6m,
. 4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy — do 30%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%,

5) gabaryty i wysoko$ci budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 9m do
12m do kalenicy dachu,

6) geometria dachu — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50°, na czesci mieszkalnej budynku
sytuowany kalenicg réwnolegle do frontu dziatki.

§27.1.MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) uzupelniajace — ushugi drobne, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, o ktérych mowa w ust. 1

1) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wylacznie na dziatkach lokalizacji
. budynkéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy; zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng sytuowaé
w formie wilii miejskich,
2) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng sytuowaé w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,

3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych sytuowaé w formie parkingu terenowego oraz garazu
wbudowanego, dobudowanego lub wolno stojacego,

4) na dzialce dopuszcza sie usytuowanie max. jednego wolnostojacego budynku gospodarczego/ garazowego,
5) budynki sytuowaé w odlegtosci min 1,5m od granicy dziatki,
6) poziom parteru budynku mieszkalnego sytuowaé od 0,6m do 1,0m nad poziomem terenu,

7) obowiazuje usytuowanie ogrodzen, od strony drogi KDL i KDP, na obowiazujacej linii zabudowy; teren przed
elewacja frontowg budynku zagospodarowa¢ zielenig urzadzona,

8) linia zabudowy - obowiazujaca lub nieprzekraczalna dla budynkéw  mieszkalnych, wtym
z wbudowanym/dobudowanym budynkiem gospodarczym/garazowym — 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem
planu,

9) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
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a) wskaznik zabudowy - do 25%, przy czym
gospodarczego/garazowego powinna wynosi¢ do 70

powierzchnia zabudowy wolno stojacego  budynku
m?,
b) teren biologicznie czynny — min. 40%,

10)* gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kond
do kalenicy dachu, z wyjatkiem budy
si¢ obowiazujaca wysokosé od 2 kon
nadziemnych, w tym uzytkowe podd

b) budynkow gospodarczych/garazowych — do dwaéch kondygnacji nadziemn

oraz do 3,2 do gérnej krawedzi elewacji frontowej i do 7m do kalenicy dach

11) geometria dachu — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50° na budynkach mieszkalnych

Sytuowany kalenica w sposob zgodny z rysunkiem planu, przy czym dla zabudowy sytuowanej kalenicg

prostopadle do frontu dziatki dopuszcza sie tylko dach dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami, lub
mansardowy ze szczytami.

ygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 8m do 13m

nkéw istotnych dla kompozycji zespotu zabudowy, dla ktérych ustala
dygnacji nadziemnych z poddaszem nieuzytkowym

do 3 kondygnacji
asze, oraz do 13m do kalenicy dachu,

ych, w tym uzytkowe poddasze,
u.

§28. 1. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
. 1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uzupelniajace: handel detaliczny,
infrastruktura techniczna.

dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

gastronomia, rozrywka i kultura, ustugi bytowe, wody powierzchniowe,

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowe mieszkaniowa sytuowa¢ w formie zabudowy blokowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace sytuowaé¢ w formie ustu
przeznaczenia podstawowego,

apartamentowej lub willi miejskich,
g o malej powierzchni, wytacznie w parterach budynkéw
3) na terenie:

a) ustugi sytuowaé wylgeznie w budynkach potozonych na obowigzujacej
rysunkiem planu; nalezy zapewni¢ dostep do ustug klientom z ciggu pieszego, o
b) budynki sytuowaé z uwzglednieniem

linii zabudowy, okreslonej
oznaczonego symbolem WS,

znaczonego symbolem KDC,
splywu wod  opadowych w kierunku rowu melioracyjnego,
¢)w przypadku zachowania rowu meli

oracyjnego, oznaczonego symbolem WS, wzmocni¢ obudowe
biologiczna jego brzegow zielenig urzadzona,

d) zapewni¢ usytuowanie akcentéw architektonicznych w miejscach wskazanych na rysunku planu,
4) miejsca postojowe sytuowaé na parkingu terenowym oraz:

a) jako wbudowane w podziemna lub pierwszg — nadziemna kondygnacje budynkéw mieszkalnych,
b) w wolno stojacych zespolach garazy,

przy czym ich liczba nie moze byé wieksza niz 25% wymaganej
planem minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenu,
5) tereny niezabudowane na dziatce nalezy uzytkowaé wspélnie,
6) linia zabudowy:

a) obowiazujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 6m lub 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

“'W brzmieniu nadanym §2 ust. 2 uchwaly Nr XXII1/149/12 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 3 lutego 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru potozonego w péinocno-zachodniej czgsci
miasta, stanowiacego kontynuacj¢ zabudowy tzw. osiedla zachodniego. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013r., poz. 396), ktory
wszedl w zycie z dniem 31 marca 2012r.

Id: 16E6D4C5-3F49-426C-BBEA-46C | D63D7FAD. Podpisany

Strona 17




a) wskaznik zabudowy — do 35%,

b) teren biologicznie czynny — min. 40%,
8) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
oraz do 16m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych — do 7m do najwyzej polozonego punktu obiektu budowlanego,
9) geometria dachu - dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 40-50°,

§29. 1. UO - tereny ustug edukacji i wychowania, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe; edukacja i wychowanie,
2) uzupetniajace: sport i rekreacja, zabudowa zamieszkania zbiorowego, infrastruktura techniczna.

2. Ustala sig zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust.

1) podnies¢ walory funkcjonalno-uzytkowe iestetyczne strefy przedwejsciowe] budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne izolowa¢ pasem zieleni sytuowanym wzdtuz drogi KDL i KDD,
zmin. 30% udziatem zieleni zimozielonej,

3) dopuszcza sig lokalizacje mieszkan towarzyszacych,
4) zaleca si¢ zmiang lokalizacji istniejacego zjazd z terenu KDP na droge KDL lub KDD,
5) linia zabudowy:

a) obowiazujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — min 5m granicy pasa drogowego drogi KDL i KDD, lub wyznaczona elewacja frontowg
budynku, zgodnie z rysunkiem planu,

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 30%,
b) teren biologicznie ¢zynny — min. 10%,
7) gabaryty i wysokosci:
a) budynkow — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 18m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 9m,

8) geometria dachu — dach o potaciach symetrycznych, o spadkach 25-50°; dopuszcza sie zachowanie dachu
plaskiego.

§ 30. 1. ZP — tereny zieleni parkowej, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zieleri parkowa,
2) uzupetniajace: wody powierzchniowe i infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastg¢pujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dokonaé nasadzen komponowanych zieleni zprzewaga gatunkéw zgodnych zsiedliskiem, zmin. 20%
udziatlem zieleni zimozielonej,

2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne iuzytkowe zagospodarowania, w tym szczegdlnie nawierzchni, matej
architektury, informacji wizualnej i o$wietlenia terenu,

3) w granicach terenu sytuowaé obiekty malej architektury takie jak posagi, rzezby, figury, tablice pamiatkowe
i inne obiekty architektury ogrodowej, podnoszace prestiz terenu,

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodna z przepisami odrebnymi,

Id: 16E6D4C5-3F49-426C-BBEA-46C1D63D7FAD. Podpisany Strona 18



5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy — do 2%,
b) teren biologicznie czynny — min. 70%,
6) gabaryty i wysokosci:
a) budynkow — 1 kondygnacja nadziemna i do 7m do kalenicy dachu,
b) pozostatych obiektéw budowlanych —do 3,5m,
7) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 6m,
8) geometria dachu — dach o potaciach symetrycznych i katach nachylenia 35-45°.
§ 31. 1. WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe,
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
. 1) odcinek rzeki Ko$cielna, usytuowany w granicach planu:
a) wymaga zmiany przebiegu w sposob umozliwiajacy budowe projektowane] drogi publicznej KDZ,
b) wzmocnienia obudowy biologicznej w sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu ruchu na drodze,
2) dopuszcza sig zarurowanie ciekow wodnych i rowow melioracyjnych.
§ 32. 1. K-E — tereny infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: infrastruktura techniczna,
2) dopuszczalne: ulice.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1
1) pod urzadzenia rezerwowa¢ teren o powierzchni nie mniejszej niz 20m?,
2) teren zagospodarowaé zielenig niska lub wykonaé powierzchnie utwardzone,

3) wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej - do 2m od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
budowli.

§ 33. 1. KS — tereny urzadzen komunikacji samochodowej, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
. 1) podstawowe: urzadzenia komunikacji samochodowej,
2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zachowaé odlegtosci miejsc postojowych od budynkow istniejacych i planowanych, wymagane przepisami
odrebnymi,

2) na terenie zachowac istniejacq i komponowa¢ nowg zieleti wysoka,
3) teren biologicznie czynny — min. 10%.
§ 34. 1. KDZ — tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice klasy zbiorczej,
2) uzupelniajace: wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 20m do 30m,
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2) jezdnia — min. dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min. 3,5m; ul. Stoneczna zaleca si¢ wykonac jako droge
dwujezdniowg 2/2 z pasem rozdzielczym min. 3m,

3) chodnik — dwustronny,
4) trasa rowerowa o szerokosci min 2m,
5) obustronne pasy zieleni urzadzonej ze szpalerem drzew lisciastych, w tym platany, deby, lipy i klony,
6) zapewni¢ ujednolicona forme przystankéw miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym miejscem na
informacje i reklame.
§ 35. 1. KDL — tereny drég publicznych, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice klasy lokalnej,
2) uzupetniajace: wody powierzchniowe i infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 15m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) jezdnia — dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu min. 2,5m,
3) chodnik — dwustronny,

4) obustronne pasy zieleni urzadzonej o szer. min. 1,5m ze szpalerem drzew lisciastych dekoracyjnie kwitnacych
jak np. glog, robinia, wisnia pitkowana i magnolia,

5) skrzyzowania ulic lokalnych rozwiazywaé w formie ronda, umozliwiajacego spowolnienie ruchu
wewnatrzosiedlowego.

§ 36. 1. KDD — tereny drég publicznych, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice klasy dojazdowej,

2) uzupetniajace: wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —min. 10m,

2) jezdnia — dwupasmowa,

3) chodnik — min jednostronny,

4) w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 10m nalezy sytuowac parkingi terenowe.
§ 37. 1. KDW — tereny dr6g wewnetrznych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice klasy dojazdowej,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. I

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 10m,

2) jezdnia — min. jednopasmowa,

3) chodnik — min. jednostronny,

4) ulicg, nie zapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakofczy¢ placem manewrowym o wymiarach wymaganych
przepisami odrebnymi dla drog pozarowych,

5) w pasie drogowym o szerokosci wigkszej niz 10m nalezy sytuowac parkingi terenowe.
§ 38. 1. KDP — tereny drog pieszo-jezdnych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice pieszo-jezdne,

2) uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
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2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m,
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

3) jezdnig realizowaé bez kraweznikow; nawierzchnie iwystroj posadzki dostosowaé do wymogow
bezpieczenstwa ruchu, wtym szczegdlnie pasy ruchu kolowego i pieszego zroéznicowaé barwa i fakturg
nawierzchni,

4) zapewni¢ atrakcyjnie skomponowana przestrzen oraz wysokie walory estetyczne nawierzchni, informacji
wizualnej i oswietlenia.

§ 39. 1. KDC - tereny drog pieszych, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice piesze,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4m do 8m,

2) zapewni¢ atrakcyjnie skomponowana przestrzen oraz wysokie walory estetyczne nawierzchni, informacji

. wizualnej i o$wietlenia,
3) zielen urzadzong sytuowac w formie zieleni komponowane;.
DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje:

1) dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania, jesli nie narusza on wymogow
przepiséw odrebnych,

2) zakaz:
a) budowy nowych altanek, stale zwiazanych z gruntem, na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

b) prowadzenia nowych sieci ilokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb utrudniajacy lub
uniemozliwiajacy realizacjg ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenéw zieleni parkowej ZP iurzadzen komunikacji
samochodowej KS, zwiazane z organizacja imprez okolicznosciowych, na czas ich trwania.

§41. 1. Wysokos¢  stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, ustala sie w stosunku do terenu
. oznaczonego symbolem:

1) KP, KS, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDP, KDC, K-E i ZP —na 5%
2) 3MN, MNi, MNu i MW —na 20%.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostalych terenéw objetych planem, poniewaz sposob ich
przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntow bedacych wlasno$cia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie pobierana.
§ 42. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 43. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, zatwierdzonego uchwata Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 19 grudnia
2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 6 lutego 2004r. Nr 7, poz. 121).

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 45. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Opolskiego.
f '
| l
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly nr XL VIII/471/09
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 4 wrzesnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy zdnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg —
zachodnie osiedle mieszkaniowe TIVOLIL

W trakcie dwukrotnego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg — zachodnie osiedle mieszkaniowe TIVOLI w dniach od 27 lutego do 27 marca
2009 roku oraz w dniach od 29 kwietnia do 29 maja 2009 roku, a takze w okresie 14 dni od dnia zakoficzenia
okresu wytozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
nie wniosty zadnej uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska Brzegu, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnieciem Burmistrza Brzegu,

w ktorym o$wiadcza, ze do wylozonego projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg — zachodnie osiedle mieszkaniowe TIVOLI nie wplynela zadna uwaga, Rada Miejska Brzegu uznaje za
bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag.

geof
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly nr XLVII1/471/09
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 4 wrzesnia 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleig
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), wzwiazku zart. 7ust.] pkt 2i pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591: zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 Nr
116, poz. 1203; z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;

. 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218; z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz 22009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104; zmiany: Dz. U. Nr 169, poz. 1420; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr
104, poz. 708, Nr 170, poz. 121711218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007r. Nr 82, poz. 560, Nr 88,
poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984: z2008 r. Nr 180. poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz.
13701 Nr 227, poz. 1505 oraz z2009r. Nr 19, poz. 100 o Nr 72, poz. 619), Rada Miejska Brzegu przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wlasne Gminy miasta Brzegu, oraz o zasadach ich finansowania:

1) inwestycje ujete ww. planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg — zachodnie osiedle
mieszkaniowe TIVOLI, ktére naleza do zadaf wtasnych gminy, obejmuja:

a) budowg gminnych drég publicznych i wewnegtrznych,
b) rozbudowa wodociagu komunalnego,
¢) rozbudowe miejskiego systemu kanalizacyjnego
d) realizacj¢ terenu ogélnodostepnej zieleni parkowe;
2) Ustala sie nastepujace Zrodta finansowania zadan gminnych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

. a) srodki wlasne — w oparciu o wieloletni plan inwestycyjny Gminy Miasto Brzeg; w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane bedg $rodki na realizacje
zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z podatku od
wzrostu wartosci nieruchomosci, podatkéw i optat adiacenckich,

b) fundusze strukturalne,
¢) kredyty, pozyczki preferencyjne,
d) srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).

Realizacja w/w zadan odbywac si¢ bedzie w trybie zamowien publicznych, mozliwa bedzie réwniez
(stosownie do przepiséw) poprzez umowy-porozumienia publiczno—prywatne.
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