UCHWALA NR VI11/44/15
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z2014r. poz. 150) w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U. 2013, poz. 645,
Dz. U. 2013, poz. 1318, Dz. U. 2014, poz. 379, Dz. U. 2014,p0z.1072) Rada
Miejska Brzegu

uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeg.

2. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
onajem lokali sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa na zasadach
okreslonych niniejszg uchwalg.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest powolywana przez Rade Miejska,
ktora okresla regulamin jej funkcjonowania oraz liczbg cztonkow.

§ 2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego
uprawnionym lokale mieszkalne na czas nieoznaczony, socjalne, zamienne oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Brzeg;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r. poz. 150);

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz.
966 z pdzniejszymi zmianami);

Id: 273F8696-5BC4-40EF-950D-59F33CACF8B9. Podpisany Strona 1



5) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
pokoi w lokalu, z ktorego wnioskodawca ubiega si¢ o najem;

6) osobach bliskich najemcy - rozumie si¢ zstepnych, wstepnych 1 petnoletnie
rodzenstwo, osoby przysposabiajace, przysposobione ipowinowatych
w pierwszej linii.
Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz
zasada zastosowania obnizek czynszu.

§ 4. 1. Burmistrz zawiera umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego z osobami, ktore:

1) spetniaja kryteria dochodowe okreslone §4 ust.2 oraz
2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wysokos$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie lokalu w najem lub podnajem:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla
gospodarstw  wieloosobowych lub 175% najnizszej] emerytury dla
gospodarstw  jednoosobowych  w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku,

2) socjalnego nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw
wieloosobowych lub 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych  w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z okresu ostatnich 6 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku.

3. Kryterium dochodowe okre§lone w ust.2 nie dotyczy oséb, z ktorymi
zawierane s3 umowy w trybie okre§lonym w §5 ust.1 pkt 5, 617, §11 ust.1 12,
§12,§131§16.

4. W przypadku, gdy wysoko$s¢ dochodu gospodarstwa domowego
nie przekracza 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub
50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstva domowego na wniosek najemcy stosuje si¢
obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 20%.

Id: 273F8696-5BC4-40EF-950D-59F33CACF8B9. Podpisany Strona 2



Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Burmistrz w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony z osobami zamieszkujacymi na terenie
Gminy, spelniajacymi kryteria wynikajace z §4 ust.1 12, ktore spetniajg jeden
z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w §6,

2) opuszczajg po  osiagnieciu  petnoletniosci  placowke  opiekunczo-
wychowawczg lub piecze zastepczag - pod warunkiem, ze przed
umieszczeniem w tej placdwce zamieszkiwaly na terenie Gminy 1 zwrocg si¢
z wnioskiem onajem lokalu w okresie do 3lat od dnia uzyskania
petnoletniosci,

3) wystepuje  wich rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi
dokumentami,

4)sg trwale niepelnosprawne ruchowo badz zamieszkuja zosobg lub
matoletnimi trwale niepelnosprawnymi ruchowo, ktérych niepetnosprawnosé
w znacznym stopniu utrudnia poruszanie si¢, nad ktorymi sprawujg stalg
opieke, a lokal w ktorym zamieszkujg jest niedostosowany do potrzeb osob
niepelnosprawnych,

5) zaymuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, lokale o ztym
stanie technicznym nie nadajace si¢ na staty pobyt ludzi,

6) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski
zywiotowe;,

7) zaymuja lokale, ktorych funkcja uzytkowa ulega zmianie, badz ulega zmianie
funkcja budynku, w ktérym ten lokal si¢ znajduje,

8) spetniajg warunki, o ktérych mowa w §14 ust.1.

2. Burmistrz zawiera umowy na lokale socjalne z osobami nie majgcymi
tytutu prawnego do lokalu 1ktérych dochdd gospodarstwa domowego
nie przekracza wysokosci okreslonej wuchwale, przy czym w pierwszej
kolejnosci  z osobami  uzyskujacymi miesieczny dochdéd  gospodarstwa
domowego nie przekraczajacy potowy wysokosci dochodow, o ktérych mowa
w §4 ust.2 pkt 2 lub spetniajagcymi jeden z warunkéw wymienionych w ust.1
pkt1,2,314.

3. Nie korzystajg z prawa pierwszenstwa zawarcia umowy najmu:

1) osoby, ktére utracity tytul prawny do lokalu, nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy na skutek wypowiedzenia umowy najmu,

2) osoby, ktére sprzedaty swo;j dotychczasowy lokal.
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Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy rozumie si¢:

1) w przypadku ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony -
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobe¢ stale zamieszkujaca przypada
mniej niz 8m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6 miesi¢cy
przed dniem ztozenia wniosku,

2) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego -
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe¢ stale zamieszkujaca przypada
mniej niz 6m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6 miesiecy
przed dniem ztozenia wniosku.

Rozdzial S.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych
na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych

§ 7. 1. Wpis na listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, kazdorazowo poprzedza ztozenie
wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy wraz z dokumentami
potwierdzajacymi spelnienie kryteriow, okreslonych niniejsza uchwala.
Wzor formularza okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Wnioski 0s6b o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy sktadane
sg do dnia 31 grudnia danego roku. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje
wnioski oraz listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu do dnia 1 marca
nastepnego roku. Zaopiniowane listy przekazywane sag Burmistrzowi.

3. Ustalenie oséb, z ktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastepuje
w formie listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony
oraz listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu socjalnego.

4. Wpis osoéb na listy ustalany jest w oparciu o kryteria okreslone w §4 ust.1
uchwaty, w kolejnosci wedlug daty zlozenia wniosku o najem lokalu,
z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w §5.

5. Listy o0s6b zakwalifikowanych do najmu zawieraja nast¢pujace dane:
liczby porzadkowe, imiona, nazwiska 1numer PESEL oraz adresy osob,
z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

6. Zatwierdzone przez Burmistrza listy osob zakwalifikowanych do najmu
lokalu podaje si¢ raz wroku wterminie do 15 marca kazdego roku
kalendarzowego do publicznej wiadomosci poprzez ich umieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta i1Zarzadzie Nieruchomosci Miejskich oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.
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7. Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu tracag wazno$¢ z uptywem
roku kalendarzowego, na ktory zostaly sporzadzone. Niezalatwione wnioski
0sOb wpisanych na listy w poprzednim roku podlegaja ponownej weryfikacji
pod wzgledem spelniania kryteriow okreslonych w §4 ust.1.

8. Dopuszcza si¢ uzupelnianie list, o ktorych mowa w ust.6 po uplywie
terminu ich sporzadzania w szczegolnie uzasadnionych przypadkach losowych.

9. Przydzial lokalu nastepuje wg kolejnosci osob umieszczonych na listach,
przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczego6lnosci powierzchni,
kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej
warunkoéw zdrowotnych, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktory mowa w §5.

10. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja
wniosku pod wzgledem spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych
niniejszg uchwata.

11. Wnioskodawce skresla si¢ z listy osob zakwalifikowanych do najmu,
w przypadku:

1) nieztozenia bez usprawiedliwienia aktualnych dokumentéw stuzacych do
weryfikacji wniosku,

2) braku spehienia kryteriow, o ktérych mowa w §4, stwierdzonych w zwigzku
z ponowng weryfikacja wniosku,

3) odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktoérego
zostal skierowany, pomimo jego dopasowania do struktury rodziny i jej
warunkow zdrowotnych.

Rozdzial 6.
Lokale do remontu

§ 8. 1. Wykaz lokali do remontu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i1 Zarzadzie
Nieruchomosci Miejskich oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej, okreslajac: adres lokalu, jego powierzchnig, strukture, zakres prac
remontowych oraz termin ogladania lokalu 1 termin sktadania ofert.

2. Oferty na przydziat lokalu do remontu mogg sktada¢ osoby uprawnione do
zawarcia umowy najmu w rozumieniu uchwaty.

§ 9. 1. Wyboru ofert dokonuje si¢ w oparciu o kryteria okreslone w §4
niniejszej] uchwaly, jednoczesnie = uwzgledniajgc powierzchni¢  lokalu
przeznaczonego do remontu w stosunku do liczby o0s6b w gospodarstwie
domowym.

2. Wykonanie remontu oraz sposoOb rozliczenia poczynionych naktadow
odbywa si¢ na zasadach okreslonych odrgbng umow3a. Po odbiorze robdt zostaje
zawarta umowa najmu.
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Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?

§ 10. 1. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m?
w pierwsze] kolejnosci oddawane sg w najem rodzinom wielodzietnym lub
wielopokoleniowym, spelniajagcym warunki okreslone §4 niniejszej uchwaty,
przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczego6lnosci powierzchni,
kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej
warunkow zdrowotnych.

2. W przypadku braku rodzin spelniajgcych warunki okres$lone
wust. 1 oddanie = wnajem  lokalu  nastepuje = wdrodze  przetargu
nieograniczonego.

3. Zasady 1 regulamin przeprowadzania przetargu okresla Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 11. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy - moze zostac
zawarta umowa na czas nieoznaczony lub oznaczony, jezeli s3 osobami bliskimi
w rozumieniu niniejszej uchwaly a zamieszkiwaly znajemcag stale do chwili
jego Smierci co najmniej 5 lat.

2.7 osobami, ktére naleza do kregu osdéb wymienionych wart. 691 §1
Kodeksu cywilnego 1 zamieszkujg stale znajemcg co najmniej 5 lat do dnia
ztozenia wniosku - za pisemng zgoda najemcy moze zostaé zawarta umowa
najmu na lokal przez nich zajmowany - w przypadku, gdy najemca uprawniony
jest do pobierania zasitku pielegnacyjnego, albo wymaga stalej opieki ze
wzgledu na stan zdrowia potwierdzony orzeczeniem lekarskim.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez
osobe, o ktorej mowa wust.1 12 przekracza 020% powierzchni¢ 10m?
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wieloosobowego i20m?
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, Burmistrz ma prawo odmoéwic
zawarcia umowy najmu z tymi osobami na wnioskowany przez nich lokal,
wskazujac inny o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalne;.

§ 12. Z osobami, ktore utracity tytul prawny do lokalu wskutek jego
zadluzenia - moze zosta¢ zawarta ponownie umowa najmu na lokal przez nich
zajmowany lub inny zaproponowany przez Burmistrza.

§ 13. Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektore pomieszczenia
przeznaczone sg do uzywania z innym najemcg, mozna zawrze¢ umowe najmu
na zwolnione przez innego najemce czesci lokalu, jezeli jest to uzasadnione
racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy.
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§ 14. 1. Z najemca lub osobag zajmujaca lokal socjalny po uplywie okresu
umowy najmu, nie spelniajacym kryterium wskazanego w §4 ust.2 pkt 2,
a spetniajagcym jednocze$nie warunki okreslone w §4 ust. 1 pkt 2 oraz §4 ust.2
pkt 1- moze zosta¢ zawarta umowa najmu na lokal z zasobu lokali na czas
nieoznaczony.

2. Weryfikacja uprawnien najemcow lub osob wskazanych w ust.1 odbywa
si¢ w oparciu o ztozony przez nich wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz dokumenty potwierdzajace spelnienie kryteriow zawarcia
umowy najmu.

§ 15. Zawarcie umowy najmu w przypadkach wymienionych w §11 ust.1 12,
§12, §13 oraz §14 ust.1 mozliwe jest po uprzedniej sptacie lub uregulowaniu
sposobu splaty zobowigzan cigzacych na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

Rozdzial 9.
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 16. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali mieszkalnych
nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego, najemcom przekazujacym
dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal
dostarczony przez Gmin¢ oraz na zamian¢ pomie¢dzy najemcami zajmujgcymi
lokale wchodzace w sklad gminnego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, na podstawie pisemnego wniosku w/w 0séb.

2. Najemcom lokalu na czas nieoznaczony, znajdujagcego si¢ w budynku
z przewazajacg iloscig lokali socjalnych, moze zosta¢ zaproponowana zamiana
na inny lokal.

3. Burmistrz moze zaproponowa¢ zamian¢ lokalu pod warunkiem, ze
proponowany do zamiany lokal jest dostosowany (w szczegolnos$ci w zakresie
powierzchni, kondygnacji, wyposazenia) do struktury rodziny wnioskodawcy
oraz jej warunkow zdrowotnych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. Do wykonywania czynnosci wynikajacych zniniejszej uchwaty
Burmistrz Brzegu moze wupowazni¢ Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci
Migjskich w Brzegu.

§ 18. Do spraw wszczetych, anie zakonczonych skierowaniem do najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 19. Traci moc uchwala Nr XXVII/226/08 z dnia 25 kwietnia 2008r.
z pdzniejszymi zmianami w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - Miasto Brzeg.
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§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
Brzegu

Barbara Mrowiec
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