UCHWALA NR XLV1/613/18
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

7 dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Brzegu oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska
Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z opracowaniem pn. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Brzeg od 2014 r. do 2018 r.” i opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej za aktualne uznaje
sie:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, przyjete uchwata Nr
XXXI1/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienione uchwatg Nr XL/344/08
Rady Migjskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r.;

2) zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg uchwalonego Uchwata Nr
XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r., dla obszaru polozonego w pdinocno-
zachodniej czgéci miasta, stanowigcego kontynuacje zabudowy tzw. osiedla zachodniego, przyjeta uchwata
Nr XLVIII/471/09 Rady Miejskiej w Brzegu zdnia 4 wrze$nia 2009 r., zmieniong uchwalg Nr
XXII1/149/12 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 3 lutego 2012 r. (tekst ujednolicony: Obwieszczenie Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 25 kwietnia 2014 r.);

3) zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od
wschodu ul. Lwowska, od poinocy ul. Stoneczna, od zachodu rowem K - 7 oraz od potudnia magistralna
linig kolejowa, przyjeta uchwata Nr LIX/652/10 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 24 czerwca 2010 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od wschodu ul.
Armii Krajowej, od potnocy ul. Kardynala Wyszynskiego, od zachodu ul. Myczkowskiego oraz od
potudnia magistralng linig kolejowa, przyjety uchwatg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca
2011 r;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP ODRZANSKICH
ograniczony od wschodu ul. Krakusa, od péinocy Kanatem Odrzanskim, a od potudnia i zachodu wodami
rzeki Odry, przyjety uchwata Nr IX/55/2011 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011 r.;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od wschodu ul.
Starobrzeska, od poinocy magistralna linig kolejowa, od zachodu ul. 1 Maja oraz od potudnia ul.
Stowackiego, przyjety uchwata Nr XXI11/148/12 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 3 Iutego 2012 r;

7) zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, dla obszaru ograniczonego od
poocy ul. Kopernika, od zachodu ul. Szymanowskiego, od poludnia i wschodu istniejacymi terenami
produkcyjno — magazynowo — sktadowymi, przyjeta uchwata Nr XXVI/160/12 Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 27 kwietnia 2012 r.;

8) zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru ograniczonego od
péinocy ul. Otawska, od potudnia ul. Wroctawska, od zachodu projektowana ulica graniczacg z terenami
rolnymi, przyjeta uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r.;

9) zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla obszaru rejonu ul.
Matujowickiej, tj. obszaru ograniczonego od zachodu i pétnocnego zachodu granica miasta, od péinocnego
wschodu magistralng linig kolejowa, od potudniowego wschodu terenami kolejowymi i od poludnia granica
miasta, przyje¢ta uchwala Nr X11/98/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 25 wrzesnia 2015 r.
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§ 2. Po zapoznaniu si¢ z opracowaniem pn. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Brzeg od 2014 r. do 2018 r.” iopinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, uznaje si¢ za
nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, przyjety Uchwala Nr
XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r., zmieniony Uchwata Nr XLVIII/472/09
Rady Miejskiej Brzegu zdnia 4 wrzesnia 2009 r. w zakresie dotyczacym dostosowania jego tresci do
obowiazujacych przepisoOw prawa.

§ 3. Wyniki analizy stanowig zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 4. Przystgpienie do zmian planu, o ktorym mowa w §2, nastapi na podstawie odrebnych uchwat.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Brzegu

Barbara Mrowiec
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1/613/18
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 14 wrzes$nia 2018 r.

WYNIKI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA BRZEG OD
2014 r. DO 2018 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Brzeg wykazata, ze obowiazujace ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzeg”, przyjete uchwalg Nr
XXXI1/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r., a nastgpnie zmienione uchwatg Nr
XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r., w znacznym stopniu uleglo dezaktualizacji,
przez co zaleca si¢ dostosowanie go do obowiazujacych uwarunkowan prawnych, w tym przepisow prawa
oraz uwarunkowan faktycznych, poprzez sporzadzenie jego nowej edycji. Jednak z racji wpisujacych si¢
zasadniczych kierunkéw rozwoju w obecne potrzeby miasta, zmiana studium nie musi by¢ dokonana
niezwlocznie. Priorytetowo powinny zosta¢ zaktualizowane instrumenty prawne (akty prawa miejscowego)
dopetiajace mozliwos¢ realizacji dotychczas postawionych zalozen oraz eliminujace z obrotu prawnego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej
w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r.

Podstawg prawng opracowania podstawowej wersji studium byla ustawa zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), natomiast jego zmiany
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zaréwno od dnia
uchwalenia Studium w 2001 r., jak ijego korekty w roku 2008, tre$¢ ww. ustawy o planowaniu ulegata
kolejnym zmianom, w tym m.in. w zakresie wymogow okre§lonych w art. 10 ust. 11 2. Za szczegdlnie
istotny w kontekscie gminy Brzeg uznaje si¢ zapis dotyczacy uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowe gminy oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez kwestie ochrony przeciwpowodziowe;.

Wszystkie dokumenty nadrzedne, ktore studium powinno uwzglednia¢, w tym: koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju, strategia rozwoju iplan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz
strategia rozwoju gminy, zostaly przyjete w okresie pozniejszym niz przedmiotowa zmiana Studium. Nie
uwzglednia ona zatem bezposrednio okreslonych w nich zasad, co stanowi kolejng przestanke do podjgcia
uchwaty w sprawie sporzadzenia jego kolejnej edycji.

Dodatkowymi argumentami przemawiajagcymi za opracowaniem nowej edycji Studium sg réwniez:
zmiany w przepisach odrebnych, aktualna dostepnos¢ bardziej zaawansowanych technik weryfikacyjnych
oraz materiatow zréodlowych, zmieniajaca si¢ dynamicznie rzeczywistos¢ fizyczna, ktoéra wymaga
aktualizacji uwarunkowan (dotyczy m.in. zabytkow, el. zwigzanych z infrastrukturg techniczng, jak réwniez
srodowiskowych ispotecznych), konieczno$¢ uwzglednienia aktualnej rzeczywisto$ci prawnej
w rozumieniu m.in. struktury wlasnosci i wiadania gruntow oraz konieczno$¢ wykonania gruntownych
analiz dajacych odpowiedz, czy obecnie przyjete kierunki rozwoju nie powinny zosta¢ przewarto§ciowane,
atakze potrzeba stworzenia dokumentu posiadajacego wyrazne cechy marketingowe, popularyzujacego
zagadnienia urbanistyczne w$rdd mieszkancow, w celu ich zaktywizowania.

Na terenie Brzegu obecnie obowigzuje dziewie¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktore lacznie obejmuja 100% jego powierzchni (pierwszy plan zostal sporzadzony dla obszaru calego
miasta, pozostale osiem stanowi jego czeSciowa zmiang). Obecnie w trakcie procedowania jest kolejne
opracowanie, ktore po uchwaleniu zastapi w czesci cztery obowigzujace akty.

Sporzadzony dla obszaru catej analizowanej jednostki Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg (uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r.) jako jedyny
zostal uchwalony w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wprawdzie
przyjeta uchwata Nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009 r. jego czeSciowa
zmian¢ sporzadzono juz w oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednak byla ona fragmentaryczna idotyczyta wylacznie czes$ci tekstowej — w zakresie
ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej. Wobec powyzszego regulacje prawne, na mocy ktoérych
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opracowano plan z 2003 r., znacznie odbiegaty od tych, ktore stawia aktualne ustawodawstwo, przez co jest
on pozbawiony wielu istotnych elementéw ksztattujacych rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.
Dodatkowo jego tre$¢, zracji uchwalenia w okresie pozniejszym niz zmiana Studium, nie uwzglgdnia
wprowadzonych w niej wowczas korekt (m.in. obszarow lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych). Wskazuje si¢ rowniez na konieczno$¢ wprowadzenia bardziej precyzyjnych parametrow
i wskaznikow zabudowy, ktore beda korespondowaly z istniejagcym zainwestowaniem oraz dadza realng
mozliwo$¢ konsumpcji planu. Wobec powyzszego miejscowy plan z 2003 r. (w zasiegu nie zastapionym
dotad zadng zmiang) uznaje si¢ za nieaktualny w znacznym stopniu i wymagajacy wprowadzenia zmian,
z dostosowaniem do biezacych przepisow prawa, opracowan nadrzgdnych, z uwzglednieniem aktualnych
uwarunkowan oraz realnej mozliwosci poézniejszej konsumpcji. Powyzsze pozwoli na ksztaltowanie
przestrzeni Brzegu w sposob bardziej kontrolowany iodpowiadajagcy zard6wno na wymagania tadu
przestrzennego, jak i aktualne potrzeby inwestycyjne.

Pozostale miejscowe plany opracowano w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, wykazuja one
zgodno$¢ réwniez zobowigzujacym Studium. Wobec powyzszego nie stwierdzono ich ewidentnej
dezaktualizacji, jednak z uwagi na nasycenie miasta Brzeg elementami o szczegdlnej wartosci historycznej
(fj. zabytkami), zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ wprowadzenia we wszystkich obowigzujagcych mpzp
spojnych ustalen, zapewniajacych im odpowiednia ochrong, poprzedzonych szczegdtowa inwentaryzacja
W oparciu o biezaca gminng ewidencj¢ zabytkow oraz wojewodzki rejestr zabytkow (w przypadku ww.
opracowan proponuje si¢ korekty jedynie w formie ich cze§ciowych zmian).

Whnioski z,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Brzeg od 2014 r. do 2018 r.”
pozwolily na wytypowanie 13 obszaréw wskazanych do opracowania nowego miejscowego planu oraz
okreslenia priorytetu w ich sporzadzania.
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Uzasadnienie
do Uchwaly NR XLVI/613/18
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 14 wrzes$nia 2018 rok.

w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Brzegu oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg

Uchwate w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Brzegu oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
podejmuje si¢ na wniosek Burmistrza Brzegu.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) na Burmistrzu Brzegu spoczywa
obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Brzeg w celu oceny
aktualnosci studium iplanow miejscowych. Wtym samym celu Burmistrz ocenit postepy
w opracowywaniu  plandw  miejscowych iopracowal wieloletni  program ich sporzadzania
z uwzglednieniem wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu.

Dokonat analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
przyjetego uchwatg Nr XXXII/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001 r., zmienionego
uchwatg Nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008 r. oraz analizy obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyciggajac nizej przedstawione wnioski.

Obowiazujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
w znacznym stopniu ulegto dezaktualizacji, jednak zracji wpisujacych si¢ zasadniczych kierunkéw
rozwoju w obecne potrzeby miasta, zmiana studium nie musi by¢ dokonana niezwlocznie. Priorytetowo
powinny zosta¢ zaktualizowane instrumenty prawne (akty prawa miejscowego) dopelniajace mozliwosé
realizacji dotychczas postawionych zalozen oraz eliminujagce z obrotu prawnego migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatag Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia
19 grudnia 2003 r. Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.

Zgodnie zart. 32. ust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska przy podejmowaniu uchwaly w sprawie aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych bierze pod uwage zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, co jest kolejnym — poza
zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym Brzegu - kryterium branym pod uwage przy
podejmowaniu uchwaly w przedmiocie aktualnosci aktow planistycznych.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, Burmistrz przedstawia wyniki
analiz Radzie Miejskiej, ktora podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Tym samym podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Brzegu oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg jest zasadne.
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