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UCHWALANR ......./2018
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU
zdnia... ... 2018r.
w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych:
Uchwata Nr XVI11/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej
Brzegu z dnia 30 maja 2014r., Uchwata Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r., Uchwatg Nr
LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r. oraz Uchwata Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4
marca 2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksiagzece Miasto Brzeg oraz
przylegtych obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Miyniskiej i Placu Drzewnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj.. Dz. U. z 2018r., poz. 994 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j.: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.), art. 16 ust 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.: Dz. U. z 2017r. poz. 2187 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z uchwatg
Nr XXXII1/417/17 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r.,
Uchwatg Nr 1X/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z
dnia 30 maja 2014r. oraz Uchwatg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach
uchwalonego Parku Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przylegtych obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul.
Btonie, ul. Kepy Miyniskiej i Placu Drzewnego

Rada Miejska Brzegu

stwierdzajac, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwatg,
Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
30 maja 2014r., Uchwatg Nr 1X/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r. oraz Uchwatg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla
obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przylegtych obszardw w rejonach ul.
Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Miyiskiej i Placu Drzewnego nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu", ktére zostato przyjete uchwatg Nr XXXII/291/01 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001r., zmienione uchwatg Nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia
2008r.,

uchwala:
zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwata Nr
XVII1142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z
dnia 30 maja 2014 r., Uchwala Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r., Uchwata Nr LIV/372/14
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r. oraz Uchwata Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca
2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksiazece Miasto Brzeg oraz przyleglych
obszarow w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Mtynskiej i Placu Drzewnego, zwana dalej "planem".

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr XXXIIl/417/17 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
30 czerwca 2017 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwata Nr XVIIl/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19
grudnia 2003r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r., Uchwata Nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r., Uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30
maja 2014r. oraz Uchwata Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach
uchwalonego Parku Kulturowego Ksiazece Miasto Brzeg oraz przylegltych obszaréw w rejonach ul.
Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Miynskiej i Placu Drzewnego, w granicach okreslonych na zataczniku
graficznym do tej uchwaly.
2. Plan stanowia:
1) tekst planu, zwany dalej ,uchwatg”;
2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";
3) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;



4) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "dachu ptaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 129;

2) "zielonym dachu" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia wegetacje roslin;

3) "detalu architektonicznym" — nalezy przez to rozumie¢: wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne elementy
wystroju elewacji oraz balustrady, za wyjatkiem:

a) otworéw drzwiowych;

b) otwordéw okiennych;

c) otwordw wentylacyjnych;

4) "elementach niestanowiacych gtéwnej geometrii dachow" - nalezy przez to rozumie¢: wszelkie elementy
stanowigce integralng cze$¢ dachu pod wzgledem: funkciji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegdlnosci:
facjaty, lukarny, wiezyczki, ptaszczyzny naczétkow, zadaszenia nad wejsciami oraz otwartymi ptaszczyznami budynkoéw,
ktére tacznie nie moga stanowi¢ wiecej niz — 25% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkéw;

5) "garazu wolno stojacym" - nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny garaz usytuowany na powierzchni terenu;

6) "gtéwnej geometrii dachow" — nalezy przez to rozumie¢: 75% powierzchni rzutu poziomego dachu obiektu
budowlanego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykraczac poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schoddéw wejsciowych do budynkdw, pochylni mogacych wykracza¢ na maksymaling odlegto$¢ — 3m;

b) wykuszy, pilastréw, ryzalitéw, facjat, gankow i balkonédw mogacych wykracza¢ na maksymalng odlegtos¢ — 2m;

c) elementéw termomodernizacji mogacych wykracza¢ na maksymaling odlegtos¢ — 0,25m, o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

8) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie
ktdrego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowigzujacq linie zabudowy musi sie pokrywa¢ z jej zewnetrznym oznaczeniem na
dtugosci minimum — 80%, natomiast pozostata jej cze$¢ moze zosta¢ wycofana i uksztattowana w sposéb dowolny, o
ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j;

b) dopuszcza sie wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:

- schoddw wejsciowych do budynkéw, pochylni na maksymalng odlegtos¢ — 3m;
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankdéw i balkonéw na maksymalng odlegtos¢ — 2m;
- elementow termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;

9) "powierzchni catkowitej zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktdry wyraza sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkdw, mierzony po obrysie zewnetrznym $cian;

10) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu', jakie moze wystepowac
na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny lub niesamodzielny, przy zatozeniu, ze jego
udziat bedzie stanowit wigcej niz 60% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych;

11) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumieé: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposoéb lub sposoby
zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

12) "przeznaczeniu towarzyszacym" - nalezy przez to rozumieé: ,przeznaczenie terenu’, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

13) "sezonowym punkcie gastronomicznym" - nalezy przez to rozumiec: jednokondygnacyjny obiekt budowlany
o funkcji gastronomicznej, funkcjonujgcy w wymiarze sezonowym w skali roku, o maksymalnej wysoko$ci — 5m i
maksymalnej pow. zabudowy — 25m?;

14) "sezonowym punkcie handlowym" — nalezy przez to rozumiec¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany (budynek lub
budowla) o funkcji handlowej w zakresie artykutéw pierwszej potrzeby, funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali
roku, o0 maksymalnej wysoko$ci — 5m i maksymalnej pow. zabudowy — 25m?;

15) "ustudze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie
raportu 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym dopuszcza sie
dziatalno$ci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu ochrony $rodowiska;

16) "ustudze publicznej" - nalezy przez to rozumie¢: ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu przepisow
odrebnych, w zakresie:

a) urzeddw organow wiadzy;

b) administracii;

c) sgqdéw i prokuratur;

d) szkolnictwa wyzszego;

e) szkolnictwa publicznego;



f) kultury;

g) ochrony zdrowia;

h) przedszkoli;

i) sportu;

j) bezpieczenstwa publicznego;

k) ustug pocztowych;

17) "ustudze zamieszkania zbiorowego" — nalezy przez to rozumie¢: ustugi, jakie mogg by¢ prowadzone w budynkach
zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

18) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania, jakie mogg
wylacznie wspdtwystepowaC z przeznaczeniami terendw na poszczegdlnych dziatkach, dopuszcza sie ponadto
realizacje na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania
oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dziatek w odniesieniu do powierzchni poszczegoinych terendw musi by¢
mniejszy niz — 30%;

19) "uzupetniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" — nalezy przez to
rozumieC: wytacznie gazowa i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow odrebnych oraz sie¢
pozostatg w wykonaniu podziemnym;

20) "wiacie " — nalezy przez to rozumie¢: wiate, ktora nie posiada przegrod pionowych tworzacych $ciany;

21) "wiacie wolno stojacej" — nalezy przez to rozumie¢: wiate, ktéra nie jest potaczona konstrukcyjnie i optycznie z
budynkiem;

22) "zespole garazowym" - nalezy przez to rozumie¢: co najmniej dwa jednokondygnacyjne garaze usytuowany na
powierzchni terenu tworzacy optycznie lub konstrukcyjnie jedna bryte.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica strefy zmiany wysokosci zabudowy;
4) granica strefy koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) szpaler drzew do zachowania i odtworzenia;
8) punkt zmiany typu linii zabudowy;
9) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
0) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
11) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
12) MW-U-KSg - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub garazy;
13) MW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
14) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
15) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
16) UC-U - teren obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej;
17) U — teren zabudowy ustugowej;
18) U-MZ - teren zabudowy ustugowej lub zamieszkania zbiorowego;
19) U-KSp - teren zabudowy ustugowej lub parkingéw;
20) U-ZP - teren zabudowy ustugowej lub zieleni urzadzonej;
21) U-EH - teren zabudowy ustugowej lub pod obiekty produkciji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych w zakresie
hydroenergii;
22) Ukr teren zabudowy ustug kultu religijnego;
23) UK - teren zabudowy ustug kultury;
24) US - teren ustug sportu i rekreacii;
25) P-U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;;
26) ZP-UK - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustug kultury;
27) ZP/U — teren zieleni urzadzonej z towarzyszacg zabudowg ustugows;
28) ZP - teren zieleni urzadzonej;
29) ZL - teren lasu;
30) WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
31) WS-EH - teren wod powierzchniowych $rddladowych lub obiektéw produkciji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych
w zakresie hydroenergii;
32) KK-U - teren komunikaciji kolejowej lub zabudowy ustugowej;
33) KK - teren komunikacji kolejowej;
34) KSp-ZP - teren parkingdw lub zieleni urzadzonej;



35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

KSp - teren parkingow;

KSp-KP - teren parkingéw lub wydzielonego placu;

KP — teren wydzielonego placu;

KPX — teren komunikacji pieszej;

KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowe;;

KPJ - teren komunikacji pieszo-jezdnej;

KDG - teren drdg publicznych klasy gtéwnej;

KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;

KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;

KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j;

KDW - teren drog wewnetrznych;

IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;

IK - teren infrastruktury kanalizacyjnej;

zabytek wpisany do gminnej ewidenciji zabytkdw:

a) budynek;

b) obiekt punktowy;

c) obiekt inny;

d) obiekt liniowy;

e) ruchomy;

49) elewacje budynku zabytkowego z zakazem stosowania docieplen;
50) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

51) stanowisko archeologiczne;

52) granica strefy bezpieczenstwa muru oporowego;

53) dojscie przez bryte budynku;
54)
55)
56)
57)
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dojscie i dojazd przez bryte budynku;
gtéwny ciag pieszo-rowerowy;
cigg pieszy;
obiekt mostowy.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica terenu zamknietego — wojskowego, tereny: N1.TZ1, 04.TZ1;
2) pomnik przyrody ozywione;j;
3) zabytek wpisany do rejestru zabytkow:
a) budynek;
b) budynek wraz z otoczeniem;
) obiekt punktowy;
) obiekt inny;
) obiekt liniowy;
f) ruchomy;
uktad urbanistyczny starego miasta wpisany do rejestru zabytkdw;
fortyfikacje miejskie wpisane do rejestru zabytkéw;
tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkéw;
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
granica Parku Kulturowego "Ksigzece Miasto Brzeg" Uch. Nr XXV/277/16 z dn. 28 pazdziernika 2016r.;
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat);
granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na 100 lat);
granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
mur Oporowy;
sie¢ kablowa Sredniego napiecia 15 kV;
wnetrzowa stacja trafo;
rozdzielnia sieciowa 15 kV — poza obszarem planu;
gazocigg $redniego cisnienia o cisnieniu nominalnym do 0,5 MPa wigcznie;
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu Il st.;
ujecie wody pitnej;
obiekt mostowy — poza obszarem planu.

c
d
e

4
5
6
7
8
9
0

1
11
12
13
14
15
16
17
18
19

—_— e e S T T TS e

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE



§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogdlne" §2 ust. 1 pkt
9 + 47 oraz w rozdziale 2 "Ustalenia szczegotowe" §4 + §94 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz sposobu
uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczng decyzjg administracyjng dopuszcza sie:

a) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkdw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig
jego zachowania;

b) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkdw wykraczajacych poza ustalone w planie
linie zabudowy, z mozliwo$cig przekroczenia w ramach termomodernizaciji ich obrysu wysunietego w planie przed
linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,25m;

c) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw cofnietych w odniesieniu do
obowigzujacej linii zabudowy, bez koniecznosci zblizenia sie do niej;

d) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkdw o geometrii dachu innej niz ustalona w
planie, z mozliwo$cig jej zachowania;

e) wymiang istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejacych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

f) prowadzenie robét budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtosciach od granic z
sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczajg przepisy odrebne;

g) prowadzenie robét budowlanych w obrebie istniejacych dziatek i zabudowy o parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposob dodatkowo i
jednorazowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysoko$ci;
- 5% — w wypadku: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i szerokoci
elewaciji frontowe;

2) w granicach Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg”:

a) przeznaczenia terenéw nie dotyczg dziatalnosci ustugowych prowadzonych w kioskach, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg”;

b) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych nie dotyczy kioskéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg”;

c) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy nie dotycza kioskéw, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych w
zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg”;

3) w wypadku wyznaczenia na dziatce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala sie obowigzek zlokalizowania
zgodnie z jej przebiegiem wylacznie pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych i mozliwych do realizacji w jgj
granicach;

4) w wypadku wyznaczenia na dziatce budowlanej obowigzujacych linii zabudowy od réznych stron, ustala sie obowiazek
ich uwzglednienia od przynajmniej jednej strony;

5) w wypadku ustalenia zakazu lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy, ustala si¢ obowigzek ich lokalizowania
w gtebi dziatki budowlanej za pierwszym rzedem budynkow istniejgcych lub przewidzianych i mozliwych do realizacii,
wyznaczonym w pierwszej kolejnosci obowigzujacy linig zabudowy, a w wypadku jej braku nieprzekraczalng linig
zabudowy;

6) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza sie uznanie istniejacego
wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spetnienie wymogu zapewnienia minimalnej liczby miejsc do
parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych uchwaty;

7) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie szpaleréw drzew, z uwzglednieniem:

a) zapewnienia doj$¢ i dojazdéw do dziatek i budynkow;

b) przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym;

c) istniejacego zagospodarowania;

8) niezaleznie od ustalen szczeg6towych w zakresie dachow, dopuszcza sie realizacje ptaskich zielonych dachéw;

9) ustalenia ogoine i szczegdtowe w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen szczegétowych w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu znajduja sie nastepujace pomniki przyrody ozywione;:

a) 1- 379, platan klonolistny (Platanus acerifolia Willd);

b) 2 — 380, platan klonolistny (Platanus acerifotia Willd);

c) 3 — 381, platan klonolistny (Platanus acerifotia Willd);



d) 4 - 382, tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera L.);
e) 5 — 384, dab szyputkowy (Quercus robur L.);

f) 6 — 385, buk pospolity (Fagus syhatica L. var.Pendu.la);

g) 7 - 386, dab szyputkowy (Quercus robur L.);

h) 8 — 605, cypry$nik btotny (Taxodium distichum);

9 — 606, mitorzab chinski (Ginkgo biloba);

10 - 607, cis pospolity (Taxus baccata) (okaz wielopniowy);
11 - 608, jesion wyniosty (Fraxinus excelsior);

)

)

)

i)

k)

[) 12 — 609, platan klonolistny (Platanus acerifolia);

m) 13 - 610, mitorzab chinski (Ginkgo biloba);

n) 14 - 614, dab szyputkowy (Quercus robur);

0) 15-611, dab czerwony (Quercus rubra);

p) 16 — 613, dab szyputkowy (Quercus robur);

q) 17 - 615, dab szyputkowy (Quercus robur);

r) 18 — 612, dab burgundzki (Quercus cerris);

s) 19 - 616, lipa srebrzysta (Tilia tomentosa);
t) 20 - 617, aleja dziesigciu debdw szyputkowych (Quercus robur);
u) przy pomnikach przyrody ozywionej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) maksymalna strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
obiektow produkcji energii elekirycznej ze zrodet odnawialnych w zakresie hydroenergii zawiera sie w granicach
terenow: U-EH, WS-EH, ograniczenia w jej zasiegu sg zgodne z ustalaniami og6inymi i szczegdtowymi planu;

3) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rGwnowaznym
poziomem dzwieku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

a) na terenach: MW, U-MZ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach: MN, MW-MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) na terenach: MW/U, MW-U, MW-U-KSg, MN-U jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

d) na terenach: US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4, Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne" oraz
rozdziatem 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) informacje w odniesieniu do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow zawarte sg w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegbtowe" uchwaty;

2) w granicach planu znajdujq sie nastepujace zabytkowe obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) strefy wpisane do rejestru zabytkdw:

- S.1.R —rej. zab. 132/54, 622/59 - uktad urbanistyczny starego miasta ($redniowiecze);

- S.2.R —rej. zab. 183/57, 710/64 - fortyfikacje miejskie (mury gotyckie, d. brama Odrzanska, fortyfikacje bastionowe)
(bud. XVII-XVIlw.);

- S.3.R —rej. zab. 244/90 - Park Wolnosci (bud. 1908-1914 r.);

- S.4.R -rej. zab. 243/90 - planty miejskie: Park Centralny (bud. XIXw.);

- S.5.R —rej. zab. 243/90 - planty miejskie: Park Chrobrego (bud. XIXw.);

- S.6.R —rej. zab. 243/90 - planty miejskie: Park Nadodrzanski (bud. XIXw.);

- S.7.R - rej. zab. 243/90 - planty miejskie: tereny niezagospodarowanych fos (bud. XIXw.);

- 5.1.20_B.S.4.R - rej. zab. 2283/91 - budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);

-5.1.21_B.S.1.R - rej. zab. 2331/94 - budynek socjalno-mieszkalny (wraz z otoczeniem);

-5.1.22_B.S.2.R - rej. zab. 2330/94 — zespot zaktadu karnego: budynek penitencjarno-administracyjny, budynek
penitencjarno-produkcyjny, mury obwodowe i wewnetrzne wraz z obszarem o pow. 0,7035 ha w obrebie dziatki nr
563 (bud. 1845-1860);

- 5.1.27_B.S.39.R - rej. zab. 2282/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);

-5.1.29_B.S.3.R -rej. zab. 2191/89 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);

- 6.5.1_B.S.2.R - rej. zab. 2281/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);

- 10.1.2_B.S.17.R - rej. zab. 2216/90 — budynek (wraz z otoczeniem);

- 10.1.2_B.S.23.R - rej. zab. 2259/91 — dom (wraz z otoczeniem);

- 10.1.4_B.S.11.R —rej. zab. 2272/91 — budynek (wraz z otoczeniem);

- 10.1.9_B.S.1.R - rej. zab. 2258/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem)

b) stanowisko archeologiczne - rej. zab. A-3-65 — miasto w obrebie murdw (bud. $redniowiecze);
c) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;



3) w granicach planu znajduje sie Park Kulturowy "Ksiazgce Miasto Brzeg”, przyjety Uch. Nr XXV/277/16 z dnia 28
pazdziernika 2016 r.;

4) ustalenia w odniesieniu do obiektéw budowlanych chronionych prawem miejscowym i wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw zawarte sq w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty;

5) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym strefe B — ochrony konserwatorskiej, sktadajaca sie z nastepujacych
obszarow:
a) S.B_1. obejmujaca tereny:

- w catosci: A2.MW, A3.P-U, A4.P-U, A5.MW-U, A6.KDW, A7.P-U, A8.MW-U, A9.MW-U, A10.MW, B9.IK, 28.KDD,
29.KDD, 30.KDD, 31.KDD;

- w czesci: B1.US, B2.KPR, B3.KP, B8.ZP, B10.KSp, B11.ZP/U, B12.KDW, B13.MW/U, B14.U, B15.P-U, B16.KPR,
1.KDG, 25.KDL, 26.KDL, 27.KDD;

b) S.B_2 obejmujaca tereny:

- w catosci: B17.WS, B18.WS;

- w czesci: B5.ZP, 1.KDG, 2.KDG;
c) S.B_3 obejmujaca tereny:

- w catosci: H5.KPR, H6.U, H9.U-EH, H10.ZP, H11.KPJ;

- w czesci: H3.WS-EH, H4.U-EH, H7.WS, H8.WS-EH, H12.WS, H13.MW-U;
d) S.B_4 obejmujaca tereny:

- w catosci: J13.MW/U, K13.MW/U, K15.MN-U, K16.MW/U, L1.MW-U, L2.KSp, L3.U, L4.U, L5.U-KSp, L6.MW,
L7.MW-U, L8.U, L9.MW/U, L10.MW-U, L11.KSp, L12.MW-U, L13.MW-U, L14.MW-U, L15.U, L16.IE, L17.MW-U,
L18.MW-U, L19.MW/U, L20.MW-U, L21.MW/U, M1.MW-U, M2.MN-U, M3.MW-U, M4.MW-U, M5.U-KSp, M6.U-ZP,
M7.ZP, M8.MW-U, M9.ZP, M10.KK-U, M11.U, M12.KK, M13.KK-U, M14.KSp-KP, M15.MW-U, N2.MW-U,
N5.MW-U, N6.U, N7.MW-U, N8.MN-U, N9.MW/U, N10.KDW, N11.KSp-ZP, N12.MN, N13.KPX, N14.MW/U,
N15.MW/U, N16.MW-U, N17.KSp-ZP, N18.MW-U, N19.MW-U, N20.MN-U, N25.ZP, N26.MW-U, N27.MW/U,
N28.MW/U, N29.MN-U, N30.MN-U, N31.U, N32.KPR, N33.MW-U, N35.U, N36.KK, P2.KDW, P4.MW/U, P5.U,
P6.MW/U, P8.MW/U, R1.MW/U, R2.KDW, R3.ZP, R4.MW/U, R5.ZP, R6.MW/U, R7.MW/U, R8.MW-U, R9.MW-U,
R11.KDW, R12.MW-U, R13.MW/U, R14.U, R15.MW/U, R16.MW/U, R17.ZP, R18.MW, R19.U, S$1.U-KSp,
S$2.MW-U, S3.MW-U, S4.KDW, S5.MW/U, S6.KDW, S7.MW-U, S8.MW/U, S9.MW/U, S10.MW/U, S11.MW,
S$12.MW-MN, S$13.MW, S14.MW-MN, S15.ZP, $16.MW/U, $17.U, $18.ZP, T1.U, T2.ZP, T3.KDW, T4.ZP, T5.ZP,
T6.KK, 5.KDZ, 6.KDZ, 10.KDZ, 11.KDZ, 12.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL, 19.KDL, 21.KDL,
77.KDD, 78.KDD, 80.KDD, 82.KDD, 83.KDD, 84.KDD, 85.KDD, 86.KDD, 87.KDD, 88.KDD, 89.KDD, 92.KDD,
93.KDD, 94.KDD;

- w cze$ci: H18.ZP/U, J10.U, J11.ZP/U, J12.MW/U, K8.U, K9.KPX, K10.MW-U, K11.MW-U, K12.U, K14.MW-U,
N3.U, N&.MW, N21.U, N34.MW-U, P1.U, P3.MW, P7.MW, P9.U, P10.MW, P11.MW-U, 3.KDG, 8.KDZ, 9.KDZ,
18.KDL, 20.KDL, 24.KDL, 76.KDD, 79.KDD, 81.KDD, 90.KDD, 91.KDD, 95.KDD;

e) S.B_5, obejmujacy tereny — w czesci: T7.2ZP, T14.US, 95.KDD;
f) w zasiegu strefy ustala sie:

- zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drdg, placéw oraz zieleni;

- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o konstrukciji blaszane;j;

- zakaz lokalizowania pawilonow sprzedazy ulicznej, za wyjatkiem kioskow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg”;

- ksztaltowanie bryt budynkéw w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie;

- ksztattowanie kompozycji elewacji budynkéw eksponowanych od strony terenéw drég publicznych i wewnetrznych,
Zieleni urzadzonej oraz wdd powierzchniowych $rodlagdowych w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych
Zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie;

- zakaz lokalizowania elementow technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych od strony
terendw drog publicznych i wewnetrznych, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych srodladowych w
zakresie: okablowania, klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodéw dymowych i wentylacyjnych;

6) wyznacza sie do ochrony prawem miejscowym nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) 85-32/22 - fragment przewodu wodociggowego — rury z pni drzewnych (kultura nowozytna, XVI-XVII w.);
b) 85-32/20 — $lad osadnictwa - fragment toporka kamiennego (neolit);
) 85-32/21 - $lad osadnictwa - 2 widry krzemienne (epoka kamienia);
) 85-33/5 — osada-przedmiescia Brzegu "Rybarze" ($redn.- okres nowozytny);
) w obrebie zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnych z art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz.
1073 z p6zn. zm.):

c
d
e



1) wyznacza sie nastepujace przestrzenie publiczne:
a) teren zabudowy ustugowej P1.U;
b) tereny drdg publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD;
c) teren parkingu powierzchniowego 11.KSp;
d) teren parkingu lub wydzielonego placu: M14.KSp-KP;
e) tereny wydzielonych placow KP;
f) tereny zieleni urzadzonej ZP, z wykluczeniem terenéw: H1.ZP, H16.ZP;

2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje sie:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobieristwo powodzi (raz na 10 lat), w jego
zasiegu obowigzujq zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1% $rednie prawdopodobiefistwo powodzi (raz na 100 lat), w jego
zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

c) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) na obszarze planu nie wystepuija tereny gdrnicze;

3) na obszarze planu nie wystepuijq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) na obszarze planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5m? o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2m, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego
w zakresie — 600 + 1200,

9. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa muru oporowego, w jej zasiegu ustala sie zakaz prowadzenia prac ziemnych oraz
robét budowlanych naruszajacych jego konstrukcje;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR) oraz zaktaddéw o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej
awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w lit. a;

2) zaopatrzenia w wode w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie kablami
podziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
b) dopuszczenie stosowania wytacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieping;
b) nakaz uwzglednienia wymogdw uchwaty Nr XXXII/367/2017 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 26 wrze$nia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploataciji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw;

8) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
12. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci:

1) dla terendw: H8.WS-EH, L13.MW-U, T15.MW wynosi — 20%;

2) dla terenéw pozostatych nie ustala sie, ze wzgledu na brak zmiany przeznaczenia terendw.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MW, A10.MW ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) na terenie A2.MW garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie A2.MW:
- budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
b) na terenie A10.MW:
- budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie A2.MW:
- maksymalna - 1,75;
- minimalna - 0,75;
b) na terenie A10.MW:
- maksymalna - 1,5;
- minimalna - 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120do 459,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania na terenie A2.MW w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

5
6
7
8

—_——— =



d) realizowanie miejsc do parkowania na terenie A10.MW w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
) 2.3.2_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 2.3.2_B.7 - zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
h) 2.3.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
)
)

a
b
c
d
e
f
Y

zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkdw:
- 2.3.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2_B.7 — zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
- 2.3.2_B.8 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
na terenie: A2.MW zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
na terenie A10.MW zakaz lokalizowania garazy;
zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy od strony terenéw drdg publicznych;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych;
zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
9) ponizej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie
garazy, komorek lokatorskich oraz klatek schodowych;
10) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi.

b
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§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 16.MW, I7.MW, [10.MW ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
10



c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 30m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 309,
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

4
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w

granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;

w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 5.1.9_B.1

— d. budynek strazy pozarnej, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d)

architektonicznego;

zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych

oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen cze$ci elewacji budynku;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;

11



- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
4) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§6.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu J3.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gtéwna geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od — 40° do 529
8) pokrycie dachu dwuspadowego i wielospadowego w formie dachowki ceramicznej — karpiowki;
9) kolorystyka dachu dwuspadowego i wielospadowego pokrytego dachéwka w tonacji czerwieni;
0) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ na
dziatce albo jej cze$ci potozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.12_B.2.R - rej. zab. 1978/72 -
koszary fryderycjanskie ,Wielkie”;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

1

§7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu L6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 12 kondygnacji nadziemnych — 38m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,6;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3,9;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 60m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
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8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy;
2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
3) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§8.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu N4.MW ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych — 2,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 47m;
gtéwna geometria dachéw:
a) na budynku mieszkalnym dach wielospadowy o nachyleniu od powyzej — 30° do 40°;
b) na pozostatych obiektach budowlanych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 129do 400;
8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespotdéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
4) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 9. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: P3.MW, P7.MW, P10.MW ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) garaze na terenach: P7.MW, P10.MW;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie P3.MW:
- budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 22m;
- innej — 5m;
b) na terenie P7.MW:
- budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
c) na terenie P10.MW:
- budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie P3.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenie P7.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
c) na terenie P10.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,75;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2,25;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie P3.MW - 25m;
b) na terenach: P7.MW, P10.MW - 50m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
14



9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania na terenach: P7.MW, P10.MW w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
d) realizowanie miejsc do parkowania na terenie P3.MW w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 9.3.2_B.1 - budynek mieszkalny;
b) 9.3.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 9.3.2_B.3 — willa mieszkalna;
d) 9.3.2_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.3.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
obrebie zabytkdw - budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynku 9.3.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkdw:
- 9.3.2_B.1 - budynek mieszkalny;
- 9.3.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.3.2_B.3 —willa mieszkalna;
- 9.3.2_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
2) na terenach: P7.MW, P10.MW zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespotdéw garazowych;
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na terenie P3.MW zakaz lokalizowania garazy;
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

—_ ==
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§10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu R18.MW ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3;
c) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 52m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°0do 30°;
8) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie migjsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania garazy;
zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.
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§11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S11.MW, S13.MW ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 2;
c) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 200 do 60°;
9) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki ceramicznej;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 9.4.1_B.26 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.4.1_B.27 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 9.4.1_B.31 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 9.4.1_B.32 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.4.1_B.26 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.27 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.31 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.32 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
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- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;

2) zakaz lokalizowania garazy;

3) zakaz lokalizowania budynkdw gospodarczych;

4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

5) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: T15.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 2,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 409;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 14.7_B.3 —
budynek handlowo-ustugowy;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B13.MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojécia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig

dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;

b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;

b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
8) gtéwna geometria dachéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
9) pokrycie dachow dwuspadowych w formie:

a) dachéwki ceramicznej — karpiowki;
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b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem w tonacji szaro$ci, czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug wytgcznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych;
zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
9) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C8.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,8;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
gtéwna geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowych o nachyleniu od powyzej — 35° do 459,
pokrycie dachéw dwuspadowe i wielospadowych w formie:
a) dachéwki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwkag w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdw garazowych;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.
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§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E3.MW/U, E4.MW/U, E9.MW/U, E10.MW/U, E11.MW/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 35m:;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
a) 5.1.30_B.2.R - rej. zab. 63/2008 — dom (kamienica czynszowa);
b) 5.1.30_B.3.R - rej. zab. 136/2010 — dom — kamienica;
c) 5.1.30_B.10.R - rej. zab. 217/58 — dom mieszkalny (dawna boznica);
d) 5.1.30_B.11.R —rej. zab. 222/58 - budynek mieszkalny;
e) 5.1.30_B.16.R - rej. zab. 176/57 — dom;
f) 5.1.30_B.21.R - rej. zab. 700/64 — dom;
g) 5.1.30_B.23.R - rej. zab. 100/2009 - dom;
h) 5.1.30_B.25.R - rej. zab. 127/2010 — dom;
i) 5.1.30_B.26.R —rej. zab. 169/2011 — dom (kamienica mieszczanska);
j) 5.1.30_B.27.R - rej. zab. 109/2010 — dom;
k) 5.1.30_B.30.R - rej. zab. 2190/89 - kamieniczka;
) 5.1.39_B.3.R —rej. zab. 1278/66 — dom;
m) 5.1.39_B.4.R —rej. zab. 1277/66 — dom;
n) 5.1.39_B.8.R - rej. zab. 1993/73 - dom;
0) 5.1.39_B.9.R —rej. zab. 1272/66 — dom;
p) 5.1.39_B.10.R —rej. zab. 713/64 — dom;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
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3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.30_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.30_B.4 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
c) 5.1.30_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 5.1.30_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.30_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 5.1.30_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 5.1.30_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 5.1.30_B.12 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 5.1.30_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
j) 5.1.30_B.14 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
k) 5.1.30_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 5.1.30_B.17 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
m) 5.1.30_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
n) 5.1.30_B.19 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
0) 5.1.30_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
p) 5.1.30_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
q) 5.1.30_B.24 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
r) 5.1.30_B.28 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
s) 5.1.30_B.29 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
t) 5.1.30_B.31 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
u) 5.1.39_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
v) 5.1.39_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
w) 5.1.39_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
x) 5.1.39_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 5.1.39_B.7 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
obrebie zabytkdw - budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.1.30_B.4 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.12 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.14 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.24 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.28 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.29 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.31 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.39_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.39_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.39_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.39_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.39_B.7 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
- 5.1.30_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny;

y
4)w
a
b
c
d

—_— — — —

23



- 5.1.30_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacii budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G8.MW/U, G9.MW/U, G12.MW/U, G14.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,4;
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
) gtdwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
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9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 5.1.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.3_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 5.1.3_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 5.1.3_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryty;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.1.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
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b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 113.MW/U, 114.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.14_B.3.R - rej. zab. 712/64 -
dom mieszkalny;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 5.1.14_B.4
— d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 5.1.14_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami,
ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6)
7)
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zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: J1.MW/U, J12.MW/U, J13.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie J1.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
b) na terenach: J12.MW/U, J13.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie J1.MWI/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,25;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3,15;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
b) na terenach: J12.MW/U, J13.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,85;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 2;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

5
6
7
8

—_——— =

28



- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.10_B.3.R —rej. zab. 1280/66 — dom;
b) 6.2.1_B.1.R - rej. zab. 185/2012 — dom (kamienica);
c) 6.2.1_B.8.R —rej. zab. 149/2011 — dom (kamienica);
d) 6.2.1_B.10.R —rej. zab. 178/2011 — dom (kamienica);
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.10_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 5.1.12_B.1 - budynek mieszkalny;
d) 6.2.1_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 6.2.1_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 6.2.1_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 6.2.1_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 6.2.1_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
i) 6.2.1_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
j) 6.2.1_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 6.2.1_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 6.2.1_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 6.2.1_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacii budynkdw:
- 5.1.10_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.10_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 6.2.1_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.12_B.1 — budynek mieszkalny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
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1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: K13.MW/U, K16.MWI/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie K13.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
b) na terenie K16.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 20m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie K13.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;
b) na terenach: K16.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
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b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.9_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 10.1.10_B.4 — d. Gtéwny Urzad Celny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 10.1.10_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.1.10_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 10.1.9_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.10_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.10_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania dociepleri wszystkich elewacji budynku 10.1.10_B.4 — d. Gtéwny Urzad Celny, ob. budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku z funkcjg mieszkalng;
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2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: L9.MW/U, L19.MW/U, L21.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
) 11.1.2_B.10.R - rej. zab. 179/2011 — dom (kamienica czynszowa);
) 11.1.2_B.13.R - rej. zab. 198/2012 — kamienica;
)

)
)

1
11.1.2_B.16.R - rej. zab. 151/2011 — dom wielorodzinny;
11.1.3_B.5.R - rej. zab. 2398/2000 — dom;
11.1.3_B.6.R - rej. zab. 2180/87 — dom;
) 11.1.3_B.7.R - rej. zab. 2179/87 - dom;
) 11.1.3_B.8.R - rej. zab. 2178/87 — dom;
) 11.1.3_B.9.R —rej. zab. 2171/87 — budynek;

i) 11.1.3_B.10.R —rej. zab. 2168/87 — budynek;

j) 11.1.3_B.11.R —rej. zab. 2167/87 — budynek;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
11.1.1_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
1.1.2_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
1.1.2_B.2 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1.1.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1.1.2_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1.1.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
1.1.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1
1
1
1

a
b
c
d
e
f
9
h

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
)
)
k)
1)

.1.2_B.8 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
.1.2_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;

.1.2_B.11 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
.1.2_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

m) 11.1.2_B.14 - garaz;
n) 11.1.2_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
0) 11.1.3_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 11.1.3_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 11.1.3_B.12 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
r) 11.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacii budynkdw:
- 11.1.1_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.2 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 11.1.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.4 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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- 11.1.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.8 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 11.1.2_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.11 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 11.1.2_B.12 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.14 - garaz;
- 11.1.2_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 11.1.3_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.3_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.3_B.12 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz malowania elewaciji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduije sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 11.1_L.1
— ogrodzenie posesji od strony ul. Trzech Kotwic;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
6)
7)

c
d
e

zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: N9.MW/U, N14.MW/U, N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
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2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
b) na terenach: N9.MW/U, N14.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: N9.MW/U, N14.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U - 20%;
b) na terenach: N9.MW/U, N14.MW/U - 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 40m:;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
a) 10.1.2_B.5.R —rej. zab. 2137/86 — budynek;
b) 10.1.2_B.6.R - rej. zab. 2135/86 — budynek;
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c) 10.1.4_B.1.R —rej. zab. 2139/86 - budynek;
d) 10.1.4_B.2.R —rej. zab. 2138/86 — budynek;
e) 10.1.4_B.3.R - rej. zab. 2136/86 — budynek;
f) 10.1.4_B.5.R —rej. zab. 2383/98 — budynek mieszkalny (kamienica);
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 10.1.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 10.1.2_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 10.1.2_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 10.1.2_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 10.1.4_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 10.1.2_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.4_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkdw:
- 10.1.2_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.8 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.10 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek — obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 10.1_L.2
- ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Pawta I;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i zespotéw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
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7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 03.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 23m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych — 2,25;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,75;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
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1) w granicach terenu znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.21_B.S.1.R - rej. zab. 2331/94 — budynek socjalno-mieszkalny (wraz z otoczeniem);
b) 5.1.21_B.3.R - rej. zab. 80/2009 — dom (kamienica czynszowa);
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 5.1.21_B.2 -
budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.21_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6)
7)

—_— — — —
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zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: P4.MW/U, P6.MW/U, P8.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 19m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji - 2,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 30m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.3.2_B.8.R —rej. zab. 128/2010 — kamienica;
b) 9.3.2_B.9.R - rej. zab. 65/2008 — dom (kamienica czynszowa);
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.3.2_B.10 — garaz;
c) 9.3.2_B.11 - willa;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c)
d)
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zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynkéw:
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- 9.3.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.3.2_B.10 - garaz;
-9.3.2_B.11 - willa;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 9.3_L.1 -
ogrodzenie posesji od strony ul. Robotniczej;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: R1.MW/U, R4.MW/U, R6.MW/U, R7.MW/U, R13.MW/U,
R15.MW/U, R16.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R1.MWI/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — 5m;
b) na terenach: R4.MW/U, R7.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;
- innej — 5m;
c) na terenach: R6.MW/U, R15.MWI/U:
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- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
d) na terenie R13.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5m;
e) na terenie R16.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: R1.MW/U, R4.MW/U, R7.MWI/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenach: R6.MW/U, R15.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;
c) na terenach: R13.MW/U, R15.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 40m;

gtéwna geometria dachéw:

a) na terenach: R6.MW/U, R15.MW/U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 509, z
dopuszczeniem na maksymalnie — 25% pow. rzutu poziomego dachu kazdego z budynkdw dachy ptaskie lub
jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 120do 50°;

b) na terenach: R1.MW/U, R4. MW/U, R7.MW/U, R13.MW/U, R16.MW/U:

- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120do 60°;

9) pokrycie dachéw:

a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;

c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) 9.4.1_B.62.R —rej. zab. 180/2011 — dom (kamienica czynszowa);
b) 9.4.1_B.68.R - rej. zab. 130/2010 — kamienica;
c) 9.6.2_B.4.R -rej. zab. 142/2010 — budynek mieszkalny;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) 9.4.1_B.54 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.4.1_B.55 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 9.4.1_B.56 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 9.4.1_B.57 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

e) 9.4.1_B.58 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

f) 9.4.1_B.59 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.4.1_B.60 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 9.4.1_B.61 - budynek mieszkalny wielorodzinny;

i) 9.4.1_B.63 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

j) 9.4.1_B.64 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 9.4.1_B.65 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

) 9.4.1_B.66 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 9.4.1_B.67 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
n) 9.4.1_B.69 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
0) 9.4.1_B.70 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
p) 9.4.1_B.71 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;;
q) 9.4.2_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
9.4.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
) 9.4.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
9.4.2_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
u) 9.4.2_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
v) 9.4.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;;
w) 9.4.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
x) 9.4.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
y) 9.4.4_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;

9.4.5_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.5_B.2 - kamienica mieszkalna;
) 9.4.5_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.5_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
)
ee)
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dd) 9.6.2_B.3 — budynek mieszkalny z ustugami;

e) 9.6.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
ff) 9.6.5_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:

zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;

a)
b)
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d)

zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu

architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych

oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkdw:
- 9.4.1_B.54 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.4.1_B.55 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.56 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.4.1_B.61 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.63 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.64 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.65 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.4.1_B.66 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.5_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
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- 9.4.5_B.2 - kamienica mieszkalna;
- 9.6.2_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.5_B.10 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkdw:
- 9.4.1_B.57 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.58 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.59 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.60 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.67 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.2_B.3 - budynek mieszkalny z ustugami;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkaing;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) na terenach: R1.MW/U, R4.MW/U, R6.MW/U, R7.MW/U, R13.MW/U, R15.MW/U zakaz lokalizowania wiat przed liniami
zabudowy;
7) na terenie R16.MW/U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy od strony terendw drég publicznych i zieleni
urzadzonej;
8) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S5.MW/U, S8.MW/U, $9.MW/U, S10.MW/U, S16.MW/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie S5.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
b) na terenie S8.MWI/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
c) na terenach: $9.MW/U, $10.MW/U, S$16.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 23m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie S8.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
b) na terenach: $5.MW/U, $9.MW/U, $10.MW/U, S16.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: S8.MW/U, S9.MW/U, $10.MW/U, $16.MW/U — 20%;
b) na terenie S5.MW/U:
- w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
- poza strefg koncentracji powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 55m:;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie S5.MWI/U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50°, z dopuszczeniem
na maksymalnie — 25% pow. rzutu poziomego dachu kazdego z budynkéw dachy ptaskie lub jednospadowe o
nachyleniu od powyzej — 120do 509;
b) na terenach: S8.MW/U, $9.MW/U, $10.MW/U, S16.MW/U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) na terenie $5.MWI/U 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) na terenach: $8.MW/U, S9.MW/U, $S10.MW/U, S16.MW/U 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
e) na terenie S5.MW/U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
f) na terenach: S8.MW/U, S9.MW/U, S10.MW/U, S16.MW/U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?
powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
a) 9.4.1_B.6.R -rej. zab. 144/2011 - dom (kamienica);
b) 9.4.1_B.7.R —rej. zab. 113/2010 — kamienica;
c) 9.4.1_B.10.R —rej. zab. 114/2010 — kamienica;
d) 9.4.1_B.19.R —rej. zab. 129/2010 — kamienica;
e) 9.4.1_B.48.R —rej. zab. 277/2017 — kamienica wraz z gruntem w granicach fundamentowania;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki — budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.4.1_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.4.1_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 9.4.1_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 9.4.1_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.4.1_B.5-d. bursa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
f) 9.4.1_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.4.1_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 9.4.1_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 9.4.1_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
i) 9.4.1_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 9.4.1_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
[) 9.4.1_B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 9.4.1_B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
n) 9.4.1_B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
0) 9.4.1_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
p) 9.4.1_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 9.4.1_B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
9.4.1_B.22 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1_B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
t) 9.4.1_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
u) 9.4.1_B.25 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
v) 9.4.1_B.42 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
w) 9.4.1_B.43 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
X) 9.4.1_B.45 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
y) 9.4.1_B.46 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
z) 9.4.1_B.47 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1_B.49 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1_B.50 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1_B.51 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1_B.52 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
ee) 9.4.1_B.53 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 9.4.1_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
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- 9.4.1_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.5-d. bursa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
- 9.4.1_B.8 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.4.1_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.22 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.42 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.43 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.45 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
- 9.4.1_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.12 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.14 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.15 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.16 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.17 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.4.1_B.21 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.23 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.24 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.25 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.46 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.47 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.49 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.50 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.51 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug:
a) wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnaciji budynku z funkcjg mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: $10.MW/U, $16.MW/U w pierwszym rzedzie zabudowy;
b) na terenach: S5.MW/U, S8.MW/U, S9.MW/U przed liniami zabudowy;
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7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A5.MW-U, A8.MW-U, A9.MW-U ustala sie przeznaczenie
pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) na terenach: A5.MW-U, A8.MW-U budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) garaze;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie A5.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
b) na terenie A8.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
c) na terenie; A9.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowym: 3 kondygnacije nadziemne — 13m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: A5.MW-U, A8.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
b) na terenie A9.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: A5.MW-U, A8.MW-U - 10%;
b) na terenie A9.MW-U - 30%,
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 50m:;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45%
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 2.3.1_B.1
- d. Dom Strzelecki, ob. budynek ustugowy;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) na terenie A9.MW-U handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i zespotow garazowych;
na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
na terenach: A5.MW-U, A8.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych;
zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
11) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi.
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§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu E7.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
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2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych — 2,45;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji - 3,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 50m:;
8) gtéwna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terenu znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.30_B.32.R - rej. zab. 210/58 — dom;
b) 5.1.30_B.33.R - rej. zab. 1287/66 — dom;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 5.1.30_IR.1 -
figura Naj$wietszej Maryi Panny na budynku przy Pl. Zamkowy 6;
4) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
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2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F1.MW-U, F2.MW-U, F3.MW-U, F4.MW-U, F5.MW-U,
F6.MW-U, F7.MW-U, F8.MW-U, F9.MW-U, F11.MW-U, F15.MW-U, F16.MW-U, F17.MW-U ustala sie

przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 40m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

SN NEPRS)
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a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.24_B.1.R - rej. zab. 2056/80 — dom;
b) 5.1.24_B.2.R - rej. zab. 2058/80 — dom;
c) 5.1.24_B.3.R - rej. zab. 2057/80 - dom;
d) 5.1.24_B.5.R —rej. zab. 103/2009 - kamienica;
e) 5.1.24_B.6.R - rej. zab. 1263/66 — dom;
f) 5.1.24_B.8.R —rej. zab. 95/2009 — dom (kamienica);
g) 5.1.24_B.9.R —rej. zab. 199/2013 — dom (kamienica);
h) 5.1.24_B.10.R - rej. zab. 200/2013 — dom (kamienica);
i) 5.1.24_B.11.R —rej. zab. 201/2013 — dom (kamienica);
j) 5.1.24_B.12.R —rej. zab. 1992/73 — dom;
k) 5.1.27_B.2.R —rej. zab. 670/61, 671/61, 2392/99 — dom;
) 5.1.27_B.3.R - rej. zab. 672/61, 673/61, 674/61, 675/61 — dom;
m) 5.1.27_B.4.R - rej. zab. 692/63 — dom;
n) 5.1.27_B.5.R - rej. zab. 212/58 — dom;
0) 5.1.27_B.8.R - rej. zab. 89/2009 — dom (kamienica) wraz z oficynami;
p) 5.1.27_B.10.R - rej. zab. 116/2010 — kamienica;
q) 5.1.27_B.12.R —rej. zab. 666/61 — kamienica;
5.1.27_B.13.R - rej. zab. 678/61 — kamienica mieszczarska;
) 5.1.27_B.14.R - rej. zab. 1264/66 — dom;
5.1.27_B.15.R - rej. zab. 135/2010 — dom;
u) 5.1.27_B.21.R - rej. zab. 2153/87 — dom;
v) 5.1.27_B.22.R - rej. zab. 2152/87 - budynek;
w) 5.1.27_B.23.R - rej. zab. 2151/87 - budynek;
X) 5.1.27_B.26.R - rej. zab. 1261/66 — dom;
y) 5.1.27_B.27.R - rej. zab. 2326/93 — budynek mieszkalny;
5.1.27_B.28.R —rej. zab. 711/64 — dom mieszkalny;
) 5.1.27_B.30.R - rej. zab. 2088/82 — dom;
) 5.1.27_B.32.R - rej. zab. 942/64, 1260/66 — dom;
) 5.1.27_B.33.R —rej. zab. 2087/82 - dom;
)
ee)

r
s
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)
z)
aa
bb
cc
dd) 5.1.27_B.36.R - rej. zab. 2131/87 - budynek;
5.1.27_B.37.R —rej. zab. 2148/87 — budynek;
ff) 5.1.27_B.S.39.R - rej. zab. 2282/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
gg) 5.1.27_B.41.R —rej. zab. 134/2010 - kamienica;
hh) 5.1.27_B.42.R - rej. zab. 223/58, 1092/65 — dom;
i) 5.1.27_B.44.R —re|. zab. 2402/2000 - budynek (kamienica);
i) 5.1.27_B.46.R - rej. zab. 677/63 — dom;
kk) 5.1.27_B.47.R - rej. zab. 689/63 — dom;
Il) 5.1.27_B.48.R - rej. zab. 690/63 — dom;
mm) 5.1.27_B.49.R - rej. zab. 691/63 — dom;
nn) 5.1.27_B.51.R - rej. zab. 166/2011 — dom (kamienica mieszczarska);
00) 5.1.27_IR.1.R —rej. zab. 566/76 — dekoracja fasady oraz wyposazenie kamienicy przy ul. Jabtkowej 5;
pp) 5.1.27_IR.2.R —rej. zab. 566/76 — dekoracja elewacji oraz wyposazenie kamienicy przy ul. Jabtkowej 7;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
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3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.24_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 5.1.24_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
c) 5.1.24_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 5.1.24_B.14 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
e) 5.1.24_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 5.1.24_B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 5.1.24_B.17 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) 5.1.24_B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 5.1.24_B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
j) 5.1.24_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
k) 5.1.27_B.1 - budynek mieszkalny z ustugami;

) 5.1.27_B.6 — oficyna ustugowa;
m) 5.1.27_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

n) 5.1.27_B.9 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
0) 5.1.27_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

p) 5.1.27_B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
q) 5.1.27_B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.27_B.18 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 5.1.27_B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.27_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
u) 5.1.27_B.25 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
v) 5.1.27_B.29 - budynek mieszkalny - oficyna;
w) 5.1.27_B.31 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
X) 5.1.27_B.34 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
y) 5.1.27_B.35 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

5.1.27_B.38 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 5.1.27_B.40 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 5.1.27_B.45 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 5.1.27_B.50 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
)
ee)

r
s
t

)

z)
aa
bb
cc

dd) 5.1.27_B.52 — d. budynek kasy oszczedno$ciowej, ob. budynek ustugowy;
5.1.27_B.53 - d. budynek Warty gtéwnej, posterunek policji, ob. budynek ustugowy;
ff) 5.1.27_B.54 - oficyna;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
zachowanie historycznej wysokosci;

a)
b) zachowanie historycznej bryty;

c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d)

zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu

architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych

oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.1.24_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.24_B.14 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.15 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.16 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.17 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.19 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.27_B.1 - budynek mieszkalny z ustugami;

- 5.1.27_B.6 - oficyna ustugowa;

- 5.1.27_B.7 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.27_B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.17 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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- 5.1.27_B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.19 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.31 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.34 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.27_B.35 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.38 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.27_B.40 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.45 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.50 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.27_B.52 - d. budynek kasy oszczedno$ciowej, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.27_B.53 - d. budynek Warty gtéwnej, posterunek policji, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.27_B.25 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob.
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terenow znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw 5.1.24_IR.1 -
figura Sw. Jozefa na budynku przy ul. Jabtkowej 1;
6) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
6)
7)

c
d
e

zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G3.MW-U, G4.MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U, G7.MW-U,
G13.MW-U, G15.MW-U, G16.MW-U, G17.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
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2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: G3.MW-U, G4.MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U, G7.MW-U, G13.MW-U, G15.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m:;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- na terenach: G3.MW-U, G4.MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U, G7.MW-U, G13.MW-U, G15.MW-U garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduijq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw:
a) 5.1.2_B.1.R —rej. zab. 1980/72 — dom;
b) 5.1.3_B.7.R —rej. zab. 123/2010 — kamienica;
c) 5.1.3_B.15.R —rej. zab. 1265/66 — dom;
d) 5.1.3_B.17.R —rej. zab. 137/2010 — dom;
e) 5.1.3_B.19.R —rej. zab. 91/2009 — dom (kamienica);
f) 5.1_L.1.R —rej. zab. 183/57, 710/64 - fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektore budynki, fortyfikacje bastionowe —
w granicach terenu G16.MW-U: mury gotyckie (fragment);
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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a) 5.1.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.3_B.3 — d. budynek mennicy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 5.1.3_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 5.1.3_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.3_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 5.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 5.1.3_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 5.1.3_B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 5.1.3_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 5.1.2_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.3 - d. budynek mennicy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.12 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.14 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.16 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow 5.1.2_IR.1 -
barokowy portal na budynku przy ul. Rynek 13;
6) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych;
na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
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9) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami
przeznczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia
powodziowego (MZP);

10) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty
budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: H2.MW-U, H13.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa w zakresie.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie H2.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — 5m;
b) na terenie H13.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie H2.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
b) na terenie H13.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 70m;
) gtdwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
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c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.9 _B.2.R - rej. zab. 2252/90 - budynek produkcyjny, budynek turbinowni, budynek paczkarni oraz kanat zasilajacy
turbine zaktadu mtynarskiego wraz z gruntem w granicach posadowienia;
b) 5.1_L.1.R —rej. zab. 183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektére budynki, fortyfikacje bastionowe —
w granicach terenu H13.MW-U: mury gotyckie (cze$¢ fragmentu);
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.9_B.1 — mlyn przemystowy;
b) 5.9_B.3 - budynek administracyjno-socjalny mtyna;
¢) 5.9_B.4 — magazyny miynskie;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynkéw:
- 5.9_B.3 - budynek administracyjno-socjalny mtyna;
- 5.9_B.4 — magazyny miyniskie;
g) zakaz malowania elewaciji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w zakresie:
a) handly;

)
c) kultury;
d) rozrywki;
e) turystyki;
f) sportu i rekreacji;
g) obstugi biznesu - biura;
) na terenie H13.MW-U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych;
) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);

2
3
4
5
6
7

57



8) ponizej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie
garazy, komorek lokatorskich, pomieszczern gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg oraz klatek

schodowych;

9) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w

wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 13.MW-U, 18.MW-U, 19.MW-U, [12.MW-U, 115.MW-U,

116.MW-U, [17.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: 13.MW-U, 19.MW-U, I12.MW-U, I15.MW-U, I116.MW-U, 117.MW-U:

c
d
e

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;

- innej — 5m;
b) na terenie 18.MW-U:

- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 21m;

- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: 13.MW-U, 19.MW-U, 112.MW-U, 115.MW-U, 116.MW-U, I17.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
b) na terenie 18.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 40m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

SN NEPRS)

58



a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
) 5.1.3_IR.1.R - rej. zab. 648/76 — wspornik sklepienia w kamienicy przy Pl. Mtynow 7;
) 5.1.3_B.8.R —rej. zab. 667/61 — dom mieszkalny;
) 5.1.3_B.9.R - rej. zab. 668/63 — dom;
) 5.1.3_B.10.R - rej. zab. 693/63, 694/63, 512/58 — dom,;
) 5.1.3_B.11.R - rej. zab. 669/63 — dom;
) 5.1.3_B.26.R - rej. zab. 1269/66 — dom;
) 5.1.14_B.7.R —rej. zab. 1276/66 — dom mieszkalny;
) 5.1.14_B.10.R - rej. zab. 1267/66 — dom;
i) 5.1.14_B.11.R - rej. zab. 246/2016 — kamienica wraz z gruntem w granicach fundamentowania;
j) 5.1.14_B.12.R - rej. zab. 1979/72, 2389/99 — budynek mieszkalny i dawne oficyny;
k)
)
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5.1.14_B.14.R - rej. zab. 203/58 — dom mieszkalny;
5.1.14_B.16.R —rej. zab. 1288/66 — dom;
m) 5.1.14_B.17.R - rej. zab. 2399/2000 - oficyna gospodarczo-mieszkalna, ob. dom mieszkalno-ustugowy;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.3_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 5.1.3_B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 5.1.3_B.22 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 5.1.3_B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.3_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 5.1.3_B.25 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 5.1.8_B.1 - d. szkota dla dziewczat, ob. budynek ustugowy;
5.1.14_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.14_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.14_B.5 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
5.1.14_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.14_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
5.1.14_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
n) 5.1.14_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
0) 5.1.14_B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
p) 5.1.14_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
q) 5.1.14_B.19 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
r) 5.1.14_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.1.3_B.20 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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- 5.1.3_B.21 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.22 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.23 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.24 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.25 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.5 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.14_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.8 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.9 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.19 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.8_ B.1 — d. szkota dla dziewczat, ob. budynek
ustugowy;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 5.1_L.3 -
ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania ul. Mtynarskiej i ul. Kowalskiej;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: K1.MW-U, K4 MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U, K14.MW-U
ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenach: K10.MW-U, K11.MW-U, K14.MW-U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
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e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: K1.MW-U, K14.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
b) na terenie K4. MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
c) na terenie K10.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — 5m;
d) na terenie K11.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: K1.MW-U, K4.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
b) na terenie K10.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
c) na terenie K11.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
d) na terenie K14.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenach: K1.MW-U, K4.MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U - 70%;
b) na terenie K14.MW-U - 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: K1.MW-U, K4. MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U - 10%;
b) na terenie K14.MW-U - 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
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- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
a) 5.1.18_B.5.R - rej. zab. 133/2010 — kamienica;
b) 5.1.18_B.6.R - rej. zab. 2318/93 — dom mieszkalno-ustugowy;
c) 5.1.18_B.7.R —rej. zab. 2128/86 — dom;
d) 5.1.18_B.8.R - rej. zab. 2089/82 — dom;
e) 10.1.9_B.S.1.R - rej. zab. 2258/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.18_B.1 —d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.18_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 5.1.18_B.3 - budynek mieszkalno-gospodarczy;
d) 5.1.18_B.4 — budynek gospodarczy;
e) 10.1.9_B.2 — budynek mieszkalny;
f) 10.1.9_B.3 — budynek mieszkalny;
g) 10.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.1.18_B.3 - budynek mieszkalno-gospodarczy;
- 10.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
- 5.1.18_B.1 - d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.18_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.18_B.4 - budynek gospodarczy;
- 10.1.9_B.3 - budynek mieszkalny;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
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4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
) na terenach: K1.MW-U, K4.MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: K10.MW-U, K11.MW-U w pierwszym rzedzie zabudowy;
b) na terenie K14.MW-U przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

c
d
e

3
4
5
6

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: L1.MW-U, L7.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U,
L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U, L20.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;
b) na terenach: L7.MW-U, L17.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — 5m;
c) na terenach: L12.MW-U, L13.MW-U, L18.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
d) na terenie L14.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 8m;
- innej — 5m;
e) na terenie L20.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U, L20.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
b) na terenach: L7.MW-U, L17.MW-U:
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- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
c) na terenach: L12.MW-U, L18.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,2;
d) na terenie L13.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
e) na terenie L14.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U, L20.MW-U - 60%;
b) na terenie L13.MW-U - 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U,L10.MW-U, L12.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U, L20.MW-U - 20%;
b) na terenie L13.MW-U - 30%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) na terenach: L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L20.MW-U 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
e) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
f) na terenach: L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L20.MW-U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?
powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
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1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 10.1.8_B.1 — budynek mieszkalny z wozownig w parterze;
b) 10.1.8_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 10.1.8_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.1.8_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 10.1.8_B.5—d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 10.1.8_B.6 — d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 10.1.8_B.7 — budynek ustugowy;
h) 10.3.1_B.1 — budynek dawnego browaru;
i) 10.3.1_B.2 — budynek dawnego browaru;
j) 10.3.1_B.3 — budynek dawnego browaru;
k) 10.3.4_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 10.3.4_B.2 — d. zabudowania fabryczne, ob. zabudowa ustugowa;
m) 10.3.4_B.3 - d. budynek administracyjny przy zabudowaniach fabrycznych, ob. zabudowa ustugowa;
n) 10.3.5_B.6 — willa;
0) 11.1.1_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie szeregowej;
p) 11.1.3_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 11.1.3_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
r) 14.5.1_B.6 — budynek magazynowy kolei (czes¢ pdtnocna);
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 10.1.8_B.1 - budynek mieszkalny z wozownig w parterze;
- 10.1.8_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.8_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.8_B.5 - d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 10.1.8_B.6 - d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 10.3.1_B.1 - budynek dawnego browaru;
- 10.3.1_B.2 — budynek dawnego browaru;
- 10.3.4_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.3.4_B.2 - d. zabudowania fabryczne, ob. zabudowa ustugowa;
- 11.1.1_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie szeregowe;j;
- 11.1.3_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
- 10.1.8_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.8_B.7 — budynek ustugowy;
- 10.3.4_B.3 - d. budynek administracyjny przy zabudowaniach fabrycznych, ob. zabudowa ustugowa;
-10.3.5_B.6 —willa;
- 14.5.1_B.6 - budynek magazynowy kolei (cze$¢ potnocna);
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
3) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 10.3_L.1 - ogrodzenie posesji nr 11a i 11b od strony ul. Trzech Kotwic;
b) 10.3_L.2 - ogrodzenie posesji od strony ul. Trzech Kotwic;
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c) 11.1_L.2 - ogrodzenie poses;ji od strony skrzyzowania ul. Trzech Kotwic i ul. Szkolnej;
4) w obrebie zabytkdw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach:; L7.MW-U, L20.MW-U w pierwszym rzedzie zabudowy;
b) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U przed liniami
zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: M1.MW-U, M3.MW-U, M4.MW-U, M8.MW-U, M15.MW-U
ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie M1.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
b) na terenie M3.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
- innej — 5m;
c) na terenie M4.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5m;
d) na terenie M8.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5m;
e) na terenie M15.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: M1.MW-U, M15.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
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- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
b) na terenach: M3.MW-U, M8.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
c) na terenie M4.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 10.1.6_B.1.R —rej. zab. 131/2010 — kamienica;
b) 10.1.6_B.2.R - rej. zab. 32/2004 - budynek;
c) 10.1.6_B.3.R —rej. zab. 2101/84 — budynek;
d)
€)

5
6
7
8

—_—— - =

10.3.5_B.3.R - rej. zab. 94/2009 — dom (kamienica czynszowa);
10.3.5_B.4.R -rej. zab. 150/2011 — dom (kamienica);
f) 10.3.5_B.5.R —rej. zab. 152/2011 — dom (kamienica);
g) 14.5.1_B.4.R —rej. zab. 2184/88 — budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) 10.1.6_B.4 — willa;
b) 10.1.6_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c) 10.1.7_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.3.5_B.1 - d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
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e) 14.5.1_B.3 — budynek gospodarczy;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynku 10.1.6_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
-10.1.6_B.4 —willa;
- 10.1.7_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.3.5_B.1 - d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1_L.6 — ogrodzenie posesji nr 29 od strony ul. Piastowskiej;
b) 10.1_L.7 — ogrodzenie poses;ji nr 27 od strony ul. Piastowskiej;
c) 10.1_L.8 — ogrodzenie posesji nr 2 od strony ul. Trzech Kotwic;
6) w obrebie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
)
)

a)
b)
c)
d)

handlu hurtowego;
handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5)
6)

c
d
e

zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdéw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: M1.MW-U, M3.MW-U, M8.MW-U, M15.MW-U w pierwszym rzedzie zabudowy;
b) na terenach: M4.MW-U przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U,
N19.MW-U, N23.MW-U, N24 MW-U, N26.MW-U, N33.MW-U, N34.MW-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
68



d) miejsca do parkowania;

e) garaze;

f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;

b) na terenach: N7.MW-U, N16.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — 5m;

c) na terenach: N18.MW-U, N26.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5m;

d) na terenie N19.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5m;

e) na terenie N23.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;

f) na terenie: N24.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 9m;
- innej — 5m;

g) na terenie: N33.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- innej — 5m;

h) na terenie: N34.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N33.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
b) na terenach: N18.MW-U, N34.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
c) na terenie N19.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
d) na terenie N23.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3,2;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,6;
e) na terenie N24.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,6;
f) na terenie N26.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney:
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a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U, N19.MW-U, N33.MW-U, N34.MW-U - 50%;
b) na terenie N26.MW-U - 60%;
c) na terenach: N23.MW-U, N24.MW-U - 80%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U, N19.MW-U, N33.MW-U - 30%;
b) na terenach: N26.MW-U, N34.MW-U - 20%;
c) na terenach: N23.MW-U, N24.MW-U - 5%
7) gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 45m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120do 60°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 10.1.2_B.3.R —rej. zab. 2140/86 — budynek;
b) 10.1.2_B.S.17.R —rej. zab. 2216/90 — budynek (wraz z otoczeniem);
c) 10.1.2_B.18.R - rej. zab. 2051/80 — dom mieszkalny;
d) 10.1.2_B.19.R - rej. zab. 2050/80 — dom mieszkalny;
e) 10.1.2_B.S.23.R - rej. zab. 2259/91 — dom (wraz z otoczeniem);
f) 10.1.2_B.24.R - rej. zab. 2182/88 - willa;
g) 10.1.4_B.8.R —rej. zab. 2125/86 — dom;
h) 10.1.4_B.10.R - rej. zab. 2280/91 — budynek mieszkalny;
i) 10.1.4_B.S.11.R - rej. zab. 2272/91 — budynek (wraz z otoczeniem);
j) 10.1.4_B.12.R - rej. zab. 2301/92 - budynek mieszkalny;
k) 10.1.4_B.13.R —rej. zab. 2299/91/92 - budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.2_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.6.2_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
c) 9.6.4_B.1 - sala gimnastyczna;
d) 9.6.4_B.2 - budynek gospodarczy;
e) 9.6.4_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
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f) 9.6.4_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.6.4_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) 9.6.4_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 9.6.4_B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy (biurowy);
j) 10.1.1_B.1 — budynek mieszkalno-ustugowy;
k) 10.1.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
[) 10.1.2_B.4 — d. budynek produkcyjny, ob. budynek magazynowo-ustugowy;
m) 10.1.2_B.13 - d. willa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
n) 10.1.2_B.21 - d. budynek wozowni, ob. budynek ustugowy;
0) 10.1.2_B.22 — budynek ustugowy;
) 10.1.4_B.9 - oficyna;

) 10.1.4_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
)
)

4)

zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 9.6.2_B.13 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.2_B.14 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.4_B.1 - sala gimnastyczna;
- 9.6.4_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.4_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.4_B.5 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.4_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.4_B.7 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy (biurowy);
- 10.1.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.4 - d. budynek produkcyjny, ob. budynek magazynowo-ustugowy;
- 10.1.2_B.21 - d. budynek wozowni, ob. budynek ustugowy;
- 10.1.2_B.22 — budynek ustugowy;
- 10.1.4_B.9 - oficyna;
- 10.1.4_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplenn wszystkich elewacji budynku 10.1.2_B.13 - d. willa, ob. budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow:
a) 10.1_L.1 - ogrodzenie posesji nr 5 (czes¢);
b) 10.1_L.4 — ogrodzenie poses;ji od strony ul. Jana Pawia II;
6) w obrebie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie ich zachowanie;
7) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty punktowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.2_P.1 - pozostatosci latarni gazowej;
b) 10.1.2_P.2 — stupek ogrodzenia willi;
8) w obrebie zabytkdw — obiektéw punktowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw ustala sig ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:

P
q
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d
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1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;

2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;

g) stacji paliw;

zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;

zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i zespotow garazowych;

na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U, N19.MW-U, N23.MW-U, N24.MW-U, N26.MW-U,

N33.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

7) na terenie N34.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy do strony terenéw drog publicznych;

8) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

3
4
5
6

—_ ==

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 05.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtéwna geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 459,
9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 5.1.20_B.1 - oficyna;
b) 5.1.20_B.2 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
2) w obrebie zabytkow — budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 5.1.20_B.1 - oficyna;
- 5.1.20_B.2 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6)
7)

b
c
d

zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu P11.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;
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d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m:;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m:;
8) gtéwna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terenu znajduijq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw:
a) 9.6.2_B.9.R - rej. zab. 2146/87 - budynek urzedowy;
b) 9.6.2_B.12.R - rej. zab. 2300/91/92 — budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terenu znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) 9.6.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.6.2_B.7 — budynek ustugowy;
c) 9.6.2_B.8 — budynek produkcyjny;
d) 9.6.2_B.10 — d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.6.2_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;

w
a
b
c
d
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)
)
)
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f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 9.6.2_B.6 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.2_B.7 - budynek ustugowy;
- 9.6.2_B.10 - d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.2_B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow 9.6_L.1 -
ogrodzenie posesji w rejonie skrzyzowania ul. Robotniczej i ul. Armii Krajowej;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6)
7)

c
d
e

zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§38.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: R8.MW-U, R9.MW-U, R12.MW-U ustala sie
przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R8.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- innej — 5m;
b) na terenie R9.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
- innej — 5m;
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c) na terenie R12.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie R8.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
b) na terenie R9.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,2;
c) na terenie R12.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenach: R8.MW-U, R9.MW-U - 60%;
b) na terenie R12.MW-U - 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 609,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkdw 9.6.5_B.5.R — rej. zab. 146/2011 -
dom (kamienica czynszowa);
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.2_B.1 - d. budynek mieszkalno-gospodarczy, ob. budynek ustugowy;
b) 9.6.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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¢) 9.6.5_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 9.6.5_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
e) 9.6.5_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 9.6.5_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.6.5_B.6 — d. willa mieszkalna, ob. budynek ustugowy;
h) 9.6.5_B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
i) 9.6.5_B.8 — oficyna mieszkalno-gospodarcza;
j) 9.6.5_B.9 — budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej;
4) w obrebie zabytkdw - budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementédw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacii budynkdw:
- 9.6.2_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.5_B.1 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.5_B.2 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
- 9.6.5_B.3 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.5_B.4 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.5_B.8 - oficyna mieszkalno-gospodarcza;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkdw:
- 9.6.5_B.6 - d. willa mieszkalna, ob. budynek ustugowy;
- 9.6.5_B.7 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
)
)

b
c
d

—_—— — —

handlu hurtowego;
handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6)
7)

c
d
e

zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: $2.MW-U, $3.MW-U, S7.MW-U ustala si¢ przeznaczenie

pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie S2.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
b) na terenach: $3.MW-U, S7.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie S2.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: S3.MW-U, S7.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie: S2.MW-U:
- dachy pfaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50°;
b) na terenach: S3.MW-U, S7.MW-U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
9.1_B.1 - d. budynek ujezdzalni koni w kompleksie Czerwonych Koszar;
9.1_B.2 — budynek piekarni w kompleksie Czerwonych Koszar;
9.1_B.3 - d. budynek koszarowy;
9.1_B.4 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1_B.5 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1_B.6 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1_B.7 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1_B.8 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1_B.9 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1_B.10 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

9.
) 9.
9.
9.
9.
9.
9.1_B.11 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.
9.
9.
9.
9.
9.

a)
b)
C
d)
e)
f
9)
h)
i)
)
)
)
)
)
)

)
)
k)
[) 9.1_B.12 — d. budynek koszarowy;

m) 9.1_B.13 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
n) 9.1_B.14 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
0) 9.1_B.15 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

p) 9.1_B.16 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

q) 9.1_B.17 — d. budynek koszarowy;

r) 9.1_B.18 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

s) 9.1_B.19 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

t) 9.1_B.20 - d. budynek koszarowy, ob. budynek ustugowy;

u) 9.1_B.21 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

obrebie zabytkdw - budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:

) zachowanie historycznej wysokosci;

) zachowanie historycznej bryty;

) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych

oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:

- 9.1_B.1 - d. budynek ujezdzalni koni w kompleksie Czerwonych Koszar;

- 9.1_B.2 - budynek piekarni w kompleksie Czerwonych Koszar;

- 9.1_B.3 - d. budynek koszarowy;

- 9.1_B.4 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.5 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.6 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.7 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 9.1_B.8 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.9 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.10 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.11 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.12 — d. budynek koszarowy;

- 9.1_B.13 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.14 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.15 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.16 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 9.1_B.17 —d. budynek koszarowy;

- 9.1_B.18 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

2)

w
a
b
c
d
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- 9.1_B.19 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1_B.20 - d. budynek koszarowy, ob. budynek ustugowy;
- 9.1_B.21 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz malowania elewaciji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
3) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 9.1_L.1 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar - fragment od strony ul. Wileniskiej 43-44;
b) 9.1_L.2 — ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania ul. Robotniczej i ul. Partyzantéw (dwa fragmenty);
c) 9.1_L.3 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul. Wolnosci i ul.
Robotniczej (cze$¢);
d) 9.1_L.4 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar - fragment od strony ul. Wolnosci 18a-19;
e) 9.1_L.5 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar - fragment od strony ul. Wolnosci;
f) 9.1_L.6 — mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar - fragment od strony ul. Wolnosci (cze$¢);
g) 9.1_L.7 — mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul. Wolnosci i ul.
Grunwaldzkiej;
4) w obrebie zabytkdw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu T17.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m:;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 14.7_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 14.7_B.5 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
c) 14.7_B.6 - d. magazyn wikliniarni, ob. budynek przemystowy;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
zachowanie historycznej wysoko$ci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynkéw:
- 14.7_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 14.7_B.5 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 14.7_B.6 — d. magazyn wikliniarni, ob. budynek przemystowy;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;

a)
b)
c)
d)
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- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu [18.MW-U-KSg ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa;
3) garaze.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz garazy:
- maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
- minimalnie 3 kondygnacje;
b) innej, maksymalnie — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,2;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 60m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 45%
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;

5
6
7
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b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego;
- garazy podziemnych;
- garazy wielopoziomowych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg
mieszkalng;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkdw gospodarczych;
4) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdéw garazowych;
5) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.
§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S12.MW-MN, S14.MW-MN ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie S14.MW-MN garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
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a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
c) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na budynkach mieszkalnych dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od powyzej — 30° do 459
b) na pozostatych obiektach budowlanych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 45°;
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- na terenie $14.MW-MN garazy.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 9.4.1_B.28 — budynek mieszkalny;
b) 9.4.1_B.29 - budynek mieszkalny;
c) 9.4.1_B.30 - budynek mieszkalny;
d) 9.4.1_B.33 — budynek mieszkalny;
e) 9.4.1_B.34 — budynek mieszkalny;
f) 9.4.1_B.35 — budynek mieszkalny;
g) 9.4.1_B.36 — budynek mieszkalny;
h) 9.4.1_B.37 — budynek mieszkalny;
i) 9.4.1_B.38 — budynek mieszkalny;
i) 9.4.1_B.39 — budynek mieszkalny;
k) 9.4.1_B.40 — budynek mieszkalny;
[) 9.4.1_B.41 — budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 9.4.1_B.33 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.34 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.35 - budynek mieszkalny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkdw:
- 9.4.1_B.28 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.29 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.30 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.36 - budynek mieszkalny;
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- 9.4.1_B.37 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.38 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.39 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.40 - budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.41 - budynek mieszkalny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
ucigzliwych;
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
zwigzanych z obrobka;: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym:;
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
na terenie $12.MW-MN zakaz lokalizowania garazy;
na terenie $14.MW-MN zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

a)
b)
c)
d)
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§43.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B7.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 11m;
b) innej — 5m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 12m:;
7) gtowna geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50;
8) pokrycie dachéw wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
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b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sig nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 2.4.2_B.1.R - rej. zab. 2218/90 —
rogatka;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
) ucigzliwych;
) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

o O T QO

§44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu N12.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,6;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 0,9;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 30m:;
7) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 300 do 50°;
8) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow dwuspadowych lub wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
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c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym:;
zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdw garazowych;

2
3
4
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.
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§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D8.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) miejsca do parkowania;
d) garaze;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 12,5m;
b) innej — 5m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 0,4;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,2;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 35m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 45%
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.29_B.2.R - rej. zab. 2090/82 —
willa z fontanng;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym:;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych.

—_— ==
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§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: K6.MN-U, K15.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 25m:;
8) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 200 do 459,
9) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
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a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 10.1.9_B.4 -
budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytku — budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
3) w granicach terendw znajduije sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 5.6_L.1 -
pozostato$ci ogrodzenia fosy od strony ul. Kamiennej (cze$¢);
4) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5)
6)

b
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zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i zespotéw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
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7) na terenie K15.MN-U lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M2.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
b) innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 20m:;
7) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 300 do 45,
8) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 10.3.5_B.2 -
willa;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryty;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
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- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym:;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: N8.MN-U, N20.MN-U, N29.MN-U, N30.MN-U ustala sie
przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie N8.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11,5m;
- innej — 5m;
b) na terenie N20.MN-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 11,5m;
- innej — 5m;
c) na terenie N29.MN-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 11m;
- innej — 5m;
d) na terenie N30.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 8m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie N8.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,6;
- maksymalna wszystkich kondygnacji— 0,9;
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- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
b) na terenie N20.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,15;
c) na terenie N29.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,45;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,15;
d) na terenie N30.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenach: N8.MN-U, N20.MN-U, N30.MN-U - 40%;
b) na terenie N29.MN-U — 65%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N8.MN-U, N20.MN-U - 40%;
b) na terenie N29.MN-U - 5%;
c) na terenie N30.MN-U- 30%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenach: N8.MN-U, N20.MN-U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,
b) na terenie N29.MN-U dachy:
- jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 129 do 300
- dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu od powyzej — 30° do 45,
c) na terenie N30.MN-U dachy:
- ptaskie;
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu od powyzej — 120 do 45,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowe lub wielospadowe w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 10.1.2_B.12.R - rej. zab. 2127/86
— dom;
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2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 10.1.2_B.1 -
willa;
4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduije sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 10.1_L.1
- ogrodzenie posesji nr 5 (cze$¢);
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
) handlu hurtowego;
) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenach: N20.MN-U, N30.MN-U zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
blizniaczym i szeregowym;
3) na terenie N8.MN-U zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;
4) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
5) zakaz lokalizowania budynkdw gospodarczych;
6) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
7)
8)
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zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F18.UC-U ustala sie przeznaczenie pod:
1) obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c) miejsca do parkowania;
d) garaze;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 14m i 18m w granicach strefy zmiany wysokosci
zabudowy, liczona od powierzchni terenu w stanie wykoriczonym 40.KDD przed obowigzujaca linig zabudowy;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3,2;
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b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 4;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 80m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — od powyzej 120 do 60
8) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych.

4
5
6
7
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§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu: B4.U, B14.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenie B14.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
) na terenie B14.U garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie B4.U - 6m;

c
d
e
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b) na terenie B14.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — 5m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie B4.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,4;
b) na terenie B14.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie B4.U — 50%;
b) na terenie B14.U - 60%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie B4.U — 0%;
b) na terenie B14.U - 20%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku:
a) na terenie B4.U — 10m;
b) na terenie B14.U — 70m;
7) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie B4.U dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 400;
b) na terenie B14.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 259 do 40°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania na terenie B4.U w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu;
f) realizowanie miejsc do parkowania na terenie B14.U w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow 2.4.3_B.1 -
budynek przepompowni na moscie przy Odrze;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
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d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewaciji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie B4.U zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
4) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
5) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: C3.U, C9.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie C3.U:
- budynkow ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;
b) na terenie C9.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie C3.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,7;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,5;
b) na terenie C9.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4;
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- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,7;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie C3.U — 65%;
b) na terenie C9.U — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie C3.U — 5%;
b) na terenie C9.U - 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie C3.U — 18m;
b) na terenie C9.U - 55m;
8) gtéwna geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 45
9) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.37_B.2.R —rej. zab. 1973/72 — dom;
b) 5.1.37_B.3.R —rej. zab. 1972/72, 1973/72 — dom mieszkalny, d. klasztor dominikanski;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat;
5) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.
§52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D4.U, D7.U, D9.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenach: D7.U, D9.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
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d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: D4.U, D9.U:
- budynkéw ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
b) na terenie D7.U:
- budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie D4.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie D7.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,75;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,4;
c) na terenie D9.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenie D4.U - 60%;
b) na terenie D7.U — 25%;
c) na terenie D9.U - 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: D4.U, D9.U - 10%;
b) na terenie D7.U - 40%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie D4.U — 100m;
b) na terenie D7.U — 26m;
c) na terenie D9.U — 35m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie D4.U dachy ptaskie;
b) na terenie D7.U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 40°;
c) na terenie D9.U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.29_B.S.3.R - rej. zab. 2191/89
— budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terendéw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 5.1.29_B.1 -
d. willa, ob. przedszkole;
4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.
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§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E1.U, E2.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenie E2.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
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c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie E1.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 25m;
- innej — 5m;
b) na terenie E2.U:
- budynkéw ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie E1.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenie E2.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4.2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 1,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 75m;
gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie E1.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 129 do 30° lub od powyzej — 500
do 609
b) na terenie E2.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenow znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkdw 5.1.31_B.1.R - rej. zab. 236/58 —
gimnazjum ksigzece;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terenoéw znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 5.1.31_IR.1 -
portal na budynku gimnazjum ksigzecego;
4) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotdw garazowych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

2
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9) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.
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§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F14.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 5;
¢) minimalna wszystkich kondygnaciji — 2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
5) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 36m;
6) gtéwna geometria dachéw: dachy ptaskie;
7) pokrycie dachow ptaskich w formie:
a) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
b) papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
8) kolorystyka dachow ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw 5.1.27_B.24 -
d. teatr miejski, ob. Brzeskie Centrum Kultury;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
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f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie wytacznie ustug publicznych;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G2.U, G19.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia,
dziatkg budowlang;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie G2.U:
- gtéwnych bryt budynkow ustugowych — 25m;
- dominant niebedacych gtéwng brytg budynkéw ustugowych w formie wiez — 55m, na maksymalnie — 10%
powierzchni zabudowy wszystkich budynkdw w granicach catego terenu;
- innej — 5m;
b) na terenie G19.U: 2 kondygnacje nadziemne — 12m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie G2.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 5,5;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 2,5;
b) na terenie G19.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 50m;
gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie G2.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 70,
b) na terenie: G19.U dachy wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 309,
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
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- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
na terenie: G2.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 280m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
na terenie: G19.U 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
) 5.1.1_B.1.R —rej. zab. 699/64 — ratusz;
) 5.1.1_B.2.R —rej. zab. 215/58, 216/58 — dom;
) 5.1.1_B.3.R —rej. zab. 241/58 — dom;
)
)
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d) 5.1.1_B.4.R - rej. zab. 1283/66, 1285/66 — dom;
e) 5.1.1_B.5.R —rej. zab. 204/58, 218/58 — dom;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terendéw znajduje sie nastepujacy zabytek — budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow 5.1.4_B.1 - d.
Pruski Urzad Katastralny, ob. budynek administracyjny;
4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen cze$ci elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow 5.1.1_IR.1 -
wystroj Sali Rajcdw w budynku Ratusza;
6) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) na terenie: G2.U lokalizowanie wytacznie ustug publicznych;
2) na terenie: G19.U zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania garazy;
5) zakaz lokalizowania wiat.
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§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu H6.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;
b) wiaty;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) garaze,
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 0,9;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,05;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.8_B.2 - d. budynek mieszkalny;
b) 5.8_B.3 — d. budynek mieszkalny
c) 5.8_B.4 - d. budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryty;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
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e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 5.8_B.2 — d. budynek mieszkalny;
- 5.8_B.3 - d. budynek mieszkalny
- 5.8_B.4 - d. budynek mieszkalny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug wytacznie w zakresie:
a) gastronomii;
b) kultury;
C) rozrywki;
d) sportu i rekreacii;
zakaz lokalizowania garazy wolno stojgcych i zespotow garazowych;
zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
6) ponizej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie
pomieszczen gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa oraz klatek schodowych;
7) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.
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§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 12.U, 11.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenie 111.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie: 111.U garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 12.U — 28m;
b) na terenie 111.U:
- budynkéw ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 12.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,65;
b) na terenie 111.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
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- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenie 12.U — 70%;
b) na terenie 111.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 12.U — 5%;
b) na terenie 111.U — 20%;
7) gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie 12.U: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 559,
b) na terenie 111.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60°;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
na terenie: 12.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
na terenie: 111.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) na terenie 12.U realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu;
g) na terenie 111.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.7_B.1.R - rej. zab. 683/63 —
kosciot franciszkanow pw. Sw. Piotra i Pawla;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
)
)

b
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handlu hurtowego;
handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie 12.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
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4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 58. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: J7.U, J10.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie J7.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
b) na terenie J10.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacije nadziemne — 14m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie J7.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
b) na terenie J10.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie J7.U — 50%;
b) na terenie J10.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie J7.U — 30%;
b) na terenie J10.U — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 100m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie J7.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60°;
b) na terenie: J10.U dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) w granicach terenow znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.7.1_B.1.R - rej. zab. 2260/91 -
budynek (ob. Zespdt Szkot Budowlanych — cze$¢ budynku od strony ul. Kamiennej);
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;
3) w granicach terendw znajdujq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.17_B.1 — budynek warsztatéw szkolnych;
b) 5.1.17_B.2 — d. budynek wartowni, ob. budynek ustugowy;
c) 5.7.1_B.2 — cze$¢ budynku Zespotu Szkét Budowlanych;
4) w obrebie zabytkdw - budynkéw ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen cze$ci elewaciji budynku 5.1.17_B.2 — d. budynek wartowni, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow
- 5.1.17_B.1 - budynek warsztatéw szkolnych;
- 5.7.1_B.2 - cze$¢ budynku Zespotu Szkot Budowlanych;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terendw znajduije sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 5.1_L.4 -
mur — ogrodzenie posesji warsztatow szkolnych od strony ul. Nowy Rynek;
6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
na terenie J10.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
zakaz lokalizowania garazy;
zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.
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§ 59. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: K8.U, K12.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie K8.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
b) na terenie K12.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacije nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie K8.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,25;
b) na terenie K12.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlaneyj:
a) na terenie K8.U - 70%;
b) na terenie K12.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie K8.U — 10%;
b) na terenie K12.U — 5%;
7) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie K8.U:
- dachy tukowe;
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45°,
b) na terenie K12.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 45,
9) pokrycie dachow:
a) tukowych w formie papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
c) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich i tukowych w tonaciji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
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- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaroéci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) na terenie K8.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) na terenie K12.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 6.5.1_B.S.2.R - rej. zab. 2281/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);
b) 10.1.10_B.2.R - rej. zab. 2075/82 - budynek Urzedu Pocztowego;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 6.5.1_B.1-d. szpital, Ztobek, ob. budynek ustugowy;
b) 10.1.10_B.3 — d. magazyn poczty, ob. budynek ustugowy;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkow:
- 6.5.1_B.1-d. szpital, ztobek, ob. budynek ustugowy;
- 10.1.10_B.3 — d. magazyn poczty, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkieroweyj;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 6.5_L.1 — ogrodzenie poses;ji od strony ul. Kamiennej;
b) 10.1_L.9 — brama i furtka przy posesji nr 7 od strony ul. Piastowskiej;
6) w obrebie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
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g) stacji paliw;
2) na terenie K12.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) na terenie K12.U lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojgcych.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: L3.U, L4.U, L8.U, L15.U ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezpo$rednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: L3.U, L4.U:
- budynkéw ustugowych, garazy: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;
b) na terenie L8.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacije nadziemne — 12m;
- innej — 5m;
c) na terenie L15.U:
- budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 8m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: L3.U, L4.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
b) na terenie L8.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
c) na terenie; L15.U
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 70m:;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 50%;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
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- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaroéci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) na terenach: L3.U, L4.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
f) na terenach: L8.U, L15.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenow znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 14.5.1_B.5 -
budynek magazynowy kolei (czes¢ potudniowa);
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen cze$ci elewacji budynku 14.5.1_B.5 - budynek magazynowy kolei (cze$¢ potudniowa);
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

—_— — — —

b
c
d

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M11.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
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a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,8;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 20m:;
8) gtéwna geometria dachow: dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow ptaskich w formie:
a) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy;
b) papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
10) kolorystyka dachow ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czemi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 14.5.1_B.2.R - rej. zab. 2120/86 -
zespdt dworcowy: dworzec kolejowy, poczta;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§62. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: N3.U, N6.U, N21.U, N31.U, N35.U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
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g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: N3.U, N31.U, N35.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacije nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
b) na terenie N6.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
c) na terenie N21.U:
- gtéwnych bryt budynkdw ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 27m:;
- dominant niebedacych gtéwng brytg budynku ustugowego w formie wiezyczki — 32m, na maksymalnie - 5%
powierzchni zabudowy budynku w granicach catego terenu;
- budowli zwigzanych z dziatalno$cig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: N3.U, N31.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,25;
b) na terenach: N6.U, N35.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
c) na terenie N21.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,75;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3,25;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: N3.U, N21.U, N31.U - 50%;
b) na terenach: N6.U, N35.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N3.U, N21.U, N31.U - 30%;
b) na terenach: N6.U, N35.U — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: N3.U, N6.U, N31.U, N35.U — 40m;
b) na terenie N21.U - 130m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenach: N3.U, N6.U, N35.U dachy ptaskie;
b) na terenach: N21.U, N31.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 50,
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) na terenie N31.U 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) na terenach: N3.U, N6.U, N21.U, N35.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych;
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.6.3_B.3.R -rej. zab. 2141/86 - budynek;
b) 10.1.2_B.16.R - rej. zab. 2217/90 - budynek (szkota muzyczna);
c) 10.1.4_B.6.R —rej. zab.: 2130/86, 2199/89 - budynek przedszkola;
d) 10.1.4_B.7.R —rej. zab.: 2126/86 — budynek;
e) 10.1.4_B.15.R - rej. zab.: 2142/86 — budynek przedszkola i biblioteki PKP;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.3_B.1 - d. Szkota Gospodarstwa Domowego, przedszkole, ob. budynek przy LO;
) 9.6.3_B.2 - budynek szkoty, ob. LO i Zespdt Szkét Ekonomicznych;
) 9.6.3_B.4 - sala sportowa przy LO;
) 10.1.2_B.14 — budynek gospodarczy w oficynie;
) 10.1.2_B.15 - d. willa, ob. klub garnizonowy;
f) 10.1.2_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. przedszkole;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkéw:
- 9.6.3_B.1 - d. Szkota Gospodarstwa Domowego, przedszkole, ob. budynek przy LO;
- 9.6.3_B.2 - budynek szkoty, ob. LO i Zespot Szkoét Ekonomicznych;
- 9.6.3_B.4 - sala sportowa przy LO;
- 10.1.2_B.15-d. willa, ob. klub garnizonowy;
- 10.1.2_B.20 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. przedszkole;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 10.1_L.3 — ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Pawia II;
b) 10.1_L.5 - ogrodzenie posesji wraz z bramami na rogu ul. Towarowej i ul. Piastowskiej;
6) w obrebie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:

b
c
d
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1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenach: N3.U, N6.U, N31.U, N35.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 01.U, 06.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 01.U:
- budynkow ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 30m;
- innej — 5m;
b) na terenie 06.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 21m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 01.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie 06.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 01.U - 60%;
b) na terenie 06.U — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 01.U - 5%;
b) na terenie 06.U — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie 01.U — 65m;
b) na terenie 06.U — 40m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie 01.U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 35° do 559,
b) na terenie 06.U:
- dachy pfaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow na terenie 01.U w tonacji czerni;
11) kolorystyka dachéw na terenie 06.U:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) na terenie 01.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) na terenie 06.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkdw:
a) 5.1.20_B.S.4.R - rej. zab. 2283/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);
b) 5.1.20_B.6.R - rej. zab. 2129/86 - budynek (d. seminarium nauczycielskie);
c) 5.1.22_B.1.R - rej. zab. 2143/86 — budynek sadu rejonowego;
2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.20_B.3 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
b) 5.1.20_B.5 - budynek gospodarczy przy szkole;
4) w obrebie zabytkdw - budynkow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 5.1.20_B.3 - d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.20_B.5 - budynek gospodarczy przy szkole;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
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b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie 01.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§64. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: P1.U, P5.U, P9.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie P1.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 18m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
b) na terenie P5.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 20m;
- innej — 5m;
c) na terenie P9.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 18m;
- innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie P1.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,2;
b) na terenach: P5.U, P9.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: P1.U, P5.U - 30%;
b) na terenie P9.U - 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: P1.U, P9.U - 65m;
b) na terenie P5.U — 25m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenie P5.U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 55°;
b) na terenach: P1.U, P9.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60°;
9) pokrycie dachéw:
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a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 9.3.3_B.1.R - rej. zab. 2147/87 —
budynek Urzedu Miasta i Gminy;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3.1_B.1 - d. Wyzsza Szkota Ekonomiczna, ob. budynek szkoty podstawowe;;
b) 9.3.2_B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek administracyjny;
c) 9.3.3_B.2 — budynek Komendy Policji;
4) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryty;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.3.1_B.1-d. Wyzsza Szkota Ekonomiczna, ob. budynek szkoty podstawowe;j;
- 9.3.3_B.2 - budynek Komendy Policji;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
5) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3_L.2 - mur - ogrodzenie od strony plantéw;
b) 9.3_L.3 — mur — ogrodzenie od strony ul. Robotnicze;j;

a
b
c
d
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6) w obrebie zabytkdw — obiektéw liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie P5.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: R14.U, R19.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R14.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacije nadziemne — 18m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
b) na terenie R19.U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie R14.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,6;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
b) na terenie R19.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji—2 ;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie R14.U — 40%;
b) na terenie R19.U - 80%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie R14.U — 30%;
b) na terenie R19.U - 0%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie R14.U - 95m;
b) na terenie R19.U — 45m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 409,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidenciji zabytkow 9.3.4_B.1 -
budynek szkoty wraz z salg gimnastyczna;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie R19.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

—_—— — —
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d

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu S$17.U ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkq
budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 1,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 15m:;
8) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 60°;
9) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 9.4.1_B.44 —d.
willa, ob. Obwodowy Urzad Miar;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryly;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

b
c
d
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4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§67. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: T1.U, T16.U, T18.U ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenach: T16.U, T18.U garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie T1.U: 1 kondygnacja nadziemna — 5m;
b) na terenach: T16.U, T18.U: 5 kondygnaciji nadziemnych — 18m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie T1.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
b) na terenach: T16.U, T18.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie T1.U - 60%;
b) na terenach: T16.U, T18.U - 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie T1.U - 12m;
b) na terenach: T16.U, T18.U — 50m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 409,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
123



a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) na terenie T1.U realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu;
f) na terenach: T16.U, T18.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 14.7_B.1 - budynek uzytkowy;
b) 14.7_B.2 - d. budynek gazowni, ob. warsztat;
2) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 14.7_B.1 — budynek uzytkowy;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 14.7_B.2 - d. budynek gazowni, ob. warsztat;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

—_— — — —
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§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 02.U-MZ ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg;
2) zabudowe zamieszkania zbiorowego.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdw ustugowych lub zamieszkania zbiorowego: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 75m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 55%
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty réwnoczesnie;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc pracujacych w ustugach zlokalizowanych w budynkach zamieszkania
zbiorowego, z wykluczeniem ustug o ktérych mowa w lit. b;
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
g) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.22_B.S.2.R - rej. zab. 2330/94 -
zespdt zaktadu karnego (budynek penitencjarno-administracyjny, budynek penitencjarno-produkcyjny, mury obwodowe i
wewnetrzne wraz z obszarem o pow. 0.7035 ha w obrebie dziatki nr 563);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:

5
6
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a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy.

§ 69. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A1.U-KSp, L5.U-KSp, M5.U-KSp, S1.U-KSp ustala  sie
przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) parkingi, w tym garaze.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie A1.U-KSp:
- budynkéw ustugowych, garazy: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
b) na terenie L5.U-KSp:
- budynkéw ustugowych, garazy: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;
c) na terenie M5.U-KSp:
- budynkéw ustugowych, garazy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
d) na terenie $1.U-KSp:
- budynkéw ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 7m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie: A1.U-KSp:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,75;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01 ;
b) na terenie L5.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
c) na terenie M5.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
d) na terenie $1.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie A1.U-KSp - 25%;
b) na terenie L5.U-KSp — 60%;
c) na terenie M5.U-KSp - 50%;
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d) na terenie $1.U-KSp - 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie A1.U-KSp - 15%;
b) na terenach: L5.U-KSp, M5.U-KSp - 20%;
c) na terenie $1.U-KSp — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 70m;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) na terenie A1.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- zespotéw garazowych;
- garazy wolno stojacych;
f) na terenie L5.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
- zespotéw garazowych;
g) na terenie M5.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
h) na terenie $1.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkciji wyrobow jubilerskich;
d) na terenach: L5.U-KSp, M5.U-KSp, $1.U-KSp handlu hurtowego;
e) handlu opatem;

127



f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;

2) na terenie L5.U-KSp zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych;

3) na terenach: M5.U-KSp, $1.U-KSp zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;

4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

5) na terenie A1.U-KSp zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

6) na terenie A1.U-KSp nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnaciji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i
czasowy pobyt ludzi powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);

7) na terenie A1.U-KSp, na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane
przed uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obciazen w czasie powodzi.

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M6.U-ZP ustala sie przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, garazy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,6;
b) wszystkich kondygnaciji — 2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymaling szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 80m:;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 71. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: H4.U-EH, H9.U-EH ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowg;
2) obiekty produkcji energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych w zakresie hydroenergii.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;
b) wiaty;
) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonaciji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

c
d
e
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a) 1 miejsce do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw 5.8_B.1 - d.
turbinownia mtyna, ob. warsztat;
2) w obrebie zabytkéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
zachowanie historycznej bryty;
zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen czesci elewaciji budynkéw: 5.8_B.1 —d. turbinownia mtyna, ob. warsztat;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowe;j;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) lokalizowanie ustug wytacznie w zakresie:
a) gastronomii;
b) kultury;
c) rozrywki;
d) sportu i rekreacii;
) zakaz lokalizowania garazy;
) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych w budynkach z funkcjg ustugowg;
) na terenie H4.U-EH zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
6) ponizej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie
pomieszczen gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa oraz klatek schodowych;
7) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

—_— — — —

b
c
d

2
3
4
5

§ 72. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C4.Ukr, C10.Ukr, F13.Ukr ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustug kultu religijnego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania na terenie F13.Ukr:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie C4.Ukr — 22m;
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b) na terenie C10.Ukr:
- gtéwnej bryty budynku ustugowego — 33m;
- dominant niebedacych gtéwna brytg budynku ustugowego w formie wiez — 61m, na maksymalnie — 20% powierzchni
zabudowy budynku w granicach catego terenu;
4) na terenie F13.Ukr:
- gtéwnej bryty budynku ustugowego — 42m;
- dominant niebedacych gtéwna brytg budynku ustugowego w formie wiez — 50m, na maksymalnie — 20% powierzchni
zabudowy budynku w granicach catego terenu;
- innej — 5m;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie C4.Ukr:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,9;
b) na terenie C10.Ukr:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2;
- maksymalna wszystkich kondygnaciji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
c) na terenie F13.Ukr:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 1,2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,6;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: C4.Ukr, C10.Ukr — 100%;
b) na terenie F13.Ukr — 80%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
8) gtéwna geometria dachéw:
a) na terenach: C4.Ukr, C10.Ukr dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120
do 60
b) na terenie: F13.Ukr dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 705;
9) pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ na
dziatce albo jej czeSci potozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie migjsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki wpisane do w rejestrze zabytkow:
a) 5.1.26_B.1.R - rej. zab. 515/58 — kosciét parafialny pw. Sw. Mikotaja;
b) 5.1.35_B.2.R - rej. zab. 2005/73 - kaplica zamkowa pw. Sw. Jadwigi;
c) 5.1.37_B.1.R - rej. zab. 698/64 — kosciét jezuitéw, ob. parafialny pw. Sw. Krzyza;
2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C5.UK ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustug
kultury.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
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b) dojscia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych — 30m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 4,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji - 1;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
gtéwna geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 500,
pokrycie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej faczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachdwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach kultury rownocze$nie;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.35_B.1.R - rej. zab. 514/58 —
zamek piastowski;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy.

SR NCPRS)

§ 74. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B1.US, J9.US, T14.US ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustug sportu i rekreacji.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie T14.US ustugi:
- gastronomii;
- turystyki;
b) na terenach: B1.US, T14.US wiaty;
c) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) na terenie T14.US garaze;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow na terenie J9.US;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie B1.US - 6m;
b) na trenie J9.US:
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 6m;
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c) na terenie T14.US:
- budynkéw ustugowych, garazy — 15m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 20m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie B1.US:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
b) na terenie T14.US:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie B1.US - 5%;
b) na terenie J9.US — 60%;
c) na terenie T14.US - 30%;
7) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie B1.US dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40°;
b) na terenie T14.US dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) na terenie B1.US 1 miejsce do parkowania na teren;
b) na terenie J9.US 5 miejsc do parkowania na teren;
c) na terenie T14.US:
- 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikdw ustug sportu i rekreacii;

- 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na

jeden lokal ustug gastronomii;
- 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;

w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenach: B1.US, J9.US w formie wydzielonych miejsc do parkowania na

powierzchni terenu;
f) realizowanie miejsc do parkowania na terenie T14.US w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) 13.3_B.1 — budynek administracyjny przy stadionie;
b) 13.3_B.2 — budynek kasy przy stadionie;

2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;



b) zachowanie historycznej bryty;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiardw otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowe;j;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
3) w granicach terendéw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt inny wpisany do w gminnej ewidencji zabytkéw 13.3_1.1 -
muszla koncertowa;
4) w obrebie zabytku — obiektu innego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
2) na terenie: B1.US zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
3) na terenie: B1.US na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§75.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U, B15.P-U ustala sie
przeznaczenie pod
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 14m;
b) dominant wynikajacych z procesu technologicznego — 20m, na maksymalnie — 20% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach jednej dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 1,8;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;
7) gtdwna geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
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a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownoczesnie w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;
b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego lub magazynowego;
- garazy wielopoziomowych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji zabytkéw 2.5_L.1
— ogrodzenie nieistniejacej willi Molla (cze$¢);
2) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz wykonywania kondygnaciji podziemnych;
3) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
4) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w
wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D6.ZP-UK ustala sie przeznaczenie pod
1) zielen urzadzong;
2) ustugi kultury.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) wiaty przeznaczane do zadaszenia sceny;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gtéwna geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachéw:
a) ptaskich na budynkach w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
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c) na budowlach w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c) na budowlach w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 77. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: B11.ZP/U, H18.ZP/U, J11.ZP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zielen urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
) dojscia i dojazdy;
) miejsca do parkowania;
) na terenie B11.ZP/U zbiorniki wodne;
f) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie B11.ZP/U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — 5m;
b) na terenie H18.ZP/U:
- budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
- innej — 5m;
c) na terenie J11.ZP/U:
- budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie B11.ZP/U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
b) na terenie H18.ZP/U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,05;
c) na terenie J11.ZP/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych - 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie B11.ZP/U — 15%;
b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U - 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie B11.ZP/U - 50%;
b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U - 40%;
6) gtéwna geometria dachow:
a) na terenie B11.ZP/U dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu od powyzej — 120 do 409,

c
d
e
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b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
8) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania na terenie w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji zabytkéw 2.5_L.1
- ogrodzenie nieistniejacej willi Molla (cze$¢);
2) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
4) na terenach: B11.ZP/U, H18.ZP/U:
a) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
b) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy pobyt
ludzi powyzszej gtebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);
c) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami
w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§78. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: B5.ZP, B8.ZP, C1.ZP, C2.ZP, C6.ZP, C7.ZP, D1.ZP,
D2.ZP, E5.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, 119.ZP, J2.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP, N25.ZP, 010.ZP,
011.ZP, R3.ZP, R5.ZP, R17.ZP, $15.ZP, S18.ZP, T2.ZP, T4.ZP, T5.ZP, T7.ZP, T10.ZP, T13.ZP ustala sie
przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) na terenie T7.ZP zabudowa ustug gastronomi;

b) na terenach: H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, T7.ZP sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;

c) na terenach: D2.ZP, 119.ZP, 011.ZP, T7.ZP szalety;
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d) na terenie C2.ZP budowle stanowigce uczytelnienie historycznego uktadu zabudowy;

e) na terenach: B5.ZP, C1.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP budowle hydrotechniczne;
f) obiekty matej architektury;

g) budowle sportu i rekreacji;

h) na terenie T7.ZP miejsca do parkowania;

i) dojscia;

j) na terenie T7.ZP dojazdy;

k) na terenach: B8.ZP, D2.ZP, 011.ZP, K7.ZP, T7.ZP, T10.ZP zbiorniki wodne;

[) budowle infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: B5.ZP, B8.ZP, C1.ZP, C2.ZP, C6.ZP, C7.ZP, D2.ZP, E5.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP,
119.ZP, J2.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP, N25.ZP, 010.ZP, 011.ZP, R3.ZP, R5.ZP, R17.ZP, $15.ZP, $18.ZP, T2.ZP,
T4.ZP, T5.2ZP, T7.ZP, T10.ZP, T13.ZP - 10m;

b) na terenie D1.ZP — 12m;

3) lokalizowanie szaletéw na czesci terendéw wydzielonych liniami zabudowy o tacznej powierzchni zabudowy:

a) na terenie D2.ZP - 30m?;

b) na terenie 011.ZP — 100m?;

c) na terenach: 119.ZP, T7.ZP - po 40mZ;

4) na terenie T7.ZP lokalizowanie zabudowy ustugowej na czesci terendw wydzielonych liniami zabudowy o taczne;
powierzchni zabudowy — 500m2;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: B8.ZP, C1.ZP, 010.ZP, T10.ZP, T13.ZP - 90%;

b) na terenach: B5.ZP, D2.ZP, E5.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, J2.ZP, T2.ZP, T4.ZP, T5.ZP, T7.ZP -
80%;

c) na terenach: C2.ZP, C7.ZP, 119.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP, N25.ZP, 011.ZP, R3.ZP, R5.ZP, R17.ZP, S15.ZP,
$18.ZP - 70%;

d) na terenach: C6.ZP, D1.ZP - 60%;

6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 10m;
7) gtdwna geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich na budynkach w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki;
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
c) na budowlach w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachéw:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c) na budowlach w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek ustug gastronomii;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenéw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.2.1_1.1.R - rej. zab. 709/64,
710/64 — brama Odrzanska;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduijq sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji zabytkdow:
a) 5.6_L.1 — pozostatosci ogrodzenia fosy od strony ul. Kamiennej (czes¢);
b) 5.6_L.2 — frontowe ogrodzenie fosy, od strony ul. Kamienne;j;
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4) w obrebie zabytkéw — obiektéw liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig ich zachowanie;

5) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt inny wpisany do w gminnej ewidencji zabytkéw 13.2_1.1 -
altana nad stawem - glorieta;

6) w obrebie zabytku — obiektu innego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie jego zachowanie;

7) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidenciji zabytkéw 5.1.32_IR.1 -
pomnik Sw. Trojcy;

8) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu T9.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) las;
2) zabudowe zwigzang z produkcjg lesna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zwigzany z produkcijq lesna;
a) dojscia i dojazdy;
b) miejsca do parkowania;
c) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnaciji nadziemnych - 0,75;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji - 0,9;
c) minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,2;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
gabaryt budynkdw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 25m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40
8) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terenu znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 13.2_B.1 - d.
restauracja, ob. budynek administracyjno-biurowy nadle$nictwa;
2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
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d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowej;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 80. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: B17.WS, B18.WS, D3.WS, H7.WS, H12.WS, O8.WS,
09.WS, 012.WS, T11.WS, T12.WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
b) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 10m.

§ 81. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: H3.WS-EH, H8.WS-EH ustala sie przeznaczenie pod:
1) wody powierzchniowe $rodlgdowe;
2) obiekty produkcji energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych w zakresie hydroenergii.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie H3.WS-EH budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;
b) na terenie H8.WS-EH budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m;
3) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 40
4) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
5) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendéw znajdujg sie nastepujace zabytki - obiekty inne wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow:
a) 1.10_1.1 - jaz na odrze;
b) 5.10_1.1 — most nad kanatem (cze$¢);
2) w obrebie zabytkow — obiektow innych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig ich zachowanie.
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§ 82. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: M10.KK-U, M13.KK-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) komunikacje kolejowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojécia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych, zwigzanych z komunikacjg kolejowa; 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnaciji - 4;
c) minimalna wszystkich kondygnaciji — 0,5;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewaciji frontowej jednego budynku — 90m;
gtéwna geometria dachéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 120 do 25%;
9) pokrycie dachéw:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki:
- fupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno miejsce na
jeden lokal ustug gastronomii;
b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkdw 14.5.1_B.2.R - rej. zab. 2120/86 —
zespdt dworcowy: dworzec kolejowy, poczta — w granicach terenu M13.KK-U: dworzec kolejowy;
2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) w granicach terenéw znajduje sie nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw 14.5.1_B.1 -
magazyn bagazowy;
4) w obrebie zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
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) zachowanie historycznej wysokosci;
) zachowanie historycznej bryty;
) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;
) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz z jego elementami oraz historycznego detalu
architektonicznego;
e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych i drzwiowych
oraz zmiany ich umiejscowienia;
f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegty klinkierowey;
- materiatéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.
4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy:
1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrdbka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

a
b
c
d

§ 83. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: M12.KK, N36.KK, T6.KK ustala sie przeznaczenie pod
komunikacje kolejowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezpos$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,005;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
gtéwna geometria dachow: dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
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8) pokrycie dachéw w formie dowolne;.
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§ 84. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D10.KSp-ZP, G10.KSp-ZP, G11.KSp-ZP, H17.KSp-ZP,
J4.KSp-ZP, N11.KSp-ZP, N17.KSp-ZP, N22.KSp-ZP ustala sie przeznaczenie pod:
1) parkingi;
2) zielen urzadzona.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie G11.KSp-ZP szalety;
b) obiekty matej architektury;
c) budowle sportu i rekreacii;
d) dojscia i dojazdy;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m;
3) na terenie G11.KSp-ZP lokalizowanie szaletow na czesci terenéw wydzielonych liniami zabudowy o tacznej powierzchni
zabudowy - 40m?;
) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
) gabaryt budynkdéw, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 8m;
) gtdwna geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym;
) pokrycie dachow:
a) ptaskich na budynkach w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
c) na budowlach w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
- dachowkg w tonaciji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c) na budowlach w formie dowolne;.
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§ 85. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B10.KSp, D5.KSp, F10.KSp, G18.KSp, 11.KSp, 15.KSp,
J8.KSp, K3.KSp, L2.KSp, L11.KSp ustala sie przeznaczenie pod parkingi.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojécia i dojazdy;

c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1_L.1.R — rej. zab. 183/57,
710/64 - fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektére budynki, fortyfikacje bastionowe — w granicach terenu G18.KSp:
mury gotyckie (fragment);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;

3) w granicach terendw znajduje sie nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji zabytkéw 5.1_L.2
- ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania Placu Nad Odrg ul. Nadodrzanskiej;

4) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M14.KSp-KP ustala sie przeznaczenie pod:

1) parkingi;
2) wydzielony plac.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) miejsca do parkowania;
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c) dojscia i dojazdy;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 87. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu B3.KP, C11.KP, C12.KP, F12.KP, G1.KP, 14.KP, J5.KP
ustala sie przeznaczenie pod wydzielony plac.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) na terenie C12.KP zabudowa gastronomiczna niezwigzana trwale z gruntem;
b) obiekty matej architektury;
c) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki ruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.32_IR.2 - figura Sw. Judy;
b) 5.1.32_IR.3 - figura Sw. Jana Nepomucena;
2) w obrebie zabytkéw ruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig ich zachowanie.
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) gastronomicznej niezwigzanej trwale z gruntem — 5m;
b) innej — 10m;
2) na terenie C12.KP lokalizowanie zabudowy gastronomicznej niezwigzanej trwale z gruntem o tacznej powierzchni
zabudowy — 60m?;
3) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 20°;
4) pokrycie dachéw w formie plandeki;
5) kolorystyka plandeki w tonacii biato-zdttego koloru piaskowca;
6) dopuszcza sie stosowanie oston z folii.

§ 88. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: K2.KPX, K9.KPX, N13.KPX ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje piesza.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona;
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m.

§ 89. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KPR, B6.KPR, B16.KPR, H5.KPR, H15.KPR, J6.KPR,
N32.KPR ustala sie przeznaczenie pod komunikacje pieszo-rowerowa.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m.
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§90. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E8.KPJ, H11.KPJ ustala sie przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-jezdna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5m.

§ 91. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDG, 4.KDG, 5.KDZ, 6.KDZ, 7.KDZ,
8.KDZ, 9.KDZ, 10.KDZ, 11.KDZ, 12.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL, 18.KDL, 19.KDL, 20.KDL,
21.KDL, 22.KDL, 23.KDL, 24.KDL, 25.KDL, 26.KDL, 27.KDD, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD,
33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD, 37.KDD, 38.KDD, 39.KDD, 40.KDD, 41.KDD, 42.KDD, 43.KDD, 44.KDD,
45.KDD, 46.KDD, 47.KDD, 48.KDD, 49.KDD, 50.KDD, 51.KDD, 52.KDD, 53.KDD, 54.KDD, 55.KDD, 56.KDD,
57.KDD, 58.KDD, 59.KDD, 60.KDD, 61.KDD, 62.KDD, 63.KDD, 64.KDD, 65.KDD, 66.KDD, 67.KDD, 68.KDD,
69.KDD, 70.KDD, 71.KDD, 72.KDD, 73.KDD, 74.KDD, 75.KDD, 76.KDD, 77.KDD, 78.KDD, 79.KDD, 80.KDD,
81.KDD, 82.KDD, 83.KDD, 84.KDD, 85.KDD, 86.KDD, 87.KDD, 88.KDD, 89.KDD, 90.KDD, 91.KDD, 92.KDD,
93.KDD, 94.KDD, 95.KDD ustala sie przeznaczenie pod:

drogi publiczne klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG;

drogi publiczne klasy zbiorczej, 0znaczone na rysunku planu: KDZ;

drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) budowle infrastruktury technicznej;

c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1_L.1.R — rej. zab. 183/57,
710/64 - fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektére budynki, fortyfikacje bastionowe — w granicach terenu 24.KDL.:
mury gotyckie (cze$¢ fragmentu);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;

3) w granicach terenéw znajdujq sie nastepujace zabytki - obiekty inne wpisane do gminnej ewidenciji zabytkéw:

a) 1.8_1.1 — most na Odrze;
b) 5.10_1.1 — most nad kanatem (cze$¢);

4) w obrebie zabytkéw — obiektéw innych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig ich zachowanie.

4, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli na terenach:

a) KDG, KDZ - 15m.
b) KDL, KDD — 10m.

1
2
3
4
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§92. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A6.KDW, B12.KDW, K5.KDW, N10.KDW, O7.KDW,
P2.KDW, R2.KDW, R11.KDW, S4.KDW, S6.KDW, T3.KDW, T8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) w granicach terendw znajdujg sie nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji zabytkéw:
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a) 9.1_L.3 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul. Wolnosci i ul.
Robotniczej (czesé);
b) 9.1_L.6 — mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wolno$ci (cze$¢);
2) w obrebie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow ustala sie ich zachowanie.
1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m.

§93. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu L16.IE ustala sie przeznaczenie pod infrastrukture
elektroenergetyczna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka;
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum - 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnaciji — 0,7;
b) minimalna wszystkich kondygnacji - 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 8m:;
8) gtéwna geometria dachéw: dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) pokrycie dachow w formie dowolnej;
0) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

1

§94.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B9.IK ustala sie przeznaczenie pod infrastrukture
kanalizacyjna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojécia i dojazdy;
c) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja;
d) zielen urzadzona;
zakaz lokalizowania budynkow;
maksymalna wysokos¢ budowli — 5m;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;
b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo jej czeSci potozone;
w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

Rozdziat'4
PRZEPISY KONCOWE
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4
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§ 95. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie internetowej
Urzedu Miasta w Brzegu.

§ 96. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.

§ 97. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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