UCHWALA NR VII/85/19
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych:
Uchwala Nr XVI111/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwala Nr LI1V/372/14
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r., Uchwalg Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
29 kwietnia 2011r., oraz Uchwala Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla
obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksiazece Miasto Brzeg oraz przyleglych
obszar6w w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie, ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r., poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945, Dz. U. z 2019r. poz. 60), art. 16 ust. 6 ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067) oraz zgodnie
zuchwatg Nr XXXII1/417/17 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych:
Uchwalg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwata Nr LIV/372/14 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r., Uchwalg Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia
2011r., Uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r. oraz Uchwalg Nr VII/25/11
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego
Ksigzgce Miasto Brzeg oraz przylegtych obszarow w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Miynskiej
i Placu Drzewnego

Rada Miejska Brzegu

stwierdzajac, Ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonych: Uchwala Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwala Nr
LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014r., Uchwalg Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 29 kwietnia 2011r. oraz Uchwalg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla
obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksiazece Miasto Brzeg oraz przyleglych
obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie, ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego nie narusza
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Brzegu",
ktore zostalo przyjete uchwala Nr XXXI11/291/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 czerwca 2001r.,
zmienione uchwala Nr X1./344/08 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 grudnia 2008r.,

uchwala:

zmiane¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwala Nr
XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwalq Nr LIV/372/14 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r., Uchwala Nr I1X/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia
2011r. oraz Uchwala Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru
w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszarow
w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie, ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego, zwana dalej ""planem"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan dotyczy terendéw, dla ktérych zgodnie z Uchwala Nr XXXIII/417/17 Rady Miejskiej
Brzegu zdnia 30 czerwca 2017 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwala Nr XVIII/142/03 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwalg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
30 maja 2014r., Uchwala Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r. oraz Uchwala Nr
VI1/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku
Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszaré6w w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie,
ul. Kepy Miynskiej i Placu Drzewnego, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym do tej
uchwaly.
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2. Plan stanowia:
1) tekst planu, zwany dalej ,,uchwalg”;
2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu";

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Brzegu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Jezeli w planie jest mowa o:

1) "dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) "zielonym dachu" — nalezy przez to rozumie¢: dach, ktérego zewngtrzne pokrycie umozliwia wegetacje
roslin;

3) "detalu architektonicznym' — nalezy przez to rozumie¢: wszelkie historyczne, przestrzenne i integralne
elementy wystroju elewacji oraz balustrady, za wyjatkiem:
a) otworow drzwiowych;
b) otworow okiennych;
¢) otworow wentylacyjnych;

4) "elementach niestanowiacych gléwnej geometrii dachéw'" — nalezy przez to rozumieé: wszelkie
elementy stanowiace integralng czes¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego,
w szczegodlnosci: facjaty, lukarny, wiezyczki, plaszczyzny naczotkow, zadaszenia nad wej$ciami oraz
otwartymi ptaszczyznami budynkoéw, ktére tgcznie nie moga stanowi¢ wiecej niz — 25% pow. rzutu
poziomego catego dachu kazdego z budynkdw;

5) "garazu wolno stojacym" — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny garaz usytuowany na
powierzchni terenu;

6) "glownej geometrii dachow" — nalezy przez to rozumie¢: 75% powierzchni rzutu poziomego dachu
obiektu budowlanego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewngtrzna
krawedz §ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodow wejsciowych do budynkow, pochylni mogacych wykracza¢ na maksymalna odlegto$¢ — 3m;

b) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankéw ibalkonow mogacych wykracza¢ na maksymalna
odlegtos¢ — 2m;

¢) elementow termomodernizacji mogacych wykracza¢ na maksymalng odlegto§¢ — 0,25m, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

8) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku, przy zatozeniu ze:

a) rzut elewacji budynku na obowiazujaca linie zabudowy musi si¢ pokrywac zjej zewnetrznym
oznaczeniem na dhlugo$ci minimum — 80%, natomiast pozostata jej cze$S¢ moze zostaé wycofana
i uksztaltowana w sposob dowolny;

b) dopuszcza si¢ wykroczenie przed zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy:
- schodow wejsciowych do budynkow, pochylni na maksymalng odlegltos$¢ — 3m;
- wykuszy, pilastrow, ryzalitow, facjat, gankow i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 2m;

- elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegto$¢ — 0,25m, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;
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9) "powierzchni calkowitej zabudowy'" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktéory wyraza sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejgcych i projektowanych budynkéw,
mierzony po obrysie zewngtrznym $cian;

10) "powierzchni uzytkowej uslug" w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich
realizacji — nalezy przez to rozumie¢: powierzchni¢ uzytkowa budynku, z wylgczeniem pomieszczen:
technicznych, magazynowych i administracyjnych;

11) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie moze
wystepowac na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub niesamodzielny,
przy zatozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 60% powierzchni dziatek 1 powierzchni uzytkowej
budynkow na nich zlokalizowanych;

12) "przeznaczeniu terenu'" — nalezy przez to rozumie¢: funkcj¢ lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

13) "przeznaczeniu towarzyszacym'" — nalezy przez to rozumiec: ,przeznaczenie terenu”’, jakie moze
jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) "sezonowym punkcie gastronomicznym" — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt
budowlany o funkcji gastronomicznej, funkcjonujagcy w wymiarze sezonowym w skali roku,
o maksymalnej wysokosci — Sm i maksymalnej pow. zabudowy — 25m?;

15) "sezonowym punkcie handlowym" — nalezy przez to rozumie¢: jednokondygnacyjny obiekt budowlany
(budynek lub budowla) o funkcji handlowej w zakresie artykuldéw pierwszej potrzeby, funkcjonujacy
w wymiarze sezonowym w skali roku, o maksymalnej wysokos$ci — Sm i maksymalnej pow. zabudowy —
25m?;

16) "usludze uciazliwej" — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe, dla ktoérych jest wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
przy czym dopuszcza si¢ dzialalno$ci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ustawy z zakresu
ochrony srodowiska;

17) "usludze publicznej" — nalezy przez to rozumie¢: ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu
przepisow odrebnych, w zakresie:

a) urzedoéw organdéw wiadzy;
b) administracji;

¢) sadow i prokuratur;

d) szkolnictwa wyzszego;

e) szkolnictwa publicznego;
f) kultury;

g) ochrony zdrowia;

h) przedszkoli;

i) sportu;

j) bezpieczenstwa publicznego;
k) ushug pocztowych;

18) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumie¢: sposoby zagospodarowania,
jakie moga wylacznie wspotwystepowaé z przeznaczeniami terenéw na poszczegodlnych dziatkach,
dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na dziatkach odrebnych: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, przy czym udziat takich dzialek w odniesieniu do
powierzchni poszczegblnych terendw musi by¢ mniejszy niz — 30%;

19) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej" — nalezy
przez to rozumie¢: wylacznie gazowsq i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisOw
odrebnych oraz sie¢ pozostala w wykonaniu podziemnym;

20) "wiacie " — nalezy przez to rozumie¢: wiatg, ktora nie posiada przegrod pionowych tworzacych $ciany;
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21) "wiacie wolno stojacej" — nalezy przez to rozumieé: wiatg, ktora nie jest polaczona konstrukcyjnie
i optycznie z budynkiem;

22) "zabudowie zamieszkania zbiorowego" — nalezy przez to rozumie¢: budynek lub zespot budynkow
zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisow odrebnych;

23) "zespole garazowym' - nalezy przez to rozumieé: co najmniej dwa jednokondygnacyjne garaze
usytuowany na powierzchni terenu tworzacy optycznie lub konstrukcyjnie jedng bryte.

§ 2. 1. Obowiazujace ustalenia planu zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) granica strefy zmiany wysokos$ci zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) szpaler drzew do zachowania i odtworzenia;
7) punkt zmiany typu linii zabudowy;
8) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
10) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
11) MW-U-KSg — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej lub garazy;
12) MW-MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
13) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
15) UC-U - teren obiektoéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowe;j;
16) U — teren zabudowy ustugowej;
17) U-MZ — teren zabudowy ustlugowej lub zamieszkania zbiorowego;
18) U-KSp — teren zabudowy ustugowe;j lub parkingdw;
19) U-ZP — teren zabudowy ustugowej lub zieleni urzadzone;;

20) U-EH - teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
w zakresie hydroenergii;

21) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

22) UK — teren zabudowy ustug kultury;

23) US — teren ustug sportu i rekreacji;

24) P-U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy ustugowe;;
25) ZP-UK - teren zieleni urzadzonej lub zabudowy ustug kultury;

26) ZP/U — teren zieleni urzadzonej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;

27) ZP — teren zieleni urzagdzonej;

28) ZL — teren lasu;

29) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

30) WS-EH - teren wod powierzchniowych $rédladowych lub obiektow produkcji energii elektrycznej ze
zrodet odnawialnych w zakresie hydroenergii;

31) KK-U - teren komunikacji kolejowej lub zabudowy ustlugowe;;

32) KK — teren komunikacji kolejowej;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 4



33) KSp-ZP — teren parkingdéw lub zieleni urzadzonej;
34) KSp - teren parkingow;
35) KSp-KP - teren parkingdow lub wydzielonego placu;
36) KP — teren wydzielonego placu;
37) KPX — teren komunikacji pieszej;
38) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
39) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
40) KDG - teren drog publicznych klasy gtowne;;
41) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
42) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;j;
43) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
44) KDW - teren drog wewngtrznych;
45) IE — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j;
46) IK — teren infrastruktury kanalizacyjne;j;
47) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek;
b) obiekt punktowy;
¢) obiekt inny;
d) obiekt liniowy;
e) ruchomy;
48) elewacje budynku zabytkowego z zakazem stosowania docieplen;
49) strefa "B" ochrony konserwatorskiej;
50) stanowisko archeologiczne;
51) granica strefy bezpieczenstwa muru oporowego;
52) dojscie przez bryte budynku;
53) dojscie i dojazd przez bryle budynku;
54) gtéwny ciag pieszo-rowerowy;
55) ciag pieszy;
56) obiekt mostowy.
2. Elementy rysunku planu o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica terenu zamknietego — wojskowego, tereny: N1.TZ1, O4.TZ1;
2) pomnik przyrody ozywionej;
3) zabytek wpisany do rejestru zabytkow:
a) budynek;
b) budynek wraz z otoczeniem;
¢) obiekt punktowy;
d) obiekt inny;
e) obiekt liniowy;
f) ruchomy;

4) uktad urbanistyczny starego miasta wpisany do rejestru zabytkow;
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5) fortyfikacje miejskie wpisane do rejestru zabytkow;

6) tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkow;

7) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

8) granica Parku Kulturowego "Ksiazece Miasto Brzeg" Uch. Nr XXV/277/16 z dn. 28 pazdziernika 2016r.;

9) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz
na 10 lat);

10) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia — Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat);

11) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na
500 lat);

12) mur oporowy;

13) sie¢ kablowa $redniego napigcia 15 kV;

14) wnetrzowa stacja trafo;

15) rozdzielnia sieciowa 15 kV — poza obszarem planu;

16) gazociag sredniego ci$nienia o ci$nieniu nominalnym do 0,5 MPa wlacznie;
17) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu II st.;

18) ujecie wody pitne;j;

19) obiekt mostowy — poza obszarem planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale 1 "Przepisy ogoélne" §2
ust. 1 pkt 8 +~ 46 oraz w rozdziale 2 ""Ustalenia szczegélowe'" §4 ~ §96 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatki:

a) w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich
zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych, wtym rozbudowy inadbudowy zgodnie
z maksymalnymi parametrami i wskaznikami dopuszczonymi w ustaleniach szczegétowych uchwaty dla
poszczegblnych terenow;

b) w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone w planie linie
zabudowy, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia
w ramach termomodernizacji ich obrysu wysunigtego w planie przed linie zabudowy na odleglos¢
maksymalnie — 0,25m;

¢) w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkow cofnietych wzgledem obowiazujacych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, bez koniecznos$ci zblizenia si¢ do nich;

d) w odniesieniu do budynkéw lub czgsci budynkéw o geometrii dachu innej niz ustalona w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z mozliwoscia jej zachowania;

e) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy na nowa, przy zachowaniu istniejagcych parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

f) w odniesieniu do budynkéw usytuowanych w mniejszych odleglosciach od granic z sasiednimi dziatkami
budowlanymi niz dopuszczajg przepisy odrebne, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

g) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych w obrebie istniejacych dzialek ina nich usytuowanej
zabudowy o parametrach 1wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposoéb dodatkowo i jednorazowo odbiegajacy o maksymalnie:
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- 2,5% — w wypadku wysokosci;

-5% — wwypadku: intensywnoséci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i szerokosci elewacji frontowe;;

2) w granicach Parku Kulturowego ,,Ksigzece Miasto Brzeg”:

a) przeznaczenia terenéw nie dotycza dziatalnosci ustugowych prowadzonych w kioskach, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,,Ksigzece Miasto Brzeg”;

b) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych nie dotyczy kioskow, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,,Ksigzgce Miasto Brzeg”;

c¢) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy nie dotycza kioskow, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,,Ksiazece Miasto Brzeg”;

3) w wypadku wyznaczenia na dzialce budowlanej obowigzujacej linii zabudowy, ustala si¢ obowigzek
zlokalizowania zgodnie zjej przebiegiem wylacznie pierwszego rzedu budynkéw przewidzianych
i mozliwych do realizacji w jej granicach;

4) w wypadku wyznaczenia na dzialce budowlanej obowigzujacych linii zabudowy od réznych stron, ustala
si¢ obowigzek ich uwzglednienia od przynajmniej jednej strony;

5) wyznaczenie na dziatce budowlane;j linii zabudowy od granic terenow, w tym bedgcych granicami dziatek,
w odleglo$ciach mniejszych niz dopuszczaja przepisy odrgbne w zakresie odleglosci sytuowania budynku
na dziatlce budowalnej od granicy tej dziatki, nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ sytuowania budynku
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, stosownie do
przebiegu tych linii i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) w wypadku ustalenia zakazu lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy, ustala si¢ obowigzek ich
lokalizowania w glebi dziatki budowlanej za pierwszym rzgdem budynkow istniejacych lub przewidzianych
imozliwych do realizacji, wyznaczonym w pierwszej kolejnosci obowigzujaca linia zabudowy, aw
wypadku jej braku nieprzekraczalna linig zabudowy;

7) w wypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub lokali, dopuszcza si¢ uznanie
istniejacego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania jako spetlnienie wymogu zapewnienia
minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegdélowych uchwaty;

8) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie szpaleréw drzew, z uwzglednieniem:
a) zapewnienia dojs¢ 1 dojazdow do dzialek 1 budynkow;
b) przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym,;
c) istniejacego zagospodarowania;

9) niezaleznie od ustalen szczegdlowych w zakresie dachoéw, dopuszcza si¢ realizacj¢ plaskich zielonych
dachow;

10) ustalenia ogolne iszczegblowe w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, wtym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej majg nadrzedng moc w odniesieniu do ustalen
szczegotowych w zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach planu znajduja si¢ nastgpujace pomniki przyrody ozywionej:

a) 1 — 379, platan klonolistny (Platanus acerifolia Willd);

b) 2 — 380, platan klonolistny (Platanus acerifotia Willd);

¢) 3 — 381, platan klonolistny (Platanus acerifotia Willd);

d) 4 — 382, tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera L.);

e) 5 — 384, dab szyputkowy (Quercus robur L.);

f) 6 — 385, buk pospolity (Fagus syhatica L. var.Pendu.la);

g) 7— 386, dab szyputkowy (Quercus robur L.);
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h) 8 — 605, cyprysnik blotny (Taxodium distichum);

i) 9 — 606, mitorzab chinski (Ginkgo biloba);

j) 10— 607, cis pospolity (Taxus baccata) (okaz wielopniowy);

k) 11 — 608, jesion wyniosty (Fraxinus excelsior);

1) 12 — 609, platan klonolistny (Platanus acerifolia);

m) 13 — 610, mitorzab chinski (Ginkgo biloba);

n) 14 — 614, dab szyputkowy (Quercus robur);

0) 15— 611, dab czerwony (Quercus rubra);

p) 16 — 613, dab szyputkowy (Quercus robur);

q) 17 — 615, dab szyputkowy (Quercus robur);

r) 18 — 612, dab burgundzki (Quercus cerris);

s) 19 — 616, lipa srebrzysta (Tilia tomentosa);

t) 20 — 617, aleja dziesigciu debow szyputkowych (Quercus robur);
u) przy pomnikach przyrody ozywionej nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) maksymalna strefa ochronna zwigzana =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od obiektow produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych w zakresie
hydroenergii o mocy przekraczajacej 100 kW zawiera si¢ w granicach terenow: U-EH, WS-EH,
ograniczenia w jej zasiegu sa zgodne z ustalaniami ogdlnymi i1 szczegdélowymi planu;

3) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrebnymi:

a)na terenach: MW, U-MZ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

b) na terenach: MN, MW-MN jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
¢) na terenach: MW/U, MW-U, MW-U-KSg, MN-U jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
d) na terenach: US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogolne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegolowe' uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) informacje w odniesieniu do obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow zawarte sa
w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

2) w granicach planu znajduja si¢ nastepujace zabytkowe obszary wpisane do rejestru zabytkow:
a) strefy wpisane do rejestru zabytkow:
- S.1.R —rej. zab. 132/54, 622/59 — uktad urbanistyczny starego miasta (Sredniowiecze);

-S.2.R — rej. zab. 183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie (mury gotyckie, d. brama Odrzanska,
fortyfikacje bastionowe) (bud. XVII-XVIIIw.);

- S.3.R —rej. zab. 244/90 — Park Wolnosci (bud. 1908-1914 1.);

- S.4.R —rej. zab. 243/90 — planty miejskie: Park Centralny (bud. XIXw.);

- S.5.R —rej. zab. 243/90 — planty miejskie: Park Chrobrego (bud. XIXw.);

- S.6.R —rej. zab. 243/90 — planty migjskie: Park Nadodrzanski (bud. XIXw.);

- S.7.R —rej. zab. 243/90 — planty miejskie: tereny niezagospodarowanych fos (bud. XIXw.);
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-5.1.20 B.S.4.R —rej. zab. 2283/91 — budynek szkoly podstawowej (wraz z otoczeniem);
-5.1.21 B.S.1.R —rej. zab. 2331/94 — budynek socjalno-mieszkalny (wraz z otoczeniem);

-5.1.22 B.S.2.R —rej. zab. 2330/94 — zespot zakladu karnego: budynek penitencjarno-administracyjny,
budynek penitencjarno-produkcyjny, mury obwodowe i wewnetrzne wraz z obszarem o pow. 0,7035
ha w obrebie dziatki nr 563 (bud. 1845-1860);

-5.1.27 B.S.39.R —rej. zab. 2282/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
-5.1.29 B.S.3.R —rej. zab. 2191/89 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
-6.5.1 B.S.2.R —rej. zab. 2281/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);
-10.1.2_B.S.17.R —rej. zab. 2216/90 — budynek (wraz z otoczeniem);
-10.1.2_B.S.23.R —rej. zab. 2259/91 — dom (wraz z otoczeniem);
-10.1.4 B.S.11.R —rej. zab. 2272/91 — budynek (wraz z otoczeniem);
-10.1.9_B.S.1.R —rej. zab. 2258/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem)
b) stanowisko archeologiczne — rej. zab. A-3-65 — miasto w obrebie muréw (bud. sredniowiecze);

c) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) w granicach planu znajduje si¢ Park Kulturowy "Ksigzgce Miasto Brzeg”, przyjety Uch. Nr XXV/277/16
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.;

4) ustalenia w odniesieniu do obiektow budowlanych chronionych prawem miejscowym i wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw zawarte sa w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty;

5) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym strefe B — ochrony konserwatorskiej, sktadajaca si¢
z nastgpujacych obszarow:

a) S.B_1. obejmujaca tereny:

-w calosci: A2.MW, A3.P-U, A4.P-U, AS.MW-U, A6.KDW, A7.P-U, A8.MW-U, A9.MW-U,
A10.MW, BI.IK, 28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD;

- w czeéei: BL.US, B2.KPR, B3.KP, B8.ZP, B10.KSp, B11.ZP/U, B12.KDW, B13.MW/U, B14.U,
B15.P-U, B16.KPR, 1.KDG, 25.KDL, 26.KDL, 27.KDD;

b) S.B_2 obejmujaca tereny:

- w catosci: B17.WS, B18.WS;

- w czgsci: B5.ZP, 1.KDG, 2.KDG;
c¢) S.B_3 obejmujaca tereny:

- w calosci: H5.KPR, H6.U, H9.U-EH, H10.ZP, H11.KPJ;

- w czgséci: H3.WS-EH, H4.U-EH, H7.WS, H8.WS-EH, H12.WS, H13.MW-U;
d) S.B_4 obejmujaca tereny:
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- w catosci: J13.MW/U, K13.MW/U, K15.MN-U, K16.MW/U, L1.MW-U, L2.KSp, L3.U, L4.U,
L5.U-KSp, L6.MW, L7.MW-U, L8.U, L9.MW/U, L10.MW-U, L11.KSp, L12.MW-U, L13.MW-
U, L14.MW-U, L15.U, L16.IE, L17.MW-U, L18.MW-U, L19.MW/U, L20.MW-U, L21.MW/U,
M1.MW-U, M2.MN-U, M3.MW-U, M4.MW-U, M5.U-KSp, M6.U-ZP, M7.ZP, M8.MW-U,
M9.ZP, M10.KK-U, M11.U, M12.KK, M13.KK-U, M14.KSp-KP, M15.MW-U, N2.MW-U,
N5.MW-U, N6.U, N7.MW-U, N8.MN-U, NO.MW/U, N10.KDW, NI11.KSp-ZP, N12.MN,
N13.KPX, N14MW/U, N15.MW/U, N16.MW-U, N17.KSp-ZP, NI8.MW-U, N19.MW-U,
N20.MN-U, N25.ZP, N26.MW-U, N27.MW/U, N28.MW/U, N29.MN-U, N30.MN-U, N31.U,
N32.KPR, N33.MW-U, N35.U, N36.KK, P2.KDW, P4.MW/U, P5.U, P6.MW/U, PS.MW/U,
R1.MW/U, R2.KDW, R3.ZP, R&.MW/U, R5.ZP, R6.MW/U, R7.MW/U, R§. MW-U, R9.MW-U,
R11.KDW, R12.MW-U, R13.MW/U, R14.U, R15.MW/U, R16. MW/U, R17.ZP, R18$.MW, R19.U,
S1.U-KSp, S2.MW-U, S3.MW-U, S4.MW/U, S5KDW, S6.MW-U, S7.MW/U, S8.MW/U,
S9.MW/U, S10.MW, S11.MW-MN, S12.MW, S13.MW-MN, S14.ZP, S15.MW/U, S16.U, S17.ZP,
T1.U, T2.ZP, T3.KDW, T4.ZP, T5.ZP, T6.KK, 5.KDZ, 6.KDZ, 10.KDZ, 11.KDZ, 12.KDL,
13.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL, 19.KDL, 21.KDL, 77.KDD, 78.KDD, 80.KDD,
82.KDD, 83.KDD, 84.KDD, 85.KDD, 86.KDD, 87.KDD, 88.KDD, 89.KDD, 92.KDD, 93.KDD,
94.KDD;

-w czedci: HI8.ZP/U, J10.U, J11.ZP/U, J12.MW/U, K8.U, K9.KPX, K10.MW-U, K11.MW-U,
K12.U, K14 MW-U, N3.U, N&.MW, N21.U, N34.MW-U, P1.U, P3.MW, P7.MW, P9.U, P10.MW,
P11.MW-U, 3.KDG, 8.KDZ, 9.KDZ, 18.KDL, 20.KDL, 24.KDL, 76.KDD, 79.KDD, 81.KDD,
90.KDD, 91.KDD, 95.KDD;

e) S.B_5, obejmujaca tereny — w czesci: T7.ZP, T14.US, 95.KDD;

f) w zasiggu strefy ustala sie:
- zachowanie historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: uktadu drog, placow oraz zieleni;
- zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych o konstrukcji blaszanej;

- zakaz lokalizowania pawilonow sprzedazy ulicznej, za wyjatkiem kioskow, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie utworzonego Parku Kulturowego ,,Ksiazgce Miasto Brzeg”;

- ksztattowanie bryl budynkéw w nawigzaniu do budynkéw zabytkowych zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie;

- ksztaltowanie kompozycji elewacji budynkow eksponowanych od strony terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $rodladowych w nawigzaniu do
budynkow zabytkowych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie;

- zakaz lokalizowania elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw na elewacjach eksponowanych
od strony terendw drog publicznych i wewnetrznych, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych
srodladowych w zakresie: okablowania, klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow dymowych
i wentylacyjnych;

6) wyznacza si¢ do ochrony prawem miejscowym nastepujace stanowiska archeologiczne:

a) 85-32/22 — fragment przewodu wodociggowego — rury z pni drzewnych (kultura nowozytna, XVI-XVII
w.);

b) 85-32/20 — $lad osadnictwa - fragment toporka kamiennego (neolit);

c) 85-32/21 — $lad osadnictwa - 2 widry krzemienne (epoka kamienia);

d) 85-33/5 — osada-przedmiescia Brzegu "Rybarze" ($redn.- okres nowozytny);

e) w obrgbie zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnych z art. 15 ust. 2,
pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.
z 2018r., poz. 1945):

1) wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
a) teren zabudowy ustugowej P1.U;

b) tereny drog publicznych: KDG, KDZ, KDL, KDD;
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¢) teren parkingu powierzchniowego I1.KSp;

d) teren parkingu lub wydzielonego placu: M14.KSp-KP;

e) tereny wydzielonych placéw KP;

f) tereny zieleni urzadzonej ZP, z wykluczeniem terenow: H1.ZP, H16.ZP;
2) ustalenia w tym zakresie sg zgodne z ustaleniami uchwaly.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodziag — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
10 lat), w jego zasiegu obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi (raz na
100 lat), w jego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi;

¢) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — Sm?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 60° + 1200,

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa muru oporowego, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
ziemnych oraz robot budowlanych naruszajacych jego konstrukcje;

2) zakaz lokalizowania zakltadéw o zwigkszonym ryzyku (ZZR) oraz zakladéw o duzym ryzyku (ZDR)
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a;

2) zaopatrzenie w wodg w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie
kablami podziemnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania wylacznie podziemnych, indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) nakaz uwzglednienia wymogow uchwaty Nr XXXI1/367/2017 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
26 wrze$nia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa opolskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

8) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia oplaty zwiagzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow: H8.WS-EH, L13.MW-U, T15.MW, T17.MW-U, T19.MW-U, wynosi — 20%;
2) dla terenow pozostatych nie ustala si¢, ze wzglgdu na brak zmiany przeznaczenia terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.MW, A10.MW ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) na terenie A2.MW garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenic A2.MW:
- budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — Sm;
b) na terenic A10.MW:
- budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenic A2.MW:
- maksymalna — 1,75;
- minimalna — 0,75;
b) na terenic A10.MW:

- maksymalna — 1,5;
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- minimalna — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 459
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki ceramiczne;j;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Ilub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania na terenie A2.MW w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego;

d) realizowanie miejsc do parkowania na terenic A10.MW w formie wydzielonych miejsc do parkowania
na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 2.3.2_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 2.3.2 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 2.3.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 2.3.2_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 2.3.2 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 2.3.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 2.3.2 B.7 — zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
h) 2.3.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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2) w obrebie zabytkdéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementoéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 2.3.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 2.3.2_B.7 — zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
- 2.3.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna 1 materiatdéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

2) na terenie A2.MW zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) na terenie A10.MW zakaz lokalizowania garazy;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy od strony terenéw drog publicznych;
6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych;

7) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

8) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staly i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

9) ponizej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie garazy, komorek lokatorskich oraz klatek schodowych;

10) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chroniacej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 16.MW, I7.MW, 110.MW ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gtbwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 30°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.9_B.1 —d. budynek strazy pozarnej, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otworow okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowe;j;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna 1 materiatdéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania garazy;

3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;

4) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu J3.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
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7) gtéwna geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od — 40° do 529,
8) pokrycie dachu dwuspadowego i wiclospadowego w formie dachowki ceramicznej — karpiowki;
9) kolorystyka dachu dwuspadowego i wielospadowego pokrytego dachowka w tonacji czerwieni;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ na dzialce albo jej czesci polozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.12_B.2.R —rej. zab.
1978/72 — koszary fryderycjanskie ,,Wielkie”;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu L6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 12 kondygnacji nadziemnych — 38m;

b) innej — Smy;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,6;

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,9;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
7) gtdbwna geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
8) pokrycie dachow:

a) plaskich w formie:
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych w formie:
- dachowki ceramicznej — karpidwki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
3) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu N4.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 18



4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku — 47m,;
7) gléwna geometria dachow:
a) na budynku mieszkalnym dach wielospadowy o nachyleniu od powyzej — 30° do 40°;

b) na pozostatych obiektach budowlanych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu od powyzej
—129do 40°;

8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c¢) blachy ptaskiej tgczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wiclospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespotow garazowych;
3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

4) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojgcych.

§9.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: P3.MW, P7.MW, P10.MW ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) garaze na terenach: P7.MW, P10.MW;
e) miejsca do parkowania;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
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b) w strong¢ granicy z s3siednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie P3.MW:
- budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 22m;
- innej — Sm;
b) na terenie P7.MW:
- budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — Sm;
¢) na terenie P10.MW:
- budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie P3.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenic P7.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
¢) na terenie P10.MW:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,75;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,25;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie P3.MW — 25m;
b) na terenach: P7.MW, P10.MW — 50m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dach6éwki ceramicznej — karpidwki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;

- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
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10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania na terenach: P7.MW, P10.MW w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

d) realizowanie miejsc do parkowania na terenie P3.MW w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3.2 B.1 —budynek mieszkalny;
b) 9.3.2 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 9.3.2 B.3 — willa mieszkalna;
d) 9.3.2_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.3.2_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czgséci elewacji budynku 9.3.2 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.3.2 B.1 — budynek mieszkalny;
- 9.3.2 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.3.2 B.3 — willa mieszkalna;
- 9.3.2 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
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- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

2) na terenach: P7.MW, P10.MW zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespoléw garazowych;
3) na terenie P3.MW zakaz lokalizowania garazy;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu R18.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;

b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 52m;
7) gléwna geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 30°;
8) pokrycie dachow:

a) plaskich w formie:

- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;

b) jednospadowych w formie:
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- dach6éwki ceramicznej — karpiowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania garazy;

3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

4) lokalizowanie wytgcznie wiat wolno stojacych.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S10.MW, S12.MW ustala sie¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) glowna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wicelospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 60°;
9) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki ceramiczne;j;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.4.1 B.26 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.4.1 _B.27 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 9.4.1 B.31 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 9.4.1 B.32 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-9.4.1 B.26 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 _B.27 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.31 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.32 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;
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- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania garazy;

3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu T15.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) garaze;

f) budowle infrastruktury techniczne;j;

g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;

b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gléwna geometria dachdéw:

a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow:
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a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B13.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
8) glowna geometria dachéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow dwuspadowych w formie:
a) dachowki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwient;
b) tupkiem w tonacji szarosci, czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy;

6) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych;
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7) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

8) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na stalty i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);

9) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chroniacej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu C8.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,8;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
8) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowych o nachyleniu od powyzej — 35° do 459,
9) pokrycie dachéw dwuspadowe i wielospadowych w formie:
a) dachowki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachéwka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalng;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: E3.MW/U, E4.MW/U, E9.MW/U, E10.MW/U,
E11.MW/Uustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong¢ granicy z sasiedniag dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
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- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.30 B.2.R —rej. zab. 63/2008 — dom (kamienica czynszowa);
b) 5.1.30 B.3.R —rej. zab. 136/2010 — dom — kamienica;
¢) 5.1.30 B.10.R —rej. zab. 217/58 — dom mieszkalny (dawna boznica);
d) 5.1.30 B.11.R —rej. zab. 222/58 — budynek mieszkalny;
e) 5.1.30 B.16.R —rej. zab. 176/57 — dom;
) 5.1.30_B.21.R —rej. zab. 700/64 — dom;
g) 5.1.30 B.23.R —rej. zab. 100/2009 — dom;
h) 5.1.30 B.25.R —rej. zab. 127/2010 — dom;
1) 5.1.30 B.26.R —rej. zab. 169/2011 — dom (kamienica mieszczanska);
j) 5.1.30_B.27.R —rej. zab. 109/2010 — dom;
k) 5.1.30_B.30.R —rej. zab. 2190/89 — kamieniczka;
1) 5.1.39 B.3.R —rej. zab. 1278/66 — dom,;
m) 5.1.39 B.4.R —rej. zab. 1277/66 — dom,;
n) 5.1.39 B.8.R —rej. zab. 1993/73 — dom;
0) 5.1.39 B.9.R —rej. zab. 1272/66 — dom;
p) 5.1.39 B.10.R —rej. zab. 713/64 — dom;

2) w obrebie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.30_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.30_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ushugami;
¢) 5.1.30_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 5.1.30_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.30_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 5.1.30_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) 5.1.30_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

h) 5.1.30 B.12 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

i) 5.1.30_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
j) 5.1.30_B.14 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

k)5.1.30 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

1) 5.1.30 _B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
m) 5.1.30_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

n) 5.1.30 B.19 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

0) 5.1.30_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

p) 5.1.30_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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q) 5.1.30_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

r) 5.1.30_B.28 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

s) 5.1.30_B.29 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

t) 5.1.30_B.31 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

u) 5.1.39 B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

v) 5.1.39 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

w) 5.1.39 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

x) 5.1.39_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

y) 5.1.39 B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) zachowanie historycznej wysokosci;

b) zachowanie historycznej bryly;

c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynkow:

-5.1.30 B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

- 5.1.30_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-5.1.30 B.12 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

- 5.1.30_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-5.1.30 B.14 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

-5.1.30 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

-5.1.30 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

- 5.1.30_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.28 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.30_B.29 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.30_B.31 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.39_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.39_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.39_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.39 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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-5.1.39 B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny zustugami, ob. budynek mieszkalny
wielorodzinny;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 5.1.30_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.30_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialdow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ushug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G8.MW/U, G9.MW/U, G12.MW/U, G14. MW/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Ilub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.3 B.1 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 5.1.3_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 5.1.3 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 5.1.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.3_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 35



a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkoéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: 113.MW/U, 114.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blacha w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.14 B.3.R — rej.
zab. 712/64 — dom mieszkalny;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.14 B4
— d. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;

b) zachowanie historycznej bryly;
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¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynku 5.1.14 B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcja mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: J1.MW/U, J12.MW/U, J13.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:

a) wiaty;
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b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie J1.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5Sm;
b) na terenach: J12.MW/U, J13.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 2 1m;
- innej — 5Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie J1.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,25;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,15;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenach: J12.MW/U, J13.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,85;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
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a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.10 _B.3.R —rej. zab. 1280/66 — dom;
b) 6.2.1 B.1.R —rej. zab. 185/2012 — dom (kamienica);
c) 6.2.1 B.8.R —rej. zab. 149/2011 — dom (kamienica);
d) 6.2.1 B.10.R —rej. zab. 178/2011 — dom (kamienica);

2) w obrebie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.10_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c¢) 5.1.12_B.1 — budynek mieszkalny;

d) 6.2.1_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 6.2.1 B.3 —budynek mieszkalny wieclorodzinny;
) 6.2.1_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 6.2.1 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 6.2.1 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
i) 6.2.1 B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

j) 6.2.1 B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 6.2.1 B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 6.2.1 B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 6.2.1 B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
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a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynkow:
-5.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-5.1.10_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1_B.3 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1 B.4 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1 B.5 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1_B.6 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1_B.7 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1 B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-6.2.1 B.11 —budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 6.2.1 B.13 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.12_B.1 — budynek mieszkalny;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materialow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:

a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcja mieszkalna;

b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;
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f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: K13.MW/U, K16.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie K13.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
b) na tereniec K16.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
- innej — 5Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie K13.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie K16.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 35m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.9_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 10.1.10_B.4 — d. Gtowny Urzad Celny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 10.1.10_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.1.10_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;

b) zachowanie historycznej bryty;
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¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
-10.1.9_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-10.1.10_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.10_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 10.1.10_B.4 — d. Gtowny Urzad Celny, ob.
budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalng;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: L9.MW/U, L19.MW/U, L21.MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;

- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 11.1.2_B.10.R —rej. zab. 179/2011 — dom (kamienica czynszowa);
b) 11.1.2_B.13.R —rej. zab. 198/2012 — kamienica;

c) 11.1.2 B.16.R —rej. zab. 151/2011 — dom wielorodzinny;
d) 11.1.3_B.5.R —rej. zab. 2398/2000 — dom;

e) 11.1.3 B.6.R —rej. zab. 2180/87 — dom;

f) 11.1.3_B.7.R —rej. zab. 2179/87 — dom;

g) 11.1.3 B.8.R —rej. zab. 2178/87 — dom;

h) 11.1.3 _B.9.R —rej. zab. 2171/87 — budynek;

i) 11.1.3_B.10.R —rej. zab. 2168/87 — budynek;

j) 11.1.3_B.11.R —rej. zab. 2167/87 — budynek;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 11.1.1_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 11.1.2_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
c¢) 11.1.2_B.2 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 11.1.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 11.1.2_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 11.1.2_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 11.1.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 11.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 11.1.2_B.8 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami;
j) 11.1.2_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

k) 11.1.2 B.11 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

1) 11.1.2_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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m) 11.1.2 B.14 — garaz;

n) 11.1.2 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

0) 11.1.3_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
p) 11.1.3_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 11.1.3_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
r) 11.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkdéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
-11.1.1_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-11.1.2 B.2 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

- 11.1.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-11.1.2 B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

- 11.1.2_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 11.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-11.1.2 B.8 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

- 11.1.2_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-11.1.2 B.11 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

- 11.1.2_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-11.1.2_B.14 — garaz;

-11.1.2 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

- 11.1.3_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 11.1.3_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 11.1.3_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 11.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:

- blachy falistej;
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- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 11.1_L.1 — ogrodzenie posesji od strony ul. Trzech Kotwic;

6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcja mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: N9.MW/U, N14.MW/U, NIS.MW/U,
N27.MW/U, N28.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;

f) budowle infrastruktury technicznej;
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g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — Sm;
b) na terenach: N9.MW/U, N14.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: N9.MW/U, N14. MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N15.MW/U, N27.MW/U, N28.MW/U — 20%;
b) na terenach: N9.MW/U, N14.MW/U — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:

- dachowka w tonacji czerwieni;
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- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajduja sie nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 10.1.2_B.5.R —rej. zab. 2137/86 — budynek;
b) 10.1.2_B.6.R —rej. zab. 2135/86 — budynek;
c) 10.1.4 B.1.R —rej. zab. 2139/86 — budynek;
d) 10.1.4 B.2.R —rej. zab. 2138/86 — budynek;
e) 10.1.4 B.3.R —rej. zab. 2136/86 — budynek;
f) 10.1.4 B.5.R —rej. zab. 2383/98 — budynek mieszkalny (kamienica);

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 10.1.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 10.1.2_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.1.2_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 10.1.2_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 10.1.4_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:

- 10.1.2_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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- 10.1.4_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 10.1.2_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.2_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-10.1.2_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna 1 materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek — obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 10.1_L.2 — ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Pawta II;

6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcja mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu O3.MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugows.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 23m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,25;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,75;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla go$ci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.21 B.S.1.R —rej. zab. 2331/94 — budynek socjalno-mieszkalny (wraz z otoczeniem);
b) 5.1.21 B.3.R —rej. zab. 80/2009 — dom (kamienica czynszowa);

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terendw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.21_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.21 B.2 — budynek mieszkalny
wielorodzinny;

g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowe;j;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materiatdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
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a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkoéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: P4.MW/U, P6.MW/U, P§.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 19m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blacha w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.3.2 B.8.R —rej. zab. 128/2010 — kamienica;
b) 9.3.2 B.9.R —rgj. zab. 65/2008 — dom (kamienica czynszowa);

2) w obrebie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3.2 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.3.2 B.10 — garaz;
¢) 9.3.2 B.11 —willa;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 55



4) w obrebie zabytkdéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementoéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.3.2 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.3.2 B.10 — garaz;
-9.3.2 B.11 —willa;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 9.3 L.1 — ogrodzenie posesji od strony ul. Robotniczej;

6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcjg mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;

6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
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7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: R1.MW/U, R4.MW/U, R6.MW/U, R7.MW/U,
R13.MW/U, R15.MW/U, R16.MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R1.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — 5m;
b) na terenach: R4.MW/U, R7.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;
- innej — Sm;
c) na terenach: R6.MW/U, R15.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — Sm;
d) na terenie R13.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5m;
e) na terenie R16.MW/U:
- budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach: R1.MW/U, R4. MW/U, R7T.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;

b) na terenach: R6.MW/U, R15.MW/U:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 57



- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
¢) na terenach: R13.MW/U, R15.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gléwna geometria dachdéw:

a) na terenach: R6.MW/U, R15.MW/U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej —
30° do 50°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 25% pow. rzutu poziomego dachu kazdego z budynkow
dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 50°;

b) na terenach: R1L.MW/U, R4 MW/U, R7T.MW/U, R13.MW/U, R16.MW/U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialdéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwient;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 2 lokale mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
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- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.4.1 B.62.R —rej. zab. 180/2011 — dom (kamienica czynszowa);
b) 9.4.1 B.68.R —rej. zab. 130/2010 — kamienica;
¢) 9.6.2 B.4.R —rej. zab. 142/2010 — budynek mieszkalny;

2) w obrebie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.4.1_B.54 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.4.1 _B.55 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 9.4.1 B.56 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 9.4.1 B.57 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.4.1 B.58 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.4.1 B.59 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.4.1 B.60 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 9.4.1 B.61 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
i) 9.4.1 B.63 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
j) 9.4.1 B.64 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 9.4.1_B.65 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1) 9.4.1 B.66 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 9.4.1 B.67 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
n) 9.4.1 B.69 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
0) 9.4.1 B.70 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
p) 9.4.1 B.71 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
q) 9.4.2 B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
r) 9.4.2 B.2 — budynek mieszkalny wiclorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
s) 9.4.2 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
t) 9.4.2 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
u) 9.4.2 B.5 —budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
v) 9.4.2 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
w) 9.4.2 B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowe;j;
x) 9.4.2 B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie pierzejowej;
y) 9.4.4 B.1 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
z) 9.4.5 B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
za) 9.4.5 B.2 — kamienica mieszkalna;
zb) 9.4.5 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
zc) 9.4.5 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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zd) 9.6.2 B.3 — budynek mieszkalny z ustugami;
ze) 9.6.2_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
zf) 9.6.5_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cze¢sci elewacji budynkow:
-9.4.1 B.54 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.4.1 B.55 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.56 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.4.1 B.61 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.63 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.64 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.65 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.4.1 B.66 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.5 B.1 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.5 B.2 —kamienica mieszkalna;
-9.6.2_B.5 —budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.5_B.10 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-9.4.1 _B.57 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.58 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.59 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.60 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.67 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.2_B.3 — budynek mieszkalny z ustugami;

h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
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- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:
a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;
b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;

6)na terenach: R1.MW/U, R4.MW/U, R6.MW/U, R7.MW/U, R13.MW/U, RI15.MW/U zakaz
lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

7)na terenie R16.MW/U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy od strony terenow drog
publicznych i zieleni urzadzone;;

8) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S4.MW/U, STMW/U, S§.MW/U, S9.MW/U,
S15.MW/U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie S4.MW/U:
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- budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
b) na terenie S7.MW/U:
- budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — Sm;
¢) na terenach: S§. MW/U, S9.MW/U, S15.MW/U:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 23m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie S7.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
b) na terenach: S4.MW/U, S8. MW/U, S9.MW/U, S15.MW/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku — 55m;
8) gléwna geometria dachdéw:

a) na terenie S4.MW/U: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 25% pow. rzutu poziomego dachu kazdego z budynkéw dachy
plaskie lub jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 509,

b) na terenach: S7T.MW/U, S8.MW/U, S9.MW/U, S15.MW/U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;

- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) na tereniec S4.MW/U 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

b) na terenach: S7T.MW/U, S8 MW/U, S9.MW/U, SIS.MW/U 1 miejsce do parkowania na 2 lokale
mieszkalne w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) na terenie S4.MW/U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych;

f)na terenach: S7.MW/U, S8.MW/U, SO.MW/U, SI15.MW/U 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.4.1 B.6.R —rej. zab. 144/2011 — dom (kamienica);
b) 9.4.1 B.7.R —rej. zab. 113/2010 — kamienica;
¢) 9.4.1 B.10.R —rej. zab. 114/2010 — kamienica;
d) 9.4.1 B.19.R —rej. zab. 129/2010 — kamienica;
e) 9.4.1 B.48.R —rej. zab. 277/2017 — kamienica wraz z gruntem w granicach fundamentowania;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki — budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.4.1 B.1 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 9.4.1 B.2 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 9.4.1 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 9.4.1 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.4.1 B.5 —d. bursa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
) 9.4.1 B.8 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.4.1 B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 9.4.1 B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1) 9.4.1 B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
j) 9.4.1 B.13 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 9.4.1 B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 9.4.1 B.15 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
m) 9.4.1 B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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n) 9.4.1 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
0) 9.4.1 B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
p) 9.4.1 B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 9.4.1_B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
r) 9.4.1 B.22 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
s) 9.4.1 B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
t) 9.4.1 B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
u) 9.4.1 B.25 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
v) 9.4.1 B.42 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
w) 9.4.1 B.43 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
x) 9.4.1 B.45 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
y) 9.4.1 B.46 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
z) 9.4.1 B.47 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
za) 9.4.1 B.49 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
zb) 9.4.1 B.50 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
zc) 9.4.1 B.51 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
zd) 9.4.1 B.52 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
ze) 9.4.1 B.53 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
-9.4.1 B.2 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.4.1_B.3 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.4 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.5—d. bursa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
- 9.4.1_B.8 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.9 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.11 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.4.1 B.13 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.22 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.42 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.43 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.45 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
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g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.4.1_B.1 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.14 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

-9.4.1 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny zuslugami, ob. budynek mieszkalny
wielorodzinny;

-9.4.1_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.4.1 B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.25 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.46 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.47 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.49 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.50 - budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.4.1 B.51 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug:

a) wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku z funkcjg mieszkalna;

b) w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku z funkcja mieszkalna;
2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
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g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: S9.MW/U, S15.MW/U w pierwszym rzgdzie zabudowy;
b) na terenach: S4. MW/U, S7T.MW/U, S8.MW/U przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: ASMW-U, A8.MW-U, A9.MW-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) na terenach: AS.MW-U, A8.MW-U budynki gospodarcze;
c¢) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e¢) miejsca do parkowania;
f) garaze;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie A5.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5Sm;
b) na terenic A8.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — Sm;
¢) na terenic A9.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowym: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach: AS.MW-U, A8.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;

- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 66



b) na terenic A9.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: AS.MW-U, A8.MW-U — 10%;
b) na terenie A9.MW-U — 30%,
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459,
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal uslug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
2.3.1 B.1—d. Dom Strzelecki, ob. budynek ustugowy;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
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a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialdow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnos$ci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalng;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) na terenie A9.MW-U handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) na terenie A9.MW-U zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
7) na terenach: AS.MW-U, A8. MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
8) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych;
9) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

10) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staly
i czasowy pobyt ludzi powyzszej gltebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP);

11) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D9.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
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2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 35m,;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
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a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujgce w ushugach oswiaty rownoczes$nie;

c) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ushug turystyki;
e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.29 B.S.3.R — rej.
zab. 2191/89 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu E7.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;
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e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,45;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;

8) gtowna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu od powyzej
—129do 60°;

9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
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a) 5.1.30 B.32.R —rej. zab. 210/58 — dom;
b) 5.1.30 B.33.R —rej. zab. 1287/66 — dom;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.30_IR.1 — figura Najs$wigtszej Maryi Panny na budynku przy Pl. Zamkowy 6;

4) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalng;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: F1.MW-U, F2.MW-U, F3.MW-U, F4. MW-U,
F5.MW-U, F6.MW-U, F7.MW-U, F§. MW-U, F9.MW-U, F11.MW-U, F15.MW-U, F16.MW-U, F17.MW-
U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gléwna geometria dachdéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gos$ci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
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1) w granicach teren6w znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.24 B.1.R —rej. zab. 2056/80 — dom;
b) 5.1.24 B.2.R —rej. zab. 2058/80 — dom,;
c) 5.1.24 B.3.R —rej. zab. 2057/80 — dom;
d) 5.1.24 B.5.R —rej. zab. 103/2009 — kamienica;
e) 5.1.24 B.6.R —rej. zab. 1263/66 — dom;
f) 5.1.24 B.8.R —rej. zab. 95/2009 — dom (kamienica);
g)5.1.24 B.9.R —rej. zab. 199/2013 — dom (kamienica);
h) 5.1.24 B.10.R —rej. zab. 200/2013 — dom (kamienica);
i) 5.1.24 B.11.R —rej. zab. 201/2013 — dom (kamienica);
j) 5.1.24 B.12.R —rej. zab. 1992/73 — dom;
k) 5.1.27 _B.2.R —rej. zab. 670/61, 671/61, 2392/99 — dom,;
1) 5.1.27 B.3.R —rej. zab. 672/61, 673/61, 674/61, 675/61 — dom;
m) 5.1.27 B.4.R —rej. zab. 692/63 — dom;
n) 5.1.27 B.5.R —rej. zab. 212/58 — dom,;
0) 5.1.27 B.8.R —rej. zab. 89/2009 — dom (kamienica) wraz z oficynami,
p) 5.1.27 B.10.R —rej. zab. 116/2010 — kamienica;
q) 5.1.27 B.12.R —rej. zab. 666/61 — kamienica;
r) 5.1.27 _B.13.R —rej. zab. 678/61 — kamienica mieszczanska;
s) 5.1.27 B.14.R —rej. zab. 1264/66 — dom;
t) 5.1.27 B.15.R —rej. zab. 135/2010 — dom;
u) 5.1.27 B.21.R —rej. zab. 2153/87 — dom;
v) 5.1.27 B.22.R —rej. zab. 2152/87 — budynek;
w) 5.1.27 B.23.R —rej. zab. 2151/87 — budynek;
x) 5.1.27 B.26.R —rej. zab. 1261/66 — dom;
y) 5.1.27 B.27.R —rej. zab. 2326/93 — budynek mieszkalny;
z) 5.1.27 B.28.R —rej. zab. 711/64 — dom mieszkalny;
za) 5.1.27 B.30.R —rej. zab. 2088/82 — dom;
zb) 5.1.27_B.32.R —rej. zab. 942/64, 1260/66 — dom;
zc) 5.1.27 B.33.R —rej. zab. 2087/82 — dom;
zd) 5.1.27 B.36.R —rej. zab. 2131/87 — budynek;
ze) 5.1.27 B.37.R —rej. zab. 2148/87 — budynek;
zf) 5.1.27 B.S.39.R —rej. zab. 2282/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);
zg) 5.1.27 B.41.R —rej. zab. 134/2010 — kamienica;
zh) 5.1.27 B.42.R —rej. zab. 223/58, 1092/65 — dom;
zi) 5.1.27 B.44.R —rej. zab. 2402/2000 — budynek (kamienica);
7j) 5.1.27 B.46.R —rej. zab. 677/63 — dom;
zk) 5.1.27 B.47.R —rej. zab. 689/63 — dom;
z1) 5.1.27 B.48.R —rej. zab. 690/63 — dom;
zm) 5.1.27 B.49.R —rej. zab. 691/63 — dom;
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zn) 5.1.27 B.51.R —rej. zab. 166/2011 — dom (kamienica mieszczanska);
70) 5.1.27 IR.1.R —rej. zab. 566/76 — dekoracja fasady oraz wyposazenie kamienicy przy ul. Jabtkowe;j 5;

zp) 5.1.27 _IR.2.R — rej. zab. 566/76 — dekoracja elewacji oraz wyposazenie kamienicy przy ul. Jabtkowej
7;

2) w obregbie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.24 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 5.1.24 B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 5.1.24 B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

d)5.1.24 B.14
z ustugami;

d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny

e)5.1.24 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

f) 5.1.24 B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

g)5.1.24 B.17
z ustugami;

d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny

h) 5.1.24 B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

i) 5.1.24 B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
j) 5.1.24 B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
k) 5.1.27 B.1 — budynek mieszkalny z ustugami;

1) 5.1.27 B.6 — oficyna ustugowa;

m) 5.1.27 B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

n) 5.1.27 B.9 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
0) 5.1.27_B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

p)5.1.27 B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

q) 5.1.27 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

r) 5.1.27_B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

s)5.1.27 B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

t) 5.1.27 _B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

u) 5.1.27 B.25 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

v) 5.1.27 B.29 — budynek mieszkalny — oficyna;

w) 5.1.27 B.31 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

x) 5.1.27_B.34 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
y) 5.1.27 _B.35 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

z) 5.1.27 B.38 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

za) 5.1.27 B.40 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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zb) 5.1.27 B.45 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

zc) 5.1.27 B.50 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

zd) 5.1.27 B.52 — d. budynek kasy oszczednosciowej, ob. budynek ustugowy;
ze) 5.1.27 B.53 —d. budynek Warty gtéwnej, posterunek policji, ob. budynek ustugowy;
zf) 5.1.27 _B.54 — oficyna;
4) w obrebie zabytkdéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 5.1.24 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24 B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.24 B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

-5.1.24 B.14 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny

z ushugami;

-5.1.24 B.15 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

-5.1.24 B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.24 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.24 B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.24 B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.24 B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

-5.1.27 B.1 — budynek mieszkalny z ustugami;

- 5.1.27_B.6 — oficyna ustugowa;

- 5.1.27_B.7 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-5.1.27 B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

-5.1.27 B.16 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.27 B.17 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.27 B.18 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;
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-5.1.27 B.19 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.27 B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.27 B.31 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

- 5.1.27 B.34 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
-5.1.27_B.35 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.27_B.38 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.27 B.40 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

-5.1.27 B.45 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ushugami;

-5.1.27 B.50 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami;

-5.1.27 B.52 — d. budynek kasy oszczednosciowej, ob. budynek ustugowy;
-5.1.27 B.53 —d. budynek Warty gtdéwnej, posterunek policji, ob. budynek ustugowy;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.27 B.25 — d. budynek mieszkalny
wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami,

h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegtly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach teren6w znajduje si¢ nastgpujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.24 IR.1 — figura Sw. Jozefa na budynku przy ul. Jabtkowej 1;

6) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;

g) stacji paliw;
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3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzg¢dzie zabudowy;

7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G3.MW-U, G4.MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U,
G7.MW-U, G13.MW-U, G15.MW-U, G16.MW-U, G17.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: G3.MW-U, G4. MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U, G7.MW-U, G13.MW-U, G15.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
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a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

- na terenach: G3.MW-U, G4.MW-U, G5.MW-U, G6.MW-U, G7T.MW-U, G13.MW-U, G15.MW-U
garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.2 B.1.R —rej. zab. 1980/72 — dom;
b) 5.1.3_B.7.R —rej. zab. 123/2010 — kamienica;
¢) 5.1.3 B.15.R —rej. zab. 1265/66 — dom,;
d) 5.1.3 B.17.R —rej. zab. 137/2010 — dom,;
e) 5.1.3 B.19.R —rej. zab. 91/2009 — dom (kamienica);

f)5.1 L.1.R — rej. zab. 183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektére budynki,
fortyfikacje bastionowe — w granicach terenu G16.MW-U: mury gotyckie (fragment);

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.3_B.3 —d. budynek mennicy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 5.1.3_B.5 — budynek mieszkalny wieclorodzinny;
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d) 5.1.3_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.3_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 5.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 5.1.3_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) 5.1.3_B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
i) 5.1.3_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynkow:

- 5.1.2_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.3 —d. budynek mennicy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.12 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.3_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.16 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terendow znajduje si¢ nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.2_IR.1 — barokowy portal na budynku przy ul. Rynek 13;

6) w obrgbie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustlug w pierwszej kolejno$ci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 80



b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych;
8) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

9)na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji
z pomieszczeniami przeznczonymi na staty iczasowy pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1%
wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

10) na terenach: G16.MW-U, G17.MW-U na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii
chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dzialania na te obiekty dodatkowych
obcigzen w czasie powodzi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: H2.MW-U, H13.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie H2.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 22m;
- innej — Sm;
b) na terenie H13.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 16m;

- innej — Sm;
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4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie H2.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenie H13.MW-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 70m;
8) gléwna geometria dachdéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gos$ci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
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a) 5.9 B.2.R — rej. zab. 2252/90 — budynek produkcyjny, budynek turbinowni, budynek paczkarni oraz
kanat zasilajacy turbing zaktadu miynarskiego wraz z gruntem w granicach posadowienia;

b)5.1 L.1.LR — rej. zab. 183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektére budynki,
fortyfikacje bastionowe — w granicach terenu H13.MW-U: mury gotyckie (czgs¢ fragmentu);

2) w obregbie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.9 B.1 — mtyn przemystowy;
b) 5.9 B.3 — budynek administracyjno-socjalny miyna;
¢) 5.9 B.4 — magazyny mtynskie;
4) w obrebie zabytkdéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 5.9 B.3 —budynek administracyjno-socjalny mtyna;
- 5.9 B.4 — magazyny miynskie;
g) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdéw kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w zakresie:
a) handlu;
b) gastronomii;
¢) kultury;
d) rozrywki;
e) turystyki;
f) sportu i rekreacji;
g) obstugi biznesu — biura;
2) na terenie H13.MW-U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
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3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
4) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych;
6) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

7) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staly i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

8) ponizej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie garazy, komorek lokatorskich, pomieszczen gospodarczych zwiazanych z dzialalno$cia
ustugowa oraz klatek schodowych;

9)na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: I3.MW-U, I8. MW-U, 19.MW-U, 112.MW-U,
I15.MW-U, 116.MW-U, I17.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: I3.MW-U, 19.MW-U, [12.MW-U, I115.MW-U, 116.MW-U, 117.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
- innej — 5Sm;
b) na terenie I8. MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 21m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: I3.MW-U, 19.MW-U, 112.MW-U, I15.MW-U, 116. MW-U, 117.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenie I8. MW-U:

- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1;
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- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz d6ébr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.3 IR.1.R —rej. zab. 648/76 — wspornik sklepienia w kamienicy przy Pl. Mtynow 7;
b) 5.1.3 B.8.R —rej. zab. 667/61 — dom mieszkalny;
¢) 5.1.3 B.9.R —rej. zab. 668/63 — dom,;
d) 5.1.3 B.10.R —rej. zab. 693/63, 694/63, 512/58 — dom;
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e) 5.1.3 B.11.R —rej. zab. 669/63 — dom;

) 5.1.3 B.26.R —rej. zab. 1269/66 — dom;

g) 5.1.14 B.7.R —rej. zab. 1276/66 — dom mieszkalny;

h) 5.1.14 B.10.R —rej. zab. 1267/66 — dom;

i) 5.1.14 B.11.R —rej. zab. 246/2016 — kamienica wraz z gruntem w granicach fundamentowania;
j)5.1.14_B.12.R —rej. zab. 1979/72, 2389/99 — budynek mieszkalny i dawne oficyny;

k) 5.1.14 B.14.R —rej. zab. 203/58 — dom mieszkalny;

1) 5.1.14 B.16.R —rej. zab. 1288/66 — dom;

m) 5.1.14 B.17.R —rej. zab. 2399/2000 — oficyna gospodarczo-mieszkalna, ob. dom mieszkalno-ustugowy;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.3_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 5.1.3_B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 5.1.3_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 5.1.3_B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 5.1.3_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 5.1.3_B.25 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 5.1.8 B.1 —d. szkota dla dziewczat, ob. budynek ustugowy;
h) 5.1.14_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1) 5.1.14_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami;
j) 5.1.14_B.5 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
k) 5.1.14_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1) 5.1.14_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami;
m) 5.1.14_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
n) 5.1.14_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
0) 5.1.14_B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
p) 5.1.14_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
q) 5.1.14_B.19 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
r) 5.1.14 _B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynkow:
- 5.1.3_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 5.1.3_B.21 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
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- 5.1.3_B.22 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.23 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 5.1.3_B.24 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.3_B.25 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-5.1.14_B.5 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.14_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.8 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.9 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.15 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.18 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.19 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 5.1.14_B.20 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 5.1.8 B.1 — d. szkota dla dziewczat, ob.
budynek ustugowy;

h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- plytek gresowych;
- blachodachéowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materiatow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terendow znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 5.1 L.3 — ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania ul. Mlynarskiej i ul. Kowalskiej;

6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnos$ci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;

g) stacji paliw;
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3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzg¢dzie zabudowy;

7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: K1.MW-U, K4 MW-U, K10.MW-U, K11.MW-
U, K14.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenach: K10.MW-U, K11.MW-U, K14.MW-U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: K1.MW-U, K14 MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5Sm;
b) na terenie K4.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
¢) na terenie K10.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — 5Sm;
d) na terenie K11.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: K1.MW-U, K4 MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;

- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
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b) na terenie K10.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
c¢) na terenie K11.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
d) na terenie K14.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: K1.MW-U, K4. MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U — 70%;
b) na terenie K14.MW-U — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: KI.MW-U, K4. MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U — 10%;
b) na tereniec K14.MW-U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
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d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.18 B.5.R —rej. zab. 133/2010 — kamienica;
b) 5.1.18 B.6.R —rej. zab. 2318/93 — dom mieszkalno-ustugowy;
¢)5.1.18 B.7.R —rej. zab. 2128/86 — dom;
d) 5.1.18 B.8.R —rej. zab. 2089/82 — dom;
e) 10.1.9 B.S.1.R —rej. zab. 2258/91 — budynek mieszkalny (wraz z otoczeniem);

2) w obrebie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.18 B.1 —d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
b) 5.1.18_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 5.1.18 B.3 — budynek mieszkalno-gospodarczy;

d) 5.1.18_B.4 — budynek gospodarczy;
e) 10.1.9_B.2 — budynek mieszkalny;
) 10.1.9_B.3 — budynek mieszkalny;
g) 10.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynkow:
- 5.1.18_B.3 — budynek mieszkalno-gospodarczy;
-10.1.10_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-5.1.18 _B.1 —d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.18_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 5.1.18 B.4 — budynek gospodarczy;
-10.1.9 B.3 — budynek mieszkalny;
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h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowe;j;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy faliste;j;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materialow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;

3)na terenach: K1.MW-U, K4.MW-U, K10.MW-U, K11.MW-U zakaz Ilokalizowania budynkow
jednokondygnacyjnych;

4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;

6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: K10.MW-U, K11.MW-U w pierwszym rz¢dzie zabudowy;
b) na terenie K14.MW-U przed liniami zabudowy;

7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: L1.MW-U, L7.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U,
L13.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18. MW-U, L20.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;
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e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5m;
b) na terenach: L7.MW-U, L17.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — 5Sm;
¢) na terenach: L12.MW-U, L13.MW-U, L18. MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5Sm;
d) na terenie L14.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 8m;
- innej — 5m;
e) na terenie L20.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U, L20.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
b) na terenach: L7.MW-U, L17.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
¢) na terenach: L12.MW-U, L18. MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
d) na terenie L13.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;

e) na terenie L14.MW-U:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 92



- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18. MW-U,
L20.MW-U - 60%;

b) na terenie L13.MW-U — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U,L10.MW-U, L12.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18. MW-U,
L20.MW-U - 20%;

b) na terenie L13.MW-U — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18. MW-U 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) na terenach: L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L20.MW-U 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

d) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ushug turystyki;

e) na terenach: L1.MW-U, L7.MW-U, L14.MW-U, L17.MW-U, L18. MW-U 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

f) na terenach: L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L20.MW-U 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

g) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

h) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
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- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 10.1.8_B.1 — budynek mieszkalny z wozownia w parterze;
b) 10.1.8_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 10.1.8_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.1.8_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 10.1.8 B.5 —d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustlugami;
) 10.1.8_B.6 — d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) 10.1.8_B.7 — budynek ustugowy;
h) 10.3.1_B.1 — budynek dawnego browaru;
i) 10.3.1_B.2 — budynek dawnego browaru;
j) 10.3.1_B.3 — budynek dawnego browaru;
k) 10.3.4_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 10.3.4_B.2 — d. zabudowania fabryczne, ob. zabudowa uslugowa;
m) 10.3.4 B.3 — d. budynek administracyjny przy zabudowaniach fabrycznych, ob. zabudowa ustugowa;
n) 10.3.5 B.6 — willa;
0) 11.1.1_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie szeregowe;j;
p) 11.1.3_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 11.1.3_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
r) 14.5.1 B.6 — budynek magazynowy kolei (czg$¢ poétnocna);
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
-10.1.8_B.1 — budynek mieszkalny z wozownig w parterze;
- 10.1.8_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 10.1.8_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-10.1.8_B.5 —d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 10.1.8_B.6 —d. hotel, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-10.3.1_B.1 — budynek dawnego browaru;
-10.3.1_B.2 — budynek dawnego browaru;
-10.3.4 B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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-10.3.4 B.2 —d. zabudowania fabryczne, ob. zabudowa ustugowa;
- 11.1.1_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie szeregowe;j;
- 11.1.3_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 10.1.8_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-10.1.8_B.7 — budynek ustugowy;
-10.3.4 B.3 — d. budynek administracyjny przy zabudowaniach fabrycznych, ob. zabudowa ustugowa;
-10.3.5_B.6 —willa;
- 14.5.1 B.6 — budynek magazynowy kolei (czg$¢ pétnocna);
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materialdéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materiatdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

3) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 10.3_L.1 — ogrodzenie posesji nr 11ai 11b od strony ul. Trzech Kotwic;
b) 10.3_L.2 — ogrodzenie posesji od strony ul. Trzech Kotwic;
c) 11.1_L.2 — ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania ul. Trzech Kotwic i ul. Szkolnej;

4)w obrgbie zabytkéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
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6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: L7.MW-U, L20.MW-U w pierwszym rzedzie zabudowy;

b) na terenach: L1.MW-U, L10.MW-U, L12.MW-U, L13.MW-U, L14 MW-U, L17.MW-U, L18.MW-U
przed liniami zabudowy;

7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: M1.MW-U, M3.MW-U, M4.MW-U, M8.MW-U,
M15.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenic M1.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5Sm;
b) na terenie M3.MW-U:
- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
- innej — 5m;
¢) na terenic M4.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5Sm;
d) na terenie M8.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — Sm;
e) na terenie M15.MW-U:
- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: M1.MW-U, M15.MW-U:

- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
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- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: M3.MW-U, M8§.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
¢) na terenic M4.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
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- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 10.1.6_B.1.R —rej. zab. 131/2010 — kamienica;
b) 10.1.6_B.2.R —rej. zab. 32/2004 — budynek;
¢) 10.1.6_B.3.R —rej. zab. 2101/84 — budynek;
d) 10.3.5 B.3.R —rej. zab. 94/2009 — dom (kamienica czynszowa);
e) 10.3.5 B.4.R —rej. zab. 150/2011 — dom (kamienica);
f) 10.3.5_B.5.R —rej. zab. 152/2011 — dom (kamienica);
g) 14.5.1 B.4.R —rej. zab. 2184/88 — budynek mieszkalny;

2) w obregbie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 10.1.6_B.4 — willa;
b) 10.1.6_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 10.1.7_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
d) 10.3.5 B.1 — d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 14.5.1 _B.3 —budynek gospodarczy;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 10.1.6_B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:

-10.1.6_B.4 — willa;

-10.1.7_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

- 10.3.5_B.1 —d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
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- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenéw znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 10.1_L.6 — ogrodzenie posesji nr 29 od strony ul. Piastowskiej;
b) 10.1_L.7 — ogrodzenie posesji nr 27 od strony ul. Piastowskiej;
c¢) 10.1_L.8 — ogrodzenie posesji nr 2 od strony ul. Trzech Kotwic;

6) w obrebie zabytkow — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustlug w pierwszej kolejno$ci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat:
a) na terenach: M1.MW-U, M3.MW-U, M8.MW-U, M15.MW-U w pierwszym rzgdzie zabudowy;
b) na terenic M4.MW-U przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U,
N18.MW-U, N19.MW-U, N23.MW-U, N24.MW-U, N26.MW-U, N33.MW-U, N34.MW-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong¢ granicy z sasiedniag dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
b) na terenach: N7.MW-U, N16. MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — 5m;
c¢) na terenach: N18. MW-U, N26.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 21m;
- innej — 5Sm;
d) na terenie N19.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — 5Sm;
e) na terenie N23.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
f) na terenie N24.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 9m;
- innej — 5m;
g) na terenie N33.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- innej — Sm;
h) na terenie N34.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: N2.MW-U, NS.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N33.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: N18.MW-U, N34.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
¢) na terenie N19.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;

- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
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- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;

d) na terenie N23.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,6;

e) na terenie N24.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;

f) na terenie N26.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) na terenach: N2.MW-U, NS.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U, N19.MW-U, N33.MW-U,
N34.MW-U - 50%;

b) na terenie N26.MW-U — 60%;
¢) na terenach: N23.MW-U, N24.MW-U — 80%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach: N2.MW-U, N5.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18. MW-U, N19.MW-U, N33.MW-U —
30%;

b) na terenach: N26.MW-U, N34.MW-U — 20%;
¢) na terenach: N23.MW-U, N24.MW-U — 5%
7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 45m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;

- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 10.1.2_B.3.R —rej. zab. 2140/86 — budynek;
b) 10.1.2_B.S.17.R —rej. zab. 2216/90 — budynek (wraz z otoczeniem);
c¢) 10.1.2_B.18.R —rej. zab. 2051/80 — dom mieszkalny;
d) 10.1.2_B.19.R —rej. zab. 2050/80 — dom mieszkalny;
e) 10.1.2 _B.S.23.R —rej. zab. 2259/91 — dom (wraz z otoczeniem);
f) 10.1.2_B.24.R —rej. zab. 2182/88 — willa;
g) 10.1.4 B.8.R —rej. zab. 2125/86 — dom;
h) 10.1.4 B.10.R —rej. zab. 2280/91 — budynek mieszkalny;
i) 10.1.4 B.S.11.R —rej. zab. 2272/91 — budynek (wraz z otoczeniem);
j) 10.1.4 B.12.R —rej. zab. 2301/92 — budynek mieszkalny;
k) 10.1.4 B.13.R —rej. zab. 2299/91/92 — budynek mieszkalny;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.2_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.6.2_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
) 9.6.4 B.l —sala gimnastyczna;
d) 9.6.4 B.2 — budynek gospodarczy;
e) 9.6.4 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
f) 9.6.4 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.6.4 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) 9.6.4 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
1) 9.6.4 B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy (biurowy);
j) 10.1.1_B.1 — budynek mieszkalno-ustugowy;
k) 10.1.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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1) 10.1.2_B.4 — d. budynek produkcyjny, ob. budynek magazynowo-ustugowy;
m) 10.1.2_B.13 —d. willa, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ushugami;
n) 10.1.2_B.21 — d. budynek wozowni, ob. budynek ustugowy;
0) 10.1.2_B.22 — budynek uslugowy;
p) 10.1.4 B.9 — oficyna;
q) 10.1.4_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;

c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz

historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworow
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czgsci elewacji budynkow:
-9.6.2_B.13 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.2 B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.6.4 B.1 — sala gimnastyczna;
- 9.6.4 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.4 B.4 —budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.4 B.5 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.6.4 B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.6.4 B.7 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy (biurowy);
-10.1.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
-10.1.2_B.4 — d. budynek produkcyjny, ob. budynek magazynowo-ustugowy;
-10.1.2 B.21 —d. budynek wozowni, ob. budynek ustugowy;
-10.1.2_B.22 — budynek ustugowy;
-10.1.4 B.9 — oficyna;
- 10.1.4_B.14 — budynek mieszkalny wielorodzinny;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 10.1.2 B.13 — d. willa, ob
mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialdéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

okiennych

. budynek
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5) w granicach terenéw znajdujg si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 10.1_L.1 — ogrodzenie posesji nr 5 (czgs¢);
b) 10.1_L.4 — ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Pawtla II;

6) w obrebie zabytkow — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ ich
zachowanie;

7) w granicach terendw znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty punktowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 10.1.2_P.1 — pozostalosci latarni gazowej;
b) 10.1.2_P.2 — stupek ogrodzenia willi;

8) w obrebie zabytkow — obiektéw punktowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnos$ci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;

6) na terenach: N2.MW-U, NS.MW-U, N7.MW-U, N16.MW-U, N18.MW-U, N19.MW-U, N23.MW-U,
N24.MW-U, N26.MW-U, N33.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

7)na terenie N34.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy do strony terendow drog
publicznych;

8) lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu OS.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;

e) garaze;
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f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;

8) gtowna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu od powyzej
— 129 do 459

9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej tgczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachoéw: jednospadowych, dwuspadowych i1 wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal uslug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.20 B.1 — oficyna;
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b) 5.1.20 B.2 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
2) w obrebie zabytkoéw — budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-5.1.20 B.1 —oficyna;
-5.1.20_B.2 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i1 materialdow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu P11.MW-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) zabudowe ustugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m,;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 40m,;

8) gtowna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej
— 129 do 60°;

9) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

1) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.6.2 B.9.R —rej. zab. 2146/87 — budynek urzedowy;
b) 9.6.2 B.12.R —rej. zab. 2300/91/92 — budynek mieszkalny;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenu znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
b) 9.6.2_B.7 — budynek ustugowy;
¢) 9.6.2_B.8 — budynek produkcyjny;
d) 9.6.2_B.10 — d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.6.2 B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
4) w obrebie zabytkdéw - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 9.6.2_B.6 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.6.2 B.7 — budynek uslugowy;
-9.6.2 B.10 — d. budynek administracyjno-biurowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.6.2 B.11 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 9.6 _L.1 — ogrodzenie posesji w rejonie skrzyzowania ul. Robotniczej i ul. Armii Krajowej;
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6) w obrgbie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzedzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 39. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: R§. MW-U, RO.MW-U, R12.MW-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R§.MW-U:
- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- innej — Sm;
b) na terenie R9.MW-U:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
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- innej — Sm;
c) na terenie R12.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenic R§.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
b) na terenie R9.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
¢) na terenie R12.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: R§. MW-U, R9.MW-U - 60%;
b) na terenie R12.MW-U — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 9.6.5 B.5.R —rej. zab.
146/2011 — dom (kamienica czynszowa);

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglgedni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.6.2 B.1 — d. budynek mieszkalno-gospodarczy, ob. budynek ustugowy;
b) 9.6.2_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
¢) 9.6.5 B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 9.6.5_B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ushugami (biurowymi);
e) 9.6.5 B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
f) 9.6.5 B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.6.5 B.6 — d. willa mieszkalna, ob. budynek ustugowy;
h) 9.6.5 B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
i) 9.6.5 B.8 — oficyna mieszkalno-gospodarcza;
j) 9.6.5 B.9 — budynek mieszkalny w zabudowie szeregowej;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
- 9.6.2 B.2 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.6.5_B.1 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
-9.6.5_B.2 —budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (biurowymi);
- 9.6.5_B.3 — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;

- 9.6.5_B.4 — budynek mieszkalny wielorodzinny;
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- 9.6.5 B.8 — oficyna mieszkalno-gospodarcza;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:

-9.6.5_B.6 —d. willa mieszkalna, ob. budynek ustugowy;

-9.6.5_B.7 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 40. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: S2.MW-U, S3.MW-U, S6.MW-U ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
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d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie S2.MW-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — Sm;
b) na terenach: S3.MW-U, S6.MW-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie S2.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenach: S3.MW-U, S6.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie S2.MW-U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50°;

b) na terenach: S3.MW-U, S6.MW-U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej —
309 do 509

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;

- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
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10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.1 B.1 —d. budynek ujezdzalni koni w kompleksie Czerwonych Koszar;
b) 9.1 B.2 — budynek piekarni w kompleksie Czerwonych Koszar;
¢) 9.1 B.3 —d. budynek koszarowy;
d) 9.1 B.4 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
e) 9.1 B.5 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
) 9.1 B.6 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) 9.1 B.7 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
h) 9.1 B.8 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 9.1 B.9 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
7) 9.1 _B.10 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
k) 9.1 B.11 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
1) 9.1 B.12 —d. budynek koszarowy;
m) 9.1 B.13 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
n) 9.1 B.14 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
0) 9.1 B.15 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
p) 9.1 B.16 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
q) 9.1 B.17 —d. budynek koszarowy;
r) 9.1 B.18 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
s) 9.1 B.19 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
t) 9.1 B.20 — d. budynek koszarowy, ob. budynek ustugowy;
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u) 9.1 B.21 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-9.1 B.1 —d. budynek ujezdzalni koni w kompleksie Czerwonych Koszar;
- 9.1 B.2 —budynek piekarni w kompleksie Czerwonych Koszar;
-9.1 B.3 —d. budynek koszarowy;
- 9.1 B.4 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.5—d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.6 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.7 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 9.1 B.8 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.9 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.10 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.11 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.12 —d. budynek koszarowy;
-9.1 B.13 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
- 9.1 B.14 — d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.15 - d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.16 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.17 —d. budynek koszarowy;
- 9.1 B.18 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.19 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
-9.1 B.20 - d. budynek koszarowy, ob. budynek ustugowy;
-9.1 B.21 —d. budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny;
g) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
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- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 9.1 L.1 —mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wilenskiej 43-44;
b) 9.1 L.2 — ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania ul. Robotniczej i ul. Partyzantéw (dwa fragmenty);

¢)9.1 L.3 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul.
Wolnosci i ul. Robotniczej (cze$¢);

d) 9.1 L.4 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wolnos$ci 18a-19;
e) 9.1 L.5— mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wolnosci;
) 9.1 L.6 —mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wolnosci (czgsé);

g) 9.1 L.7 — mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul.
Wolnosci i ul. Grunwaldzkiej;

4)w obregbie zabytkoéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnosci na pierwszej lub pierwszej i drugiej kondygnacji budynku
z funkcja mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: T17.MW-U, T19.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;
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e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie T17.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,7
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5
b) na terenie T19.MW-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie T17.MW-U — 70%;
b) na terenie T19.MW-U — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie T17.MW-U — 10%;
b) na terenie T19.MW-U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
¢) dachy mansardowe o nachyleniu do — 60°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Iub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;

b) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych pokrytych:
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- dachéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 14.7_B.3 — budynek handlowo-ustugowy;
b) 14.7_B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
¢) 14.7 B.5 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
d) 14.7 B.6 —d. magazyn wikliniarni, ob. budynek przemystowy;

2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 14.7_B.3 — budynek handlowo-ustugowy;
- 14.7 _B.4 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 14.7_B.5 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami;
- 14.7 B.6 — d. magazyn wikliniarni, ob. budynek przemystowy;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;
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- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnos$ci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych oraz zespolow garazowych;
6) na terenie T17.MW-U lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych;
7) na terenie T19.MW-U zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu I18.MW-U-KSg ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowe ustugowa;
3) garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz garazy:
- maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych — 17m;
- minimalnie 3 kondygnacje;
b) innej, maksymalnie — Sm;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 60m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 459,
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego;
- garazy podziemnych;
- garazy wielopoziomowych.

3. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ustug w pierwszej kolejnos$ci na pierwszej lub pierwszej idrugiej kondygnacji budynku
z funkcjg mieszkalna;

2) zakaz lokalizowania ustug:
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a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
4) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
5) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
6) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: S11.MW-MN, S13.MW-MN ustala sie
przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie S13.MW-MN garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — Smy;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gléwna geometria dachdéw:
a) na budynkach mieszkalnych dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,

b) na pozostatych obiektach budowlanych dachy jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu — od
powyzej 12° do 459,
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9) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- na terenie S13.MW-MN garazy wolno stojacych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.4.1 B.28 — budynek mieszkalny;
b) 9.4.1 _B.29 — budynek mieszkalny;
c) 9.4.1_B.30 — budynek mieszkalny;
d) 9.4.1 _B.33 — budynek mieszkalny;
e) 9.4.1_B.34 — budynek mieszkalny;
) 9.4.1_B.35 — budynek mieszkalny;
g) 9.4.1 B.36 — budynek mieszkalny;
h) 9.4.1 B.37 — budynek mieszkalny;
1) 9.4.1 B.38 — budynek mieszkalny;
j) 9.4.1 B.39 — budynek mieszkalny;
k) 9.4.1 B.40 — budynek mieszkalny;
1) 9.4.1 B.41 — budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkow - budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:
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-9.4.1 B.33 — budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.34 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.35 — budynek mieszkalny;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
- 9.4.1_B.28 — budynek mieszkalny;
-9.4.1_B.29 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.30 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.36 — budynek mieszkalny;
-9.4.1_B.37 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.38 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.39 — budynek mieszkalny;
- 9.4.1_B.40 — budynek mieszkalny;
-9.4.1 B.41 — budynek mieszkalny;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna 1 materiatdéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym,;
3) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
4) na terenie S11.MW-MN zakaz lokalizowania garazy;
5) na terenie S13.MW-MN zakaz lokalizowania zespotow garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
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§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B7.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 1 1m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 12m;
7) gtéwna geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 509,
8) pokrycie dachéw wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 2.4.2 B.1.R — rej. zab.
2218/90 — rogatka;

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.
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4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu N12.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;

c) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;

b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,6;

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,9;

¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 50°;
8) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych w formie:

a) dachowki;

b) tupka naturalnego lub syntetycznego;

c¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow dwuspadowych lub wielospadowych pokrytych:

a) dachowka w tonacji czerwieni;

b) upkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych;
4) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D8.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) garaze;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 12,5m;
b) innej — Sm;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,4;

b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku — 35m,;
7) gléwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi,
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.29 B.2.R — rej. zab.
2090/82 — willa z fontanna;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: K6.MN-U, K15.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
8) glowna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 459,
9) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;

b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
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c¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ushugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
10.1.9_B.4 — budynek mieszkalny;

2) w obrebie zabytku — budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

3) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 5.6 _L.1 — pozostatosci ogrodzenia fosy od strony ul. Kamiennej (czg¢$c);

4) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 129



1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
7) na terenie K15.MN-U lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M2.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
b) innej — Smy;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
7) gtéwna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,
8) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachowki;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 130



b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachéwka w tonacji czerwieni;
b) lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
10.3.5 B.2 —willa;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
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a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
5) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
6) zakaz lokalizowania wiat w pierwszym rzgdzie zabudowy;
7) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: N§.MN-U, N20.MN-U, N29.MN-U, N30.MN-U
ustala sie przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;
b) w strong¢ granicy z sasiednig dziatkag budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie N§.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 11,5m;
- innej — 5m;
b) na terenie N20.MN-U:
- budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 11,5m;
- innej — 5m;
¢) na terenie N29.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 11m;

- innej — Sm;
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d) na terenie N30.MN-U:
- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 8m;
- innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie N§.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,6;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,9;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
b) na terenie N20.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
¢) na terenie N29.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,45;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
d) na terenie N30.MN-U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: N8.MN-U, N20.MN-U, N30.MN-U — 40%;
b) na terenie N29.MN-U — 65%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N§.MN-U, N20.MN-U — 40%;
b) na terenie N29.MN-U — 5%;
¢) na terenie N30.MN-U — 30%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtowna geometria dachow:

a) na terenach: N8.MN-U, N20.MN-U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej —
300 do 459

b) na terenie N29.MN-U dachy:
- jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°
- dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,
¢) na terenie N30.MN-U dachy:
- ptaskie;
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 459;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:

- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
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- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowe lub wielospadowe w formie:
- dachowki ceramicznej — karpiowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

realizowanie miejsc do parkowania w formie:
d p
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 10.1.2 B.12.R — rej.
zab. 2127/86 — dom;

2) w obregbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
10.1.2_B.1 — willa;

4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;
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- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terendow znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 10.1_L.1 — ogrodzenie posesji nr 5 (czg$¢);

6) w obrgbie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;

2)na terenach: N20.MN-U, N30.MN-U zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w uktadzie blizniaczym i szeregowym,;

3)na terenic N8.MN-U zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie
szeregowym;

4) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
5) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
6) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
7) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
8) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F18.UC-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) obiekty handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) miejsca do parkowania;
d) garaze;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 14m i 18m w granicach strefy zmiany
wysokosci zabudowy, liczona od powierzchni terenu w stanie wykonczonym 40.KDD przed obowigzujaca
linig zabudowy;
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3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 90m;
7) gtdbwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — od powyzej 12° do 60°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;
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e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkoéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych.

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu: B4.U, B14.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie B14.U wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie B14.U garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie B4.U — 6m;
b) na terenie B14.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — 5m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na tereniec B4.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
b) na terenie B14.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie B4.U — 50%;
b) na terenie B14.U — 90%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie B4.U — 0%;
b) na terenie B14.U — 5%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie B4.U — 10m;
b) na terenie B14.U — 70m;
7) gléwna geometria dachow:

a) na terenie B4.U dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
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b) na tereniec B14.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 25° do 40°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenie B4.U w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu;

f) realizowanie miejsc do parkowania na terenie B14.U w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
2.4.3 B.1 —budynek przepompowni na moscie przy Odrze;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
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g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobkg: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie B4.U zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

5)na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chroniacej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 52. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: C3.U, C9.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie C3.U:

- budynkow ustlugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
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- innej — Sm;
b) na terenie C9.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie C3.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,7;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie C9.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,7;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie C3.U — 65%;
b) na terenie C9.U — 40%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie C3.U — 5%;
b) na terenie C9.U — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie C3.U — 18m;
b) na terenie C9.U — 55m;
8) glowna geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 459,
9) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki ceramicznej — karpiowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwient;
b) tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.37_B.2.R —rej. zab. 1973/72 — dom;
b) 5.1.37 B.3.R —rej. zab. 1972/72, 1973/72 — dom mieszkalny, d. klasztor dominikanski;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat;
5) lokalizowanie wylgcznie wiat wolno stojacych.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D4.U, D7.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) na terenie D7.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie D4.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — Sm;
b) na terenie D7.U:
- budynkow ushlugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 14m;

- innej — Sm;
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4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie D4.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie D7.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,75;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie D4.U — 60%;
b) na terenie D7.U — 25%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie D4.U — 10%;
b) na terenie D7.U — 40%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie D4.U — 100m;
b) na terenie D7.U — 26m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie D4.U dachy plaskie;
b) na terenie D7.U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 30° do 409,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach oswiaty réwnoczesnie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;
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¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terendow znajduje si¢ nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.29 B.1 —d. willa, ob. przedszkole;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materiatdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;

3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
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4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 54. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E1.U, E2.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowaq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie E2.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie E1.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 25m;
- innej — Sm;
b) na terenie E2.U:
- budynkow ustugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 19m;
- innej — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie E1.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
b) na terenie E2.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,4;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 75m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie E1.U:
- dachy ptaskie;

- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30° lub od
powyzej — 50° do 60°;
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b) na terenie E2.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachoéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdétczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.31 B.1.R — rej.
zab. 236/58 — gimnazjum ksigzece;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglgednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.31 _IR.1 — portal na budynku gimnazjum ksigzecego;

4) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
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¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu F14.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
5) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 36m;
6) glowna geometria dachow: dachy ptaskie;
7) pokrycie dachow ptaskich w formie:
a) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
b) papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
8) kolorystyka dachow ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.27_B.24 —d. teatr miejski, ob. Brzeskie Centrum Kultury;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;,
b) zachowanie historycznej bryly;

c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;
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d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie wylacznie ustug publicznych;

2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;

4) zakaz lokalizowania wiat.

§ 56. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: G2.U, G19.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie G2.U:
- gtéwnych bryt budynkéw ustugowych — 25m;

- dominant niebgdacych glowng bryla budynkoéw ustugowych w formie wiez — 55m, na maksymalnie —
10% powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw w granicach catego terenu;

- innej — 5Sm;
b) na terenie G19.U: 2 kondygnacje nadziemne — 12m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie G2.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 5,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
b) na terenie G19.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;

- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku — 50m;
7) gléwna geometria dachow:
a) na terenie G2.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 70°;
b) na terenie G19.U dachy wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 20° do 30°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

c)na terenie G2.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 280m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

d) na terenie G19.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.1 B.1.R —rej. zab. 699/64 — ratusz;
b) 5.1.1 B.2.R —rej. zab. 215/58, 216/58 — dom;
¢)5.1.1 B.3.R —rej. zab. 241/58 — dom,;
d) 5.1.1 B.4.R —rej. zab. 1283/66, 1285/66 — dom;
e) 5.1.1 B.5.R —rej. zab. 204/58, 218/58 — dom,;
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2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terené6w znajduje si¢ nastepujacy zabytek — budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.4 B.1 —d. Pruski Urzad Katastralny, ob. budynek administracyjny;

4) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otworow okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkdéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdéw kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajduje si¢ nastepujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.1_IR.1 — wystroj Sali Rajcow w budynku Ratusza;

6) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) na terenie G2.U lokalizowanie wylacznie ustug publicznych;
2) na terenie G19.U zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
3) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
4) zakaz lokalizowania garazy;
5) zakaz lokalizowania wiat.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu H6.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
uslugowa.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania:
a) sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;
b) wiaty;
c) obiekty malej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) garaze,
g) budowle infrastruktury techniczne;j;
h) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,9;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
8) gléwna geometria dachdéw:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ushug;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w brylte budynku ustugowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.8 B.2 — d. budynek mieszkalny;
b) 5.8 B.3 — d. budynek mieszkalny
c¢) 5.8_B.4 — d. budynek mieszkalny;
2) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen cz¢sci elewacji budynkow:
- 5.8 B.2 —d. budynek mieszkalny;
- 5.8 B.3 —d. budynek mieszkalny
- 5.8 B.4 —d. budynek mieszkalny;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie ushug wyltacznie w zakresie:

a) gastronomii;

b) kultury;

¢) rozrywki;

d) sportu i rekreacji,
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

4) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;
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5) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glgbokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

6) ponizej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie pomieszczen gospodarczych zwigzanych z dzialalno$cia ustugowa oraz klatek schodowych;

7)na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 58. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: 12.U, I11.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie 111.U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie I11.U garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 12.U — 28m;
b) na terenie 111.U:
- budynkow ustlugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 12.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,65;
b) na terenie 111.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.,4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie 12.U — 70%;
b) na terenie I11.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie 12.U — 5%;
b) na terenie 111.U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;

8) gtowna geometria dachow:
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a) na terenie 12.U: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do
559;

b) na terenie 111.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

c)na terenie 12.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

d) na terenie I11.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) na terenie 12.U realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu;

g) na terenie I11.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw 5.1.7 B.1.R —rej. zab.
683/63 — kosciot franciszkanéw pw. Sw. Piotra i Pawla;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:
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1) zakaz lokalizowania ushug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie 12.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) na terenie 12.U zakaz lokalizowania garazy;
4) na terenie 111.U zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
5) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§59. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: J7.U, J10.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowsq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
c) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie J7.U:
- budynkow ustlugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — 5Sm;
b) na terenie J10.U:
- budynkow ustlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
- budowli zwigzanych z dzialalnos$cig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie J7.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;

b) na terenie J10.U:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 154



- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie J7.U — 50%;
b) na terenie J10.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie J7.U — 30%;
b) na terenie J10.U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 100m;
8) gléwna geometria dachdéw:
a) na terenie J7.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
b) na terenie J10.U dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczesnie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.7.1 B.1.R —rej. zab.
2260/91 — budynek (ob. Zespot Szkot Budowlanych — cze$¢ budynku od strony ul. Kamiennej);

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.17_B.1 — budynek warsztatow szkolnych;
b) 5.1.17_B.2 — d. budynek wartowni, ob. budynek ustugowy;
¢) 5.7.1_B.2 — cz¢$¢ budynku Zespotu Szkét Budowlanych;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 5.1.17 B.2 — d. budynek wartowni, ob. budynek
ushugowy;

g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow

- 5.1.17_B.1 — budynek warsztatow szkolnych;

-5.7.1 B.2 —cz¢$¢ budynku Zespotu Szkét Budowlanych;
h) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
1) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow 5.1 L.4 — mur — ogrodzenie posesji warsztatow szkolnych od strony ul. Nowy Rynek;

6) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;
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f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie J10.U zakaz lokalizowania budynkoéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) lokalizowanie wylacznie wiat wolno stojacych.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: K8.U, K12.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie K8.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- budowli zwigzanych z dziatalnoscia sportowa — 10m,;
- innej — Sm;
b) na terenie K12.U:
- budynkow ushlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie K8.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,1;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,25;
b) na terenie K12.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,7;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie K8.U — 70%;
b) na terenie K12.U — 60%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
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a) na terenie K8.U — 10%;
b) na terenie K12.U — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie K8.U:
- dachy tukowe;
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45%;
b) na terenie K12.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 45%;
9) pokrycie dachow:
a) tukowych w formie papy lub innych materiatdéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
¢) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich i tukowych w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczes$nie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) na terenie K8.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

e) na terenie K12.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) w granicach teren6w znajdujg si¢ nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 6.5.1 B.S.2.R —rej. zab. 2281/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);
b) 10.1.10_B.2.R —rej. zab. 2075/82 — budynek Urzedu Pocztowego;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 6.5.1 B.1 —d. szpital, zlobek, ob. budynek ustugowy;
b) 10.1.10_B.3 — d. magazyn poczty, ob. budynek ustugowy;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynkow:

- 6.5.1 B.1 —d. szpital, ztobek, ob. budynek ustugowy;

-10.1.10_B.3 — d. magazyn poczty, ob. budynek ustugowy;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materiatdw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 6.5 L.1 —ogrodzenie posesji od strony ul. Kamiennej;
b) 10.1_L.9 — brama i furtka przy posesji nr 7 od strony ul. Piastowskiej;

6) w obrebie zabytkow — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustlug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;

d) handlu hurtowego;
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e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie K12.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) na terenie K12.U lokalizowanie wytacznie wiat wolno stojacych.

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: L3.U, L4.U, L8.U, L15.U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenach: L3.U, L4.U:
- budynkoéw ustlugowych, garazy: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — Sm;
b) na terenie L8.U:
- budynkow ustlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
- innej — Sm;
c) na terenie L15.U:
- budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 8m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: L3.U, L4.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
b) na terenie L8.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;

¢) na terenie L15.U
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- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 70m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 509,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) na terenach: L.3.U, L4.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
f) na terenach: L8.U, L15.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) w granicach terendow znajduje si¢ nastepujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
14.5.1 _B.5 — budynek magazynowy kolei (czg¢s¢ potudniowa);

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 14.5.1 B.5 — budynek magazynowy kolei (czesé
potudniowa);

g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkdéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M11.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
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d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 20m;
8) gtowna geometria dachow: dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow ptaskich w formie:
a) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
b) papy lub innych materialow o wygladzie zblizonym do papy;
10) kolorystyka dachoéw ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czescei potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdétczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 14.5.1 B.2.R — rej. zab.
2120/86 — zesp6t dworcowy: dworzec kolejowy, poczta;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglgednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;
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f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;

2) zakaz lokalizowania garazy;

3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 63. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: N3.U, N6.U, N21.U, N31.U, N35.U ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustugowsq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;

g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: N3.U, N31.U, N35.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5m;

b) na terenie N6.U:
- budynkow ustlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 17m;
- innej — Sm;

¢) na terenie N21.U:
- gtéwnych bryt budynkow ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych — 27m;

- dominant niebedacych gléwnag bryla budynku ustugowego w formie wiezyczki — 32m, na
maksymalnie — 5% powierzchni zabudowy budynku w granicach catego terenu;

- budowli zwigzanych z dzialalnos$cig sportowg — 10m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach: N3.U, N31.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,25;
b) na terenach: N6.U, N35.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,4;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;

¢) na terenie N21.U:
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- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2,75;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,25;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: N3.U, N21.U, N31.U — 50%;
b) na terenach: N6.U, N35.U — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: N3.U, N21.U, N31.U — 30%;
b) na terenach: N6.U, N35.U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: N3.U, N6.U, N31.U, N35.U — 40m;
b) na terenie N21.U — 130m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) na terenach: N3.U, N6.U, N35.U dachy ptaskie;
b) na terenach: N21.U, N31.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialdéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwient;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczesnie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) na terenie N31.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

e)na terenach: N3.U, N6.U, N21.U, N35.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m?>
powierzchni uzytkowej ushug pozostatych;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 165



f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 9.6.3 B.3.R —rej. zab. 2141/86 — budynek;
b) 10.1.2_B.16.R —rej. zab. 2217/90 — budynek (szkota muzyczna);
c¢) 10.1.4 B.6.R —rej. zab.: 2130/86, 2199/89 — budynek przedszkola;
d) 10.1.4_B.7.R —rej. zab.: 2126/86 — budynek;
e) 10.1.4 B.15.R —rej. zab.: 2142/86 — budynek przedszkola i biblioteki PKP;

2) w obregbie zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
a) 9.6.3 B.1 —d. Szkota Gospodarstwa Domowego, przedszkole, ob. budynek przy LO;
b) 9.6.3 B.2 —budynek szkoty, ob. LO i Zespot Szkot Ekonomicznych;
¢) 9.6.3 B.4 —sala sportowa przy LO;
d) 10.1.2_B.14 — budynek gospodarczy w oficynie;
e) 10.1.2_B.15 —d. willa, ob. klub garnizonowy;
f) 10.1.2_B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. przedszkole;
4) w obrebie zabytkéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-9.6.3 B.1 —d. Szkota Gospodarstwa Domowego, przedszkole, ob. budynek przy LO;
- 9.6.3_B.2 — budynek szkoty, ob. LO i Zespot Szkot Ekonomicznych;
- 9.6.3 B.4 — sala sportowa przy LO;
-10.1.2 B.15 —d. willa, ob. klub garnizonowy;
-10.1.2_B.20 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. przedszkole;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;
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- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

5) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 10.1_L.3 — ogrodzenie posesji od strony ul. Jana Pawta II;
b) 10.1_L.5 — ogrodzenie posesji wraz z bramami na rogu ul. Towarowej i ul. Piastowskie;j;

6) w obrebie zabytkow — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenach: N3.U, N6.U, N31.U, N35.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: O1.U, O6.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie O1.U:

- budynkoéw ustlugowych: 5 kondygnacji nadziemnych — 30m;
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- innej — Sm;
b) na terenie 06.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 2 1m;
- budowli zwigzanych z dziatalnos$cig sportowg — 10m;
- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie O1.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
b) na terenie 06.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie O1.U — 60%;
b) na terenie 06.U — 50%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie O1.U — 5%;
b) na terenie 06.U — 20%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie O1.U — 65m;
b) na terenie 06.U — 40m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie O1.U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 35° do 559,
b) na terenie 06.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow na terenie O1.U w tonacji czerni;
11) kolorystyka dachéw na terenie 06.U:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
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- dachéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownocze$nie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) na terenie O1.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 140m? powierzchni uzytkowej ushug
pozostatych;

e) na terenie 06.U 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug
pozostatych;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
a) 5.1.20_B.S.4.R —rej. zab. 2283/91 — budynek szkoty podstawowej (wraz z otoczeniem);
b) 5.1.20 B.6.R —rej. zab. 2129/86 — budynek (d. seminarium nauczycielskie);
¢) 5.1.22 B.1.R —rej. zab. 2143/86 — budynek sadu rejonowego;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenéw znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.20 B.3 —d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
b) 5.1.20_B.5 — budynek gospodarczy przy szkole;
4) w obrebie zabytkdéw - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-5.1.20 _B.3 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek ustugowy;
- 5.1.20 B.5 —budynek gospodarczy przy szkole;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;

- ptytek gresowych;
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- blachodachowki;

- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie O1.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: P1.U, P5.U, P9.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe ustugowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
) garaze;
f) budowle infrastruktury techniczne;j;
g) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciana bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie P1.U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 18m;
- budowli zwigzanych z dziatalnos$cig sportowa — 10m;
- innej — 5m;

b) na terenie P5.U:
- budynkow ustlugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 20m;
- innej — Sm;

¢) na terenie P9.U:
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- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- innej — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie P1.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
b) na terenach: P5.U, P9.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: P1.U, P5.U — 30%;
b) na terenie P9.U — 20%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: P1.U, P9.U — 65m;
b) na terenie P5.U — 25m;
8) gtowna geometria dachow:
a) na terenie P5.U:
- dachy ptaskie;
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 559
b) na terenach: P1.U, P9.U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczesnie;
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b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 9.3.3 B.1.R —rej. zab.
2147/87 — budynek Urzedu Miasta i Gminy;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglgedni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 9.3.1 B.1—d. Wyzsza Szkota Ekonomiczna, ob. budynek szkoty podstawowej;
b) 9.3.2 B.7 — d. budynek mieszkalny wielorodzinny, ob. budynek administracyjny;
¢) 9.3.3 B.2 — budynek Komendy Policji;
4) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otwordw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynkow:
-9.3.1 B.1 —d. Wyzsza Szkota Ekonomiczna, ob. budynek szkoty podstawowej;
- 9.3.3 B.2 — budynek Komendy Policji;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegly klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowe;j;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i1 materiatéw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;

- materialdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;
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5) w granicach terendow znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 9.3 _L.2 — mur — ogrodzenie od strony plantow;
b) 9.3 L.3 — mur — ogrodzenie od strony ul. Robotniczej;

6) w obrebie zabytkow — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw ustala si¢ ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie P5.U zakaz lokalizowania budynkéw jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 66. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: R14.U, R19.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw Sciana bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie R14.U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 18m;
- budowli zwigzanych z dziatalnos$cig sportowa — 10m;
- innej — 5m;
b) na terenie R19.U:
- budynkow ustlugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
- innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie R14.U:
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- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1 ;
b) na terenie R19.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2.4;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 2 ;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie R14.U — 40%;
b) na terenie R19.U — 80%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie R14.U — 30%;
b) na terenie R19.U — 0%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie R14.U — 95m;
b) na terenie R19.U — 45m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownoczes$nie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
9.3.4 B.1 —budynek szkoty wraz z salg gimnastyczna;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkdéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdéw, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) na terenie R19.U zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu S16.U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) wiaty;

b) obiekty matej architektury;
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¢) dojscia i dojazdy;

d) miejsca do parkowania;

e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy
z sgsiednia dziatka budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 15m;
8) glowna geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 60°;
9) pokrycie dachoéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
¢) blachy ptaskiej tgczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwieni;
b) tupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz d6br kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
9.4.1 B.44 —d. willa, ob. Obwodowy Urzad Miar;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;

¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukeyjnych;
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d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiarow otwordéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania na elewacjach materiatdbw w formie:
- blachy faliste;j;
- blachy trapezowe;j;
- plytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materialow drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materiatdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 68. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: T1.U, T16.U, T18.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe uslugowgq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenach: T16.U, T18.U garaze;
f) budowle infrastruktury technicznej;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegto$ci minimum — 1,5m;
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie T1.U: 1 kondygnacja nadziemna — Sm;
b) na terenach: T16.U, T18.U: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie T1.U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1 ;
b) na terenach: T16.U, T18.U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,5;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie T1.U — 60%;
b) na terenach: T16.U, T18.U — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenie T1.U — 12m,;
b) na terenach: T16.U, T18.U — 50m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;
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d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowac¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) na terenie T1.U realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu;

f) na terenach: T16.U, T18.U realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 14.7_B.1 — budynek uzytkowy;
b) 14.7_B.2 — d. budynek gazowni, ob. warsztat;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otworow okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czesci elewacji budynku 14.7 B.1 — budynek uzytkowy;
g) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku 14.7 B.2 — d. budynek gazowni, ob. warsztat;
h) zakaz malowania elewacji oraz detali architektonicznych wykonanych z cegty klinkierowej;
i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materialdow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;
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f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;

g) stacji paliw;
2) na terenie T1.U zakaz lokalizowania garazy;
3) na terenach: T16.U, T18.U zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu O2.U-MZ ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugowa;
2) zabudowg zamieszkania zbiorowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) miejsca do parkowania;
d) budowle infrastruktury technicznej;
e) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegltosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych lub zamieszkania zbiorowego: 5 kondygnacji nadziemnych — 20m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 75m;
8) gtéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 559,
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;

- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
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10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach o$wiaty rownocze$nie;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc pracujacych w zabudowie zamieszkania zbiorowego,
z wykluczeniem ustug o ktorych mowa w lit. b;

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

f) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

g) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1.22 B.S.2.R — rej.
zab. 2330/94 — zespot zaktadu karnego (budynek penitencjarno-administracyjny, budynek penitencjarno-
produkcyjny, mury obwodowe i wewngtrzne wraz z obszarem o pow. 0.7035 ha w obrebie dziatki nr 563);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustlug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy.

§ 70. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A1.U-KSp, L5.U-KSp, M5.U-KSp, S1.U-KSp
ustala sie¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe ustugows;
2) parkingi, w tym garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
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a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie A1.U-KSp:
- budynkow ustugowych, garazy: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
- innej — 5Sm;
b) na terenie L5.U-KSp:
- budynkéw ustlugowych, garazy: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
- innej — 5Sm;
¢) na terenie M5.U-KSp:
- budynkow ustugowych, garazy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
- innej — 5m;
d) na terenie S1.U-KSp:
- budynkow ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 7m;
- innej — 5m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie A1.U-KSp:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,75;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01 ;
b) na terenie L5.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
¢) na terenie M5.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,5;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
d) na terenie S1.U-KSp:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,3;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenie A1.U-KSp — 25%;
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b) na terenie L5.U-KSp — 60%;
¢) na terenie M5.U-KSp — 50%;
d) na terenie S1.U-KSp — 30%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie A1.U-KSp — 15%;
b) na terenach: L5.U-KSp, M5.U-KSp — 20%;
c¢) na terenie S1.U-KSp — 10%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 70m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 509,
9) pokrycie dachow:
a) plaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- tupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) na terenie A1.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- zespolow garazowych;
- garazy wolno stojacych;

f) na terenie L5.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku uslugowego;
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- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
- zespotow garazowych;
g) na terenie M5.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych;
h) na terenie S1.U-KSp realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) na terenach: L5.U-KSp, M5.U-KSp, S1.U-KSp handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji paliw;
2) na terenie L5.U-KSp zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych;
3) na terenach: M5.U-KSp, S1.U-KSp zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespotéw garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
5) na terenie A1.U-KSp zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

6)na terenic Al.U-KSp nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami
przeznczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia
powodziowego (MZP);

7) na terenie A1.U-KSp, na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty
budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dzialania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie
powodzi.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M6.U-ZP ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe ustugows;
2) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty malej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;

e) garaze;
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f) budowle infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow uslugowych, garazy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,6;
b) wszystkich kondygnacji — 2;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 80m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50°;
9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialdéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwient;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy wbudowanych w bryte budynku uslugowego;
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- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatoéw i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespolow garazowych;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§ 72. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu: H4.U-EH, H9.U-EH ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe ustlugowa;
2) obiekty produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych w zakresie hydroenergii.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;

b) wiaty;

¢) obiekty matej architektury;

d) dojscia i dojazdy;

e) miejsca do parkowania;

f) budowle infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,5;

b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
7) gléwna geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 409,
8) pokrycie dachow:

a) plaskich w formie:
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) plaskich w tonacji: czerwieni, szaro$ci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- tupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach terenéw znajdujg si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
5.8 B.1 —d. turbinownia mtyna, ob. warsztat;

2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen czegsci elewacji budynkow: 5.8 B.1 — d. turbinownia mtyna, ob. warsztat;
g) zakaz malowania elewacji wykonanych z cegty klinkierowej;
h) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:

- blachy falistej;

- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;

- materialdéw kompozytowych, w tym plyt warstwowych.
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4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) lokalizowanie uslug wytacznie w zakresie:
a) gastronomii;
b) kultury;
c) rozrywki;
d) sportu i rekreacji;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych w budynkach z funkcjg ushugowa;
4) na terenie H4.U-EH zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;

5) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glgbokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

6) ponizej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) dopuszcza si¢ sytuowanie
wylacznie pomieszczen gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa oraz klatek schodowych;

7)na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 73. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: C4.Ukr, C10.Ukr, F13.Ukr ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania na terenie F13.Ukr:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c¢) budowle infrastruktury technicznej;

d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie C4.Ukr — 22m;

b) na terenie C10.UKr:

- gtdéwnej bryly budynku ustugowego — 33m;

- dominant niebedacych gtéwna bryla budynku ustugowego w formie wiez — 61m, na maksymalnie —
20% powierzchni zabudowy budynku w granicach calego terenu;

c¢) na terenie F13.Ukr:
- gtdéwnej bryly budynku ustugowego — 42m;

- dominant niebgdacych gtowna bryta budynku ustugowego w formie wiez — 50m, na maksymalnie —
20% powierzchni zabudowy budynku w granicach catego terenu;

- innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie C4.UKkr:

- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 188



- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,9;
b) na terenie C10.Ukr:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
c¢) na terenie F13.Ukr:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach: C4.Ukr, C10.Ukr — 100%;
b) na terenie F13.Ukr — 80%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
7) gléwna geometria dachow:

a) na terenach: C4.Ukr, C10.Ukr dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od
powyzej — 12° do 60°;

b) na terenie F13.Ukr dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12°
do 709;

8) pokrycie dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwient;
b) tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ na dziatce albo jej czesci polozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do w rejestrze zabytkow:
a) 5.1.26_B.1.R —rej. zab. 515/58 — koéciot parafialny pw. Sw. Mikotaja;
b) 5.1.35 B.2.R — rej. zab. 2005/73 — kaplica zamkowa pw. Sw. Jadwigi;
¢) 5.1.37 B.1.R —rej. zab. 698/64 — koscidt jezuitow, ob. parafialny pw. Sw. Krzyza;

2) w obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.
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4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu CS5.UK ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustug kultury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych — 30m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 4;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4,5;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

7) gléwna geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej
—129do 50°;

8) pokrycie dachoéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki;
b) tupka naturalnego lub syntetycznego;
c) blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
a) dachowka w tonacji czerwient;
b) tupkiem lub blacha w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace w ustugach kultury rownoczesnie;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

Id: FB9B0588-8C3A-4BFB-B440-E06B538167E3. Podpisany Strona 190



1) w granicach terenu znajduje si¢ nast¢pujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1.35 B.1.R — rej. zab.
514/58 — zamek piastowski;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 75. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: B1.US, J9.US, T14.US ustala sie¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustug sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie T14.US ustugi:
- gastronomii;
- turystyki;
b) na terenach: B1.US, T14.US wiaty;
c¢) obiekty matej architektury;
d) dojscia i dojazdy;
e) miejsca do parkowania;
f) na terenie T14.US garaze;
g) budowle infrastruktury technicznej;
h) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow na terenie J9.US;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie B1.US — 6m;
b) na terenie J9.US:
- budowli zwigzanych z dziatalnoscia sportowa — 10m,;
- innej — 6m;
c) na terenie T14.US:
- budynkoéw ustugowych, garazy — 15m;
- budowli zwigzanych z dziatalnos$cig sportowg — 20m;
- innej — 5Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie B1.US:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,3;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
b) na terenie T14.US:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na terenie B1.US — 5%;
b) na terenie J9.US — 60%;
¢) na terenie T14.US — 30%;
7) gléwna geometria dachow:
a) na terenie B1.US dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
b) na terenie T14.US dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Ilub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) na terenie B1.US 1 miejsce do parkowania na teren;
b) na terenie J9.US 5 miejsc do parkowania na teren;
¢) na terenie T14.US:
- 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow ustug sportu i rekreacji;

- 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

- 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenach: B1.US, J9.US w formie wydzielonych miejsc do
parkowania na powierzchni terenu;

f) realizowanie miejsc do parkowania na terenie T14.US w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
- garazy wielopoziomowych;
- garazy podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenow znajduja si¢ nastepujace zabytki - budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
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a) 13.3 B.1 — budynek administracyjny przy stadionie;
b) 13.3_B.2 — budynek kasy przy stadionie;
2) w obrebie zabytkow - budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryly;
c) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:
- blachy falistej;
- blachy trapezowej;
- ptytek gresowych;
- blachodachowki;
- drewna i materiatdw drewnopodobnych;
- kamienia naturalnego i sztucznego;
- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowej;
- materiatdow kompozytowych, w tym ptyt warstwowych;

3) w granicach terenéw znajduje si¢ nast¢pujacy zabytek - obiekt inny wpisany do w gminnej ewidencji
zabytkow 13.3 1.1 — muszla koncertowa;

4) w obrebie zabytku — obiektu innego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy wolno stojacych i zespoldw garazowych;
2) na terenie B1.US zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

3)na terenic B1.US na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty
budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie
powodzi.

§ 76. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U, B15.P-U ustala si¢
przeznaczenie pod

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) garaze;

f) budowle infrastruktury techniczne;j;
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g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 14m;

b) dominant wynikajacych z procesu technologicznego — 20m, na maksymalnie — 20% powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w granicach jednej dziatki budowlane;;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
b) na terenie B15.P-U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 2,8;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U — 60%;
b) na terenie B15.P-U — 70%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U — 20%;
b) na terenie B15.P-U — 10%;
6) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku:
a) na terenach: A3.P-U, A4.P-U, A7.P-U — 80m;
b) na terenie B15.P-U — 120m;
7) gléwna geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace rownocze$nie w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach;

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
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d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czgsci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego, produkcyjnego lub magazynowego;
- garazy wielopoziomowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terendw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji
zabytkow 2.5 L.1 — ogrodzenie nieistniejacej willi Molla (cz¢$¢);

2) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania uslug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

3) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty i czasowy
pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego (MZP);

4) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu D6.ZP-UK ustala si¢ przeznaczenie pod
1) zielen urzadzona;
2) ustugi kultury.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty przeznaczane do zadaszenia sceny;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,4;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalna szerokoscig elewacji frontowej jednego budynku — 30m;
7) gldwna geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich na budynkach w formie:
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- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
c¢) na budowlach w formie dowolnej;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni,
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
- dach6éwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c¢) na budowlach w formie dowolne;j;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 78. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B11.ZP/U, H18.ZP/U, J11.ZP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zielen urzagdzona;
2) przeznaczenie towarzyszace pod zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) na terenie B11.ZP/U zbiorniki wodne;
f) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie B11.ZP/U:
- budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 14m;
- innej — Sm;
b) na terenie H18.ZP/U:

- budynkow ushlugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
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- innej — Sm;
c) na terenie J11.ZP/U:
- budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
- budowli zwigzanych z dziatalnos$cig sportowg — 10m;
- innej — Sm;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie B11.ZP/U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
b) na terenie H18.ZP/U:
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,6;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,05;
¢) na terenie J11.ZP/U:
- maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,9;
- maksymalna wszystkich kondygnacji — 1,2;
- minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie B11.ZP/U — 15%;
b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U — 30%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenie B11.ZP/U — 50%;
b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U — 40%;
6) glowna geometria dachow:
a) na terenie B11.ZP/U dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
b) na terenach: H18.ZP/U, J11.ZP/U:
- dachy ptaskie;
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
8) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;

- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
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9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenie w formie wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji
zabytkow 2.5 L.1 — ogrodzenie nieistniejacej willi Molla (czes¢);

2) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania garazy;
3) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy;
4) na terenach: B11.ZP/U, H18.ZP/U:
a) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

b) nakaz wynoszenia najnizszego poziomu kondygnacji z pomieszczeniami przeznczonymi na staty
i czasowy pobyt ludzi powyzszej glebokosci zalewu Q1% wedlug map zagrozenia powodziowego
(MZP);

c) na etapie procesu inwestycyjnego nakaz stosowania technologii chronigcej obiekty budowlane przed
uszkodzeniami w wyniku dziatania na te obiekty dodatkowych obcigzen w czasie powodzi.

§ 79. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B5.ZP, B8.ZP, C1.ZP, C2.ZP, C6.ZP, C7.ZP,
D1.ZP, D2.7P, ES.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, 119.ZP, J2.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP,
N25.ZP, 010.ZP, O11.ZP, R3.ZP, R5.ZP, R17.ZP, S14.ZP, S17.ZP, T2.ZP, T4.ZP, T5.ZP, T7.ZP,
T10.ZP, T13.ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie T7.ZP zabudowa ustug gastronomii;
b) na terenach: H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, T7.ZP sezonowe punkty gastronomiczne i handlowe;
¢) na terenach: D2.ZP, 119.ZP, O11.ZP, T7.ZP szalety;
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d) na terenie C2.ZP budowle stanowigce uczytelnienie historycznego uktadu zabudowy;
e) na terenach: B5.ZP, C1.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP budowle hydrotechniczne;
f) obiekty matej architektury;
g) budowle sportu i rekreacji;
h) na terenie T7.ZP miejsca do parkowania;
i) dojscia;
j) na terenie T7.ZP dojazdy;
k) na terenach: B8.ZP, D2.ZP, O11.ZP, K7.ZP, T7.ZP, T10.ZP zbiorniki wodne;
1) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) na terenach: B5.ZP, B8.ZP, C1.ZP, C2.ZP, C6.ZP, C7.ZP, D2.ZP, E5.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP,
H14.ZP, H16.ZP, 119.ZP, J2.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP, N25.ZP, 010.ZP, O11.ZP, R3.ZP, R5.ZP,
R17.ZP, S14.ZP, S17.ZP, T2.ZP, T4.ZP, T5.ZP, T7.ZP, T10.ZP, T13.ZP — 10m;

b) na terenie D1.ZP — 12m;

3) lokalizowanie szaletow na czgéci terenéw wydzielonych liniami zabudowy o lacznej powierzchni
zabudowy:

a) na terenie D2.ZP — 30m?;
b) na terenie O11.ZP — 100m?;
¢) na terenach: 119.ZP, T7.ZP — po 40m?;

4) na terenie T7.ZP lokalizowanie zabudowy ustugowej na czgsci terenow wydzielonych liniami zabudowy
o tacznej powierzchni zabudowy — 500m?;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;:
a) na terenach: B8.ZP, C1.ZP, 010.ZP, T10.ZP, T13.ZP — 90%;

b) na terenach: BS.ZP, D2.ZP, E5.ZP, E6.ZP, H1.ZP, H10.ZP, H14.ZP, H16.ZP, J2.ZP, T2.ZP, T4.ZP,
T5.ZP, T7.ZP — 80%;

c)na terenach: C2.ZP, C7.ZP, 119.ZP, K7.ZP, M7.ZP, M9.ZP, N25.ZP, O11.ZP, R3.ZP, R5.ZP,
R17.ZP, S14.ZP, S17.ZP — 70%;

d) na terenach: C6.ZP, D1.ZP — 60%;
6) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 10m;
7) gtowna geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich na budynkach w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
c¢) na budowlach w formie dowolne;j;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni,

b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
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- dachéwka w tonacji czerwieni;
- lupkiem Iub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c¢) na budowlach w formie dowolne;j;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 budynek ustug gastronomii;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sagsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.2.1 1.1.R — rej. zab.
709/64, 710/64 — brama Odrzanska;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terendow znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 5.6 _L.1 — pozostatosci ogrodzenia fosy od strony ul. Kamiennej (cz¢$¢);
b) 5.6_L.2 — frontowe ogrodzenie fosy, od strony ul. Kamiennej;

4)w obregbie zabytkéw — obiektéw liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ ich
zachowanie;

5) w granicach terenéw znajduje si¢ nastepujacy zabytek - obiekt inny wpisany do w gminnej ewidencji
zabytkow 13.2 1.1 — altana nad stawem - glorieta;

6) w obrebie zabytku — obiektu innego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie;

7) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek ruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
5.1.32_IR.1 — pomnik Sw. Trojcy;

8) w obrebie zabytku ruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw ustala sie jego zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu T9.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) las;
2) zabudowe zwiazang z produkcja lesna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania zwiazany z produkcja le$na:
a) dojscia i dojazdy;
b) miejsca do parkowania;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — 22m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 0,75;

b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,9;
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¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) gabaryt budynkoéw, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 25m;
7) gléwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
8) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy Ilub uktadanej w tuske;
9) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 5 miejsc do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenu znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
13.2_B.1 —d. restauracja, ob. budynek administracyjno-biurowy nadles$nictwa;

2) w obrebie zabytku - budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementow konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiar6w otworow okiennych
i drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania na elewacjach materiatow w formie:
- blachy falistej;

- blachy trapezowej;
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- plytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i materialow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkoéw o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania garazy.

§ 81. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B17.WS, B18.WS, D3.WS, H7.WS, H12.WS,
O8.WS, 09.WS, 012.WS, T11.WS, T12.WS ustala sie przeznaczenie pod wody powierzchniowe
Srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
b) budowle infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10m.

§ 82. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: H3.WS-EH, H8.WS-EH ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) obiekty produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych w zakresie hydroenergii.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a)na terenic H3.WS-EH budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego
1 rowerowego;

b) na tereniec H8.WS-EH budowle przewidziane do prowadzenia ruchu pieszego;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m;
3) gldéwna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
4) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materialéw o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
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5) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szarosci, czerni lub naturalnego koloru miedzi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach terenow znajdujg si¢ nastgpujace zabytki - obiekty inne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1.10_I.1 — jaz na odrze;
b) 5.10_I.1 — most nad kanatem (cze¢$¢);
2) w obrebie zabytkéw — obiektow innych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ich zachowanie.

§ 83. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: M10.KK-U, M13.KK-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe ustugows;
2) komunikacj¢ kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych, zwiazanych z komunikacja kolejowa: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) innej — Sm;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 3,2;
b) maksymalna wszystkich kondygnacji — 4;
¢) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej jednego budynku — 90m;
8) gtowna geometria dachow:
a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 259
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9) pokrycie dachow:
a) ptaskich w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
10) kolorystyka dachow:
a) ptaskich w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwient;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaros$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii;

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki;
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach terendw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 14.5.1 B.2.R — rej.
zab. 2120/86 — zespot dworcowy: dworzec kolejowy, poczta — w granicach terenu M13.KK-U: dworzec
kolejowy;

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢c wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
14.5.1_B.1 — magazyn bagazowy;

4) w obrebie zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) zachowanie historycznej wysokosci;
b) zachowanie historycznej bryty;
c¢) zachowanie historycznej geometrii dachu oraz wszystkich jego elementéw konstrukcyjnych;

d) zachowanie historycznego zamystu kompozycyjnego elewacji wraz zjego elementami oraz
historycznego detalu architektonicznego;

e) zakaz przebudowy elewacji w zakresie historycznego umiejscowienia i rozmiaréw otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz zmiany ich umiejscowienia;

f) zakaz stosowania docieplen wszystkich elewacji budynku;
g) zakaz stosowania na elewacjach materialow w formie:

- blachy faliste;j;
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- blachy trapezowej;

- ptytek gresowych;

- blachodachowki;

- drewna i1 materiatow drewnopodobnych;

- kamienia naturalnego i sztucznego;

- tynkow o wygladzie: drewna, kamienia lub cegly klinkierowe;j;
- materialdow kompozytowych, w tym plyt warstwowych.

4. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania ustug:
a) uciazliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z dopuszczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) stacji kontroli pojazdow, warsztatow i myjni samochodowych;
g) stacji paliw;
2) zakaz lokalizowania budynkow jednokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) zakaz lokalizowania wiat przed liniami zabudowy.

§84. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: M12.KK, N36.KK, T6.KK ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje kolejowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wiaty;
b) obiekty matej architektury;
¢) dojscia i dojazdy;
d) miejsca do parkowania;
e) budowle infrastruktury technicznej;
f) budowle przewidziane do prowadzenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;
g) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
b) w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 2;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,005;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
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7) gtdéwna geometria dachow: dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
8) pokrycie dachéw w formie dowolne;.

§ 85. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D10.KSp-ZP, G10.KSp-ZP, G11.KSp-ZP,
H17.KSp-ZP, J4.KSp-ZP, N11.KSp-ZP, N17.KSp-ZP, N22.KSp-ZP ustala sie¢ przeznaczenie pod:

1) parkingi;
2) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie G11.KSp-ZP szalety;
b) obiekty matej architektury;
¢) budowle sportu i rekreacji;
d) dojscia i dojazdy;
e) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m;

3)na terenie G11.KSp-ZP lokalizowanie szaletow na czegsci terendéw wydzielonych liniami zabudowy
o tacznej powierzchni zabudowy — 40m?;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) gabaryt budynkéw, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 8m;
6) gtowna geometria dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
7) pokrycie dachow:
a) ptaskich na budynkach w formie:
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy;
- papy lub innych materiatow o wygladzie zblizonym do papy;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach w formie:
- dachowki;
- lupka naturalnego lub syntetycznego;
- blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy lub uktadanej w tuske;
c¢) na budowlach w formie dowolne;j;
8) kolorystyka dachow:
a) ptaskich na budynkach w tonacji: czerwieni, szarosci lub czerni;
b) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych na budynkach pokrytych:
- dachowka w tonacji czerwieni;
- lupkiem lub blachg w tonacji szaro$ci, czerni lub naturalnego koloru miedzi;
c¢) na budowlach w formie dowolne;j.

§ 86. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D5.KSp-ZP, J8.KSp-ZP ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) parkingi;
2) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 87. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B10.KSp, F10.KSp, G18.KSp, 11.KSp, I5.KSp,
K3.KSp, L2.KSp, L11.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod parkingi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) w granicach terenéw znajduje si¢ nastgpujgcy zabytek wpisany do rejestru zabytkéw 5.1 L.1.R — rej. zab.
183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektéore budynki, fortyfikacje bastionowe —
w granicach terenu G18.KSp: mury gotyckie (fragment);

2) w obrgbie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzglednic wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terendw znajduje si¢ nastgpujacy zabytek - obiekt liniowy wpisany do w gminnej ewidencji
zabytkow 5.1 L.2 — ogrodzenie posesji od strony skrzyzowania Placu Nad Odra ul. Nadodrzanskiej;

4) w obrebie zabytku — obiektu liniowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ jego zachowanie.
§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu M14.KSp-KP ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) parkingi;

2) wydzielony plac.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 89. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu B3.KP, C11.KP, C12.KP, F12.KP, G1.KP, I14.KP,
J5.KP ustala si¢ przeznaczenie pod wydzielony plac.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) na terenie C12.KP zabudowa gastronomiczna niezwigzana trwale z gruntem,;
b) obiekty matej architektury;
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach teren6w znajduja si¢ nastepujace zabytki ruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) 5.1.32_IR.2 — figura Sw. Judy;
b) 5.1.32_IR.3 — figura Sw. Jana Nepomucena;

2) w obrebie zabytkéw ruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ich zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) gastronomicznej niezwigzanej trwale z gruntem — 5m;
b) innej — 10m;

2)na terenie C12.KP lokalizowanie zabudowy gastronomicznej niezwigzanej trwale z gruntem o tacznej
powierzchni zabudowy — 60m?;

3) gléwna geometria dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 209,
4) pokrycie dachow w formie plandeki;
5) kolorystyka plandeki w tonacji biato-zottego koloru piaskowca;
6) dopuszcza si¢ stosowanie oston z folii.

§90. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: K2.KPX, K9.KPX, N13.KPX ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
¢) zielen urzadzona;

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — Sm.

§91. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KPR, B6.KPR, B16.KPR, HS5.KPR,
H15.KPR, J6. KPR, N32.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢ pieszo-rowerowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajgcy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury techniczne;j;
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¢) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli — Sm.

§ 92. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: E8.KPJ, H11.KPJ ustala si¢ przeznaczenie pod
komunikacje pieszo-jezdng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysoko$¢ budowli — Sm.

§ 93. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDG, 2.KDG, 3.KDG, 4.KDG, 5.KDZ, 6.KDZ,
7.KDZ, 8.KDZ, 9.KDZ, 10.KDZ, 11.KDZ, 12. KDL, 13.KDL, 14. KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL,
18.KDL, 19.KDL, 20.KDL, 21.KDL, 22.KDL, 23.KDL, 24.KDL, 25.KDL, 26. KDL, 27.KDD, 28.KDD,
29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD, 36.KDD, 37.KDD, 38.KDD, 39.KDD,
40.KDD, 41.KDD, 42.KDD, 43.KDD, 44.KDD, 45.KDD, 46.KDD, 47.KDD, 48.KDD, 49.KDD, 50.KDD,
51.KDD, 52.KDD, 53.KDD, 54.KDD, 55.KDD, 56.KDD, 57.KDD, 58.KDD, 59.KDD, 60.KDD, 61.KDD,
62.KDD, 63.KDD, 64.KDD, 65.KDD, 66.KDD, 67.KDD, 68.KDD, 69.KDD, 70.KDD, 71.KDD, 72.KDD,
73.KDD, 74.KDD, 75.KDD, 76.KDD, 77.KDD, 78.KDD, 79.KDD, 80.KDD, 81.KDD, 82.KDD, 83.KDD,
84.KDD, 85.KDD, 86.KDD, 87.KDD, 88.KDD, 89.KDD, 90.KDD, 91.KDD, 92.KDD, 93.KDD, 94.KDD,
95.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) drogi publiczne klasy gldwnej, oznaczone na rysunku planu: KDG;

2) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terendw znajduje si¢ nastepujacy zabytek wpisany do rejestru zabytkow 5.1 L.1.R — rej. zab.
183/57, 710/64 — fortyfikacje miejskie: mury gotyckie, niektore budynki, fortyfikacje bastionowe —
w granicach terenu 24.KDL: mury gotyckie (czg$¢ fragmentu);

2) w obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) w granicach terenow znajduja si¢ nastgpujace zabytki - obiekty inne wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1.8 1.1 — most na Odrze;
b) 5.10_I.1 — most nad kanalem (czgs¢);
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4) w obrebie zabytkéw — obiektéw innych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ ich zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli na terenach:
a) KDG, KDZ — 15m.
b) KDL, KDD — 10m.

§ 94. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu: A6.KDW, B12.KDW, KS5.KDW, N10.KDW,
07.KDW, P2.KDW, R2.KDW, R11.KDW, S5.KDW, T3.KDW, T8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod
drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) budowle infrastruktury technicznej;
c) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terendow znajduja si¢ nastepujace zabytki - obiekty liniowe wpisane do w gminnej ewidencji
zabytkow:

a)9.1 L.3 — mur - ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony skrzyzowania ul.
Wolnosci i ul. Robotniczej (czesc);

b) 9.1 L.6 — mur — ogrodzenie kompleksu Czerwonych Koszar — fragment od strony ul. Wolnosci (czgsé);

2) w obrgbie zabytkoéw — obiektow liniowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ ich
zachowanie.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10m.

§ 95. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu L16.IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwiazane z elektroenergetyka;
d) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych:
a) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
b) w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci minimum — 1,5m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wszystkich kondygnacji — 0,7;
b) minimalna wszystkich kondygnacji — 0,01;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
7) gabaryt budynkow, wyrazony maksymalng szerokos$cig elewacji frontowej jednego budynku — 8m;
8) gtowna geometria dachow: dachy o dowolnym wyrazie architektonicznym;
9) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu B9.IK ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture
kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja;
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — Sm;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na teren;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 97. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Brzegu.

§ 98. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
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§ 99. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Brzegu

Jacek Niesluchowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/85/19

Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 28 marca 2019 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/85/19

Rady Migjskiej Brzegu
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwala Nr XVII1/142/03 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwala Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia

30 maja 2014r., Uchwala Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r. oraz Uchwala Nr
VI1/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku
Kulturowego Ksiagzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie,
ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego

Rada Miejska Brzegu, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z pdzn. zm.), postanawia, w odniesieniu do
uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednic nastepujacych uwag:

Nr uwagi Imie i Nazwisko, . .
z rozstrzygniecia sednostki o . Ustalenia projektu
Burmistrza nazwa.Je n?s .l . znaczem,e . planu dla
organizacyjnej iz . nieruchomosci, . . .
Lp. . Tre$¢ uwagi P nieruchomosci, Uwagi
i adres ktorej dotyczy L.
. ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
. uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1. 1.5. Osoba fizyczna 1.Prosba o dopuszczenie 454/4, D9.U: teren Organ SPO'ZQ?Z;JQQY projekt planu
. stoi na stanowisku, Ze uznanie terenu
reprezentowana na terenie D9U S 454/1, Zabudowy » Zabudowe srodmiejska
przez zabudowy $rodmiejskiej 454/3, ustugowe;j, stanowiloby uzasadniony argument
pelnomocnika w rozumieniu §3 455/2. do sklasyfikowania innych terenow,
t 1R d . w szczegolnosci  niezabudowanych
ust. 1 nozporzadzenia (aktualniec D9.MW- wsposob  analogiczny —  dajacy
Ministra Infrastruktury U: teren zabudowy inwestorom  wigksze mozliwosci
7z dnia 12 kwietnia B . R inwestycyjne. Sytuacja taka
2002 . mleSZkamowe.] skutkowataby jednak pogorszeniem
T. W Sprawie wielorodzinnej lub jakosci standardu zabudowy zarowno
warunkow techmcznych, uslugowej) dla  przysztych, jak iobecnych
jakim powinny . mieszkaficow mieszkajacych
odpowiadaé budvnki w sgsiedztwie. Analizujac
o P _y potencjalne konsekwencje,
iich usytuowanie, w szczegolnosei dla obecnych
poprzez wprowadzenie mielszkar'lcéw organ sporzadzajacy
tresci bl projekt planu nie znalazt argumentow
W €8¢l planu do przyjecia uwagi, w konsekwencji
jednoznacznego czego poprawione bylyby warunki
wskazania takiej biznes]({)yve je(lignej strﬁny i.pogorszb(jnz
. warunki  obecnyc i przysztyc
klasyﬁkac-ll‘ mieszkancow.
Dla D9.U zmienia si¢ ustalenie:
z
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
Sciang bez otworéw okiennych
idrzwiowych  bezposrednio  przy
granicy z sasiednig dziatka
budowlang;
na:
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
na dzialce budowlanej $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy;
1.6. 2.Pro$ba o dopuszczenie 454/4, DY.U: teren Bflf:k ) deéega:ﬁ Pf'fll’wne_j wtym
s zakresie. Zgodnie z obowigzujacymi
na tereme.D9.U ) 454/1, zabudowy przepisami mpzp moe  dopuscic
sytuowania budynkéw 454/3, ushugowej, sytuowanie budynkow na dzialce
écianq 7z otworami 455/2. budowlanej }vyh';cznie. écian.q bez
Ki iid . . otworéw okiennych i drzwiowych
g lenr}yn;l 1 rzwiowymi (aktualnie D9.MW- bezposrednio przy granicy tej dziatki.
ezp_osre mo_ pézy U: teren zabudowy
gr?nlllgy z sasiednig mieszkaniowe;j
z1a .al,kpr'zezlnaczonal wielorodzinnej lub
w projekcie planu na ustugowej).
zielen parkowg (teren
D2.ZP, dz. nr 455/1).
2. 2.1. Osoba prawna 1.Prosba o dodanie dz. nr: F18.UC-U: teren ﬁwaga bezzasadna. ek
. s Ler ur  oporowy jest obicktem
reprezentowana w §49 (aktualnie §50), 286/1, obiektow budowlanym, _ ktorego  realizacja
przez ust. 2, 300/3, handlowych zawiera si¢ w ustalonym
petnomocnika pkt 1 uzupetniajacego 300/6, o pow. sprzedazy przeznaczeniu  terenu, ~ zasadach
sposobu 305/4 owvzei 2000 m> ochrony i ksztaltowania tadu
P . ’ p YZ€) przestrzennego oraz  parametrach
zagospodarowania: 306/3, lub zabudowy i wskaznikach ksztattowania
,,mury oporowe”. 985/4; us{ugowej. zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
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cz. dz. nr:
286/3,
360/4.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)
23. 2.Prosba o zmiang §49 dz. nr: F18.UC-U: teren Organ SP‘"Z@C‘Z‘"*J:@EY projekt planu
. . . stoi na stanowisku, ze przyjety
(aktualn}e §50), ust. 2, 286/1, obiektow wskazmik m.p. jest optymany dla
pkt 10 lit. ¢ na: ,,1 300/3, handlowych funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
miejsce do parkowania 300/6, o pow. sprzedazy gcqid}qu sie ma prowadzenic
. . . 5 ziatalnosci  gospodarczej  musi
na kazde rozpoczgte 305/4, powyzej 2000 m Zapewnié stosowng liczbe  micjs
120m? powierzchni 306/3, lub zabudowy parkingowych umozlwiajacych
uzytkowej ustug 985/4; ustugowe;j. racjonalne funkcjonowanic
tatych” d . prowadzone;j przez siebie
pozostatych™. Cz. dz. nr: dziatalnosci z uwzglednienia
286/3, otoczenia. Ograniczanie miejsc do
360/4. parkowania skutkuje cedowaniem
(dziatki tych potrzeb na tereny sasiednie,
d fike czgsto kosztem innych podmiotow.
zidenty 1 Ow?ne na} W celu uniknigcia konfliktow
podstawie opisowej spolecznych oraz nieprzyczyniania
lokalizacji) si¢ do niewydolno$ci komunikacyjnej
historycznego centrum
nie uwzglednia si¢ uwagi.
24. 3.Pro$ba o dodanie dz. nr: F18.UC-U: teren N'Cu%asad"'o"ﬁ’ sposob WS‘Fa_Zywa'zl'a
. C s terenéw  rozliczania miejsc  do
w §49 (aktualr?le §50), 286/1, obiektow parkowania, Nalezy zwrocié uwage
ust. 2, pkt 10 lit. d 300/3, handlowych na ustalenia projektu planu §51,
mozliwosci dodatkowej 300/6, 0 pow. sprzedazy ust2, pkt10, lit. d o brzmieniu:
lokalizacji miejsc 305/4 owyzej 2000 m? mwszystkie micjsea do_parkowania
oka X ] ] ’ powyzej oraz place manewrowe przewidziane
postojowych 306/3, lub zabudowy do  obshugi  zabudowy nalezy
w sasiadujacym pasie 985/4; ustugowej. lokalizowaé  w granicach _ dzialki
budowlanej, na ktorej ta zabudowa
drogowym .u]' Bolestawa cz. dz. nr: jest usytuowana lub na dziatce albo
ChI‘Obl‘CgO iul. Polska 286/3, jej czgsci potozonej w sasiedztwie,
w celu zbilansowania 360/4. do ktbrej inwestor posiada prawo do
zgodnie 7w §49 (dziatki jej dysponowania”.
(aktualnie §50), ust. 2, Zi(iientyf{kOWéne na
kt 10 lit. c. podstawie opisowej
P lokalizacii)
2.5. 4 Pro$ba o przesunigcie dz. nr: F18.UC-U: teren Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.
Kk 286/1 bickté Zgodnie 7 ustaleniem planu,
wews fazany na ’ obiextow przeprowadzong analizag w zakresie
zah;czmku graﬁcznym 300/3, handlowych walorow  historycznych otoczenia,
sposob projektowanej 300/6, 0 pow. sprzedazy W;Zfizeg"’l“os'd roe igabarytf')w
L. . . . - 2 zabudowy, w tym kosciola pw. $w.
linii Za.budowy b}egpqcej 305/4, powyzej 2000 m Mikolaja, atakic  geometril
wzdhuz ul. Polskiej i ul. 3006/3, lub zabudowy historycznego uktadu
Dtugiej oraz fragmentu 985/4; ustugowe;j. urbanistycznego, uznano za zasadne
L. Bolest d . wprowadzenie korekty linii
przy ul. bolestawa €z. dz. or: zabudowy od strony ul. Polskiej —
Chrobrego 286/3, W sposob zgodny z zasiggiem
(projektowana linia 360/4. istnjejqcej kul;aturyA Wprowadzona
. 1. o zmiana zostala oparta o wstgpna
zabudowy un_lemOZhWIa d (ci,zllalkl koncepcje architektoniczng.
przebudowg i rozbudowe zidentyfikowane na Zatozeniem ww. koncepcji oraz
istniejqcych lokali podstaw1§ Op1sowe] wprowadzanej korekty przebiegu
handl tu h lokalizacji) linii zabudowy jest wlaczenie do
andiowo-us: gOVV-yg zasadniczej bryly ,,nowego” budynku
od strony ul. PO]Sklej). istniejacej kubatury znajdujacej si¢
w dolnych czgsciach obiektu,
W sposob pozbawiony zbgdnego jej
roztrzebienia na roznych
kondygnacjach. Uzyska si¢ wten
sposob czytelne zamknigcie
wschodniej pierzei placu
z dominujagcym  kosciotem. Uznac¢
nalezy, ze  przysunigcie  linii
zabudowy w strong kosciota
nawigzuj¢ do standardéw pierzowej
zabudowy, tworzacej relatywnie
waskie ciagi komunikacyjne, ktérych
ograniczona perspektywa pozwala
w sposob  dynamiczny (w miarg
przemieszczania sig) obserwowac
walory architektoniczne przestrzeni,
wtym  zamknig¢  widokowych.
W pozostatych ~ —  wniesionych
przypadkach uwagi nie uwzglednia
sig. Dotyczy to w szczegodlnosci linii
zabudowy od ul. Dhugiej, ktora
w projekcie planu nawigzuje do
istniejgcego — ortogonalnego uktadu
przestrzennego,  ktéry = wymaga
uporzadkowania, podkreslenia
i,,uspokojenia”, w szczegOlnosci
sgsiedztwa tak charakterystycznego
budynku, jakim jest ko$ciota pw. $w.
Mikotaja.
2.6. 5.Prosba o przesuniecie dz. nr: F18.UC-U: teren USt?‘i“iel wykracza poza istot
.. P . . r tu 3
sieci kablowej $redniego 286/1, obiektow projektu plant miejscowego
napiecia do granicy 300/3, handlowych
dziatki nr 985/4 w celu 300/6, o pow. sprzedazy
efektywnego 305/4, powyzej 2000 m?
wykorzystania 306/3, lub zabudowy
mozliwosci jej 985/4; ustugowe;j.
zabudowy (wg. cz. dz. nr:
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zalgcznika graficznego).

286/3,
360/4.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

3.4.

3.5.

3.6.

3.8.

Osoba prawna

1.Teren T15.MW, §12,
ust. 2, pkt 4 (po
uwzglednieniu uwagi
wyodrebniony teren
T19.MW-U, §41) —
prosba o zmiang
intensywnosci
zabudowy:
-maksymalna ilos¢
kondygnacji
nadziemnych - z 2,5 na
5;

‘maksymalna ilo$¢
wszystkich kondygnacji
-z3nas.

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j).

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
Intensywnosé zabudowy jest
adekwatna do innych wskaznikow, tj.
powierzchni zabudowy
i dopuszczonej liczby kondygnacji.
Przy ustalonej powierzchni
zabudowy iliczbie  kondygnacji
nadziemnych  jest ona niedo
uzyskania. Wychodzac naprzeciw
uwadze zmienia si¢ intensywno$¢
wszystkich kondygnacji z3 na 3,5,
co daje mozliwos¢  realizacji
dodatkowej kondygnacji podziemne;j.
Brak jest uzasadnienia do przyjecia
WNOoSzonego wskaznika.
Skutkowatoby to dopuszczeniem 10!
kondygnacji nadziemnych lub 6!
uwzgledniajac wskaznik 80%
powierzchni zabudowy.

Ponadto  uzasadnieniec  zgodne

zuwagg 3.2,

2.Teren T15.MW, §12
(po uwzglednieniu
uwagi wyodrebniony
teren T1I9.MW-U, §41) —
prosba o zmiang
maksymalnej
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej z 50% do
80%.

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej).

Brak uzasadnienia dla dopuszczenia
wskaznika na  poziomi  80%
powierzchni zabudowy. Brak jest tak
intensywnie zainwestowanych
dzialek na terenach sasiednich
w granicach projektu planu pomigdzy
ul.  Chocimska  a Kusocifiskiego.
Nalezy podkresli¢, ze ww. tereny

nie stanowig intensywnie
zabudowanego obszaru
$rodmiejskiego, dla ktorego
mozliwosci inwestycyjne

znaturalnych ~ wzgledow, w tym
historycznych sa uzasadnione. Dla
zobrazowania intencji uwagi mozna
sig postuzy¢ nastgpujacym
przykladem, otéz 80% powierzchni
zabudowy  przeklada  si¢  na
zabudowie dzialki np. o pow. 1000m?
budynkami o powierzchni zabudowy
liczonej wylacznie po zewngtrznym
obrysic na pow. 800m?!, co
w konsekwencji pozostawia raptem
200m? na: zielef, chodniki, dojazdy,
parkingi czy place zabaw. Jest to
wskaznik  znaczagco  wygorowany
skutkujacy mozliwoscia powstania
zabudowy niefunkcjonalnej
potencjalnie  generujacej konflikty
spoleczne.

3.Teren T15.MW, §12
(po uwzglednieniu
uwagi wyodrebniony
teren T19.MW-U, §41) —
prosba o zmniejszenie
minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej z 20% do 10%.

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej).

Zgodnie z§ 39 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia ~ 2002r.  w sprawie
warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjmuje si¢ minimum 25% PBC,
chyba ze mpzp dopusci inny
wskaznik. Analizujgc przedmiotowa
dziatkg  oraz  kontekst  organ
sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentu do przyjecia
uwagi ikolejnego pomniejszenia
PBC  wodniesieniu do  ww.
warunkow technicznych.
Zmniejszenie  PBC  skutkowatoby
pogorszeniem standardu
$rodowiskowego miejsca egzystencji
przysztych mieszkancow. Nalezy
ponadto  podkreslic, ze niema
obiektywnych  przeciwskazaf  do
uzyskania ustalonego wskaznika.

Ponadto  uzasadnienie  zgodne

zuwagg 3.2,

4. Teren TI5.MW, §12
(po uwzglednieniu
uwagi wyodrebniony
teren T1I9.MW-U, §41) —
prosba o rezygnacj¢

z zapisu dot. pokrycia
dachow ,,dachowka

w tolerancji (powinno
by¢ tonacji) czerwieni”
(nie ustalanie koloru
dachu).

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j).

Dziatka znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie  parku  kulturowego,
zatem estetyczny standard zabudowy
powinien wpisywaé sig
w historyczny  kontekst.  Zgodnie
zart. 15, ust. 2, pkt2 ustawy opizp
organ sporzadzajacy projekt planu
ustalit zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego
poprzez wprowadzenie
dopuszczonego zakresu
kolorystycznego dachow w zakresie:
czerwieni, szaro$ci, czerni lub
naturalnego koloru miedzi. Jest to
zakres uzasadniony historycznie,
ajego zawezenie pozwoli docelowo
uzyska¢  spojny  kompozycyjnie

charakter tkanki miejskiej
posiadajacej cenny rodowod
historyczny.

5.Teren T15.MW, §12,
ust. 2, pkt 11 (po

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, Ze przyjety
wskaznik m.p. jest optymalny dla
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uwzglednieniu uwagi
wyodrebniony teren
T19.MW-U, §41) —
prosba o:

-zmniejszenie

w minimalnej liczby
miejsc do parkowania

i sposobu ich realizacji:
-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 8 miejsc
konsumpcyjnych

w ushugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal
ushug gastronomii;

-z 1 na 0,5 miejsca do
parkowania na 2 pokoje
dla gosci w zabudowie
ushug turystyki;

-z 1 na 0,2 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgte 35 m?
powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych;
-dodanie mozliwosci
organizacji miejsc
parkingowych na
wydzielonych
parkingach w odlegtosci
500 m od budynku.

mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j).

funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
decydujac si¢ na realizacj¢ mieszkan
oraz lokali  ustugowych  musi
zapewni¢ stosowna liczb¢ miejsc

parkingowych umozlwiajacych
racjonalne funkcjonowanie
mieszkajacych tam  ludzi oraz
prowadzonych dziatalnosci

gospodarczych z uwzglednieniem
otoczenia. Ograniczanie miejsc do
parkowania skutkuje cedowaniem
tych potrzeb na tereny sgsiednie,
czgsto kosztem innych mieszkancow
i podmiotow. Nalezy podkresli¢, ze
deficyt miejsc parkingowych
generalnie jest oczywisty. Oczywisty
jest rowniez fakt tendencji
wzrostowej  liczby  posiadanych
pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
1000 mieszkancow w Polsce
przypada 571 pojazdow (6 miejsce
wérod krajow Europy), co $rednio
generuje gigantyczng liczbg miejsc
do parkowania przypadajaca np. na
jedna rodzing. W celu uniknigcia

konfliktow spotecznych oraz
nieprzyczyniania si¢ do
niewydolnosci komunikacyjnej

otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.

W odniesieniu  do  mozliwosci
organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegtosci 500 m od budynku,
nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §26, ust .2, pkt 11, lit.
¢ o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce albo jej czeSci potozonej
w sgsiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

3.9. 6.Teren T15.MW, §12
(po uwzglednieniu
uwagi wyodrebniony
teren T1I9.MW-U, §41) —
prosba o zmiang ust. 3,
tj. wykreslenie z gminnej
ewidencji zabytkow
budynku 14.7_B.3 oraz
zmniejszenie obcigzen
zwigzanych z jego
przebudowg.

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowej).

Ustalenie wykracza poza istotg
projektu planu miejscowego. Nalezy
ponadto  podkresli¢, ze budynek
posiada istotne walory zabytkowe
uznane przez wlasciwego
konserwatora zabytkow.

3.10. 7.Teren T15.MW (po
uwzglednieniu uwagi
wyodrebniony teren
TI9.MW-U, §41) —
prosba o zmiang
ustalenia z zakresu
stawki procentowe;j,
stanowigcej podstawe do
okres$lenia optaty
zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci
z 20% na 0%.

cz. dz. nr 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j).

Gmina nie znajduje uzasadnienia do
tego, zeby rezygnowac
z przystugujacego jej dochodu.

3.11. 8.Teren T17.MW-U, §40
(aktualnie §41) — prosba
o zwigkszenie w ust. 2,
pkt 3, lit. a maksymalnej
wysoko$¢ zabudowy

z 18 mdo 19 m.

cz. dz. nr 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j.

Brak uzasadnienia dla takiego
gabarytu. Przyjeta wysoko$¢ jest
oblisko 4m wigksza od budynku
wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow na przedmiotowej dzialce.
Ponadto na terenach sasiednich
w granicach projektu planu pomigdzy
ul. Chocimska a Kusocifiskiego brak
jest budynkow 0 wWnoszonej
wysokosci. Do wysokosci  18m
zblizaja  si¢ jedynie dominanty
architektoniczne sporadycznych
budynkéw, natomiast nie jest to
norma na ww. terenach. Zatem
wysoko$¢  18m  uznaje si¢ za
graniczng i nieprzekraczalng.

3.12. 9.Teren T17.MW-U, §40
ust. 2, pkt. 4 (aktualnie
§41) — prosba o zmiang
intensywnosci
zabudowy:

‘maksymalna
kondygnacji
nadziemnych - z 3,5 do
5;

-maksymalna wszystkich

cz. dz. nr 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j.

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
Intensywno$¢ zabudowy jest
adekwatna do innych wskaznikow, tj.
powierzchni zabudowy
i dopuszczonej liczby kondygnacji.
Przy ustalonej powierzchni
zabudowy iliczbie  kondygnacji
nadziemnych jest ona nie do
uzyskania. Wychodzac naprzeciw
uwadze zmienia si¢ intensywno$é
wszystkich kondygnacji z 4,2 na 4,7,
co daje mozliwos¢ realizacji
dodatkowej kondygnacji podziemne;.
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kondygnacji - z 4,2 do 6.

Brak jest uzasadnienia do przyjecia
Wnoszonego wskaznika.
Skutkowatoby to dopuszczeniem 7!
kondygnacji nadziemnych lub 5!
uwzgledniajgc wskaznik 90%
powierzchni zabudowy.

Ponadto uzasadnienie zgodne

zuwaga 3.10.

3.13. 10.Teren T17.MW-U,
§40 (aktualnie §41) —
prosba o zmiang

w ust. 2,

pkt 5 maksymalnej
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej z 70% do
90%.

cz. dz. nr 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Brak uzasadnienia dla dopuszczenia
wskaznika na  poziomi  90%
powierzchni zabudowy. Brak jest tak
intensywnie zainwestowanych
dziatek na terenach sasiednich
w granicach projektu planu pomigdzy
ul.  Chocimska a Kusocifiskiego.
Nalezy podkreslic, ze ww. tereny

nie stanowig intensywnie
zabudowanego obszaru
$rodmiejskiego, dla ktorego
mozliwosci inwestycyjne

z naturalnych ~ wzgledow,  w tym
historycznych sa uzasadnione. Dla
zobrazowania intencji uwagi mozna
sig postuzy¢ nastgpujgcym
przykladem, ot6z 90% powierzchni
zabudowy  przeklada si¢ na
zabudowie dziatki np. o pow. 1000m?
budynkami o powierzchni zabudowy
liczonej wylacznie po zewnetrznym
obrysie na pow. 900m2!, co
w konsekwencji pozostawia raptem
100m? na: zielen, chodniki, dojazdy,
parkingi czy place zabaw, ktore
moga powsta¢ w ramach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowe;j. Jest to wskaznik znaczaco
wygorowany skutkujacy mozliwoscia
powstania zabudowy
niefunkcjonalnej potencjalnie
generujacej konflikty spoteczne.

3.14. 11.Teren T17.MW-U,
§40, ust. 2,

pkt 6 (aktualnie §41) —
prosba o zmniejszenie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 5%.

cz. dz. nr 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Zgodnie z§ 39 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia ~ 2002r.  w sprawie
warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjmuje si¢ minimum 25% PBC,
chyba ze mpzp dopusci inny
wskaznik. Analizujagc przedmiotowa
dziatkg  oraz  kontekst  organ
sporzadzajacy projekt mpzp
nie znalazt argumentu do przyjecia
uwagi ikolejnego pomniejszenia
PBC  wodniesieniu do  ww.

warunkow technicznych.
Zmniejszenie PBC  skutkowatoby
pogorszeniem standardu

$rodowiskowego miejsca egzystencji
przysztych  mieszkancow. Nalezy
ponadto  podkresli¢, ze niema
obiektywnych  przeciwskazaf  do
uzyskania ustalonego wskaznika.
Ponadto  uzasadnienie  zgodne
z uwaga 3.10.

3.16. 12.Teren T17.MW-U,
§40, ust. 2,

pkt 11 (aktualnie §41) —
prosba o:

-zmniejszenie

w minimalne;j liczby
miejsc do parkowania

i sposobu ich realizacji:
-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 8 miejsc
konsumpcyjnych

w ustugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal
ustug gastronomii;

-z 1 na 0,5 miejsca do
parkowania na 2 pokoje
dla gosci w zabudowie
ustug turystyki;

-z 1 na 0,2 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgte 35 m?
powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych;
-dodanie mozliwosci
organizacji miejsc

cz. dz. nr 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, Ze przyjety
wskaznik m.p. jest optymalny dla
funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
decydujac si¢ na realizacjg mieszkan
oraz lokali  ustugowych  musi
zapewni¢ stosowna liczbg miejsc

parkingowych umozlwiajacych
racjonalne funkcjonowanie
mieszkajacych tam  ludzi oraz
prowadzonych dziatalnosci

gospodarczych z uwzglednieniem
otoczenia. Ograniczanie miejsc do
parkowania skutkuje cedowaniem
tych potrzeb na tereny sgsiednie,
czgsto kosztem innych mieszkancow
i podmiotéw. Nalezy podkresli¢, ze
deficyt miejsc parkingowych
generalnie jest oczywisty. Oczywisty
jest rowniez fakt tendencji
wzrostowej  liczby  posiadanych
pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
1000 mieszkancow w Polsce
przypada 571 pojazdow (6 miejsce
wérod krajow Europy), co $rednio
generuje gigantyczng liczbg miejsc
do parkowania przypadajaca np. na
jedna rodzing. W celu uniknigcia

konfliktow spolecznych oraz
nieprzyczyniania si¢ do
niewydolnosci komunikacyjnej

otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.

W odniesieniu  do  mozliwosci
organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500m od budynku,
nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §42, ust.2, pkt.11, lit.
¢ o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy  lokalizowa¢  w granicach
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parkingowych na
wydzielonych
parkingach w odlegtosci
500 m od budynku.

dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce albo jej czeSci potozonej
w sgsiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Osoba prawna

1.Teren EAMW/U, §15
— prosba

o uwzglednienie
mozliwo$ci zamiany
funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na
ustugowa i odwrotnie.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Analizujagc  intencj¢ planu  oraz
kontekst, organ sporzadzajacy
projekt planu uznal za zasadne
nie uwzgledni¢  uwagi. Tereny
E4MW/U oraz sgsiedni E3.MW/U
tworzag w miar¢ zwarte kwartaly
zabudowane glownie budynkami
o funkcji mieszkalnej. W tym duchu
utrzymane jest rowniez planowane
przeznaczenie terenu E4.MW/U.
W celu koncentracji funkcji
uslugowej  w sasiedztwie  rynku
i gtownych ciggow komunikacyjnych
wprowadzono  strefowanie funkcji.
Polega ono na elastycznej
mozliwosci realizacji ushug
w miejscach reprezentacyjnych,
najbardziej uczgszczanych  przez
ludzi  oraz  kluczowych  pod
wzgledem  wizerunkowym, aw
szczegolno$ci w miejscach gdzie te
ustugi juz sa skoncentrowane. Ul
Dluga na odcinku  pomigdzy
skrzyzowaniem zul. Chopina
a Jagietty nie spetnia takich
kryteriow. Wprowadzenie
samodzielnego budynku ustugowego
wciaggu zabudowy mieszkaniowej
jest nieuzasadnione, tym bardziej ze
istnicje w miescie duzy potencjat
terenéw przeznaczonych pod ustugi.
W celu swoistego ,,0Zywienia”
historycznego centrum dopuszczona
zostata  funkcja ustugowa jako
uzupehniajaca, co pozwoli na np.
wydzielanie ustug W parterze,
bedacym  kluczowym  miejscem
zpunktu  widzenia  biznesowej
atrakcyjnosci.

2.Teren E4MW/U, §15

— prosba o zwigkszenie

maksymalnej wysokosci
zabudowy z 17 m do

19 m.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Brak uzasadnienia dla takiego
gabarytu. Przyjeta wysokos$¢ wpisuje
si¢ w budynki bezposrednio
przylegajace. Zaden znich nie ma
wysokosci 19m. Ponadto budynki
znajdujace si¢ W pierzei
przeciwlegtej przekraczajg
nieznaczenie 15m. Biorgc pod uwagg
powyzsze, dopuszczenie 19-
metrowego budynku doprowadzi do
powstania obiektu niepozadanego
z punktu widzenia tadu
przestrzennego i uszanowania
historycznego kontekstu.

3.Teren E4.MW/U, §15
— prosba o zmiang
intensywnosci
zabudowy:
maksymalna ilos¢
kondygnacji
nadziemnych - z 3,5 na
5;

‘maksymalna ilo$¢
wszystkich kondygnacji
-z4,2nab6.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowsa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy jest
nieuzasadnione biorac pod uwagg
kontekst ~ zabudowy oraz  fakt
doprowadzenia zabudowy  dziatki
budynkami w 100%.

Ponadto uzasadnienie zgodne
zuwaga 4.4.

4.Teren E4MW/U, §15
— prosba o zmiang
maksymalnej
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej z 70% do
100%.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Z towarzyszacg
zabudowa ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Brak uzasadnienia dla dopuszczenia
wskaznika na poziomie 100%
powierzchni  zabudowy. Przyjecie
uwagi skutkowatoby powstaniem
budynku zajmujacego 100% pow.
dziatki, nie pozostawiajac
jakiegokolwiek jej fragmentu pod:
zielen, chodniki, dojazdy, parkingi
czy ewentualny plac zabaw. Jest to
wskaznik niedopuszczalny,
skutkujacy mozliwoscia powstania
zabudowy niefunkcjonalnej,
w wyniku ktorej mieszkancy chcac
korzysta¢ Z gruntow
niezabudowanych (np. placu zabaw,
parkingu na rowery, itp.) beda
zmuszeni do  wykorzystywania
terendw  sasiednich,  w ktorych
nie partycypowali.

5.Teren EAMW/U, §15
— prosba o zmniejszenie
minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 0%.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowsa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Zgodnie z§  39.Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia ~ 2002r.  w sprawie
warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjmuje si¢ minimum 25% PBC,
chyba ze mpzp dopusci inny
wskaznik. Analizujgc przedmiotowa
dziatkg  oraz  kontekst  organ
sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentu do przyjecia
uwagi ikolejnego pomniejszenia
PBC  wodniesieniu __do  ww.
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warunkow technicznych.
Zmniejszenie PBC  skutkowatoby
pogorszeniem standardu
Srodowiskowego miejsca egzystencji
przysztych mieszkancow. Nalezy
ponadto  podkresli¢, ze nie ma
obiektywnych  przeciwskazaf  do
uzyskania ustalonego wskaznika.
Ponadto uzasadnienie zgodne
zuwagg 4.4,
4.6. 6.Teren EA MW/U, §15 dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Brak  uzasadnienia.  Postulowane
, . rozwigzanie nie wystepuje
- prosba 0 dodamfe za_budow;_/ . w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki.
w ust. 2, pkt 8: gtdéwna mieszkaniowe;j Ustalenia  dotyczace  geometrii
geometria dachow: wielorodzinnej ispadkéw polaci dachowych - sg
dach d t dalece elastyczne, co pozwoli na
ac y I OWC z lowarzyszacq przyjecie rozwigzan analogicznych
o kacie nachylenia od zabudowg uslugowa | jak na budynkach sasiednich.
15° do 60°.
(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)
47. 7.Teren EAMW/U, §15, dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Organ sporzadzajacy projekt planu
_ , R stoi na stanowisku, Ze przyjety
ust. 2, pkt 11 — prosba o: zabudowy wskaznik m.p. jest optymalny dla
‘zmniejszenie mleszkamowe_] funkcji i miejsca. Kazdy inwestor
w minimalnej liczby wielorodzinnej decyd"J?CkSil‘? na felalizacﬁ l‘]“ieszkaf}
s : oraz lokali  ustugowyc musi
mlejsc do Parkowgmaﬂ Z towarzyszgcg zapewni¢ stosowna liczb¢ miejsc
i sposobu ich realizacji: zabudowg uslugowa | parkingowych umozlwiajacych
-z1na0,2 miejsca do racjonalne funkcjonowanie
. . mieszkajacych tam  ludzi oraz
pgrkowama na 1 lokal ) (W uwadze W§kazanyjest prowadzonych dziatalnosci
mleszkalny w zabudowie teren E2 powinno by¢ E4) gospodarczych z uwzglgdnieniem
mieszkaniowej otoczenia. Ograniczanie miejsc do
. . .. parkowania skutkuje cedowaniem
WlelorOdZIHH?Jf tych potrzeb na tereny sasiednie,
-z 1 na 0,1 miejsca do czgsto kosztem innych mieszkancow
parkowania na 8 miejsc i podmiotow. Nalezy podkresli¢, ze
konsumpcyjnych deficyt miejsc parkingowych
» generalnie jest oczywisty. Oczywisty
w ustugach gastronomii, jest  rowniez  fakt  tendencji
lecz nie mniej niijedno w;rostowej liczl?y polsiz?danych
o ieden lokal pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
mi€jsce na je enuo a 1000 mieszkancow w Polsce
U.Shlg gastronomii; przypada 571 pojazdow (6 miejsce
-z1na0,1 miejsca do wérod krajow Europy), co $rednio
. . generuje gigantyczng liczbg miejsc
parkovrva-nla na 2 pOk(.)_]e do parkowania przypadajaca np. na
dla gosc1 w zabudowie jedna rodzing. W celu uniknigcia
usiug turystyki; konfliktow spotecznych oraz
P nieprzyczyniania si¢ do
-z 1 na 0’1‘ mle_]SCITl do niewydolnosci komunikacyjnej
parkowanla na kazde otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.
rozpoczete 70 m2 W odniesieniu  do  mozliwosci
. P . organizacji miejsc parkingowych na
powierzchni uzytkowej wydzielonych parkingach
ustug pozostatych; wodleglosci 500m od  budynku,
-dodanie mozliwoéci nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
oreanizacii mieisc projektu planu §15, ust.2, pkt.11, lit.
g . ] ) ¢ 0 brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkmgowych na parkowania oraz place manewrowe
WdeiClOl’lyCh prfewidziellnz 1(;10 obslugi zabu&}ow%
. o nalezy lokalizowa¢  w granicac
parkmgach w odleglosm dziatki budowlanej, na ktorej ta
500 m od budynku Iub zabudowa jest usytuowana lub na
rezygnacji dzialce albo jej czeSci potozonej
: . w sgsiedztwie, do ktorej inwestor
z wy_znaczema micjsc posiada prawo do jej dysponowania”.
parkingowych.
4.8. 8.Teren E4.MW/U, §15 dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Uzasadnienie zgodne z uwagg 4.1.
. . Ponadto dopuszczenie funkcji
- pr0§ba 0 rezygnacje Za‘budOW}./ . ustugowej ma na celu stworzenie
z zapisu ust. 4, pkt 1 dot. mieszkaniowej atrakeyjnego  dla  pieszych ~ciagu
lokalizacji ustug: wielorodzinnej komunikacyjnego z dostepnymi
s . lokalami ushugowymi z poziomu ulic.
'Wychznlejako z towarzyszaca Jest to dzialanie majace na celu
wbudowanych w bryte zabudowg ustugowa | swoiste ,0zywienie” historycznego
budynku z funkch cenmlxm, Wydajel sig nieracjonalne
ieszkani . wydzielanie lokali mieszkalnych na
mles_z anlowq’ L. (W uwadze w_skazanyyjesl nizszych kondygnacjach
w pierwszej kolejnosci teren E2 powinno by¢ E4) auslugowych na  kondygnacjach
na pierwszej lub wyzszych, trudniej dostgpnych dla
. .. s . potencjalnych klientow.
pierwszej i drugiej
kondygnacji budynku
z funkcja mieszkaniows.
4.9. 9.Teren E4 MW/U, §15 dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Brak  uzasadnienia.  Zgodnie
. . z zalozeniem projektu planu,
- prosba 0 rezygnacje ZabudOWy uzasadnionym stanowiskiem
z zapisu w ust. 4, mieszkaniowej konserwatora  zabytkow  oraz
pkt 3 dot. zakazu wielorodzinnej zatozeniami parku  kulturowego,
lokali ia budynks ¢ celowe jest utrzymanie i uzupetnianie
‘0 alizowania but ‘yn ow Z towarzyszacg historycznego uktadu
jednokondygnacyjnych. zabudowq ustugowa | urbanistycznego w sposb tworzacy
spojne kwartaty zabudowy i pierzeje
. wzdhiz ciagéw komunikacyjnych.
(W uwadze w‘skazanyvjest Realizacja  budynku parterowego
teren E2 powinno by¢ E4) doprowadzitaby do powstania
obicktu  niepozadanego  z punktu
widzenia tadu przestrzennego
i uszanowania historycznego
kontekstu.
4.10. 10.Teren E4.MW/U, §15 dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Brak  uzasadnienia.  Zgodnie
b . bud z zalozeniem projektu planu,
— prosba o rezygnacje zabudowy uzasadnionym stanowiskiem
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Z zapisu w ust. 4,

pkt 5 dot. zakazu
lokalizowania garazy
wolno stojacych

i zespotow garazowych.

mieszkaniowej
wielorodzinne;j
z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

konserwatora zabytkow oraz
zalozeniami  parku  kulturowego,
celowe jest utrzymanie i uzupetnianie
historycznego uktadu
urbanistycznego w sposob tworzacy
spojne kwartaly zabudowy i pierzeje
wzdhiz ciggéw komunikacyjnych.
Realizacja garazy doprowadzitaby do
powstania obiektow niepozadanych
z punktu widzenia tadu
przestrzennego i uszanowania
historycznego kontekstu.

4.11.

11.Prosba o okreslenie
obszaru zabudowy
$rodmiejskiej i objecie
nim przedmiotowe;j
posesji (potrzeba
mozliwosci stosowania
przepisow wynikajacych
z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny
odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie).

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, ze uznanie terenu
za zabudowe $rodmiejska
stanowitoby uzasadniony argument
do sklasyfikowania innych terenow,
w szczegolnoéei  niezabudowanych

w sposOb  analogiczny —  dajacy
inwestorom  wigksze  mozliwosci
inwestycyjne. Sytuacja taka

skutkowataby jednak pogorszeniem
jakosci standardu zabudowy zarowno
dla przysztych, jak iobecnych

mieszkancow mieszkajgcych
w sasiedztwie. Analizujac
potencjalne konsekwencje,

w szczegolnosci  dla obecnych
mieszkancow organ sporzadzajgcy
projekt planu nie znalaz} argumentow
do przyjecia uwagi, w konsekwencji
czego poprawione bylyby warunki
biznesowe jednej strony i pogorszone
warunki  obecnych i przyszlych
mieszkancow.

4.12.

12.,,Przeznaczenie
podstawowe”
i,,przeznaczenie
uzupelniajgce” stanowia
zapisy ograniczajace
mozliwo$¢ wymiany
funkcji w zaleznosci od
koniunktury (obecnie
w strefie srodmiejskiej
wigksze jest
zapotrzebowanie na
mieszkania, niz lokale
ustugowe, za§ w latach
ubiegtych trend ten byt
odwrotny).

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Uzasadnienie zgodne z uwaga 4.1.

4.13.

13.Powierzchnia
biologicznie czynna
powinna by¢ rozliczana
w ramach parkéw
miejskich i skwerow,
ktore znajdujg si¢

w nieznacznej odleglosci
od dziatki.
Nieruchomo$¢ obecnie
zabudowana jest

w 100% i nie ma
mozliwosci
wygospodarowania
takich terenow, za$
,,zielone dachy” nie sa
inwestycja optacalna

i wplyna nieznacznie na
poprawe ww. wskaznika.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Brak delegacji prawnej wtym
zakresie. PBC musi by¢ rozliczana
w granicach dziatki wiasnej
inwestora.

4.14.

14.Zmiany w postaci
zmniejszenia
intensywnosci zabudowy
oraz koniecznosci
zorganizowania miejsc
do parkowania na terenie
posesji W znaczacy
sposob ograniczaja
mozliwo$¢ korzystania

z nieruchomosci 1 mocno
obnizaja warto$¢
nieruchomosci. Projekt
planu nie przewiduje
rekompensaty ze strony
miasta w przypadku
spadku warto$ci
nieruchomosci na skutek
wprowadzenia zmian.

dz. nr 162/26.

E4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa

(w uwadze wskazany jest
teren E2 powinno by¢ E4)

Brak delegacji prawnej planu
miejscowego w zakresie szacowania
warto§ci  nieruchomosei.  Projekt
planu uznaje stan, kiedy parametry
iwskazniki odbiegaja od jego
ustalen. Ponadto dopuszczony (jako
nie jedyny) sposob rozliczania miejsc
do parkowani jest zgodny z§ 18.
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury ~ zdnia 12 kwietnia
2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, Jjakim powinny
odpowiadac¢ budynki iich
usytuowanie.
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4.15. 15.Prosba o zniesienie dz. nr 162/26. E4.MW/U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga 4.4.
linii zabudowy od strony zabudowy
potnocnej (podworko). mieszkaniowej
Planowana jest wielorodzinnej
zabudowa catej dziatki Z towarzyszaca
i dostosowanie zabudowa ustugowa
glebokosci zabudowy do
bUdynku przy ul. Dhlgle] (w uwadze wskazany jest
26. teren E2 powinno by¢ E4)
5 5.1 Osoby fizyczne 1.Teren F2.MW-U, §28 dz. nr: F2.MW-U: teren Uwagla ) bezzlasadna, i Zgodnie
. , zustaleniem planu mozliwa jest
(aktualnie §29) — prosba 166/1, 166/8. zabudowy ‘ realizacja zabudowy mieszkaniowej
o uwzglednienie mieszkaniowej lub uslugowej, tj. moga powstac
mozliwosci zamiany wielorodzinnej lub budynki: mieszkalne albo ustugowe
PR . . . albo mieszkalno-ustugowe.
funkcji mieszkaniowe;j ustugowe;j.
wielorodzinnej na
ustugowa i odwrotnie.
5.2. 2.Teren F2.MW-U, §29 dz. nr: F2.MW-U: teren Zwickszenie oud wskaznika
. 3 intensywnosci zabudowy Jest
(aktuglme_ §29)—pros'b'f1 166/1, 166/8. za_budowy _ nieuzasadnione biorac pod uwage
0 zmiang Intensywnosci mieszkaniowej kontekst ~ zabudowy oraz  fakt
zabudowy: wielorodzinnej lub doprowad;enia zabudowy  dziatki
. o.
-mak: 1 T budynkami w 100%
kmadsyma _r_1a usiugowej. Ponadto uzasadnienie zgodne
ondygnacji zuwaga 5.3.
nadziemnych - z 3,5 na
5;
‘maksymalna wszystkich
kondygnacji - z4,2 na 5.
5.3. 3.Teren F2.MW-U, §28 dz. nr: F2.MW-U: teren é%‘)d“iezz “ls(taienl{am groje“" planu
. , , ust. 2, pkt.1, lit. g dopuszcza sig:
(aktu?lme §29) - prost?a 166/1, 166/8. Zabudowy . prowadzenic  robst  budowlanych
o zmiang¢ maksymalnej mieszkaniowe;j wobrebie istnicjacych  dziatek
powierzchni zabudowy wielorodzinnej lub i zabudowy 0 parametrach
tosunku d fusowei i wskaznikach ksztattowania
ws (')Su Ll' 0 X X ustugowej. zabudowy oraz zagospodarowania
p0w1erzchm dziatki terenu  niezgodnych  z ustalonymi
budowlanej z 70% do YV,F’;anie’ W sposob i’i%‘?a‘kf’w"
o . . i jednorazowo odbiegajacy
100% (obecn}e dziatka o maksymalnic:
zabudowana JeSt - 2,5% — w wypadku wysokosci;
w 100% i nie istnieje - 5% — wwypgdku: illnensywnos'ci
rzeb li i doigé zabudowy, powierzchni zabudowy,
PO ?e a‘,rea IZ?CJI_ (?JSC powierzchni  biologicznie czynnej
1 dOJaZdOW —rowniez iszerokosci  elewacji  frontowe;j.
w przypadku Zatem projekt planu uznaje sytuacje,
dbud ) gdzie parametry i wskazniki
nadbudowy). odbiegajg od ustalen planu oraz daje
mozliwo$¢ dokonania jednorazowo
dodatkowej  rozbudowy. Ponadto
dojécia i dojazdy nie sg konieczne do
realizacji, jest to jedynie
niekategoryczna mozliwo$¢.
5.4. 4.Teren F2.MW-U, §28 dz. nr: F2.MW-U: teren Uzasadnienie zgodne z uwaga 5.3.
(aktualnie §29) — prosba 166/1, 166/8. zabudowy
0 zmniejszenie mieszkaniowe;j
minimalnego udzialu wielorodzinnej lub
powierzchni biologicznie ustugowe;j.
czynnej z 10% do 0%.
5.5. 5.Teren F2.MW-U, §28 dz. nr: F2.MW-U: teren Brak  uzasadnienia. ~ Postulowane
P . rozwigzanie nie wystepuje
(akmaln'le §29) — prosba 166/1, 166/3. Za'budOW}'/ . w sasiedztwie przedmiotowe;j dziatki.
o dodanie w ust. 2, pkt 8: mieszkaniowej Ustalenia  dotyczace  geometrii
glowna geometria wielorodzinnej lub ispadkow polaci  dachowych  sq
dachéw: dach fusowei dalece elastyczne, co pozwoli na
achow: dachy . ustugowe). przyjecie rozwigzan analogicznych
mansardowe o kacie jak na budynkach sasiednich.
nachylenia od 15° do
60°.
5.6. 6.Teren F2.MW-U, §28, dz. nr: F2.MW-U: teren Organ SP0f24dZaJ:a£y projekt planu
. stoi na stanowisku, Zze przyjety
1‘15t. 2, pkt }1 (aktualnie 166/1, 166/8. za_budow;_/ _ wskaznik m.p. jest optymalny dla
§29) — prosba o: mieszkaniowej funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
‘zmniejszenie wielorodzinnej lub decydujac si¢ na realizacje mieszka
minimalnej liczby miejsc ushugowej oraz lokali ustugowych  musi
) o y ) & J- zapewni¢ stosowng liczbg migjsc
do parkowanla 1 sposobu parkingowych umozlwiajacych
ich realizacj i ra.cjonalljle funkcjor_mwanie
2 0.2 mici d mieszkajagcych  tam  ludzi oraz
“Z-navy, - miejsca do prowadzonych dziatalno$ci
parkowanla na 1 lokal gospodarczych z uwzglednieniem
mieszkalny w zabudowie otoczenia.i Ogranicz?nie miejsc ) do
ieszkani . parkowania skutkuje cedowaniem
m_lesz am_owe]. tych potrzeb na tereny sasiednie,
w1e10r0dzmnej; czgsto kosztem innych mieszkancow
-z1na0,l miejsca do i podmiotow. _I\_IaleZy podk_reélic’, ze
arkowania na 8 mieisc deficyt miejsc parkingowych
p ; ) generalnie jest oczywisty. Oczywisty
konsumpcyjnych jest  rowniez  fakt  tendencji
w ustugach gastronomii, wzrostowej  liczby  posiadanych
1 . iei niz ied pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
€CZ nie mni¢j niz jedno 1000 mieszkancow w Polsce
miejsce na_]eden lokal przypada 571 pojazdow (6 miejsce
ustug gastronomii; wérod krajow Europy)l,_ w0 srednio
.. generuje gigantyczng liczbg miejsc
-z 1na 0’1_ mi¢jsca dO. do parkowania przypadajaca np. na
parkowama na 2 pOkO]e jedna rodzing. W celu uniknigcia
dla gos’ci w zabudowie konfliktow spotecznych oraz
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ustug turystyki;

-z 1 na 0,1 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgte 35 m?
powierzchni uzytkowe;j
ustug pozostatych;
-dodanie mozliwosci
organizacji miejsc
parkingowych na
wydzielonych
parkingach w odlegtosci
500 m od budynku
(projekt zawiera
sprzeczno$ci: wyznacza
lini¢ zabudowy od strony
ul. Jagietly, jednocze$nie
nakazujac lokalizowanie
dodatkowych miejsc do
parkowania, co
wyklucza mozliwo$¢
rozbudowy, a w
szczegolnosci
uzupelnienie zabudowa
,plombowa” pierzei
wzdtuz ul. Jagietly).

nieprzyczyniania si¢ do
niewydolno$ci komunikacyjnej
otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.

W odniesieniu  do  mozliwosci
organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500 m od budynku,
nalezy zwroci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §30, ust.2, pkt 11, lit.
e o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dziatce albo jej czgSci potozonej
w sasiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

5.7.

7.Teren F2.MW-U, §28
(aktualnie §29) — prosba
0 rezygnacj¢ z zapisu
ust. 4, pkt 1 dot.
lokalizacji ustug

w pierwszej kolejnosci
na pierwszej lub
pierwszej i drugiej
kondygnacji budynku

z funkcja mieszkaniowa.

dz. nr:

166/1, 166/8.

F2.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j.

Mozliwosci inwestycyjne na
przedmiotowej dzialce w zakresie
funkcji mieszkalnej iustugowej sa
bardzo elastyczne, w $wietle czego

wydaje si¢ nieuzasadnione
wykreslenie kwestionowanego
ustalenia. Celem wydzielania

W pierwszej kolejnosci lokali
uslugowych na pierwszej i drugiej

kondygnacji jest stworzenie
atrakcyjnego dla pieszych ciagu
komunikacyjnego z dostgpnymi

lokalami z poziomu ulic. Jest to
dzialanie majace na celu swoiste
,0zywienie” historycznego centrum.
Ponadto wydaje si¢ nieracjonalne
wydzielanie lokali mieszkalnych na
nizszych kondygnacjach
austugowych na kondygnacjach
wyzszych, trudniej dostepnych dla
potencjalnych klientow.

5.8.

8.Teren F2.MW-U, §28
(aktualnie §29) — prosba
0 rezygnacj¢ z zapisu

w ust. 4, pkt 3 dot.
zakazu lokalizowania
budynkow
jednokondygnacyjnych.

dz. nr:

166/1, 166/8.

F2.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Brak uzasadnienia. Zgodnie
z zalozeniem projektu planu,
uzasadnionym stanowiskiem
konserwatora zabytkow oraz

zatozeniami  parku  kulturowego,
celowe jest utrzymanie i uzupetnianie
historycznego uktadu
urbanistycznego w sposob tworzacy
spojne kwartaty zabudowy i pierzeje
wzdhiz ciagéw komunikacyjnych.
Realizacja  budynku parterowego
doprowadzitaby do powstania
obiektu  niepozadanego  z punktu
widzenia tadu przestrzennego

5.9.

i uszanowania historycznego

kontekstu.
9.Teren F2.MW-U, §28 dz. nr: F2.MW-U: teren Bfal: _“Zasad"ie“iﬂk Zgold"ie
. . z zalozeniem projektu planu,
(aktualnie §29) - prosba 166/1, 166/8. za}audowy ‘ wrasadnionym stanowiskiem
0 rezygnacje z zapisu mlCSZkanlOWCj konserwatora zabytkow oraz
w ust. 4, pkt 5 dot. wielorodzinnej lub zalozeniami  parku  kulturowego,
Kk lokali . u . celowe jest utrzymanie i uzupetnianie
zakazu lokalizowania ustugowe;j. historycznego uktadu

garazy wolno stojacych
i zespotow garazowych.

urbanistycznego w sposob tworzacy
spojne kwartaty zabudowy i pierzeje
wzdhiz ciagéw komunikacyjnych.
Realizacja garazy doprowadzitaby do
powstania obiektow niepozadanych
z punktu widzenia tadu
przestrzennego i uszanowania
historycznego kontekstu.

10.Prosba o okreslenie
obszaru zabudowy
srodmiejskiej i objecie
nim przedmiotowe;j
posesji (potrzeba
mozliwo$ci stosowania
przepisow wynikajacych
z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny
odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie).

dz. nr:

166/1, 166/8.

F2.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowe;j.

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, ze uznanie terenu
za zabudowg $rodmiejska
stanowitoby uzasadniony argument
do sklasyfikowania innych terenow,
w szczegolnosci  niezabudowanych

w sposob analogiczny —  dajacy
inwestorom  wigksze  mozliwosci
inwestycyjne. Sytuacja taka

skutkowataby jednak pogorszeniem
jakosci standardu zabudowy zaréwno
dla przysztych, jak iobecnych

mieszkancow mieszkajacych
w sgsiedztwie. Analizujac
potencjalne konsekwencje,

w szczegolnosei dla  obecnych
mieszkancow organ sporzadzajacy
projekt planu nie znalazt argumentow
do przyjecia uwagi, w konsekwencji
czego poprawione bylyby warunki
biznesowe jednej strony i pogorszone
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warunki  obecnych i przyszlych
mieszkancow.
5.11. 11.,,Przeznaczenie dz. nr: F2.MW-U: teren Uwagla ) bezllasadﬂa» A Zgodnie
» z ustaleniem planu  mozliwa jest
POdStawowe . 166/1, 166/8. za.budowy . realizacja zabudowy mieszkaniowej
1,,przeznaczenie mleszkanlowej lub ustugowej, tj. moga powstac
uzupelniajgce” stanowia wielorodzinnej lub bﬁ’dynkli f]‘:‘TSZkah;s albo ustugowe
zapisy ograniczajace ustugowe;j. abo mieszkaino-usiugowe-
mozliwo$¢ wymiany
funkcji w zaleznosci od
koniunktury (obecnie
w strefie srodmiejskiej
wigksze jest
zapotrzebowanie na
mieszkania, niz lokale
ustugowe, za$ w latach
ubiegtych trend ten byt
odwrotny).
5.12. 12.Powierzchnia dz. nr: F2.MW-U: teren Brif ) dell)eBgécji prell’wr}ej IYV tym
. . . Zakresie. musi bycC rozliczana
blol(?glczmer czynna 166/1, 166/8. za_budow;_/ _ wgranicach  dzialki  wlasnj
powinna by¢ rozliczana mieszkaniowej inwestora.
w ramach parkow wielorodzinnej lub Ponadto - uzasadnienic  zgodne
miejskich i skwerdw, ustugowe;j. Zuwigd 2.2
ktore znajduja sig
w nieznacznej odlegtosci
od dziatki.
Nieruchomos$¢ obecnie
zabudowana jest
w 100% i nie ma
mozliwosci
wygospodarowania
takich terendéw, za$
,,zielone dachy” nie s
inwestycja optacalna
i wplyng nieznacznie na
poprawe ww. wskaznika.
5.13. 13.Zmiany w postaci dz. nr: F2.MW-U: teren Brak  delegacji krpré}wnej planu
. . mi€JScCowego w zakresie szacowania
_Zmnle] Szenlra X 166/1, 166/8. za.budowy . wartosci  nieruchomosci.  Projekt
Intensywnosci mleszkanlowej planu uznaje stan, kiedy parametry
zabudowy, koniecznos$ci wielorodzinnej lub lwsi‘a,z'm;“ dOdb:iegan od deﬁo
. . . . ustalen. Ponadto opuszczony (jako
zorgamzowaI-na mi¢jsc ) usmgowej' nie jedyny) sposob rozliczania miejsc
do parkowania na terenie do parkowani jest zgodny z§ 18.
posesji, w znaczacy Rozporzadzenia ) Migisll;a
5b ooraniczai Infrastruktury ~ zdnia 12 kwietnia
Sp OSO g 1Czaj3 . 2002 r. W sprawie warunkow
mozliwo$¢ korzystania technicznych,  jakim  powinny
z nieruchomosci i mocno odpowiada¢ budynki iich
obnizaja warto$¢ usytuowanie.
nieruchomosci. Projekt
planu nie przewiduje
rekompensaty ze strony
miasta w przypadku
spadku warto$ci
nieruchomosci na skutek
wprowadzenia zmian.
6 6.3. Osoby fizyczne 1.Teren T15.MW, §12, cz. dz. nr: T15.MW: teren }Jwaga czgiciowo “iebuvézgl‘?d“i‘m?
ntensywnos¢ zabudowy jest
ust. 2, pkt: 4 _(po ) 15/13,14/3. za}:)udowy . adekwatna do innych wskaznikow, tj.
uwzglednieniu uwagi mieszkaniowej powierzchni zabudowy
wyodrebniony teren wielorodzinnej, i)dopuszcz‘mell liczby kOHdanaﬁll;
rZy ustalonej powierzchni
Tl9r.li\/[W-U,A §41) - zabudowy iliczbie  kondygnacji
prosh o zmiane (aktualnic TIO.MW- | posomnych o o e do
intensywnosci . -
ab dz . U: teren ZabUdOWy uwadze zmienia si¢ intensywno$é
z 1]1( Wyi ok mieszkaniowej wszystkich kondygnacji z3 na 3,5,
maksyma pa 110sC WiClOI‘OdZil’lan lub co daje. mozhwos.c.: refillzacql
kondygnacp u . dodatkowej kondygnacji podziemne;j.
: us gOWB_]). Brak jest uzasadnienia do przyjecia
nad21emnych -z2,5na WNoszonego wskaznika.
5; Skutkowatoby to dopuszczeniem 10!
-maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych lub 6!
. .s uwzgledniajac wskaznik 80%
wszystkich kondygnacji powierzchni zabudowy.
-z3nash. Ponadto uzasadnienie zgodne
z uwagg 6.2.
6.4. 2.Teren T15.MW, §12 cz. dz. nr: T15.MW: teren Bf*ll(k ,“?li‘sad"ie“ia dla ‘?UPP‘SZCZ;S;Z‘
. . wskaznika na poziomi o
(po u‘_VZglqdmen%u 15/13,14/3. za.budowy . powierzchni zabudowy. Brak jest tak
uwagi wyodregbniony mieszkaniowej intensywnie zainwestowanych
teren T19.MW-U, §41) — wielorodzinne;j, dzialek na terenach  sasiednich
) . w granicach projektu planu pomigdzy
prosba o Zl’l’ll.al’l¢ ul.  Chocimska  a Kusocifiskiego.
maksymalne (aktualnic T19.MW- | Naley podioedi e ww. tereny
owierzchni zabudow: .
P tosunku d y U: teren zabudowy zabudowanego
wstosunxudo - mieszkaniowej obszaru $rodmicjskiego, dla ktorego
pOWlerZChnl dziatki wiel orodzinnej mozliwosci }nwestycy]ne
z naturalnych  wzgledow, w tym
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budowlanej z 50% do
80%.

z towarzyszaca
zabudowa
ushugowa).

historycznych sa uzasadnione. Dla
zobrazowania intencji uwagi mozna
sig postuzy¢ nastgpujacym
przyktadem, ot6z 80% powierzchni
zabudowy  przeklada  si¢  na
zabudowie dziatki np. o pow. 1000m?
budynkami o powierzchni zabudowy
liczonej wytgcznie po zewngtrznym
obrysie na pow. 800m2!, co
w konsekwencji pozostawia raptem
200m? na: zielefi, chodniki, dojazdy,
parkingi czy place zabaw. Jest to
wskaznik znaczaco wygoérowany
skutkujacy mozliwoscia powstania
zabudowy niefunkcjonalnej
potencjalnic  generujgcej  konflikty
spoleczne.

6.5.

3.Teren T15.MW, §12
(po uwzglednieniu
uwagi wyodrebniony
teren T1I9.MW-U, §41) —
prosba o zmniejszenie
minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej z 20% do 10%.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

(aktualnie T19.MW-
U: teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa).

Zgodnie z§ 39 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia ~ 2002r.  w sprawie
warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjmuje si¢ minimum 25% PBC,
chyba ze mpzp dopusci inny
wskaznik. Analizujac przedmiotowg
dziatkg  oraz  kontekst  organ
sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentu do przyjecia
uwagi ikolejnego  pomniejszenia
PBC  wodniesieniu do  ww.

warunkow technicznych.
Zmniejszenie PBC  skutkowaloby
pogorszeniem standardu

Srodowiskowego miejsca egzystencji
przysztych mieszkancow. Nalezy
ponadto  podkresli¢, ze nie ma
obicktywnych  przeciwskazaf ~ do
uzyskania ustalonego wskaznika.

Ponadto uzasadnienie zgodne

zuwagg 6.2,

6.6.

4.Teren TIS.MW, §12

cz. dz. nr:

T15.MW: teren

Dziatka znajduje si¢ w bezpo$rednim
sgsiedztwie  parku  kulturowego,

(pO u\.vzgle;dnlen%u 15/13, 14/3. za.budowy . zatem estetyczny standard zabudowy
uwagi wyodrebniony mieszkaniowej powinien wpisywaé sig
teren TI9.MW-U, §41) — wielorodzinne;j, w historyczny  kontekst.  Zgodnie
b . zart. 15, ust. 2, pkt2 ustawy opizp
pros _a 0 rezygnac_]q_ organ sporzadzajacy projekt planu
fiza}?'lsu d(;) " }1:1)0 ki - (aktualnie T19.MW- :l ls(lsazl::howaniaz aisgg przestr;):t]:;‘;gg
achow ,,dachow: .

ol »da Q . U: teren zabudowy poprzez wprowadzenie
w tolerancji czerwieni mieszkaniowej dopuszezonego akresu
(nie ustalanie koloru wielorodzinnej kolorxstxcznego d§gh(’)w w zgkresie:
dachu). czerwieni, szaro$ci, czerni lub

Z towarzyszaca naturalnego koloru miedzi. Jest to

zabudowa zakres uzasadniony historycznie,

us’fugowq). a jego gaweieyn{ie pozwoli docelqu
uzyska¢  spojny  kompozycyjnie
charakter tkanki migjskiej
posiadajacej cenny rodowod
historyczny.

6.8.

5.Teren TI5S.MW, §12,
ust. 2, pkt 11(po
uwzglednieniu uwagi
wyodregbniony teren
T19.MW-U, §41) —
prosba o:

-zmniejszenie

w minimalnej liczby
miejsc do parkowania

i sposobu ich realizacji:
-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 8 miejsc
konsumpcyjnych

w ushugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal
ushug gastronomii;

-z 1 na 0,5 miejsca do
parkowania na 2 pokoje
dla gosci w zabudowie
ustug turystyki;

-z 1 na 0,2 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgte 35 m?
powierzchni uzytkowej
ustug pozostatych;
-dodanie mozliwosci
organizacji miejsc

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T15.MW: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

(aktualnie
T19.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowa
ustugowa).

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, Ze przyjety
wskaznik m.p. jest optymalny dla
funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
decydujac si¢ na realizacj¢ mieszkan
oraz  lokali  ustlugowych  musi
zapewni¢ stosowna liczbg miejsc

parkingowych umozlwiajacych
racjonalne funkcjonowanie
mieszkajagcych  tam  ludzi oraz
prowadzonych dziatalno$ci

gospodarczych z uwzglednieniem
otoczenia. Ograniczanie miejsc do
parkowania  skutkuje cedowaniem
tych potrzeb na tereny sasiednie,
czgsto kosztem innych mieszkancow
i podmiotow. Nalezy podkresli¢, ze
deficyt miejsc parkingowych
generalnie jest oczywisty. Oczywisty
jest  rowniez  fakt  tendencji
wzrostowej  liczby  posiadanych
pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
1000 mieszkancow w Polsce
przypada 571 pojazdow (6 miejsce
wérod krajow Europy), co $rednio
generuje gigantyczng liczb¢ miejsc
do parkowania przypadajaca np. na
jedna rodzing. W celu uniknigcia

konfliktow spotecznych oraz
nieprzyczyniania si¢ do
niewydolnosci komunikacyjnej

otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.

W odniesieniu  do  mozliwosci
organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500 m od budynku,
nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §26, ust.2, pkt 11, lit.
e o0 brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy  lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce albo jej czgs$ci polozonej
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6.9.

parkingowych na
wydzielonych
parkingach w odlegtosci
500 m od budynku.

w sgsiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

6.Teren T15.MW, §12

cz. dz. nr:

T15.MW: teren

Ustalenie wykracza poza istotg
projektu planu miejscowego. Nalezy

(po uWZglqdnieniu 15/13, 14/3. Za}:)udowy . ponadto  podkreslié, e budynek
uwagi 6.1. mieszkaniowej posiada istotne walory zabytkowe
wyodrebniony teren wielorodzinnej, penane b wlasciwego
T]9.MW-U’ §41) _ onserwatora Zabytkow.
prosba o zmiang ust. 3, (aktualnie
tj. wykreslenie z gminne;j T19.MW/U: teren
ewidencji zabytkéw zabudowy
bud}{n}(u 14%.77B..3 oraz mieszkaniowej
zmniejszenie obcigzen wielorodzinnej
zwigzanych z jego 2 towarzyszaca
przebudowa. zabudows
ustugowa).
7.Teren T15.MW (po cz. dz. nr: T15.MW: teren Gmina nie Z‘?a{)d“ie uzasadnienia do
. . . tego, zel rezygnowac
uwzglgdnlenluv uwagi 15/13, 14/3. za_budowy _ Zﬁrzysmgujqceg}; iei dochad®
6.1. wyodrebniony teren mieszkaniowej
T19.MW-U, §41) — wielorodzinnej,
prosba o zmiang
ustalenia z zakresu (aktualnie
stawki procentowej, T19.MW/U: teren
stanowigcej podstawe do zabudowy
okreslenia optaty mieszkaniowej
zwigzanej ze Wflroswf‘“ wielorodzinnej
warto$ci nieruchomosci 7 towarzyszaca
7 20% na 0%. zabudowa
ustugowa).
8.Teren T17.MW-U, §41 cz. dz. nr: T17.MW-U: teren Uwe:gla _ bCZZlasadna. N Zgocl_nict
. 7 z ustaleniem planu  mozliwa jes
(aktualnie §f11)_ — pro$ba 15/13, 14/3. zabudowy ' realizacja zabudowy mieszkaniowej
o uwzglednienie mieszkaniowej lub ustugowej, tj. moga powstaé
mozliwosci zamiany wielorodzinnej lub bl‘;)dY"k_t ‘L‘i‘;SZka"“c albo ustugowe
funkcji mieszkaniowej ustugowej. albo miesziainousiugowe.

wielorodzinnej na
ustugowa i odwrotnie.

9.Teren T17.MW-U, §41
(aktualnie §41) — prosba
o zwigkszenie w ust. 2,
pkt 3, lit. a maksymalnej
wysokos$ci zabudowy

z 18 mdo 20 m.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Brak uzasadnienia dla takiego
gabarytu. Przyjeta wysokos¢ jest
oblisko 4m wigksza od budynku
wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow na dziatce nr 14/3. Ponadto
na terenach sgsiednich w granicach
projektu  planu  pomigdzy  ul.
Chocimska a Kusocinskiego brak jest
budynkéw o wnoszonej wysokosci.
Do wysokosci 18m  zblizajg si¢
jedynie dominanty architektoniczne
sporadycznych budynkéw, natomiast
nie jest to normg na ww. terenach.
Zatem wysoko$¢ 18m mozna uznaje
si¢ za graniczng i nieprzekraczalna.

10.Teren T17.MW-U,
§41 ust. 2,

pkt. 4 (aktualnie §41) —
prosba o zmiang
intensywnosci
zabudowy:
‘maksymalna ilo$¢
kondygnacji
nadziemnych - z 3,5 do
5;

-maksymalna ilo$¢
wszystkich kondygnacji
-z4,2do6.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Uwaga czg¢$ciowo nieuwzgledniona.
Intensywnosé¢ zabudowy jest
adekwatna do innych wskaznikow, tj.
powierzchni zabudowy
i dopuszczonej liczby kondygnacji.
Przy ustalonej powierzchni
zabudowy  iliczbie  kondygnacji
nadziemnych  jest ona niedo
uzyskania. Wychodzac naprzeciw
uwadze zmienia si¢ intensywno$é
wszystkich kondygnacji z 4,2 na 4,7,
co daje mozliwos¢  realizacji
dodatkowej kondygnacji podziemne;.
Brak jest uzasadnienia do przyjecia
WNoSzonego wskaznika.
Skutkowatoby to dopuszczeniem 7!
kondygnacji nadziemnych lub 5!
uwzgledniajac wskaznik 90%
powierzchni zabudowy.

Ponadto uzasadnienie zgodne

zuwaga 6.11.

11.Teren T17.MW-U,
§40,

ust. 2 pkt 5 (aktualnie
§41) — prosba o zmiang
maksymalnej
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej z 70% do
90%.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Brak uzasadnienia dla dopuszczenia
wskaznika na  poziomi  90%
powierzchni zabudowy. Brak jest tak
intensywnie zainwestowanych
dzialek na terenach sasiednich
w granicach projektu planu pomigdzy
ul.  Chocimska a Kusocinskiego.
Nalezy podkresli¢, ze ww. tereny

nie stanowig intensywnie
zabudowanego obszaru
$rodmiejskiego, dla ktorego
mozliwosci inwestycyjne

znaturalnych ~ wzgledow,  w tym
historycznych s3 uzasadnione. Dla
zobrazowania intencji uwagi mozna
sig postuzyé¢ nastgpujacym
przykladem, otéz 90% powierzchni
zabudowy  przeklada  si¢  na
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zabudowie dziatki np. o pow. 1000m?
budynkami o powierzchni zabudowy
liczonej wylacznie po zewngtrznym
obrysie na pow. 900m?!, co
w konsekwencji pozostawia raptem
100m? na: zielefi, chodniki, dojazdy,
parkingi czy place zabaw, ktore
mogg powsta¢ w ramach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej. Jest to wskaznik znaczaco
wygorowany skutkujacy mozliwoscig
powstania zabudowy
niefunkcjonalnej potencjalnie
generujacej konflikty spoleczne.

6.17.

12.Teren T17.MW-U,
§40 (aktualnic §41) —
prosba o zmniejszenie
minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 5%.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Zgodnie z§ 39 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia ~ 2002r.  w sprawie
warunkow  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
przyjmuje si¢ minimum 25% PBC,
chyba ze mpzp dopusci inny
wskaznik. Analizujac przedmiotowa
dziatke  oraz  kontekst  organ
sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentu do przyjecia
uwagi ikolejnego  pomniejszenia
PBC  wodniesieniu do  ww.

warunkow technicznych.
Zmniejszenie PBC  skutkowatoby
pogorszeniem standardu

srodowiskowego miejsca egzystencji
przysztych mieszkancow. Nalezy
ponadto  podkresli¢, ze nie ma
obicktywnych  przeciwskazan  do
uzyskania ustalonego wskaznika.

Ponadto uzasadnienie zgodne

zuwagg 6.11.

6.18

13.Teren T17.MW-U,
§40, ust. 2,

pkt 11 (aktualnie §41) —
prosba o:

-zmniejszenie
minimalnej liczby miejsc
do parkowania i sposobu
ich realizacji:

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 8 miejsc
konsumpcyjnych

w ushugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal
ushug gastronomii;

-z 1 na 0,5 miejsca do
parkowania na 2 pokoje
dla gosci w zabudowie
ushug turystyki;

-z 1 na 0,2 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgte 35 m?
powierzchni uzytkowej
ushug pozostatych;
-dodanie mozliwosci
organizacji miejsc
parkingowych na
wydzielonych
parkingach w odlegtosci
500 m od budynku.

cz. dz. nr:
15/13, 14/3.

T17.MW-U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j.

Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, Ze przyjety
wskaznik m.p. jest optymalny dla
funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
decydujac si¢ na realizacj¢ mieszkan
oraz lokali  ustugowych  musi
zapewni¢ stosowng liczb¢ miejsc

parkingowych umozlwiajacych
racjonalne funkcjonowanie
mieszkajacych  tam  ludzi oraz
prowadzonych dziatalno$ci

gospodarczych z uwzglednieniem
otoczenia. Ograniczanie miejsc do
parkowania skutkuje cedowaniem
tych potrzeb na tereny sasiednie,
czgsto kosztem innych mieszkancow
i podmiotow. Nalezy podkresli¢, ze
deficyt miejsc parkingowych
generalnie jest oczywisty. Oczywisty
jest  rowniez  fakt  tendencji

wzrostowej  liczby  posiadanych
pojazdéw. Na dzien dzisiejszy na
1000 mieszkafcow w Polsce

przypada 571 pojazdow (6 miejsce
wérod krajow Europy), co $rednio
generuje gigantyczng liczbg miejsc
do parkowania przypadajaca np. na
jedna rodzing. W celu uniknigcia

konfliktow spotecznych oraz
nieprzyczyniania si¢ do
niewydolno$ci komunikacyjnej

otoczenia nie uwzglegdnia si¢ uwagi.

W odniesieniu  do  mozliwosci
organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500 m od budynku,
nalezy zwroci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §42, ust.2, pkt 11, lit.
e o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce albo jej czgsci potozonej
w sasiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

14.Teren B14.U, §50
(aktualnie §51) — prosba
o wprowadzenie funkcji
mieszkan
towarzyszacych lub
funkcji produkcyjnej —
zamiennie.

cz. dz. nr:
58/5, 59/4, 59/5.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

B14.U: teren
zabudowy
ustugowe;j.

Zakres ustug jest zgodny
Z pierwotnym oczekiwaniem
przedstawiciela inwestora. Teren
B14.U lezy na styku dzialek
przeznaczonych  pod  zabudowg

mieszkaniowg z dopuszczeniem
funkcji ustugowe;j a terenem
przeznaczonym pod obiekty

produkcyjne sktadowe i magazynowe
lub zabudowe ustugowa. Stanowi on
zatem stan posredni itworzy bufor
pomigdzy wzajemnie konfliktowymi
funkcjami. Przyjete juz rozwigzanie
uzna¢ mozna  potencjalnic  za
konfliktowe, przyjecie uwagi
potggowaloby ten stan, tym bardziej
Ze mowa jest tutaj o stanie prawnym,
ktorego sposob konsumpcji na dzien
dzisiejszy jest nie do przewidzenia.
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6.20.

15.Teren B14.U, §50
(aktualnie §51) — prosba
o zwigkszenie
intensywnosci zabudowy
— maksymalna ilos¢

cz. dz. nr:
58/5, 59/4, 59/5.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej

B14.U: teren
zabudowy
ushugowe;j.

Uwaga czesciowo nieuwzglgdniona.

Zwigksza sie intensywnos$é
zabudowy z 1,8 na 3,6. Wélad za
zmiang ~ powierzchni  zabudowy
i dopuszczeniem 4 kondygnacji
korekcie ulega rowniez intensywno$é

6.21.

6.22.

. . lokalizacii zabudowy, wg wczesniej przyjetej
wszystkich kondygnacji i) zasady.
-z1,8do4.
16.Teren B14.U, §50 cz. dz. nr: B14.U: teren [ZJW?%(Z‘ czglciowo “ie“WZglid“iO‘}:&_
. 3 WI1gKsza S1¢ powierzchnig
(aktuglme §51)— pros‘t_)a 58/5, 59/4, ‘59/5. zabudOW){ zabudowy 760% na 90%. Po
0 zmian¢ maksymalnej  (dziatki ushugowe;j. przeanalizowaniu obecnego
powierzchni zabudowy zidentyfikowane na zagospodarowania  dzialki  oraz
podstawie opisowej uktadu  linii  zabudowy  organ
w stqsunku .dO . . lokalizacji) sporzadzajacy projekt planu uznat za
p0w1erzchn1 dziatki zasadne przychyli¢ sie
budowlanej z 60% do w ograniczonym  zakresie  do
100% whiesionej uwagi i zwigkszyt
0. powierzchnig¢ zabudowy 0 30%. Na
etapie  inwestycji  skorygowany
wskaznik moze zostaé
skonsumowany wylacznie
w granicach linii zabudowy, ktore
nie ulegaja zmianie.
17.Teren B14.U, §50 cz. dz. nr: B14.U: teren [ija_ga_ °Z¢S'°ﬁ°“;)°Bl1cieu“’22()%}¢d“i°f;§)~/
. : mniejsza si¢ z220% na 5%.
(aktua_ln_le §5}) — pro$ba 58/5, 59/4, ‘59/5. zabudowy Welad za  korckta powierzehni
0 zmniejszenie (dziatki ustugowe;j. zabudowy zmniejsza sie réwniez

minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie

zidentyfikowane na
podstawie opisowej

wskaznik PBC. Zmiana ta ma
urealni¢c mozliwosci  inwestycyjne

6.23.

czynnej do 0% (teren ten lokalizacj) ferem

Z0organizowano na

dziatkach sasiednich,

przedmiotowa

nieruchomos¢ obecnie

w catosci jest

zabudowana).

18.Teren B14.U, §50 cz. dz. nr: B14.U: teren Brak  uzasadnienia. Ukfad
(aktualnie §51) — prosba 58/5,59/4,59/5. | zabudowy e e e
o zwigkszenie gabarytow (dziatki ustugowe;j. parametrze. Maksymalny ~wymiar

budynkow wyrazonych
w max. szerokosciach
elewacji frontowej
jednego budynku z 70 m
do 110 m (obecnie na
terenach B14.U i B.15.P-
U zlokalizowany jest
jeden budynek
podzielony
funkcjonalnie i nie
zaktada si¢
wprowadzenia jego
podziatu na mniejsze).

zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

pomigdzy granicg terenu a linig
zabudowy to 70m.

19.Teren B14.U, §50
(aktualnie §51) — prosba
0 zmiang geometrii
dachow, tj. dodanie
dachow mansardowych

cz. dz. nr:
58/5, 59/4, 59/5.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej

B14.U: teren
zabudowy
ustugowe;j.

Brak uzasadnienia. Postulowane
rozwigzanie nie wystgpuje
w sasiedztwie przedmiotowe;j dziatki.
Nalezy podkresli¢, ze ustalenia dla
przedmiotowego terenu dotyczace
geometrii i spadkow potaci

6.25.

A . izacii dachowych sg dalece elastyczne.
o kacie nachylenia 15° lokalizacji)
do 60°.
20.Teren B14.U, §50, cz. dz. nr: B14.U: teren Organ SPOTZ%dzaJ:qu projekt planu
. stoi na stanowisku, Ze przyjety
ust. 2, pkt }1 (aktualnie 58/5, 59_/4, _59/5. zabudowy wskaznik mp. jest optymalny dla
§51) — prosba o: (dziatki ustugowe;j. funkcji i miejsca. Kazdy inwestor

-zmniejszenie
minimalnej liczby miejsc
do parkowania i sposobu
ich realizacji:

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

-z 1 na 0,8 miejsca do
parkowania na 8 miejsc
konsumpcyjnych

w ushugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal
ustug gastronomii;

-z 1 na 0,5 miejsca do
parkowania na 2 pokoje
dla gosci w zabudowie
ushug turystyki;

-z 1 na 0,2 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczete 35 m?

zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

decydujac si¢ na realizacj¢ lokali
ushugowych musi zapewni¢ stosowna

liczbe miejsc parkingowych
umozlwiajacych racjonalne
funkcjonowanie prowadzonych
dziatalno$ci gospodarczych z
uwzglednieniem otoczenia.

Ograniczanie miejsc do parkowania
skutkuje cedowaniem tych potrzeb na
tereny sasiednie, czgsto kosztem
innych mieszkancow i podmiotow.
Nalezy podkresli¢, ze deficyt miejsc
parkingowych generalnie jest
oczywisty. Oczywisty jest rowniez
fakt tendencji wzrostowej liczby
posiadanych pojazdow. Na dzien
dzisiejszy na 1000 mieszkancow
w Polsce przypada 571 pojazdow (6
miejsce wsérod krajow Europy), co
$rednio generuje gigantyczng liczbg
miejsc do parkowania przypadajaca
np. na jedng rodzing. W celu
uniknigeia  konfliktow  spotecznych
oraz  nieprzyczyniania si¢  do
niewydolnosci komunikacyjnej
otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.
Uwaga wczeéei bezzasadna. Dla
terenu  B14.U mpzp nic ustala
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zatem nie przewiduje
miejsc do parkowania dla
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powierzchni uzytkowej takiego przeznaczenia. o
fu " b’ h: W odniesieniu  do  mozliwo$ci
ustug POZOS a J ¢ ’ organizacji miejsc parkingowych na
-dodanie mozliwosci wydzielonych parkingach
organizacji miejsc w odlegtosci ‘SOOm od budynkg,
ki h nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
par n.lgOWyC na projektu planu §52, ust.2, pkt 10, lit.
WdelClOl’lyCh d o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkingach w odlegloéci parkowania oraz place manewrowe
500 d budynk przewidziane do obshugi zabudowy
m od budynku. nalezy  lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta

zabudowa jest usytuowana lub na

dzialce albo jej czeSci potozonej

w sgsiedztwie, do ktorej inwestor

posiada prawo do jej dysponowania”.

6.26. 21.Teren B14.U, §50 cz. dz. nr: B14.U: teren [ZJV;;"*%: w CZ?éCi(}’ekzza?ﬂd“ﬂ- o

s P abudowa produkcyjna, skladowa
(aktualnie §51) - pr()lsba 58/5, 59/4, ‘59/5. zabudowy { magazynowa jest niedopuszczona
0 rezygnacje¢ z zapisow ) (dziatki ustugowe;j. znatury ustalonego przeznaczenia.
w ust. 4 z zakresu zidentyfikowane na Uzasadnienie w tym zakresie

, podstawie opisowej w uwadze 6.16.

uStalen'dOt' , lokalizacji) Ponadto teren B14.U lezy
szczegodlnych warunkow w sasiedztwie dziatek
zagospodarowania przeznaczonych — pod  zabudowg
¢ . , mieszkaniowa z dopuszczeniem

erF:nu O.raZ ogran.lcze.n funkeji ustugowej, zatem zasadne jest
w ich uzytkowaniu, tj. ograniczenie lokalizowania ushug
z pkt 1): zakaz moll;a‘cych rodzi¢ konflikty
lokalizowania ustug oraz spofeczne.
obiektow
produkeyjnych, sktadow

i magazynow (...).

6.27. 22.Teren B14.U, §50 cz. dz. nr: B14.U: teren Ustalone  ograniczenie b 20;‘310

. s whiesione przez yrektora
(aktualnie §51) - p-rorsba 58/5, 59/4, ‘59/5. Zabudowy Regionalnego Zarzadu Gospodarki
o0 rezygnacj¢ z zapisow (dziatki ushugowe;j. Wodnej we Wroclawiu Pafstwowego
w ust. 4 z zakresu zidentyfikowane na Gospodarstwa ~ Wodnego ~ Wody

. podstawie opisowej Polskie. Jego zachowanie
ustalen dot. lokalizacii warunkowato uzgodnienie projektu
. . okalizacji)
szczegodlnych warunkow planu.
zagospodarowania
terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, tj.
z zapisu dot.
kondygnacji
podziemnych (zapis
uniemozliwia
wystapienie do
odpowiedniego Ministra,
RZGW ,,Wody Polskie”
o odstepstwo od
warunkow
technicznych).

6.28. 23.Teren B15.P-U, §75 — cz. dz. nr: B15.P-U: teren Organ lspfflazdzajgcy E_’TOJ'el_(thplanu
prosba o wprowadzenie 58/5, 59/5. obiektow ?:ei?: a}z)m d‘;zfcs;ij r:;ii“a’skf:d wayr;s
funkcji uzupehliaje}cej: . (dziatki produkcyjnych, i magazynowym dopusci¢  funkcje
pojedyncze mieszkania, mdentyﬁkowgne na} sktadow ;niesz!(alnq. Ugnaé ‘naleig, ig}ksa, to

. : podstawie opisowej . ; unkcje  wzajemnie onfliktowe
kt(?re sa w budynku i na lokalizacii) i magazynoéw lub niewpisujace si¢ W obeene  trendy
ktore pozwala zabudowy planistyczne, wymogi formalne oraz
obowiqzujqcy mpzp. us}ugowej. clementarng sztuk¢ urbanistyczng.

Jednym  zcelow  aktu  prawa
miejscowego jest stworzenie
warunkow podnoszacych standard
jakosci  zycia mieszkancow oraz
ograniczanie konfliktow
spotecznych. Na przedmiotowym
terenie i w jego sasiedztwie mamy do
czynienia ze zlozonym = stanem
faktycznym w zakresie konfiguracji
funkcji, ktory wg dzisiejszych
standardow  (zakfadajagc  ze plan
obejmowalby teren
niezainwestowany) jest trudny do
obrony. Projekt planu szanuje obecne
zainwestowanie, natomiast nie bedzie
podtrzymywat rozwigzan
szkodliwych. Miasto Brzeg nie cierpi
na deficyt terenéw mieszkaniowych
wigc nie ma sensu wprowadzania ich
W miejsca niepozadane.

6.29. 24.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren Uwaglﬂ ) beZZlaSﬂd“a» A Zgodnie

. ‘. R zustaleniem planu mozliwa jest
(aktualnie §76) — prosba 58/5,' 59(5. obiektow realizacja Zabﬁdowy produkcyj}]lcj,
o umozliwienie zmiany (dziatki produkeyjnych, skladowej i magazynowe lub
funkcji produkcyjnej na Zi‘?myﬁ-kow?ne na sktadow u:lugowej. 1 b%atem § zasto;ov;/(anie

: : podstawie opisowej : . stowa  .lub”  jako  funktora
ushlgowa i odwrotple: Jokalizacji) i magazynow lub dltematywy nicrozlacznej  daje
bez okreslenia udziatow zabudowy mozliwosci  realizacji  zabudowy
(wprowadzenie korekt ustugowe;j. dowolnej we wzajemnie dowolnych
w .stowniku” z zakresu proporcjach — bez ograniczen.

5
przeznaczenia:
podstawowego,
towarzyszacego
i uzupetniajacego
sposobu
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zagospodarowania).

6.34.

25.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren stkdulasad"ienia dli df’P“SZcﬁﬂia
: . PR zabudowy o wysokosci m.
(aktqalnle §76)—prosba 58/5,' 59{5. 0b1ektow_ Zgodnic 7e stanem faktycznym na
o zwigkszenie ) (dziatki produkcyjnych, terenach  (pomiar danych LAS
maksymalnej wysokoéci Zldentyﬂkow?.ne na sktadow pochodzgcych Z rejestru
. podstawie opisowej . . publicznego):  B14.U, BI15.P-U
budynkow z 14 mdo lokalizacji) 1 magazynow lub zabudowa nie przekracza 10m, a jej
16 m. zabudowy zasadnicza czg$¢ ma 5 — 6m. Zatem
us1ug0wej. ustalony parametr znacznie wykracza
poza istniejacy gabaryt zabudowy.
Dodatkowo dopuszczono realizacje
dominant o wysokosci do 20m.
Biorgc pod uwage fakt, ze jest to
swoista ,,obudowa” doliny Rzeki
Odry  ksztattujagca  jej krajobraz
mozliwy do obserwacji z kluczowych
miejsc starego miasta uwagi si¢
nie uwzglednia.
26.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren lZJW_aia czglciowo nieuwzgledniona.
. . c s wigksza sig intensywnosé
(aktu.alme §76)—prosba 58/5,_59_/5. oblektow. Zabudowy 7 1.8 na 2.8, w dlad za
o zwigkszenie (dziatki produkcyjnych, zmiang  wzakresic  powierzchni
maksymalnej zidentyfikowane na sktadow zabudowy, przy zalozeniu ze moga
: e podstawie opisowej . . powstaé 4 kondygnacje (analogicznie
intensywnosci gaquowy lokalizacji) i magazynow lub jak na terenie sasiednim B14.U).
— maksymalna ilo$¢ zabudowy
wszystkich kondygnacji ustugowe;j.
—z1,8do3.
27.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren gwf'*f;’(a czgiciowo ﬂie“WZ‘El?fi"iO‘]}‘a;
s . R wigksza sig powierzchnig
(aktu.alme §76) — prosba 58/5,' 59(5. oblektow' Zabudowy 760% na 70%. Po
0 zwiekszenie (dziatki produkcyjnych, przeanalizowaniu obecnego
powierzchni zabudowy zidentyfikowane na sktadow zagospodarowania  dziatki  oraz
podstawie opisowej . . ukladu  linii  zabudowy  organ
w stgsunku 'dO Lo lokalizacji) i magazynéw lub sporzadzajacy projekt planu uznat za
powierzchni dziatki zabudowy zasadne przychylié sig
7 60% do 90%. ushuigowej. wograniczonym  zakresic do
wniesionej  uwagi  izwigkszyl
powierzchnig¢ zabudowy o 10%. Na
ctapie  inwestycji  skorygowany
wskaznik moze zosta¢
skonsumowany wylacznie
w granicach linii zabudowy, ktore
nie ulegaja zmianie.
28.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren gwagé CZf?é?iO“l;% Eieuvzvgékdﬂi"l‘:;;
s e . R mniejsza si¢ 220% na 10%.
(aktua'ln'le §7§) — prosba 58/5,' 59(5. oblektow' Wlad za  korekia  powierzchni
0 Zmnigjszenie (dziatki produkcyjnych, zabudowy zmniejsza si¢ rowniez
minimalnego udziatu zidentyﬁkowgne na sktadow wskaznik  PBC. Zmiana ta ma
powierzchni biologicznie podstawie opisowej i magazynow lub ]{‘realmé mozliwosel  imwestycyjne
: lokalizacji erenu.
czynnej z 20% do 0%. ) zabudowy
ustugowe;j.
29.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren gwiga CZQéCiow&()in.icu.wzg](;dniarl:?.d
. I3 . 3 ral ‘uzasadnienia. a
(aktu.alme §76) — pro$ba 58/5,' 59{5. oblektow_ i powierzchnia terenu nic sa w stanie
o zwigkszenie gabarytu  (dziatki produkcyjnych, zmiesci¢  budynku o wskazanym
budynku, wyraZonego zuijentyﬁ'kowgne ng sktadow paramjtrzc. Mz.iksyma]ny Wy;r.nie_xr
God podstawie opisowe] : . pomigdzy granicg terenu a linig
max. sz_grokoscw, ) lokalizacji) i magazynow lub zabudowy to nicco ponad 120m.
elewacji frontowej zabudowy Zatem zaokraglajac przyjmuje sie
jednego budynku z 100 ustugowej. 120m.
m do 150 m lub
zrezygnowanie z tego
ustalenia.
30.Teren B15.P-U, §75, cz. dz. nr: B15.P-U: teren Organ SPOfladeaiqliy projekt planu
. PR stoi na stanowisku, ze przyjety
ust. 2, pkt }1 (aktualnie 58/5,' 59{5. 0b1ektow_ wkaznik m.p. jest optymalny dla
§76) — prosba o: (dziatki produkcyjnych, funkcji imiejsca. Kazdy inwestor
-zwiekszenie liczby zidentyfikowane na sktadow decydujac si¢ na realizacje lokali
s : podstawie opisowej . . ushugowych czy dziatalno$ci
miejsc do Parkow_amg _ Jokalizacji) i magazynéw lub produkeyinej,  skladowej  lub
i sposobu ich realizacji: zabudowy magazynowej ~ musi  zapewni¢
-zwigkszenie ilosci ustugowe;j. stosowng liczbe miejsc
ieisc dl . h parkingowych umozlwiajgcych
miejsc ) a pracujqcyc racjonalne funkcjonowanie
do 6 0s6b na Jean prowadzonych dziatalnosci

stanowisko;
-zwickszenie do 100 m?
powierzchni uzytkowe;j
ustug przypadajacych na
1 miejsce do
parkowania;

‘w lit e — uwzglednienie
zapisu dotyczacego
lokalizacji miejsc
parkingowych na dzialce
sasiedniej, na
zorganizowanym
parkingu w odlegtosci
500 m.

gospodarczych z uwzglednieniem
otoczenia. Ograniczanie miejsc do
parkowania skutkuje cedowaniem
tych potrzeb na tereny sasiednie,
czgsto kosztem innych mieszkancow
i podmiotow. Nalezy podkresli¢, ze
deficyt miejsc parkingowych
generalnie jest oczywisty. Oczywisty
jest  rowniez  fakt  tendencji

wzrostowej  liczby  posiadanych
pojazdow. Na dzien dzisiejszy na
1000 mieszkancow w Polsce

przypada 571 pojazdow (6 miejsce
wérod krajow Europy), co srednio
generuje gigantyczng liczb¢ migjsc
do parkowania przypadajaca np. na
jedna rodzing. W celu uniknigcia

konfliktow spotecznych oraz
nieprzyczyniania si¢ do
niewydolno$ci komunikacyjnej

otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.
W__ odniesieniu___do  mozliwosci
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organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500 m od budynku,
nalezy zwroci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §77, ust.2, pkt 11, lit.
e o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy  lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dziatce albo jej czgSci potozonej
w sgsiedztwie, do ktorej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania”.

31.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren w Ob“?;’ie ‘?fen]“kB]ﬁ«P'U _Zakazge
. . s 1z si¢ wylgcznie lokalizowania ustug
(aktualnie §76) - qusba 58/5,' 59{5. 0b1ektow_ oraz  obicktow  produkeyjnych,
o0 rezygnacje z zapisow  (dziatki produkcyjnych, skladow i magazynéw  zaliczanych
w ust. 4 z zakresu Zl(ilentyﬁkow?.ne na sktadow do przedsingiz:’d m(ﬁgcyc]}: zawsze
. podstawie opisowej ; 4 Znaczaco oddziatujacycl na
uStalen'dOt' , lokalizacji) 1 magazynow lub $rodowisko, zgodnie z przepisami
szczegolnych warunkoéw Zabudowy odrebnymi, co daje inwestorom
zagospodarowania ustugowe;j. szerokie wybér co do prowadzonej
t . , dziatalnosci. Teren ten nie lezy
er.enu qraz ogran.lcze.n w obszarze koncentracji aktywno$ci
w ich uzytkowamu, . gospodarczej, lecz obszarze
z pkt 1: zakaz opr_zemigszanych. funkcjach, w tym
lokalizowania ustue oraz wzajemnie konfliktowych. Z uwagi
. ) g na stosunkowo bliskie sasiedztwo
obiektow obszaru  staromiejskiego,  parku
produkcyjnych, sktadow kulturowego i zabudowy
. . mieszkaniowej, nalezy wyklucza
1 magazynow ( . ) dziatalno$ci  szczegélnie uciazliwe,
skatalogowane w przepisach
odrebnych.
32.Teren B15.P-U, §75 cz. dz. nr: B15.P-U: teren Ustalone  ograniczenie b Zolf‘a’“’
. 3 . 3 wniesione przez yre! tora
(aktualnie §76) - prqsba 58/5,' 59{5. oblektow_ Regionalnego Zarzadu Gospodarki
0 rezygnacj¢ z zapisow  (dziatki produkcyjnych, Wodnej we Wroclawiu Paiistwowego
w ust. 4 z zakresu zidentyfikowane na sktadow Gospodarstwa ~ Wodnego ~ Wody
, podstawie opisowej . . Polskie. Jego zachowanie
ustalenrdot. , lokalizacji) 1 magazynow lub warunkowato uzgodnienie projektu
szczegolnych warunkoéw zabudowy planu.
zagospodarowania ustugowe;j.
terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, tj.
z zapisu dot.
kondygnacji
podziemnych (zapis
uniemozliwia
wystapienie do
odpowiedniego Ministra,
RZGW ,,Wody Polskie”
0 odstepstwo).
33.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Brak zgodnoéei ze S‘“disﬂ!- Ponadto
s . . . . jest to teren znajdujacy sie
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej W obszarze szcreglnego zagrozenia
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca powodziowego (wg. map MZP,
proéba o rezygnacje 58/7, 59/5. zabudowgq ustugowsq. | MRP). Pélnocna czes¢ w wypadku
7 przeznaczenia (dziatki wody 1% objeta jest glebokim

podstawowego w postaci
zieleni urzadzonej

zidentyfikowane na
podstawie opisowej

zalewem - 3m. Zgodnie
z zatlozeniem RZGW PGWWP na
obszarach szczegolnego zagrozenia

. dzeni lokalizacji) powodzig o takich warunkach zalania
1wpr0wa Zen.le . nie jest dopuszczana nowa
whnioskowanej funkcji — zabudowa. Ponadto zatozenia parku
usiugi, mieszkalnictwo kulturowego wskazuja ten teren do
iclorodzi ( . zachowania zgodnie ze stanem
Wle.o.ro rznllne .uznanle historycznym,  nieodpowiadajacym
mozliwosci zmiany z intencjg uwagi.
funkcji w trakcie
obowigzywania mpzp).
34.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Xwiga ?Z¢§°i°W°d“i?“WZgl¢d‘§9“?l;
. . B . : nalizujagc  przedmiotowa  dziatke
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej oraz kontekst organ sporzadzajacy
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: z towarzyszaca projekt planu uznal za zasadne
prosba o: 58/7, 59/5. zabudowg ustugowg. | zwickszy¢ maksymalng wysokosé
-zwick . kosci (dziatki budynkéw z 12m i 3 kondygnacji na
ZW1gKSZEMme WySO, 05C1 . 14m i4 kondygnacje analogicznie
zabudowy budynkow z3 zidentyfikowane na jak na terenach sgsiednich: B14.U

do 4,5 kondygnacji

i wysokosci 15 m lub
rezygnacji z ustalania
wysokosci;

‘nie ustalanie wysokos$ci
dla zabudowy innej.

podstawie opisowej
lokalizacji)

iB15.P-U. Uzna¢ nalezy, ze przyjeta
zmiana  parametru  nie wplynie
negatywnie na tad przestrzenny,
w tym walory krajobrazowe. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze prawo budowlane
nie przewiduje potowy kondygnacji,
stad nie jest ona przedmiotem analizy
i decyzji.

Ustalenie wysoko$ci zabudowy jest
obligatoryjnym  elementem  planu
i nie mozna z niego zrezygnowac.

6.40.

35.Teren B11.ZP/U, §77
(aktualnie §78), (teren
przy ul. Krakusa) —
prosba o wprowadzenie
dominant o wysokosci
20 m.

dz. nr:
58/6, 59/6;
cz. dz. nr:
58/7, 59/5.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

B11.ZP/U: teren
zieleni urzadzonej
z towarzyszaca

zabudowg ustugowa.

Brak uzasadnienia do wprowadzenia
dominant o wniesionym parametrze.
Zgodnie z intencja uwagi bytaby ona
prawie 2 razy wigksza od dotychczas
dopuszczonej  wysokosci  (przed
zmiang w wyniku przyjecia uwagi).
Brak W otoczeniu elementow
budynkéw o wskazanej wysokosci.
Ponadto jest to znaczacy parametr jak
na niewielki — dopuszczony liniami
zabudowy obszar zainwestowania.
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Biorgc pod uwage powyzsze oraz
fakt, ze budynek ma charakter
wyspowy (W najblizszym otoczeniu
nie ma mozliwoséci realizacji innych
budynkow) uznanie uwagi
skutkowaloby powstaniem obiektu
budowlanego niepozadanego pod
wzgledem waloréw krajobrazowych.

6.41.

6.42.

36.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren gwf‘z‘i’(a czgSciowo nieuwzglgdniona.
. . . . Wigksza S1 ntensywnosc

(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej zabfdowy stos fwnie do c)llodanej

przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca kondygnacji z 0,4 na 0,6.

prosba o zwigkszenie 58/7, 59/5. zabudowg ustugowg. | Ponadto  uzasadnienie  zgodne

maksymalnej (dziatki zuwagg 6.37.

intensywnosci zabudowy Zlciientyf{kow?ne na

szystkich kondygnacji podstawie opisowe]

WSZYS yegnacjt lokalizacji)

z 0,4 na 2.

37.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren MOili:’“OS'é,IOkang"lWZa}‘)‘/ilaj b”dynkf"k"“
. - . . na erenie P wynika

(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej wylgeznie Y uwmnkﬁvaﬁ

przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca historycznych.  Zwigkszenie pow.

prosba o zwigkszenie 58/7, 59/5. zabudowg ustugowg. | zabudowy, aw konsekwencji stopnia

maksymalnej (dziatki zainwestowania  jest  niezgodne

powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej z 15% do
30% lub 50%.

zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

z ustaleniami studium. Ponadto jest
to teren znajdujacy si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia
powodziowego (wg. map MZP,
MRP). Pétnocna czgs¢ w wypadku
wody 1% objeta jest glebokim
zalewem - 3m. Zgodnie
z zalozeniem RZGW PGWWP na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig o takich warunkach zalania
nie jest  dopuszczana  zabudowa.
Ponadto zatozenia parku kulturowego
wskazuja ten teren do zachowania
zgodnie ze stanem historycznym,
nieodpowiadajacym intencji uwagi.

6.43.

38.Teren B11.ZP/U, §77
(aktualnie §78), (teren
przy ul. Krakusa) —
prosba o dodanie
dachow mansardowych
o kacie nachylenia 15°
do 60°.

dz. nr:
58/6, 59/6;
cz. dz. nr:
58/7, 59/5.
(dziatki
zidentyfikowane na
podstawie opisowej

B11.ZP/U: teren
zieleni urzadzonej

z towarzyszaca
zabudowa ustugowa.

Brak uzasadnienia. Postulowane
rozwigzanie nie wystgpuje
w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki.
Ponadto  niejest uwarunkowane
historycznie.

6.44.

6.45.

lokalizacji)

39.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Organ sporzadzajacy projekt planu
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej jgliazi?k Sl;af;?v;'essli"’optz;ma?gyjzg
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca funkcji i miejsca. Kazdy inwestor
prosba o: 58/7, 59/5. zabudowg ustugowg. | decydujac si¢ na realizacje lokali
K s . (dziatki L{S{ugOWyCh musi zapewni¢ stosowng
zTnplerze.m.e L. . liczbe migjsc parkingowych
minimalnej liczby miejsc zidentyfikowane na umozlwiajacych racjonalne
do parkowania i sposobu podstaw1§ OpIsowe) funkcjonowanie prowadzonych
ich realizacii: lokalizacji) dzialalno$ci  gospodarczych  z
U I L. uwzglednieniem otoczenia.
-1 miejsce na 10 miejsc Ograniczanie miejsc do parkowania
konsumpcyj l'lyCh; skutkuje cedowaniem tych potrzeb na
s . . tereny sasiednie, czgsto kosztem
-1 migjsce na 4 pokoje innych mieszkancow i podmiotow.
dla gosci; Nalezy podkresli¢, ze deficyt miejsc
-1 miejsce na kazde parkingowy(z})l generz.ilnie j;st
oczywisty. Oczywisty jest rowniez
rozppczc;te 100 m? . fakt tendencji wzrostowej liczby
powierzchni uzytkowej; posiadanych pojazdéw. Na dzieh
-dodanie mozliwosci dzisiejszy na 1000 mieszkancow
. e .. w Polsce przypada 571 pojazdow (6
orgaplzacp miejsc miejsce wsrod krajow Europy), co
parkmgowych na $rednio generuje gigantyczng liczbg
sasiednich dziatkach miejsc do ‘Pf:ifk"waﬂij _szyp'dv‘jlai"ifﬂl
s np. na jedna rodzing. celu
Przyleg}ych do dziatki uniknigcia konfliktow spotecznych
inwestora lub na oraz  nieprzyczyniania si¢  do
zorganizowanym niewydolnosci komunikacyjnej

Ki dlestosci d otoczenia nie uwzglednia si¢ uwagi.
parkingu w odlegiosct do W odniesieniu  do  mozliwosci
500 m. organizacji miejsc parkingowych na
wydzielonych parkingach
w odlegloéci 500 m od budynku,
nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia
projektu planu §79, ust.2, pkt 9, lit. d
o brzmieniu: ,,wszystkie miejsca do
parkowania oraz place manewrowe
przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy  lokalizowa¢  w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na
dzialce albo jej czgSci potozonej
w sgsiedztwie, do ktorej inwestor

posiada prawo do jej dysponowania”.
40.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Brak  uzasadnienia.  Zgodnie
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej | Lrmeiemen PRI | opa
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca konserwatora  zabytkow  oraz
pro$ba o rezygnacje¢ 58/7, 59/5. zabudowg uslugows. | zalozeniami parku kulturowego,
zzapisu ust. 4 dot. (dziatki celowe jest stworzenie budynku

zakazu lokalizowania
garazy. Mozliwe jest
zaprojektowanie garazu
na parterze i wyniesienie

zidentyfikowane na
podstawie opisowej
lokalizacji)

o0 reprezentacyjnym charakterze.
Biorac pod uwage fakt, ze obszar
inwestycji jest znaczaco ograniczony
liniami zabudowy, to celowe jest
niewprowadzanie do bryly budynku
funkcji mogacych wplynaé
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poziomu uzytkowego na negatywnie  ma  jej  jakost
. iet architektoniczng i ograniczy¢ istotg
PIETWSZ€ pIgiro. planu tj. funkcje ustugowa.
6.46. 41.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Bfal; . ,ulasadg?enia« dZEOd"ie
. . . . . z zatozeniem studium przedmiotowy
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej teren  zostal przeznaczony  pod
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: Z towarzyszaca zespoly zieleni. Mozliwo$¢ realizacji
pro$ba o rezygnacje¢ 58/7, 59/5. zabudowg uslugows. | funkeji ”ls(*ugOYVEJ Wy"ﬁfa WY*QCZ"'E
. : . Z uwarunkowan 1smrycznyc
Z zapisu ust. 4 dot. . d (ci,zllalkl ifaktu, Ze wjego  granicach
zakazu lokalizowania zidentyfikowane na znajdowala si¢ willa Molla, ktorej
wiat. Obecnie w CZQéCi podstawn? Op1sowe] relikty pozostaty do dnia
a X okt lokalizacji) dzisiejszego.  Dopuszczenie — wiat
Ogro_ OW?_] projektowane ialtan  stanowitoby  dodatkowe
sg wiaty i altany. utwierdzenie  iekspansj¢  funkcji
ustugowej, ktéra na przedmiotowym
terenie moze wystgpowa¢ wylacznie
w ograniczonym  zakresie. Nalezy
ponadto zwroci¢ uwage na fakt, ze
realizacja tego typu obiektow czesto
wymyka si¢ spod kontroli tworzac
substancj¢ o niskim  standardzie
architektonicznym, ajest to miejsce
o szczegolnej  ekspozycji.  Jego
obserwacja odbywa z ciggu pieszego
wzdtuz Rzeki Odry, z mostu nad nig
usytuowanego oraz drogi krajowej
39.
6.47. 42.Teren B11.ZP/U, §77 dz. nr: B11.ZP/U: teren Ustalone  ograniczenie 5 Z"lf‘a*o
. . . . . wniesione przez yre tora
(aktualnie §78), (teren 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej Regionalnego Zarzadu Gospodarki
przy ul. Krakusa) — cz. dz. nr: z towarzyszaca Wodnej we Wroctawiu Panstwowego
prosba o rezygnacje 58/7, 59/5. zabudowg uslugowa. g"’lsll’(‘?damwaj Wodnego N Wody
. . . 0lIsKi1eC. cgo zachowanie
Z zapisu ust. 4 dot. . (dziatki warunkowato uzgodnienie projektu
kondygnacji zidentyfikowane na planu.
podziemnych (zapis podstawie opisowej
. L lokalizacji)
uniemozliwia
wystapienie do
odpowiedniego Ministra,
RZGW ,,Wody Polskie”
0 odstepstwo).
6.48. 43.Prosba o zblizenie dz. nr: B11.ZP/U: teren H_W?ga le@ffiowo nieuwzgledniona.
L . . . t
linii zabudowy do ul. 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej sk";'r;;‘w:ngwy ;;i:l}fw:;:i"acgg
Nadbrzeznej, ul. cz. dz. nr: z towarzyszaca samym odtworzenie historycznej —
Krakusa i ul. Blonie — 58/7, 59/5. zabudowg ustugowg. | symetryezngj —idei kompozycyjnej
ZgOdl’liC z minimalnymi (dzialki zalozenia willi Molla.
wartosciami zidentyfikowane na
wynikajacymi podstawie opisowej
o . lokalizacji
z kategorii drogi. Ich i
projektowany przebieg
ogranicza mozliwos¢
zagospodarowania
przedmiotowej dziatki,
nie uwzglednia
istniejacych ruin
(fontanna, piwnica),
ktore przeznaczone sg do
odbudowy.
6.49. 44.Prosba dz. nr: B11.ZP/U: teren Bfﬁ( ) dell)e};égcji PTT)W{‘ej l_W tym
. .y . . . . zZaKresie. musi bycC rozliczana
o wprqwgdgeme Zapisow 58/6, 59/6; zieleni urzadzonej w granicach _ dzialki, na Ktorej
umozliwiajacych cz. dz. nr: Z towarzyszaca realizowana jest inwestycja.
wykorzystanie terenu 58/7, 59/5. zabudowg ustugowa.
biologicznie czynnego, (dziatki
ktory zlokalizowany jest zidentyfikowane na
w innej strefie podstawie opisowej
. . lokalizacji)
funkcjonalnej,
stanowigcej whasnosé
inwestora.

7 7.1. Jednostka 1.Prosba o przywrocenie Dz. nr 975/19. S3.MW-U, S7.MW- EWﬂga CZ?S’[@"“ “ﬁe“Wngiﬂiom
organizacyjna uktadu komunikacyjnego U: tereny zabudowy Z;’kr};;flca"a l;‘\’::?y'gjipmwi ::rzifﬁ
nieposiadajaca przedmiotowe;j dziatki mieszkaniowej uzyskanego pozwolenia na budowe
osobowosci przy ul. Wolnosci wielorodzinnej lub na dz. ar 975/8, (stanowiacej

. . . zasadnicza czg$¢ terenu S5.MW/U
prawnej w Brzegu, oznaczonej na ustugowej; (aktualnic S4MW/U) i znajdujacej
zat. graf. do Uch. Nr S5.MW/U: teren sie  wbezpoérednim  sasiedztwie
XVII1/142/03 Rady zabudowy przedmiotu uwagi), organ uznal za
e . . . zasadne ~ wprowadzi¢  czg$ciowa
Mle-]_Skle-] wB rz.egu m.leszkanlf)we_! zmiang w uktadzie komunikacyjnym,
z dnia 19 grudnia 2003 r. wielorodzinne;j w zakresie  obszaru  koncentracji
symbolem C5 MN/U/N’ z towarzyszaca powierzchni  biologicznie czynnej
zoodni . . bud 1 . (PBC) oraz  przebiegu linii
godnie z zapisami zabudowgq ustugowa; | . jowy.

aktualnie S4.KDW, S6.KDW:
obowigzujgcego mpz teren dr(; 1 -Zostaje usunicta droga
1 ki d’lq. g P P y g h wewngtrzna S4.KDW, ktorej
Dla przedmiotowe] wewnetrznych, przebieg zostat zablokowany poprzez
nieruchomosci na zaprojektowany budynek, przez co
: przyjete  wcze$niej  rozwiazanie

i .
pOdSt{lW e (aktualme: S3.MW- pozbawione zostato sensu.
obowigzujgcego mpzp
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zostaty wydane
pozwolenia na budowe
czterech budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych wraz
z wewngtrznymi
sieciami. Projektowana
zmiana planu m.in.
wplynie negatywnie na
mozliwo$¢
wykorzystania dziatki,
ograniczy uprawnienia
Spotki do dziatki
(koniecznos¢
przekazania cze¢sci pod
cele publiczne, tj.
droge), wptynie na
parametry inwestycji
oraz na warto$¢

i atrakcyjnos¢ dziatki.

U, S6.MW-U:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j;
S4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa;
S5.KDW: teren drog
wewngetrznych.).

Jednoczesnie  zachowana  zostaje
droga S6.KDW (aktualnie S5.KDW)
, ktora przebiega w znacznej czgsci
po $ladzie istniejacych podziatow
geodezyjnych i dalej ma naturalng —
rownoleglta  kontynuacje  wzdtuz

istniejacych budynkow,
podkreslajaca  ortogonalny  uktad
zalozenia przestrzennego

,,Czerwonych Koszar”. Odnoszac sig¢
do uwagi w zakresie konieczno$ci
»przekazania” na rzecz gminy
gruntow przeznaczonych w projekcie
planu  pod drogi wewngtrzne
stwierdza sig, ze taka kategoria drogi
nie stanowi  zadania  publicznego,
wzwigzku  zczym  nie podlega
wywlaszczeniu  (przejeciu  przez
gming).

2 .Zostaje usunigta strefa
koncentracji PBC (na dz. sasiedniej
w odniesieniu  do dz. nr 975/19
imajacej bezposredni wplyw na
sposob rozpatrzenia niniejszej uwagi)
na obszarze pierwotnie zalozonego
placu, ze wzglgdu na fakt, ze na
dzien dzisiejszy realizowane sa w jej
granicach budynki mieszkalne —
wielorodzinne.

3.Zostaje wprowadzona  korekta
w zakresie linii zabudowy,
uwzgledniajgca prowadzong
inwestycj¢. Pierwotna zasada zostaje
utrzymana w ograniczonym zakresie.
Zostaje  zachowany  ortogonalny
uktad linii zabudowy, aw celu
utrzymania zasady $ladu-symetrii
stosownie do stanu faktycznego
zostaje utrzymana obowigzujaca linia
zabudowy na potudniowo-zachodnim
narozniku terenu S5.MW/U
(aktualnie S4.MW/U).

Nalezy podkresli¢, ze w tresci uwagi
brak jest szczegbtow co do
przyjetego rozwigzania
przestrzennego w granicach dz. nr
975/19. Z jednej strony oczekiwana
jest petna dowolnoé¢ ze strony
inwestora, z drugiej strony istnieje
kontekst historyczny i estetyczny,
ktory trudno zbagatelizowac.
Przyjete  rozwiagzanie w projekcie
planu stara si¢ zachowaé
przynajmniej namiastke relacji do

historycznego zatozenia,
pozostawiajac swoisty ,,$lad historii”
w przysztych rozwigzaniach
przestrzennych, poprzez
wyodrgbnienie w ukladzie

przestrzennym dawnego placu
musztry.

7.2.

2.Prosba o rezygnacje
z podziatu
nieruchomosci na

3 odrgbne strefy
zabudowy rozdzielone
droga oraz zachowanie
istniejacej obecnie,
zgodnej

z obowigzujacym mpzp
strefy zabudowy.

Dla przedmiotowej
nieruchomosci na
podstawie
obowiazujacego mpzp
zostaty wydane
pozwolenia na budowe
(...) — pozostata czgs§¢
uwagi — jak wyzej.

Dz. nr 975/19.

S3.MW-U, S7T.MW-
U: tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ushugowej;
SS.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

z towarzyszaca
zabudowg ustugowa;
S4.KDW, S6.KDW:
tereny drog
wewngtrznych,

(aktualnie: S3.MW-
U, S6.MW-U:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
ustugowe;j;
S4.MW/U: teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Z towarzyszaca
zabudowg ustugowa;
S5.KDW: teren drog
wewnetrznych.).

Uzasadnienie zgodne zuwaga 7.1.
Ponadto celem podziatu terenu na
funkcje:  MW-U, MW/U iw
ograniczonym zakresie KDW, jest
stworzenie instrumentu
umozliwiajacego ksztaltowanie
zabudowy, ktérej funkcje nie beda
si¢ przyczynialy do konfliktow
spotecznych. Tereny MW-U (gdzie
dopuszczona  zostala  zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna  lub
ustugowa) tworza  zewngtrzny
piersciei  z bezposrednim dostgpem
do drog publicznych i pozostawionej
drogi  wewngtrznej  (wydzielonej
zterenu ,,Czerwonych Koszar”).
W centralnej czgéci  zaplanowany
zostal teren MW/U o dominujgcej
funkcji  mieszkalnej, do ktorego
zapewniony zostal dostgp, poprzez
istniejace dojazdy w granicach terenu
S3.MW-U i utrzymang droge
wewngtrzna. Brak  mozliwosci
budowy wolno stojacych budynkow
uslugowych na terenie S5.MW/U
(aktualnie S4.MW/U) ograniczy ruch
komunikacyjny na wewngtrznym
ukladzie oraz wyeliminuje realizacje
obiektow w srodku ,,osiedla”
0 znaczacym potencjale
konfliktogennym. Zatem utrzymany
zostaje naturalny model strefowania
funkcji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/85/19
Rady Migjskiej Brzegu
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Brzegu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwala Nr XVII1/142/03 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r., Uchwala Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
30 maja 2014r., Uchwala Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011r. oraz Uchwala Nr
VI1/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku
Kulturowego Ksiagzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Blonie,
ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska Brzegu ustala, Zze zapisane w zmianie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 2077 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
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Uzasadnienie
do Uchwaly NR VII/85/19
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 28 marca 2019 r.

do uchwaly Rady Miejskiej Brzegu w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwalg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu
z dnia 19 grudnia 2003 r., Uchwala Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r.,
Uchwala Nr IX/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011 r. oraz Uchwalg Nr VII/25/11
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011 r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku
Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszaréw w rejonach ul. Chocimskiej, ul.
Blonie, ul. Kepy Mlynskiej i Placu Drzewnego

Do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie Uchwaly Nr XXXIII/417/17 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, uchwalonych: Uchwata Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r.,
Uchwata Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r., Uchwatg Nr IX/55/11 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011 r., Uchwalg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
30 maja 2014 r. oraz Uchwatg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca 2011 r., dla obszaru
w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksigzece Miasto Brzeg oraz przyleglych obszarow
w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Btonie, ul. K¢py Mtynskiej i Placu Drzewnego.

Konieczno$¢ sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego wynika przede wszystkim z utworzenia Parku
Kulturowego ,,Ksigzece Miasto Brzeg”, uchwatg Nr XXV/277/16 z dnia 28 pazdziernika 2016 r., do czego
obliguje art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ponadto
sporzadzenie planu ma na celu uregulowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru,
dostosowanie jego zapisoOw do aktualnych wymagan prawnych (czgs¢ obowigzujacych dotychczas na tym
obszarze plandw miejscowych nie spelnia wymagan ustawowych) oraz utatwienie procesow
inwestycyjnych.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2018r., poz. 1945),
uwzgledniajac:

¢ Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen
terendow oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, atakze parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob przewaznie sankcjonujacy istniejgcy stan
zagospodarowania oraz harmonizujgcy ze stanem faktycznym zar6wno samego obszaru planu, jak ijego
sasiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium. Projekt
miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar przede wszystkim pod: zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (w tym zuzupeliajacg badz réwnowazng funkcjg ustugows), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (w tym zréwnowazng funkcja ustlugows), rdznego rodzaju ustugi (w tym m.in. ustugi
publiczne, sportu irekreacji oraz tereny ustugowo-parkowe Iub ustugowo-parkingowe), obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowe ustugowa, ,,tereny otwarte” (tj. zieleni le$nej i parkowej oraz
wod), tereny zwigzane z produkcjg energii ze zrodel odnawialnych w zakresie hydroenergii, tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowej i kolejowej. Czes¢
wprowadzonych przeznaczen sankcjonuje stan faktyczny, pozostale zostaly wprowadzone na zasadzie
uzupetnienia i ,,dogeszczenia” istniejgcego zagospodarowania.

Dla czgsci terendw, w tym: terenow zieleni urzadzonej (ZP), terendw parkingéw lub zieleni urzadzonej
(KSp-ZP) i terenéw wydzielonego placu (KP), na ktérych dopuszczone zostaly budynki w postaci szaletow
czy ushug, nie zostala ustalona maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. Intensyfikacja
zabudowy w tych przypadkach zostata ograniczona parametrem powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$cig oraz liniami zabudowy, ktore §cisle determinujg lokalizacj¢ budynkdéw. Stosunkowo niewielka
dopuszczona powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatek, ktore czgsto stanowiag cale
rozlegle tereny, powoduje ze wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy bytaby znikoma.

W granicach obszaru opracowania obowigzuja cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przyjete nastgpujagcymi uchwatami Rady Miejskiej Brzegu: Nr XVIII/142/03 z dnia
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19 grudnia 2003 r., Nr IX/55/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r., Nr LIV/372/14 z dnia 30 maja 2014 r. oraz Nr
VII/25/11 z dnia 4 marca 2011 r. Przedmiotowy projekt wprowadza wzglgdem ww. opracowan korekty
w zakresie przestrzennego zasiggu niektdrych przeznaczen terendw oraz bardziej precyzyjnych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (m.in. wskaznik intensywnosci
zabudowy dla wszystkich przeznaczen dopuszczajacych zabudowe), co pozwoli na racjonalne
gospodarowanie przestrzenig w oparciu o wymagania tadu przestrzennego.

e Walory architektoniczne i krajobrazowe — w granicach obszaru planu wyr6oznia si¢ ruchome
i nieruchome zabytki o wysokich walorach architektonicznych, ujete w rejestrze zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkdéw (gez) — sg to budynki (cz¢$¢ z nich wraz z otoczeniem) oraz obiekty punktowe, liniowe
i inne. Istotny wptyw na krajobraz majg rowniez wpisane do rejestru zabytkéw obszary, w tym staromiejski
uktad urbanistyczny, fortyfikacje miejskie, czy tereny zielone (m.in. parki miejskie). Wigkszos$¢
analizowanego planu znajduje si¢ w zasiggu Parku Kulturowego ,Ksigzece Miasto Brzeg” (Uch. Nr
XXV/277/16 zdn. 28 pazdziernika 2016 r.), obejmujacego swoim zasi¢ggiem najbardziej warto§ciowe
obszary przestrzeni miejskiej (w tym wigkszo$¢ ww. budynkow, obiektow i obszaréw), majacego na celu
m.in. ochron¢ kulturowego krajobrazu Brzegu. Wszystkie elementy o wartosci architektonicznej Iub
krajobrazowej zostaly uwzglednione w procesie projektowym, poprzez ich wykazanie oraz wprowadzenie
odpowiednich, majacych na celu ich ochrong ustalen, jak réwniez zaproponowanie poszczegdlnych
przeznaczen terenow, czy okreSlenie — wplywajacych réwniez na krajobraz — wilasciwych parametrow
i wskaznikoéw zabudowy.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreslajacego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski i rekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnige¢, w zwigzku z czym w planie
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych i lesnych
— majac na wzgledzie §rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne plan wprowadza ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (m.in. zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalnos¢
moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwos¢ wykraczajacg poza dzialke, do ktdérej inwestor posiada
prawo do jej dysponowania, czy zapisy dotyczace ochrony przed hatasem), a w zakresie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych oraz odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych odsyta do przepiséw odrebnych. Uwzglednia rowniez wystepowanie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie.

W granicach planu znajduje si¢ dwadziescia pomnikéw przyrody (w tym jeden pomnik w postaci alei
dziesigciu drzew). Wszystkie ww. elementy zostaly wziete pod uwage w procesie projektowym, poprzez ich
wykazanie oraz nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Na przedmiotowym obszarze wystepuje leSny uzytek gruntowy, ktoéry z uwagi na przeznaczenie go pod
ZL (teren lasu) nie wymaga przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. W granicach planu nie wyréznia si¢ gruntdow rolnych.

Plan ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — w zaleznosci od przeznaczenia — dla terendw z mozliwoscig realizacji zabudowy na
poziomie 0% -60%. Pbc réwna 0% wynika ze stanu faktycznego. Zaznaczy¢ nalezy, ze obszar planu
obejmuje tereny silnie zainwestowane, gdzie w wielu przypadkach zabudowa zajmuje juz catg powierzchni¢
dziatki. Pozostale wartosci dotyczace terendw zurbanizowanych mozna uznaé za majgce nieznaczny
pozytywny wplyw na §rodowisko przyrodnicze, jednak pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni
nawet w niewielkim zakresie wptynie korzystnie na zasoby naturalne oraz réznorodnos$¢ biologiczng
analizowanego obszaru ijest elementem niecodzownym do funkcjonowania s$rodowiska jako uktadu
ekologicznego. Jednoczesnie plan wyznacza tereny otwarte (tj. zieleni i wod) o ww. wskaznikach z zakresu
50% - 90%, sktadajace si¢ na system ,,obszarow zielonych” catego miasta.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne] —
w granicach obszaru planu wystepujg ruchome i nieruchome zabytki ujete w rejestrze zabytkdéw lub gminne;j
ewidencji zabytkéw (gez) — sg to: budynki (cz¢s$¢ z nich wraz z otoczeniem), obiekty: punktowe, liniowe
i inne oraz obszary, w tym staromiejski uktad urbanistyczny, fortyfikacje miejskie, czy tereny zielone (m.in.
parki miejskie). Dodatkowo wyrdznia si¢ istniejgce stanowiska archeologiczne oraz Park Kulturowy
,,Ksigzece Miasto Brzeg”. Wszystkie ww. elementy zostaly uwzglednione w procesie projektowym, poprzez
ich wykazanie oraz wprowadzenie odpowiednich ustalen, majacych na celu ich ochron¢. Dodatkowo plan
wyznacza do ochrony prawem miejscowym, sktadajacg si¢ z pigciu niezaleznych obszarow strefe B-ochrony
konserwatorskie;j.
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Realizacja planu nie wplynie w sposodb negatywny réwniez na zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej
znajdujace si¢ poza jego granicami.

¢ Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg
ustalen z zakresu ochrony s$rodowiska, m.in. maksymalng stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od obiektow produkcji energii elektrycznej ze
zroédet odnawialnych w zakresie hydroenergii o mocy przekraczajacej 100 kW, zawierajacg si¢ w granicach
terenow: U-EH, WS-EH, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, czy nakaz uwzglednienia maksymalnego — dopuszczalnego poziomu hatasu
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi jak dla: terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego (MW, U-MZ), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MW-
MN), terendéw mieszkaniowo — ustugowych (MW/U, MW-U, MW-U-KSg, MN-U) oraz terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych (US). Wprowadza réwniez odpowiednie ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, m.in. nakaz
uwzglednienia wymogdéw odpowiedniej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa opolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Plan zakazuje lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku (ZZR)
oraz zakladow o duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych. Na przedmiotowym obszarze wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie. Uwarunkowanie to zostato
uwzglednione poprzez wprowadzenie dla czesci terenéw ustalen majacych na celu zabezpieczenie nowej
zabudowy przez szkodami spowodowanymi przez potencjalng powodz. Nie wystgpuja natomiast tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje w tym zakresie zostaly zawarte na
rysunku oraz w czgsci tekstowej planu. Wszystkie powyzsze ustalenia maja na uwadze bezpieczenstwo
ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb oséb niepelnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg na terenach drég publicznych,
w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na
terenach pozostatych, dla ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania — w analogicznej ilosci jw. Plan
nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

* Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy plan obejmuje obszar silnie zurbanizowany, zatem
nowa zabudowa bedzie mozliwa przede wszystkim na zasadzie uzupetnienia i ,,doggszczenia” istniejace;.
Posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym do drog publicznych i nie przewiduje wprowadzenia
zupelnie nowych odcinkéw komunikacji. Rozwigzania zawarte w planie speiniajg oczekiwania spoteczne,
umozliwiajgc na analizowanym terenie zaro6wno zamieszkanie, jak i prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;,
tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego miasta.

* Prawo wlasnos$ci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru w sposob
zgodny z oczekiwaniem ich wilascicieli, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez mig¢dzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, jak rowniez parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

e Potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie
wojskowego terenu zamknigtego ustalajac wylacznie jego granice. Nie ustala si¢ strefy ochronnej tego
terenu.

* Potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez
wyznaczenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci: drog publicznych, zabudowy uslugowej
(P1.U), parkingu powierzchniowego (I1.KSp), parkingu lub wydzielonego placu (M14.KSp-KP), terenéw
wydzielonych placow oraz terendw zieleni urzadzonej (z wykluczeniem H1.ZP, H16.ZP). Rowniez
pozostate tereny zieleni urzadzonej oraz tereny wod powierzchniowych srodlagdowych, czy lasu zaspokajaja
potrzebg zabezpieczenia przestrzeni pelnigcych funkcje przyrodnicze, wplywajacych pozytywnie na jako$¢
zycia ogdhu mieszkancow. Plan utrwala oraz umozliwia budowe ustug o charakterze publicznym, w tym
kultury, kultu religijnego, sportu irekreacji, atakze ustugi publiczne beda mozliwe do realizacji na
pozostatych terenach dopuszczajacych funkcje ustugowa.
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* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej, co =zostato zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw oraz zabezpiecza tereny infrastruktury
elektroenergetycznej
i kanalizacyjnej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

* Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udzial spoleczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany plandéw miejscowych wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania wniosko6w w ramach procedury
planistycznej, jak rowniez ogloszenie o wylozeniu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, o dyskusji publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Obwieszczenie
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planéw miejscowych wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nast¢gpnie o wytozeniu do publicznego wgladu, udostepniane byly na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Brzeg. Uwagi do projektu planu mogly by¢ sktadane za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo opatrzone
podpisem zaufanym, natomiast uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko - za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

e Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXIII/417/17 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonych: Uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej
w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r.,
Uchwatg Nr 1X/55/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 29 kwietnia 2011 r., Uchwatg Nr LIV/372/14 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 30 maja 2014 r. oraz Uchwalg Nr VII/25/11 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 marca
2011 r., dla obszaru w granicach uchwalonego Parku Kulturowego Ksigzgce Miasto Brzeg oraz przylegtych
obszarow w rejonach ul. Chocimskiej, ul. Btonie, ul. Kepy Mtynskiej i Placu Drzewnego, Rada Miejska
Brzegu podjeta dnia 30 czerwca 2017 r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Brzegu
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planow miejscowych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

- zawiadomil na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planow
miejscowych oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko;

- przedtozyt projekt planu Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania;
- otrzymal pozytywng opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

- przekazal projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko instytucjom i organom
wlasciwym do opiniowania i uzgadniania;

- w toku opiniowania i uzgadniani do projektu planu zostaty wprowadzone stosowne zmiany;

- ogtlosit o wylozeniu od 11 pazdziernika 2018 r. do 9 listopada 2018 r. projektu zmiany planéw wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia oraz o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin,
godzing i miejsce, jak rowniez wyznaczyl termin do 23 listopada 2018 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;
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- W wyznaczonym terminie wplyngto 7 uwag, zczego 5 zostalo uwzglednionych czesciowo, a2
nieuwzglednione;

- przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag.

* Zakres zmian wprowadzonych do projektu planu w toku opiniowania i uzgadniania.

- W wyniku wykazania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska braku formy ochrony
przyrody NATURA 2000 w granicach planu, zostata ona usuni¢ta.

- W wyniku wniesionych przez Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow watpliwosci odbyto
si¢ robocze spotkanie z przedstawicielami organu, w wyniku ktérego wyjasniono kwestie zastosowanego
nazewnictwa w projekcie planu w relacji do prawa budowalnego oraz wypracowano zakres zmian, ktory
zostal wprowadzony do projektu planu.

- W wyniku braku uzgodnienia wydanego przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz w toku spotkan i korespondencji
roboczej z przedstawicielami ww. organu, atakze wazgc interes wszystkich stron oraz konieczno$¢
sporzadzenia projektu planu odpowiadajgcego wymogom formalnym i jednoznacznego w swej istocie pod
wzgledem prawnym, organ sporzadzajacy projekt planu wprowadzil do jego tresci stosowne zmiany. Ich
generalna istota polegata na minimalizowaniu negatywnych — materialnych i spotecznych skutkéw
powodzi. Wprowadzono zatem ustalenia, ktore uniemozliwiaja lokalizacj¢ kondygnacji przeznaczonych na
staty i czasowy pobyt ludzi ponizej glebokosci zalewu Q1% wedtug map zagrozenia powodziowego — MZP,
ktore sg publicznie dostgpne oraz ustalenia nakazujgce na etapie procesu inwestycyjnego stosowanie
technologii chronigcej obiekty budowlane przed uszkodzeniami w wyniku dzialania na te obiekty
dodatkowych obcigzen w czasie powodzi. Pakiet obostrzen stanowi zatem instrument prawny, ktory z jednej
strony w sposéb jednoznaczny okresla koniecznos¢ wynoszenia ww. kondygnacji ponad konkretny poziom
terenu — uniemozliwiajac ich zalanie wodami powodziowymi oraz konieczno$¢ stosowania technologii
chronigcych obiekty budowlane. Sg to zapisy, ktore maja rowniez kluczowe znaczenie na etapie zbywania
nieruchomosci, tak zeby przyszly inwestor mial jasno$é, co do konieczno$ci poniesienia dodatkowych
kosztow na etapie przysztej inwestycji. Powolanie si¢ na mapy zagrozenia powodziowego MZP maja
bardzo istotne znaczenie z punktu widzenia ich dynamicznego ,,ksztaltu” w zakresie skutkow modelowan
matematycznych (zasiggdbw zagrozenia powodziowego oraz glebokosci zalewow). Obecnie oraz
w przyszto$ci mapy sa i beda w przegladzie, na dzien dzisiejszy przyjeto nowe zatozenia z uwzglgdnieniem
nowych rozwigzan technicznych majacych wptyw na ostateczny ksztalt obszarow zagrozonych wodami
powodziowymi (prace w tym zakresie trwajg, wstepnie zostang zakonczone w 2019 r.). Zatem powolanie si¢
aktu prawa miejscowego na ww. mapy daje mu mozliwo$¢ utrzymania swoistego — racjonalnego
uniwersalizmu. W zaleznosci od czasu konsumpcji planu inwestor begdzie mogt zastosowaé aktualne
warunki zagrozenia powodzig, w zakresie giebokosci zalewdw, bez koniecznosci zmiany planu (w tym
wypadku catego z racji jego sporzadzenia dla obszaru parku kulturowego). Nalezy ponadto zaznaczy¢, ze
ostateczne — szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania jakie inwestor bedzie musiat speknié,
zostang wykazane na etapie pozwolenia wodno-prawnego dla inwestycji.

Mapy zagrozenia powodziowego MZP imapy ryzyka powodziowego MRP zostaly sporzadzone
W oparciu o nastepujace akty prawne:

1. Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie
oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa);

2. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.);

3. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej,
Ministra administracji i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie
opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U z 2013 r. poz. 104).

- Ponadto do Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego zostato przestane wyjasnienie w sprawie materiatow
geodezyjnych, jakie zostaly wykorzystane do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

* Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode¢, odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych oraz
odprowadzeni wod opadowych iroztopowych w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi. Powyzsze
ustalenia majg na celu ochrong zasobow wodnych.
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Ustalajgc przeznaczenia terenéw organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace tak do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne. Analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu
publicznego poprzez wprowadzenie przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2, pkt 5 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez utrwalenie
i mozliwo$¢ budowy ushug o charakterze publicznym na terenach ustug: kultury, kultu religijnego, sportu
i rekreacji, atakze w ramach pozostatych przeznaczen dopuszczajacych funkcje ustugowsa. Zabezpiecza
takze tereny pelnigce funkcje przyrodniczg (ZP, ZL, WS), wplywajace pozytywnie na jako$¢ zycia ogotu
mieszkancow. Zaprojektowane rozwigzania pozostaja w zgodzie z oczekiwaniami inwestorow oraz miasta,
umozliwiajgc zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele m.in. mieszkaniowe, ustugowe oraz
produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu), $rodowiskowe (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialtywania na S$rodowisko) oraz
spoteczne (wyrazone wnioskami do planu) wskazuja na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Teren objety planem obejmuje obszar o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajagca tu zabudowa bedzie uzupeliata i ,dogeszczata” istniejacg, co spelnia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego oraz daje uzytkownikom mozliwos¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej komunikacji miejskiej realizuje PKS
w Brzegu Sp. z 0.0. z licznymi przystankami autobusowymi oraz dworcem autobusowym PKS przy Placu
Dworcowym. W poblizu zlokalizowany jest rowniez dworzec PKP, obstugujacy polaczenia w kierunku
Wroctawia oraz Opola.

W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow plan miejscowy wprowadza tereny
wydzielonych placow, komunikacji pieszej, pieszo-rowerowej, czy pieszo-jezdnej. Plan wyznacza takze
przebieg gldwnego ciggu pieszo-rowerowego oraz ciggu pieszego oraz zabezpiecza istniejace dojscia przez
bryle budynku. Jego ustalenia nie wykluczaja mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow réwniez na innych terenach, w tym w liniach rozgraniczajacych
drog.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z Uchwata Nr XLVI/613/18 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
14 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brzegu oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, ktora stwierdza nieaktualno§¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
przyjetego Uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r., zmienionego
Uchwata Nr XLVIII/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 2009 r. w zakresie dotyczacym
dostosowania jego treSci do obowigzujacych przepisow prawa. Obszar tego opracowania obejmuje
przewazajacy odsetek terenu planu, bedacego przedmiotem niniejszego uzasadnienia.

Nalezy takze zaznaczyé, ze konieczno$¢ sporzadzenia niniejszego planu miejscowego wynika
z utworzenia Parku Kulturowego "Ksigzece Miasto Brzeg”, uchwatg Nr XXV/277/16 z dnia 28 pazdziernika
2016 1., do czego obliguje art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze Burmistrz Brzegu przyst¢pujac do przedmiotowej zmiany planow
nie naruszyl wnioskéw wynikajgcych zuchwaly Nr XLVI/613/18 Rady Miejskiej Brzegu =z dnia
14 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Brzegu oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg w oparciu o opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Brzeg od
2014 r. do 2018 ..

Wplyw uchwalenia planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet miasta. Zrodlem dochodow
do budzetu miasta sg i bgdg wptywy ztytulu podatku od budynkéw i gruntéw. Obszar planu jest juz
intensywnie zabudowany, a w miar¢ rozwoju nowej zabudowy wplywy te bedg ulegaé zwigkszeniu, cho¢
w stosunkowo niewielkim stopniu z uwagi nieznaczny odsetek terendw przeznaczonych do zainwestowania.
Ponadto prognozuje si¢ dochody ze sprzedazy nieruchomo$ci miasta oraz renty planistycznej. Nie
przewiduje si¢ wplywow z tytutu optat alianckich (tereny sg uzbrojone oraz brak nieruchomosci mogacych
ulec podziatowi, ktory skutkowalby wzrostem wartosci nieruchomosci). Na obszarze planu zaklada si¢
nastepujace inwestycje obcigzajace budzet miasta: budoweg placu publicznego, ciggu pieszo-rowerowego,
przebudowe skrzyzowania w rejonie Placu Koszarowego, ul. Franciszka Krzyszowica oraz ul. Polskie;j.
Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu wykazata, ze warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV
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(stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) jest dodatnia, co oznacza ze uchwalenie planu i realizacja jego
ustalen przyniesie zyski finansowe.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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