Poznan, dnia 06.06.2019r.

Szebiotko Investment Wtadystaw Szebiotko
ul. Karpia 21 A
61-619 Poznan

Burmistrz Brzegu
Jerzy Wrebiak
ul. Robotnicza 12
49-300 Brzeg

Na podstawie art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszacych przedktadam:

WNIOSEK O USTALENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

dla

Zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce 6874, ul. Ptasia 2 w Brzequ.
(gmina: Brzeg, obreb: Potudnie, indentyfikator: 160101 _1.1103.68/4)

1 Lokalizacja terenu inwestygji

- Wojewodztwo: Opolskie

- Powiat: Brzeski

- Gmina: Miasto Brzeg

- Miejscowosc: Brzeg

- Ulica: Ptasia 2

- Obreb: Potudnie

- Dziatka ewidencyjna: 68/4

- Powierzchnia: 0,3524 ha

- numer KW: OP1B/00047023/0
Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu
zawartym w koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

2 Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.
Na terenie inwestycji mieszkaniowej planuje sie realizacje do 3 000m” powierzchni uzytkowej
mieszkan.

3 Minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej planuje sie realizacje do 50 mieszkan.
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Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnosc handlowg i ustugowa.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej nie planuje sie realizacji dziatalnosci handlowej

i ustugowej.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Aktualnie na terenie inwestycji brak jest jakichkolwiek zabudowan. Zmiany polegac beda
na wzniesieniu dwoch budynkdw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Analiza powi3gzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Teren inwestycji posiada dostep do niezbednych sieci uzbrojenia terenu
w ul. Ptasiej i ul. 1-go maja. Wszelkie media na cele inwestycji beda doprowadzone
bezposrednio poprzez przytacza z pobliskich sieci.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

a. Szacunkowe Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode: ok. 30 m’

b. Szacunkowa moc przytacza elekfrycznego: ok. 250,0 kW

c. Szacunkowa moc przytacza na:
. gaz ziemny: ok. 40,0 m’/h

Il. gaz LPG: ok. 30,0 kag/h

d. Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow: Scieki bytowe odprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe beda rozprowadzane na terenie
wtasnym i/lub odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji.

e. IloSt miejsc postojowych: Przewiduje sie realizacje 1 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny.

f. Sposob zagospodarowania odpadow: Odpady komunalne beda gromadzone w pojemnikach
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow, a nastepnie okresowo wywozone
przez specjalistyczng firme.

g. Planowany sposob zagospodarowania terenu: Na terenie inwestycji planuje sie
realizacje dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, placu zabaw, wiaty
Smietnikowej, utwardzonego parkingu naziemnego oraz dojSC i dojazdu, a takze
niezbednej infrastruktury towarzyszacej inwestycji.

h. Charakterystyczne parametry fechniczne inwestycji mieszkaniowej:
- WysokoS¢ zabudowy: max. do 22,0 m do kalenicy
- Ilosc¢ kondygnacji: max do 5 nadziemnych + 1 podziemna
- Powierzchnia zabudowy: max. 1057,0 m* - 30%
- Powierzchnia biologicznie czynna: min. 105720 m* - 30%
- Powierzchnia utwardzona: max. 1410.0 m* - 40%
- Dach: dwuspadowy od 15° do 45°
- Konstrukcja budynku: murowo-zelbetowa
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i.  Wptyw na Srodowisko: Inwestycja nie bedzie wptywaC niegatywnie na Srodowisko.

Inwestycja nie bedzie przekraczata paramefrow zawartych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow w sprawie przedsiewziet mogacych znaczaco odziatywac na Srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. H). Nie przewiduje sie emisji spalin pytowych i ptynnych.

Obiekty nie bedq emitowaty hatasdéw niedopuszczalnych, wibracji ani promieniowania.
Obiekty nie bedg miaty negatywnego wptywu na warunki roslinne, glebowe i wody.
Przyjete w koncepcji rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda
ograniczac lub eliminowat wptyw obiektu na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
i inne obiekty budowlane.

Wskazanie nieruchomosci, na ktorych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa.

- Wojewodztwo: Opolskie

- Powiat: Brzeski

- Gmina: Miasto Brzeg

- Miejscowosc: Brzeg

- Ulica: Ptasia 2

- Obreb: Potudnie

- Dziatka ewidencyjna: 68/4

- Powierzchnia: 0,3524 ha

- numer KW: OP1B/00047023/0

Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktdorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust.1

Brak nieruchomosci

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust.1

Dz. nr. 50/1, 50/2, 72/1. - obszar drog publicznych.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczo planowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia zapisow Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Brzeg uchwalonego przez Rade Miasta w Brzequ
uchwata nr XVII/142/03 z dnia 19 grudnia 2003 r. w zakresie funkcji podstawowe;j
przewidzianej dla tego ferenu. Wnioskowana funkcja podstawowa to funkcja mieszkalna
wielorodzinna, natomiast MPZP przewiduje dla tego terenu funkcje przemystowa,
produkcyjna, magazynowa, transportowa z towarzyszaca zielenig i pojedynczymi
mieszkaniami.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz Ze nie jest sprzeczna
z uchwal3g o utworzeniu parku kulturowego.

Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przesftrzennego Gminy Miasta Brzequ uchwalony przez Rade Miejska

ARCHITEKTURA DLA BIZNESU tel. 6000 355 73 3z5



13

Brzequ uchwata nr XL/34L4/08 z dnia 30 grudnia 2008 r, a fakze nie lezy na obszarze
parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3.

Do czasu realizacji ulicy klasy lokalnej na dziatce 68/3 (wg SUKiZ) inwestycja bedzie miata
zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez dziatke 68/5 na podstawie stuzebnosci
przechodu i przejazdu. Po realizacji ww. ulicy dostep odbywat sie bedzie bezpoSrednio
przez te ulice. Dostep do drogi publicznej bedzie odbywat sie droga, ktorej parametry
zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach
odrebnych, przy czym minimalna szerokoSc drogi nie bedzie mniejsza niz 6m.

Teren inwestycji zgodnie z zapotrzebowaniem bedzie miat dostep do sieci wodociagowe;j

i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow( Dz.U. z 2018r. poz. 1152) poprzez przytacza

do sieci miejskiej.

Teren inwestycji zgodnie z zapotrzebowaniem bedzie miat dostep do sieci
elektroenergetycznej poprzez przytacza do miejskiej sieci energetycznej.

Odlegtosc od terenu inwestycji do:

a. przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 231
oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907) wynosi 170m.

b. szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjac nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
wynosi 428m.

c. przedskola, ktore jest w stanie zapewnit wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej wynosi 325m.

d. urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika

wynoszacego 4 m? wynosi 10m.

Do wniosku zataczono zaSwiadczenie Burmistrza w zakresie mozliwoSci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej oraz zapewnienia wychowania przedszkolnego - zat. &4 i 5.

Na dziatkach nr. 45/12 do 45/15, ktore sg zlokalizowane w odlegtosci nie wiekszej

niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie budynki mieszkalne
o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Zgodnie z art. 17, ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o utatwieniach w przygofowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wnioskuje o mozliwo$c zrealizowania budynkow o wysokoSci max 5
kondygnacji nadziemnych.

Zgodnie z narodowym spisem poweszechnym z 2011 r w mieScie brzeg zamieszkiwato
37 438 mieszkahcow.

ARCHITEKTURA DLA BIZNESU tel. 6000 355 73 Lz5



Zgodnie z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng powierzchnia uzytkowa mieszkan
wyniesie max. 3 000m”. Zgodnie ze wskazZnikiem zawartym w art. 17, ust. 9 ustawy

z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygofowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych obszar inwestycji zamieszkiwat bedzie max. 107 osdb.

Dla terenu inwestycji nie uchwalono Lokalnych Standardéw Urbanistycznych.

Analize spetnienia standardéw przedstawiono na zataczniku graficznym nr.1 do wniosku.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada wszystkim standardom, o ktérych

mowa w rozdziale 3.

Zataczniki do wniosku:

Zatacznik graficzny - Analiza spetnienia standardow

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

OSwiadczenie, o ktérym mowa w art?, ust.8, pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji tfowarzyszacych

Zaswiadczenie Burmistrza Brzegu o mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej.

Zaswiadczenie Burmistrza Brzegu o mozliwoSci zapewnienia wychowania przedszkolnego.

(podpis wnioskodawcy)
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Szebiotko Investment Wtadystaw Szebiotko
ul. Karpia 21 A
61-619 Poznan
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OSWIADCZENIE INWESTORA

OSwiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce 68/4, ul. Ptasia 2 w
Brzegu.

(gmina: Brzeg, obreb: Potudnie, indentyfikator: 160101 1.1103.68/4) z inwestycjami, o ktorych mowa w:

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933), w zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do portdéw lub
przystani morskich,

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361 oraz z 2018 r. poz.
650, 927 i 1338),

ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062
oraz z 2018 r. poz. 1118),

ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji fowarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566),

ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygoftowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z
Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

ustawie z dnia 7 kwieftnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego éwinoujécie
- Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

(podpis inwestora)
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