Poznaf, dnia 21.08.2019r.

Szebiotko Investment Wtadystaw Szebiotko
ul. Karpia 21 A
61-619 Poznan

Burmistrz Brzequ
Jerzy Wrebiak
ul. Robotnicza 12
49-300 Brzeg

Na podstawie arf. 7, ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przedktadam:

WNIOSEK O USTALENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJIMIESZKANIOWE]J

dla

Zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatce 68/4, ul. Ptasia 2 w Brzegu.
(gmina: Brzeg, obreb: Potudnie, identyfikator: 160101 1.1103.68/4)
oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na rozbudowie sieci
uzbrojenia terenu i drogi publicznej - ul.Ptasigj
(gmina: Brzeg, obreb: Potudnie, identyfikator: 160101 1.1103.51/1, 51/2, 7#2/1).

1 Lokalizacja terenu inwestycji

- Wojewodztwo: Opolskie

- Powiaf: Brzeski

- Gmina: Miasto Brzeg

- Miejscowosc: Brzeg

- Ulica: Ptasia 2

- Obreb: Potudnie

- Dziatka ewidencyjna: 68/4

- Powierzchnia: 0,3524 ha

- numer KW: OP1B/00047023/0
Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu
zawartym w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.

2 Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej planuje sie realizacje od 2 000m® do 3 000m” powierzchni
uzytkowej mieszkan.
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Minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej planuje sie realizacje od 30 do 47 mieszkan.

Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa.

Na ferenie inwestycji mieszkaniowej nie planuje sie realizacji dziatalnosci handlowej
i ustugowej.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Aktualnie na terenie inwestycji brak jest jakichkolwiek zabudowan. Istniejace nieczynne sieci
uzbrojenia terenu znajdujace sie na ferenie inwestycji przeznaczone s3 do usuniecia.
Gtowne zmiany polegac bed3 na wzniesieniu dwoch budynkow mieszkalnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. W ramach inwestycji towarzyszacych zaktada sie pobudowanie
nowych przytaczy uzbrojenia terenu w obrebie ul. Ptasiej oraz jej przebudowe w celu
doprowadzenia jej parametrow do wymagan zgodnych z ww. ustawg oraz przepisami
odrebnymi. Od strony potnocno-wschodniej planuje sie doprowadzic przytacze energetyczne
bezposrednio z istniejacej trafostaci.

Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Teren inwestycji posiada dostep do niezbednych sieci uzbrojenia ferenu w ul. Ptasiej
i ul. 1-go maja. Przytacze energetyczne planuje sie zrealizowac z pobliskiej trafostacji
zlokalizowanej na dziatce 68/1. Wszelkie media na cele inwestycji bedg doprowadzone
bezposrednio poprzez przytacza z ww. sieci. Graficzng analize powigzania inwestycji
mieszkaniowej z istniejagcym uzbrojeniem terenu zataczono do wniosku - Zatacznik nr.2

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a. Szacunkowe $rednie dobowe zapotrzebowanie na wode: ok. 30 m’

b. Szacunkowa moc przytacza elekfrycznego: ok. 250,0 kW

c. Szacunkowa moc przytacza na:
. gaz ziemny: ok. 40,0 m’°/h

——— e

Il. gaz LPG: ok. 30,0 kag/h

d. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow: Scieki bytowe odprowadzane bedg
do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe bed3 rozprowadzane na ferenie
wtasnym i/lub odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji.

e. lloSt miejsc postojowych: Przewiduje sie realizacje 1 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny.

f. Sposdb zagospodarowania odpadow: Odpady komunalne bedq gromadzone w pojemnikach
przeznaczonych do czasoweqo gromadzenia odpaddw, a nastepnie okresowo wywozZone
przez specjalistyczng firme.

g. Planowany sposob zagospodarowania terenu: Na terenie inwestycji planuje sie
realizacje dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, placu zabaw, wiaty
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Smietnikowej, utwardzonego parkinqu naziemneqo oraz dojSc i dojazdu, a takze
niezbednej infrastruktury towarzyszacej inwestycji.

h. Charakterystyczne parametry fechniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
- Wysokos¢ zabudowy: max. do 22,0 m do kalenicy
- llost kondygnacji: max_do 5 nadziemnych + 1 podziemna
- Powierzchnia zabudowy: max. 1057,0 m” - 30%
- Powierzchnia biologicznie czynna: min. 1057,0 m* - 30%
- Powierzchnia utwardzona: max. 1410,0 m*> - 40%
- Dach: dwuspadowy od 15° do 45°
- Konstrukcja budynku: murowo-zelbetowa

i.  Wptyw na Srodowisko: Inwestycja nie bedzie wptywal negatywnie na Srodowisko.
Inwestycja nie bedzie przekraczata paramefrow zawartych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow w sprawie przedsigwziet mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 71). Nie przewiduje sie emisji spalin pytowych i ptynnych.

Obiekty nie bedg emitowaty hatasow niedopuszczalnych, wibracji ani promieniowania.
Obiekty nie bedg miaty negatywnego wptywu na warunki roslinne, glebowe i wody.
Przyjete w koncepcji rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda
ograniczac lub eliminowat wptyw obiektu na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
i inne obiekty budowlane.

8 Wskazanie nieruchomosci, na ktorych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa.

- Wojewodztwo: Opolskie

- Powiaf: Brzeski

- Gmina: Miasto Brzeg

- MiejscowosScC: Brzeg

- Ulica: Ptasia 2

- Obreb: Potudnie

- Dziatki ewidencyjne: 68/4

- Powierzchnia: 0,3524 ha

- numer KW: OP1B/00047%023/0

9 Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.1

Brak nieruchomosci

10 Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust.1

Dz. nr. 50/1, 50/2, #2/1. - obszar drdg publicznych.

11 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na ferenie inwestycji obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Brzeg uchwalony przez Rade Miasta w Brzequ uchwata nr XVIII/142/03 z dnia 19 grudnia
2003 r.

ARCHITEKTURA DLA BIZNESU tel. 6000 355 73 3z6



Teren inwestycji lezy w obszarze IV Strefy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
tzw. zabudowy mieszkalno-ustugowej o wysokiej infensywnosci. Funkcja podstawowa
okreslong w uchwale dla tego terenu jest funkcja przemystowa, produkcyjna, magazynowa,
transportowa z fowarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami. /planowana inwestycja
nie spetnia kryterium funkcji podstawowej — planowana funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna/

Dla fterenu objefego ww. funkcja podstawowa dopuszcza sie funkcje fowarzyszace fj.
ustugowa, elektrowni wodnych, komunikacyjnych zwigzanych z parkowaniem, garazowaniem i
dojazdami. /planowana inwestycja nie spetnia kryterium funkcji towarzyszgcych-
planowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna/

Dla terenow o podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowe;
oraz ftechnicznego wyposazenia miasfta plan przewiduje dopuszczenie lokalizacji pojedynczych
mieszkan jako funkcji fowarzyszacych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) mieszkania te powinny posiadat zapewnione niezalezne dojScia oraz dojazdy

b) maksymalny procentowy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do
powierzchni uzytkowej, zajetej prze obiekty o funkcji podstawowej nie moze przekroczyc 3%
c¢) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacych, w chwili uchwalenia planu mieszkan potozonych
na ferenach o podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej i transportowej
bez prawa ich rozbudowy./planowana inwestycja nie spetnia kryterium dopuszczenia
pojedynczych mieszkan jako funkcji towarzyszgcych, powierzchnia mieszkan przekracza
3% powierzchni uZzytkowej zajetej przez obiekty o funkcji podstawowej/

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania ferenu i ksztattowania zabudowy, na
terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej z
towarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami:

a) ufrzymuje sie funkcje podstawowg terenu, z mozliwoScig wprowadzania funkcji ustugowej
/planowana inwestycja nie przewiduje tego typu funkcji/

b) ustala sie konieczno$¢ wyposazenia w urzadzenia towarzyszace, zapewniajace prawidtowe
funkcjonowanie obiektdw, zwigzanych z przemystem, produkcjg, magazynowaniem,
transportem /planowana inwestycja nie przewiduje tego typu funkcji/

c) zaleca sie poprawe termoizolacyjnoSci obiektow oraz poprawe wyrazu estetycznego
elewagji

d) zaleca sie stosowanie dachow spadzistych o nachyleniu potaci 38'-45' dla obiektow o
powierzchni zabudowy do 200m2

e) forma i skala obiektow powinna byt dostosowana do potrzeb technologicznych

f) zakazuje sie lokalizowanie wielkogabarytowych obiektow w sasiedztwie zespotow
zabudowy jednorodzinnej

g) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie §14 pkt3, nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jesli obiekty wprowadzone s3 na terenach posiadajacych czytelne linie zabudowy,
nalezy wpisac zabudowe w te linie

h) dopuszcza sie mozliwo$t wprowadzenia funkcji ustugowej na terenach o podstawowej
funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej - na zasadach ustalonych w
86 pkt 6, 7 /planowana inwestycja nie przewiduje tego typu funkcji/

i) dopuszcza sie mozliwoSt wprowadzenia funkcji elektrowni wodnych na terenach o
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podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, fransporfowej - na zasadach
ustalonych w 86 pkt 8 /planowana inwestycja nie przewiduje tego typu funkcji/

j) dopuszcza sie mozliwoSt wprowadzenia pojedynczych mieszkan na terenie funkgji
podstawowej zgodnie z 86 pkt 5 /planowana inwestycja nie przewiduje tego typu funkcji/
k) nalezy wprowadzat zadrzewienia wzdtuz granic terenow produkcyjnych, magazynowych,
transportowych w sposob utatwiajacy przewietrzanie obszaru oraz zapewniajacy izolacje od
obszarow o innych funkcjach podstawowych /planowana inwestycja nie przewiduje tego typu
funkcji/

Zasadniczo planowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia zapisow Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Brzeg uchwalonego przez Rade Miasta w Brzequ
uchwata nr XVIII/142/03 z dnia 19 grudnia 2003 r. w zakresie funkcji podstawowej
przewidzianej dla tego terenu. Wnioskowana funkcja podstawowa to funkcja mieszkalna
wielorodzinna, natomiast MPZP przewiduje dla teqo fterenu funkcje przemystowa,
produkcyjna, magazynowg, fransportowa z towarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami
w_zwigzku z czym planowana zabudowa nie spetnia wymagan stawianych dla budynkdow o
funkcji podstawowej okreSlonej dla tego terenu. Planowana zabudowa zostata
zaprojektowana zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszacych.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz ze nie jest sprzeczna
z uchwala o uftworzeniu parku kulturowego.

Wnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Brzegu uchwalony przez Rade Miejska

Brzegu uchwata nr XL/344/08 z dnia 30 grudnia 2008 r, a takze nie lezy na obszarze
parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3.

Inwestycja bedzie miata zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej na dziatki 50/1

i 50/2 ktore sa dziatkami drogowymi (ul. Ptasia). Dostep do drogi publicznej bedzie odbywat
sie droga, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreSlone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie bedzie mniejsza
niz 6m. Aktualnie ul. Ptasia nie spetnia ww. wymagan. Przebudowa ulicy Ptasiej prowadzona
bedzie jako inwestycja towarzyszaca.

Teren inwestycji zgodnie z zapofrzebowaniem bedzie miat dostep do sieci wodociggowe;

i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow( Dz.U. z 2018r. poz. 1152) poprzez przytacza

do sieci miejskiej.

Teren inwestycji zgodnie z zapoftrzebowaniem bedzie miat dostep do sieci
elekfroenergetycznej poprzez przytacza do miejskiej sieci energetycznej.
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Odlegtost od terenu inwestycji do:

a. przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 23#1
oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907) wynosi 170m.

b. szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjac nowych ucznidow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;
wynosi 428m.

c. przedszkola, ktére jest w stanie zapewnit wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej wynosi 325m.

d. urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika

wynoszacego 4 m” wynosi 10m.

Do wniosku zataczono zaswiadczenie Burmistrza w zakresie mozliwoSci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej oraz zapewnienia wychowania przedszkolnego - zat. &4 i 5.
Na dziatkach nr. 45/12 do 45/15, ktore sg zlokalizowane w odlegtosci nie wiekszej

niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowa znajduja sie budynki mieszkalne
o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Zgodnie z art. 17, ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o utaftwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wnioskuje o mozliwo$¢ zrealizowania budynkéw o wysokoSci max 5
kondygnacji_nadziemnych.

Zgodnie z narodowym spisem powszechnym z 2011 r w mieScie brzeg zamieszkiwato

37 438 mieszkancow.

Zgodnie z koncepcja urbanistyczno-architektoniczng powierzchnia uzytkowa mieszkan
wyniesie max. 3 000m”. Zgodnie ze wskaznikiem zawartym w art. 17, ust. 9 ustawy

z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych obszar inwestycji zamieszkiwat bedzie max. 107 osdb.

Dla terenu inwestycji nie_uchwalono Lokalnych Standardow Urbanistycznych.

Analize spetnienia standardow przedstawiono na zataczniku graficznym nr.1 do wniosku.
Whnioskowana inwestycia mieszkaniowa odpowiada wszystkim standardom, o ktorych

mowa w rozdziale 3.

Zataczniki do wniosku:

Zatacznik graficzny - Analiza spetnienia standarddw lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej

Zatacznik graficzny - Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym zagospodarowaniem i
uzbrojeniem terenu.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

OSwiadczenie, o ktorym mowa w art?, ust.8, pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Zaswiadczenie Burmistrza Brzegu o mozliwoSci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowe;j.

Zaswiadczenie Burmistrza Brzegu o mozliwoSci zapewnienia wychowania przedszkolnego.

(podpis wnioskodawcy)
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Poznaf, dnia 21.08.2019r.

Szebiotko Investment Wtadystaw Szebiotko
ul. Karpia 21 A
61-619 Poznan
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OSWIADCZENIE INWESTORA

OSwiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce 68/4, ul. Ptasia 2 w
Brzegu.

(gmina: Brzeg, obreb: Potudnie, identyfikator: 160101_1.1103.68/4) z inwestycjami, o ktorych mowa w:

ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933), w zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do portow lub
przystani morskich,

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361 oraz z 2018 r. poz.
650, 927 i 1338),

ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062
oraz z 2018 r. poz. 1118),

ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki
jadrowej oraz inwestycji fowarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566),

ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygoftowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z
Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

ustawie z dnia 7 kwieftnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego éwinoujécie
- Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

(podpis inwestora)



