UCHWALA NR XVI1/182/19
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wroclawskiej w Brzegu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815), oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-2 i art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z2018r. poz. 1496, Dz.U. z 2019 poz. 630, poz. 1309 i poz. 1696), Rada Miejska
Brzegu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej wskazanej we wniosku ztozonym przez MERA S.A.,
ul. Generata Sikorskiego 3, 49-340 Lewin Brzeski, polegajacej na budowie dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Wroctawskiej 9 w Brzegu na dziatkach nr 1017, 1018, am. 7, obreb Centrum.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej okresla zalacznik graficzny nr
2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie uzytkows mieszkan: 2 500 m?.
2. Ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan: 3 020 m?.

§ 4. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe mieszkan: 50.

2. Ustala si¢ maksymalng liczb¢ mieszkan: 62.

§ 5. Zakres inwestycji, o ktorej mowa w § 1, nie obejmuje przeznaczenia obszaru ani powierzchni
uzytkowej na dzialalno$¢ handlows lub ustugowa.

§ 6. 1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu, o ktérym mowa w § 1,
polega¢ begda na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Istniejacy budynek biurowo -
ustugowy zostanie czgsciowo poddany rozbidrce, pozostanie jedynie czg$¢ mieszczaca wezet cieplny
z mozliwos$cig wykorzystania na potrzeby planowanej inwestycji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w § 1, wramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane
zostana:

a) dwa budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) miejsca postojowe utwardzone,

¢) miejsce rekreacji dla os6b niepetnosprawnych,
d) plac zabaw,

e) miejsce gromadzenia odpadow statych,

f) dojscia i dojazdy utwardzone.

3. Istniejace przytacza zlokalizowane na terenie, o ktébrym mowa w § 1, zostang przebudowane z uwagi na
zwigkszone zapotrzebowanie na wode, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow oraz zmiang systemu
odprowadzenia wod opadowych.

4. Na pozostalej czegsci terenu zostanie urzadzona zielen towarzyszaca.

§ 7. 1. Teren inwestycji, o ktorym mowa w § 1, posiada dostep do niezbednych, istniejacych sieci
infrastruktury technicznej - energetycznej, wodnej i kanalizacyjnej, zlokalizowanych w ulicy Wroctawskie;j.

2. Zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania lokali mieszkalnych - z miejskiej sieci cieplownicze;.
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3. Wody opadowe odprowadzane beda na teren wilasny poprzez systemem odwodnienia liniowego do
skrzyn lub komor rozsaczajacych; chwilowy nadmiar wod, podczas zwigkszonego naplywu do systemu,
zostanie odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) potrzeb infrastrukturalnych:

a) zapotrzebowanie na wode: 17,52 m3/dobe,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 385 kW,

¢) sredni dobowy zrzut $ciekow: 17 520 dm?’/d; sposob odprowadzania $ciekow - do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) wody opadowe bedg rozprowadzane na terenie wlasnym lub odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania lokali mieszkalnych z miejskiej sieci cieplowniczej

f) niezbedna liczba miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny; liczba miejsc
postojowych: 62, w tym dwa miejsca przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych,

g) gromadzenie odpadow stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikow umieszczonych w wiacie
$mietnikowej;

2)w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planuje sie budowg dwoch budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi,
miejscem rekreacji dla osob niepelnosprawnych, placem zabaw, miejscem gromadzenia odpaddéw
statych, doj$ciami i dojazdami;

b) powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa: 4 902m?;
¢) powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych: maksymalnie 1 470 m? (30% pow. terenu);
d) powierzchnia terenéw utwardzonych: maksymalnie 1 960 m? (40% pow. terenu);
¢) powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: minimalnie 1 470 m?(30% pow. terenu);
3) w zakresie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 15 m;
b) ilos¢ kondygnacji: 4 z poddaszem uzytkowym;
¢) konstrukcja budynkéw: murowo-zelbetowa;
d) dachy: dwuspadowe.

2. Inwestycja mieszkaniowa nie bedzie wplywaé negatywnie na $rodowisko. Przyjete rozwigzania
przestrzenne, funkcjonalne itechniczne beda ogranicza¢ lub eliminowaé wpltyw obiektu na $Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty mieszkalne. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest
przedsiewzigciem mogacym zawsze lub potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1, realizowana bedzie w obrebie Centrum, arkusz mapy 7, na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow:

1)nr 1017, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
OP1B/00044154/6,

2) nr 1018, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
OP1B/00044154/6.

§ 10. Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja mieszkaniowg wymaga przejscia przez teren drogi
publicznej oznaczonej w ewidencji gruntow:

1) dziatka nr 422, arkusz mapy 7, obreb Centrum, dla ktorej Sad Rejonowy w Brzegu V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr OP1B/00041652/6.
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§ 11. 1. Realizujacy inwestycj¢ mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest polozony w granicach ustanowionego Parku Kulturowego
»Ksiazgce Miasto Brzeg”.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest usytuowany na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw ani na
obszarze figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Brzegu

Janusz Ireneusz Wéjcik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV1/182/19

Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 19 grudnia 2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/182/19
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 19 grudnia 2019 1.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XV1/182/19
Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 19 grudnia 2019 r.

Whnioskodawca, MERA S.A., ul. Gen. Sikorskiego 3, 49-340 Lewin Brzeski, pismem z dnia 15.08.2019r.
(data wptywu 11 wrzesnia 2019r.) wystapit za posrednictwem Burmistrza Brzegu do Rady Miejskiej
Brzegu z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polozonej w Brzegu przy ul.
Wroctawskiej na dziatkach nr 1017, 1018. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Budynki zaplanowano na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przeznaczonym w przewazajacej czesci pod podstawowa funkcje przemystowa, produkcyjna, magazynowa,
transportowa z towarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami lub uslugowa wraz z towarzyszacym
mieszkalnictwem oraz zieleniag. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenu.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie dla ktorego ustalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Brzeg okre$lajg przeznaczenie podstawowe: obszar
koncentracji ustug i mieszkalnictwa, na obszarze ktérego nalezy koncentrowa¢ zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi.

Na terenie, o ktérym mowa w§ 1, zlokalizowany jest budynek biurowo- ustugowy z weztem
cieptowniczym, na potrzeby funkcjonowania kortow tenisowych. W sklad istniejagcych terenow
utwardzonych wchodza: kort tenisowy, miejsca postojowe ikomunikacja wewngtrzna. Teren posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Wroctawska).

W dniu 16 wrzes$nia 2019r. wniosek zostal umieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej oraz zostalo upublicznione obwieszczenie Burmistrza Brzegu o mozliwos$ci sktadania uwag do
wniosku. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku nie ztozono uwag.

W dniu 18 wrzesnia 2019r. wystano powiadomienie o mozliwosci przestawienia opinii i uzgodnien do:
1.Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej,

2.Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego w zakresie uwzglednienia wynikdéw audytu krajobrazowego,
3.Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego,

4.Slaskiego Oddziatu Strazy Graniczne;j,

5.Starosty Powiatowego w Brzegu w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem
terenu,

6.Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu,
7.Komendanta Powiatowego Policji,

8.0polskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego,
9.Zarzadu Drog Powiatowych w Brzegu.

W odpowiedzi na w/w powiadomienia wplynety:

1.Protokol z posiedzenia Gminnej komisji Urbanistyczno- Architektonicznej opiniujacej wniosek
pozytywnie z uwagami,

2.0pinia Starosty Brzeskiego w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu,
3.Postanowienie Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego opiniujace bez uwag merytorycznych,
4.0Opinia Komendanta Wojewo6dzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej bez uwag,

5.Pozytywna opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.
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Pozostate organy nie zajety stanowiska.
W dniu 23 pazdziernika 2019r. wptyngta modyfikacja wniosku ztozonego 11 wrzesnia 2019r.

W dniu 28 pazdziernika 2019r. zmodyfikowany wniosek zostal umieszczony na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej oraz zostato upublicznione obwieszczenie Burmistrza Brzegu o mozliwosci
sktadania uwag do wniosku. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku nie ztozono uwag.

W dniu 30 pazdziernika 2019r. wystano powiadomienie o mozliwosci przestawienia opinii i uzgodnien
do:

1.Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej,

2.Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego,
3.Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego,

4.Slaskiego Oddziatu Strazy Graniczne;j,

5.Starosty Powiatowego w Brzegu w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem
terenu,

6.Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu,

7.Komendanta Powiatowego Policji,

8.0polskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

9.Zarzadu Drog Powiatowych w Brzegu.

W odpowiedzi na w/w powiadomienia wptynety:

1.0pinia Starosty Brzeskiego w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu,
2.Postanowienie Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego opiniujgce bez uwag merytorycznych,

3.0pinia Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej bez uwag,

4.Pozytywna opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.

Pozostate organy nie zajety stanowiska.

Zgodnie z zapisami ustawy Burmistrz Brzegu przedktada Radzie Miejskiej Brzegu projekt uchwaty
o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z opiniami, uwagami, wynikiem dokonanych uzgodnien oraz
ekofizjografia.

W przypadku podjecia uchwaty nastapi zmiana w mozliwosci zagospodarowania dziatek nr 1017, 1018,
am. 7, obreb Centrum, Brzeg.
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