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|. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestyc;ji.

1.1.

1.2.

Termomodernizacja budynku Dziennego Domu Pomocy, w tym:

- ocieplenie dachéw z wymiang pokrycia dachowego,

- renowacja i wymiana okien,

- renowacja i wymiana drzwi zewnetrznych,

- remont instalacji centralnego ogrzewania,

- montaz podgrzewaczy cieptej wody uzytkowej,

- montaz instalacji wentylacji,

- wymiana zrédet oswietlenia na drogach komunikacyjnych (bez dostepu swiatta
dziennego) na zrddta energooszczedne w technologii LED.

Lokalizacja — budynek Dziennego Domu Pomocy zlokalizowany jest przy w Brzegu

przy ul. Piastowskiej 29, dziatka nr 874/1.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Dziatka znajduje sie w obrebie centrum miasta i zabudowana jest wolnostojgcym
budynkiem uzytecznosci publicznej — Dzienny Dom Pomocy. Teren wokét budynku jest
utwardzony (dojazd i miejsca parkingowe) i biologicznie czynny (trawniki i zielen
dekoracyjna. Wokét budynku wystepuje zielen dekoracyjna.

Budynek posiada instalacje niezbedne do funkcjonowania i uzytkowania budynku:
instalacja wodna, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej i energii elektryczne;.
Dziatka nr 874/1, na ktorej potozony jest budynek sgsiaduje od potudnia z zabudowang
dziatkg z dwukondygnacyjnym budynkiem, od strony pdétnocnej z trzykondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym. Od strony wschodniej dziatka graniczy z brzeskim
targowiskiem dostepnym od ul. Trzech Kotwic. Od wschodu dziatka, na ktorej potozony
jest przedmiotowy budynek graniczy z pasem drogi publicznej dz. nr 869 (ul. Piastowska)
z wydzielonym chodnikiem dla pieszych.

Dziatka jest ogrodzona. Wjazd na posesje przez brame z ulicy Piastowskiej.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

3.1.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie na terenie oznaczonym w planie
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zagospodarowania przestrzennego E4 MN/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o
wysokiej intensywnosci i zielenia.

3.2. Zagospodarowanie dziatki — bez zmian.

4. Zestawienie i bilans powierzchni — nie dotyczy, bez zmian.

4.1. Powierzchnia dziatki — 2710,0 mZ.

5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany, s wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

— budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw; strefa Il zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej; strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego — nie podlega wptywom

eksploatacji gérniczej i nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia.

7.1. Zgodnie z decyzja $rodowiskowg nr UOS.11.6220.18.2015 z dnia 23.09.2015r.
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzied,
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7.2. Planowana inwestycja nie bedzie powodowata zagrozen (ponad dopuszczalne normy)
dla higieny i zdrowia uzytkownikdéw i otoczenia.

7.3. Planowana inwestycja wymaga wykonanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

7.4. Strefa oddziatywania inwestycji nie wychodzi poza granice przedmiotowej dziatki.

8. Obszar oddziatywania obiektu.

Projektowana inwestycja nie zmienia istniejgcego obszaru oddziatywania.

9. Inne konieczne dane — nie dotyczy.
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Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Dane ogoline.
1.2. Termomodernizacja budynku Dziennego Domu Pomocy, w tym:
- ocieplenie dachéw z wymiana pokrycia dachowego,
- renowacja i wymiana okien,
- renowacja i wymiana drzwi zewnetrznych,
- remont instalacji centralnego ogrzewania,
- montaz podgrzewaczy cieptej wody uzytkowej,
- montaz instalacji wentylacji,
- wymiana zrodet oswietlenia na drogach komunikacyjnych (bez dostepu $Swiatta

dziennego) na zrddta energooszczedne w technologii LED.

1.2. Lokalizacja — budynek Dziennego Domu Pomocy zlokalizowany jest w Brzegu
przy ul. Piastowskiej 29, dziatka nr 874/1.
Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny w catosci podpiwniczony. Budynek objety jest

ochrong konserwatorskg i znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskie;j.

2. Przedmiot opracowania.
2.1. Przedmiotem opracowanie jest budynek uzytecznosci publicznej Dzienny Dom Pomocy

w Brzegu przy ulicy Piastowskiej 29 usytuowany na dziatce nr 874/1.

3. Stan istniejacy.

Budynek typu willowego wybudowany zostat ok. 1897 roku i objety jest ochrong
konserwatorska.

Budynek zbudowany na planie prostokgta w technologii murowanej. Wolnostojacy,
dwukondygnacyjny, w catosci podpiwniczony z czesciowo uzytkowym strychem. Dach
drewniany, wielospadowy kryty blachg a w czesci srodkowej budynku dach ptaski kryty
papa. Nad jednokondygnacyjng oranzerig dach jednospadowy kryty papa.

Sciany murowane z cegly petnej. Stropy ceramiczne i drewniane belkowe. Komunikacje
pionowg zapewnia jedna klatka schodowa w konstrukcji drewnianej. Stolarka okienna i

drzwiowa drewniana skrzynkowa i zespolona. Budynek o bogatym wystroju plastycznym.
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3.1. Ekspertyza techniczna.

Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest budynek Dziennego Domu Pomocy analizowany
pod katem przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych.

tawy fundamentowe budynku posadowione sg ponizej strefy przemarzania. Sciany
fundamentowe nie wykazujg sladéw spekan. Jednak ze wzgledu na brak izolacji pionowej,
$ciany ponizej poziomu terenu narazone sg na oddziatywanie wilgoci z gruntu.

Sciany zewnetrzne budynku s3 masywne murowane jednowarstwowo — nie spetniaja
obowigzujgcych wymagan w zakresie wspodtczynnika przenikania ciepta. Stan techniczny
zewnetrznych murowanych $cian budynku jest dobry. Z uwagi na zabytkowy charakter
obiektu i zdobienia elewacji, nie jest mozliwe ocieplenie Scian od zewnatrz.

Wystepujgca drewniana stolarka okienna skrzynkowa wykazuje duzy stopien zuzycia
technicznego. Okna te sg w ztym stanie technicznym, nie spetniajg rowniez obowigzujacych
wymagan w zakresie wspotczynnika przenikania ciepta.

Drzwi zewnetrzne drewniane w dobrym stanie technicznym.

Dach wielospadowy krokwiowo-ptatwiowy kryty ptaskg blachag tgczona na ragbek stojacy.
W srodkowej czesci budynku (w kalenicy) wystepuje dach ptaski kryty papa. Dach nad
oranzerig ptaski z lekkim spadem o konstrukcji drewnianej krokwiowej kryty papa.
Konstrukcyjne elementy dachu sg w dobrym stanie technicznym. Dachy jako catos¢ nie

spetniajg warunkow termicznych. Nalezy poddac je ociepleniom.

4. Przeznaczenie obiektu.

4.1. Budynek uzytecznosci publicznej — Dzienny Dom Pomocy — stuzgcy potrzebom i
rozwojowi senioréw (oséb starszych, samotnych, chorych i potrzebujgcych), zapewniajacy im
réoznorodne zajecia majace na celu usprawnianie, aktywizacje i zagospodarowanie wolnego
czasu. W placowce obchodzone sg imprezy okolicznosciowe pensjonariuszy, bal seniora,
zabawy taneczne przy akompaniamencie zespotu muzycznego oraz wspélne grillowania. W
trakcie pobytu zapewniana jest opieka pielegniarska i terapeutyczna. Dzienny Dom Pomocy
to takze miejsca wydawania i spozywania positkdw dla oséb skierowanych przez MOPS w

Brzegu.

4.2. Niniejszy projekt nie zmienia przeznaczenia obiektu.
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5. Uktad funkcjonalny.
5.1. Uktad funkcjonalny pomieszczen budynku pozostaje bez zmian i nie jest przedmiotem

niniejszego opracowania projektowego.

W piwnicy zlokalizowane s3 pomieszczenia gospodarcze oraz nieuzytkowane
pomieszczenia po kuchni i zaplecza kuchennego. Dostep do piwnicy z zewngatrz budynku i

wewnetrzng klatka schodowa.

Na parterze znajdujg sie pokoje biurowe, czytelnia, jadalnia z miejscem do wydawania
positkdbw oraz oranzeria petnigca réwniez role jadalni. Z ogdlnodostepnego korytarza

dostep jest do toalet, szatni i komunikacji pionowej.

Na | pietrze urzgdzono pokoje biurowe, pracownie robdt recznych, pokdj ¢wiczen, gabinet
lekarski, biblioteke oraz toalete. Z korytarza przejscie jest do pomieszczenia ze statymi

schodami prowadzonymi na strych.

Na strychu wystepujg dwa pomieszczenia uzytkowe oraz strych nieuzytkowy ze schodami

na wyzszy poziom strychu a dalej na dach.

6. Program uzytkowy.
6.1. Program uzytkowy budynku jako catosci pozostaje bez zmian.

6.2. Charakterystyczne parametry techniczne:

- dtugosc 19,70 m

- szerokos¢ 17,80 m

- wysokosc 15,20 m

- pow. uzytkowa ok. 986,70 m?

- kubatura ok. 4633 m3

- liczba kondygnacji 2 nadziemne ze strychem + 1 podziemna

7. Uktad konstrukcyjny budynku.
7.1. Bez zmian. Nie zmienia sie uktadu konstrukcyjnego budynku.

7.2. Istniejgcy uktad konstrukcyjny podtuzny i poprzeczny.
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8. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe.

8.1. Fundamenty — bez zmian. Zaprojektowane roboty budowlane i instalacyjne nie generuja
dodatkowych znacznych oddziatywan na fundamenty, stad nie zachodzi potrzeba ich

wzmacniania.

8.2. Sciany i kominy.
8.2.1. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne, pod wzgledem konstrukcyjnym

pozostawia sie bez zmian. Nie projektuje sie przebijania otworéw w Scianach zewnetrznych.

8.2.2. Otwory drzwiowe zewnetrzne i okienne pozostaja w swojej niezmienionej lokalizacji

i gabarytach.

8.2.3. Nalezy wykonac niezbedne przebicia i bruzdy w Scianach dla prowadzenia przewoddéw
instalacyjnych. Roboty te realizowaé tacznie z dziatem instalacji sanitarnych niniejszej

dokumentacji projektowe;j.

8.2.4. Wystajgce ponad dachem murowane kominy nalezy wyremontowaé, oczyscic,

uzupetni¢ spoiny i otynkowac tynkiem cementowo-wapiennym.

8.3. Stropy.
8.3.1. Stropy w budynku pozostawia sie bez zmian. Projekt nie przewiduje zwiekszenia

obcigzenia dziatajgcego na stropy. Nie ma konicznosci ich wzmacniania.

8.3.2. Lokalnie w stropach nalezy wykona¢ otwory o matym przekroju dla prowadzenia

przewoddw instalacyjnych.

8.4. Tynki i oktadziny.
8.4.1. Tynki wewnetrzne — uzupetnienia tynkédw po robotach instalacyjnych i budowlanych,

wykonac przy uzyciu tynku zwyktego cementowo-wapiennego kat. Il o grubosci 1,5 cm.
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8.4.2. Zaprojektowane kanaty wentylacyjne prowadzone w budynku, nalezy obudowad
ptytami gipsowo-kartonowymi gr. 12,5 mm na stelazu metalowym. W pomieszczeniach

sanitarnych stosowac ptyty impregnowane.

8.5. Podtogi i posadzki.
8.5.1. Podtogi w pomieszczeniach, w ktéorych prowadzone bedg roboty budowlane nalezy

zabezpieczy¢ przez zniszczeniem i zabrudzeniem.

8.5.2. Uszkodzone podtogi i oktadziny powstate podczas robot budowlanych nalezy

odtworzyc¢.

8.5.3. W oranzerii zaprojektowano likwidacje podtogowego kanatu instalacyjnego z uwagi na
demontaz rur ozebrowanych stanowigcych element instalacji centralnego ogrzewania. Kanat
instalacyjny nalezy oczysci¢ i zasypac¢ lekkim materiatem izolacyjnym np. keramzytem. Do
$cian kanatu od wewnatrz (na catym obwodzie) nalezy zamocowa¢ kgtownik L65x65x5mm,
ktéry bedzie podparciem dla ptyty stropowej przykrywajacej kanat. Kanat przykryty zostanie
ptytg betonowg monolityczng gr. 6.0 cm zbrojong dotem pretami stalowymi ¢8 co 12 cm i
pretami rozdzielczymi ¢6 co 30. Pod ptyte nalezy wykonac szalunek tracony z ptyty OSB.
Szalunek nie moze spoczywac¢ na ramionach katownika — musi mie¢ wtasne podparcie. Ptyte

stropowg podzieli¢ na odcinki nie dtuzsze niz 6,0 m i oddylatowac.

8.5.4. Ptyte stropowg przykrywajgcg kanat instalacyjny wytozy¢ od gory ptytkami gres w

kolorze identycznym lub zblizonym do pozostatej czesci podtogi w oranzerii.

8.6. Powtoki malarskie.
8.6.1. Sciany i sufity w miejscach zabrudzonych i uszkodzonych po robotach budowlanych,

nalezy dwukrotnie pomalowac farbg akrylowa w kolorze danego pomieszczenia.

8.6.2. Zabudowy gipsowo-kartonowe nalezy wyszpachlowa¢ i pomalowaé¢ dwukrotnie w

kolorze danego pomieszczenia.



Dzienny Dom Pomocy przy ul. Piastowskiej 29 w Brzegu

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU DZIENNEGO DOMU POMOCY — PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY 8
8.6.3. Przed naniesieniem powtoki malarskiej, powierzchnie przeznaczong do malowania

nalezy zagruntowac.

8.7. Elewacje.

8.7.1. Elewacje budynku pozostawia sie bez zmian.

8.8. Stolarka okienna.

8.8.1. W budynku wystepuje zréznicowana stolarka okienna pod wzgledem konstrukcji okna.
Przewazajg okna skrzynkowe o charakterze zabytkowym z listwg przymykowa w postaci
¢wiercwatka oraz kilka okien skrzynkowych bez wystroju plastycznego. Miejscami stolarka
okienna jest jednoskrzydtowa. Wszystkie okna sg w ztym stanie technicznym, jednakze z

uwagi na zabytkowy charakter niektérych okien nalezy je pozostawié i poddac renowacji.

8.8.2. W uzgodnieniu w Opolskim Konserwatorem Zabytkow zaprojektowano renowacje
istniejgcej stolarki okiennej na parterze i | pietrze oraz wymiane okien w piwnicy i na strychu

na nowe drewniane o konstrukcji zespolone;j.

8.8.3. Stolarka okienna skrzynkowa zostanie wyremontowana w zakresie renowacji ramy
okiennej i skrzydet zewnetrznych. Skrzydfa wewnetrzne zostang wymienione na nowe
szklone pakietem szyb zespolonych lub w miare mozliwosci na istniejgcych skrzydtach
wewnetrznych zamontowana zostanie szyba zespolona. W przypadku montazu szyby

zespolonej skrzydto wewnetrzne nalezy réwniez poddac¢ renowacji.

8.8.4. Stolarka okienna i drzwiowa skrzynkowa na parterze w pomieszczeniu nr 110 (okno 09
i drzwi 010) z wyjsciem na werande zostanie poddana w catosci wytgcznie renowacji bez

wymiany skrzydet wewnetrznych.

8.8.5. Stolarka drzwiowa skrzynkowa na | pietrze w pom. nr 208 (drzwi 020) z wyjsciem na

balkon zostanie poddana renowacji bez wymiany skrzydet zewnetrznych i wewnetrznych.

8.8.6. Stolarka okienna jednoskrzydtowa z witrazami na klatce schodowej — pom. nr 201

(okno 023), zostanie poddane renowacji.
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8.8.7. Stolarka okienna dwuskrzydtowa zespolona w pom. nr 108 na parterze (okno 018)

zostanie poddana renowacji.

8.8.8. Stolarka i $lusarka okienna i drzwiowa werandy (pom. nr 111) zostanie poddana

renowacji.

8.8.9. Stolarka okienna zespolona (bez wystroju plastycznego) w pom. nr 206 na | pietrze

(okno 022) zostanie wymieniona na nowg o konstrukcji skrzynkowej.

8.8.10. Okna jednoszybowe drugorzedne np. 015, 016, 017, 024, 026 wymienione zostang

na nowe drewniane zespolone.

8.8.11. Okna w piwnicy i na strychu zostang wymieniona na nowe drewniane zespolone.

8.8.12. Nowe okna zespolone wykonane zostang jako zestaw trzech pojedynczych szyb z
absorberem wilgoci. Taka konstrukcja okna zespolonego ma spetni¢ wspotczynnik
przenikania dla okna Umax=0,9 W/(mZ2K).

Wymieniane skrzydta wewnetrzne w oknach skrzynkowych na skrzydta drewniane z szybg
zespolong wykonane zostang jako zestaw dwdch pojedynczych szyb z absorberem wilgoci.
Taka konstrukcja okna skrzynkowego z zewnetrznym skrzydtem pojedynczo szklonym i
skrzydtem wewnetrznym z szybg zespolong ma spetni¢ wspotczynnik przenikania dla okna

Umax=1,25 W/(mZK).

8.8.13. Nowe okna skrzynkowe i zespolone muszg zachowad identycznie odwzorowujgce
formy istniejacych okien (listwy przymykowe, slemienia, podziat tafli, podziat na kwatery) co

przyczyni sie do zachowania dotychczasowego wyglagdu zewnetrznego elewacji budynku.

8.8.14. Nowa stolarka okienna montowana bedzie jako gotowy wyréb w tych samych
otworach. Do montazu stosowac kotwy stalowe okienne, a szczeliny miedzy oscieznica a

murem wypetni¢ pianka poliuretanowa.
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8.8.15. Kolorystyka stolarki — biata. Materiat: drewno sosnowe. Okucia — klamki nawigzujace

do charakteru istniejgcych klamek zabytkowych.

8.8.16. Drewniana obudowa oranzerii zostanie poddana renowacji z zachowaniem istniejgcej
szkieletowej konstrukcji obudowy. Wystepujgce przeszklenie zostanie wymienione na nowe
z pakietem szyb zespolonych podwdjnych. Drewniane elementy nalezy pomalowac z

zewnatrz i wewnatrz na kolor bragzowy — jak dotychczas.

8.8.17. Zakres renowacji istniejgcej stolarki okiennej

We wszystkich oknach powtoki malarskie, zwtaszcza od zewnetrznej strony okien sg bardzo
zniszczone — spekane i czesciowo wykruszone — w skutek dtugotrwatego oddziatywania
czynnikow atmosferycznych. Renowacja powinna obejmowac usuniecie starych powtok
malarskich, naprawy stolarskie, zabiegi dezynfekcji drewna, wzmacnianie struktury drewna,
uzupetnianie ubytkdw w drewnie, wymiane kitow szklarskich, rekonstrukcje brakujacych
elementow ozdobnych, naniesienie nowych powtok zabezpieczajgcych oraz wymiane

wtérnych klamek na nowe np. mosiezne — spetniajgce wymogi konserwatorskie.

8.9. Parapety wewnetrzne.
W budynku (oprécz piwnicy) zaprojektowano nowe parapety wewnetrzne z drewna
sosnowego malowane w kolorze biatym. Grubos$¢ parapetu 3,0 cm, szerokos¢ 30+45 cm w

zaleznosci od pomieszczenia.

8.10. Stolarka drzwiowa.
8.10.1. Drewniane drzwi zewnetrzne poddane zostang renowacji i pomalowane w kolorze

bragzowym.

8.10.2. Stalowe dwuskrzydtowe drzwi piwniczne zostang wymienione na nowe stalowe z
ociepleniem. Drzwi montowane beda jako gotowy wyréb w tym samym otworze. Do
montazu stosowacé kotwy stalowe, a szczeliny miedzy oscieznicg a murem wypetnic¢ pianka
poliuretanowa.

Kolorystyka nowej stolarki drzwiowej — brgzowa.

Drzwi zewnetrzne stalowe o wspétczynniku przenikania max U=1,3 W/(m?2K).
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8.11. Dachy.

8.11.1. Dach budynku posiada konstrukcje krokwiowo-ptatwiowsq. Zaprojektowano
ocieplenie dachu od wewnatrz na strychu ptytami z wetny mineralnej w przestrzeni
pomiedzy krokwiami i ponizej krokwi o grubosci min. 26 cm, zapewniajgcej wymagang
warto$¢ wspoétczynnika przenikania ciepta U=0,15 W/(mZ2K). Scianki kolankowa nalezy
rowniez ociepli¢ wetng mineralng gr. min. 26 cm z jednoczesnym wykonaniem azurowej
przegrody z profili metalowych lub drewnianych.

W czesci strychu nieuzytkowanego nie nalezy wykonywac¢ oktadzin gipsowo-kartonowych.
W pokojach uzytkowych na strychu, po wykonaniu prac ociepleniowych dachu, nalezy
wykonaé oktadziny w postaci lekkich sufitow podwieszonych z ptyt gipsowo-kartonowych

impregnowanych (zaroodpornych). Pod wetng mineralng utozy¢ folie paroizolacyjna.

8.11.2. Zaprojektowano nowe pokrycie dachu wielospadowego w postaci blachy stalowej
tytan-cynk tgczonej na rabek stojgcy. Wystepujacy w srodkowej czesci budynku (w kalenicy)
dach ptaski zostanie pokryty nowym pokryciem z papy termozgrzewalnej podktadowe;j i
wierzchniego krycia. Dach nad oranzerig pokryty zostanie nowym pokryciem z papy

termozgrzewalnej.

8.11.3. Zaprojektowano wymiane petnego deskowania na nowe (oprdcz oranzerii), rowniez
w postaci deskowania petnego z szerokich zaimpregnowanych desek Iub duzych
drewnopochodnych ptyt OSB, przybijanych prostopadle do istniejgcych krokwi w mijanke.
Pod ptaska blache stalowa nalezy utozy¢ na deskowaniu szczelng hydroizolacja w postaci

papy termozgrzewalnej lub wzmocniong folie wstepnego krycia.

8.12. Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe.

8.12.1. Zaprojektowano nowe obrébki blacharskie na dachu z blachy tytan-cynk.

8.12.2. Zaprojektowano nowe rynny i rury spustowe z blachy stalowej przy zachowaniu

istniejgcego przekroju.

Materiaty budowlane, urzadzenia i systemy winny posiada¢é wymagane atesty

i odpowiada¢ wiasciwym normom.
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Przyjete w projekcie systemy i materiaty mozna zastgpi¢ innymi o co najmniej takich
parametrach i wtasciwosciach jak przyjete oraz wymaganych atestach i aprobatach.
Roboty budowlane i rzemieslnicze wykonywac¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,

obowigzujagcymi normami oraz zgodnie z przepisami BHP przy wykonywaniu roboét.

9. Dojazd do obiektu — Dojazd do obiektu pozostaje bez zmian, bezposrednio z istniejgcego

zjazdu z drogi publicznej — ul. Piastowska.

10. Dostepnosc dla osob niepetnosprawnych — nie dotyczy. Zakres rob6t budowlanych nie

obejmuje przystosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych.

11. Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego.
11.1. Wymiana instalacji centralnego ogrzewania i podgrzewaczy cieplej wody wg czesci
sanitarnej niniejszego projektu.

11.2. Montaz elementdw wentylacji wg czesci sanitarnej opracowania.

12. Wptyw na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.
Zgodnie z decyzjg $rodowiskowa nr UOS.11.6220.18.2015 z dnia 23.09.2015r. przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢, mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

12.1. Zapotrzebowanie i jakos¢ wody — bez zmian. Sposéb odprowadzenia sciekdw — bez
zmian. Nie wzrosnie zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie $ciekdw.

12.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, zapachoéw, pytowych i ptynnych — nie zaktada sie
zwiekszenia tych zanieczyszczen. Emisja zanieczyszczenn pytowych, podczas realizacji
przedsiewziecia, nie przekroczy dopuszczalnych stezen.

12.3. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw — w trakcie realizacji robdt zostanie
wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpaddw z zastosowaniem selekcji.
12.4. Emisja hatasu, wibracji i promieniowania — nie zaktada sie zwiekszenia hatasu. Emisja
hatasu nie przekroczy granic normatywnych natezen.

12.5. Wptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi i wody — w poblizu planowanej
inwestycji ani w jej sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000. Brak oddziatywania

przedmiotowego przedsiewziecia na tereny zwigzane z ochrong takiego obszaru.
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13. Analiza mozliwosci racjonalnego pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i
srodowiskowym odnawialnych zrodet energii.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i sSrodowiskowym, odnawialnych
zrodet energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego,
energia wiatru, biomasy a takze mozliwos¢ zastosowania skojarzonej produkcji energii
elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci
bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tej wynika:

13.1. Energia geotermalna
Brak mozliwosci wykorzystania energii geotermalnej ze wzgledédw technicznych i

ekonomicznych.

13.2. Energia promieniowania stonecznego

Kolektory stoneczne:

W termomodernizowanym obiekcie ciepta woda zuzywana jest jedynie w toaletach do mycia
rak. Z uwagi na mate zapotrzebowanie cieptej wody (szczegdlnie w okresie letnim) brak jest
technicznego i ekonomicznego uzasadnienia do zastosowania kolektoréw stonecznych do

scentralizowanej produkc;ji cieptej wody w rozpatrywanym budynku.

Ogniwa fotowoltaiczne:
W rozpatrywanym obiekcie i przy uwzglednieniu obecnych cen energii elektrycznej
inwestycja w ogniwa fotowoltaiczne charakteryzuje sie czasem zwrotu zblizonym do

zaktadanej zywotnosci instalacji fotowoltaicznej.

13.3. Energia wiatru
Brak mozliwosci wykorzystania energii wiatrowej ze wzgledow srodowiskowych oraz
technicznych i ekonomicznych. Istniejagce zagospodarowanie dziatki uniemozliwia

zastosowanie energii wiatrowej.
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13.4. Mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub

blokowego ogrzewania.

Uktad kogeneracyjny, pompy ciepta:
Brak mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta ze wzgledow
srodowiskowych i technicznych. Zagospodarowanie dziatki uniemozliwia zastosowanie

uktadu kogeneracyjnego i pompy ciepta.

14. Charakterystyka energetyczna.
14.1. Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii,

stanowiacych jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne:

14.1.1. Bilans mocy urzadzen zuzywajgcych energie elektryczng — stan projektowany:

- przeptywowe podgrzewacze wody 14,5 kW

14.1.2. Bilans mocy urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii:

Ciepto do grzejnikow dostarczane jest z istniejgcego wezta cieplnego zasilanego z miejskiej
sieci cieptowniczej. Wezet zlokalizowany jest w pomieszczeniu 015 na poziomie piwnic
budynku.

Zapotrzebowanie mocy na ciepto dostarczane z weztfa cieplnego:

- zapotrzebowanie ciepta do grzejnikow Q=79,8 kW

14.2. Wiasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych:

Z uwagi na zabytkowy charakter budynku, Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie wyrazit
zgody na ocieplenie Scian zewnetrznych oraz na wymiane zabytkowych okien i drzwi na
nowe. Uzyskano zgode na wymiane tylko czesci okien i drzwi.

W zwigzku z tym nie jest mozliwe spetnienie wymagan izolacyjnosci cieplnej przegrdd takich

jak $ciany zewnetrzne oraz okna i drzwi o charakterze zabytkowym.

Sciany zewnetrzne - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na ocieplenie $cian
zewnetrznych budynku
Stropodachy U=0,15 W/m2K
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Okna nowe zespolone U=0,9 W/m2K
Okna pozostate zabytkowe - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na wymiane okien,

okna zostang poddane renowacji
Drzwi zewnetrzne nowe U=1,3 W/m2K
Drzwi zewnetrzne zabytkowe - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na wymiane drzwi

gtownych, zostang poddane renowacji

14.3. Parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych lub chiodniczych oraz innych urzadzen majgcych wptyw na gospodarke
energetyczng obiektu budowlanego:

Ogrzewanie:

- sprawnos¢ wytworzenia nosnika ciepta z energii dostarczonej do granicy bilansowej budynku
Nh,eg=0,99
- sprawnos¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych
NH,s=1,0
- sprawnos¢ dystrybuciji nosnika ciepta w obrebie budynku
NH,¢=0,96
- sprawnosc regulacji i wykorzystania ciepta w budynku
NH,e=0,97
Srednia sezonowa sprawnoéé¢ catkowita systemu grzewczego budynku od wytwarzania ciepta do
przekazania w pomieszczeniu:

NH,tot= NH,g X NH,s X NH,d X NH,e = 0,92

Ciepta woda:

- sprawnos¢ wytworzenia no$nika ciepta z energii dostarczonej do granicy bilansowej budynku
Nw,g=0,99

- sprawnos¢ akumulacji cieptej wody w elementach pojemnosciowych systemu cieptej wody
nw,s=1,0

- sprawnosc dystrybucji cieptej wody w obrebie budynku
nw,q¢=1,0

- sprawnos$¢ wykorzystania

r]W,ezllO
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Srednia sezonowa sprawnoé¢ catkowita systemu cieplej wody:

Nw,tot= Nw,g X Nw,s X Nw,d X Nw,e = 0,99

14.4. Dane wykazujace, ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania
budowlane i instalacyjne spetniaja wymagania dotyczace oszczednos$ci energii zawarte w
przepisach techniczno-budowlanych.

Przyjete rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg wymagania dotyczace oszczednosci
energii:

- przegrody zewnetrzne budynku oraz technika instalacyjna odpowiadajg wymaganiom
izolacyjnosci cieplnej i innym wymaganiom zwigzanym z oszczednoscig energii zawartym w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422),
obowigzujgce od 1 stycznia 2021 roku (w przypadku budynkéw zajmowanych przez wtadze
publiczne oraz bedacych ich wtasnoscig od 1 stycznia 2019 r.) - zgodnie z wymaganiami
zawartymi w kryteriach naboru wnioskow do Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Opolskiego na lata 2014-2020 - ,,Gospodarka niskoemisyjna” :

- $ciany zewnetrzne - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na ocieplenie Scian

zewnetrznych budynku

- stropodachy U=0,15 W/m2K
- okna nowe zespolone U=0,9 W/m2K
- okna pozostate zabytkowe - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na wymiane okien;

okna zostang poddane renowacji
- drzwi zewnetrzne nowe U=1,3 W/m2K
- drzwi zewnetrzne zabytkowe - nie dotyczy — brak zgody WOKZ na wymiane drzwi

gtéwnych, zostang poddane renowacji

- nalezy stosowac przeszklenia zespolone zapewniajgce ochrone przed nadmiarem storica
latem i zyski ciepta z promieniowania stonecznego zimg,

- wspotczynnik przepuszczalnosci energii catkowitej promieniowania stonecznego g w okresie
letnim nie bedzie by¢ wiekszy niz 0,35,

- izolacja cieplna przewoddw rozdzielczych w instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
chtodu i wentylacji spetnia wymagania izolacyjnosci cieplnej przewodow i komponentow —

zatgcznik nr 2 rozporzadzenia.
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15. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projekt nie zmienia warunkdw ochrony przeciwpozarowej. Nie zmienia sie kategorii obiektu,
nie zmienia sie i nie wprowadza dodatkowych stref pozarowych, nie zaprojektowano
materiatow niebezpiecznych pozarowo ani substancji palnych, nie zmienia sie warunkow

ewakuacji z poszczegdlnych pomieszczen i z budynku.
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Zdjecie nr 1. Drzwi piwniczne — renowacja
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Zdjecie nr 2. Drzwi wejsciowe — renowacja
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Zdjecie nr 4. Oranzeria — pakiety szyb do wymiany, drewniana konstrukcja do renowacji
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Zdjecie nr 6. Slusarka stalowa werandy do renwacji
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Zdjecie nr 8. Okno z witrazami do renowacjii
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Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Termomodernizacja budynkdw uzytecznosci publicznej na
terenie Gminy Brzeg w zakresie termomodernizacji budynku
Dziennego Domu Pomocy przy ul. Piastowskie 29 w Brzegu.

Inwestor:

Gmina Brzeg
ul. Robotnicza 12
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25



Dzienny Dom Pomocy przy ul. Piastowskiej 29 w Brzegu

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU DZIENNEGO DOMU POMOCY — PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY 26

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji
poszczegdlnych obiektow.
Termomodernizacja budynku Dziennego Domu Pomocy, w tym:
- ocieplenie dachéw z wymiana pokrycia dachowego,
- renowacja i wymiana okien,
- renowacja i wymiana drzwi zewnetrznych,
- remont instalacji centralnego ogrzewania,
- montaz podgrzewaczy cieptej wody uzytkowej,
- montaz instalacji wentylacji,
- wymiana zrédet oswietlenia na drogach komunikacyjnych (bez dostepu swiatta
dziennego) na Zrddta energooszczedne w technologii LED.

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych.

Dziatka znajduje sie w obrebie centrum miasta i zabudowana jest wolnostojgcym budynkiem
uzytecznosci publicznej — Dzienny Dom Pomocy. Teren wokdét budynku jest utwardzony
(dojazd i miejsca parkingowe) i biologicznie czynny (trawniki i zielern dekoracyjna. Wokot
budynku wystepuje zielen dekoracyjna.

Budynek posiada instalacje niezbedne do funkcjonowania i uzytkowania budynku: instalacja
wodna, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej.

Dziatka nr 874/1, na ktérej potozony jest budynek sgsiaduje od potudnia z zabudowang
dziatkg z dwukondygnacyjnym budynkiem, od strony poétnocnej z trzykondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym. Od strony wschodniej dziatka graniczy z brzeskim targowiskiem
dostepnym od ul. Trzech Kotwic. Od wschodu dziatka, na ktérej potozony jest przedmiotowy
budynek graniczy z pasem drogi publicznej dz. nr 869 (ul. Piastowska) z wydzielonym
chodnikiem dla pieszych.

Dziatka jest ogrodzona. Wjazd na posesje przez brame z ulicy Piastowskie;.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie elementdw zagospodarowania terenu, ktére
stwarzac by mogty szczegdlne zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas

realizacji rob6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystagpienia.

Zagrozenia moggce wystgpic:
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- Uderzenie przez przemieszczane przedmioty — wystepuje na terenie placu budowy i
zaplecza budowy w czasie recznego i mechanicznego przemieszczania materiatéw i
przedmiotow przez caty czas trwania budowy.

- Spadajgce przedmioty i elementy — wystepujg przy robotach dekarskich i montazowych, az
do zakonczenia tych robét.

- Kontakt z przedmiotami ostrymi i szorstkimi — wystepuje w miejscu sktadowania
materiatow.

- Kontakt z przedmiotami bedacymi w ruchu — elektronarzedzia na budowie przez caty okres
trwania robo6t budowlanych.

- Kontakt z przedmiotami gorgcymi — przy prowadzeniu prac spawalniczych, przecinania
elementdw stalowych.

- Porazenie pradem elektrycznym — wystepuje przez caty okres trwania budowy w czasie
postugiwania sie elektronarzedziami oraz innymi urzadzeniami zasilanych energia
elektryczna.

- Zachlapanie oczu — wystepuje w czasie wykonywania robot murarskich, tynkarskich i
malarskich przez caty czas trwania budowy.

- Zaprdszenie oczu — wystepuje w czasie obstugi pilarek, szlifierek, przez caty czas trwania
budowy.

- Potkniecie i poslizgniecie sie na tym samym poziomie — nierédwnosci terenu, podtfoza,
namokniety grunt, 16d i Snieg w zimie.

- Najechanie przez srodki transportu — wystepuje przez caty czas trwania budowy na placu
budowy i zapleczu budowy.

- Uderzenie o nieruchome przedmioty — wystepuje przez caty czas trwania budowy na placu
budowy i zapleczu budowy.

- Rozerwanie sie tarczy — wystepuje podczas uzytkowania tarcz do szlifowania i ciecia przez
caty okres trwania budowy.

- Hatas — wystepuje podczas obstugi urzadzen pneumatycznych, elektronarzedzi, obrabiarek
do drewna, sprezarek przez caty okres trwania budowy.

- Urazy kregostupa — wystepuja podczas recznego transportu materiatdw przez caty okres
trwania budowy.

- Udar stoneczny — wystepuje podczas dtugotrwatej pracy w miejscach nastonecznionych.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji robot szczegdlnie niebezpiecznych

Instruktaz prowadzga:

- pracodawca,

- kierownik budowy lub kierownik robét,

- brygadzista.

Instruktaz powinien by¢ prowadzony kazdorazowo przed rozpoczeciem prac wymienionych
w ,,Wykazie prac szczegdlnie niebezpiecznych”.

Instruktaz powinien obejmowac w szczegdlnosci:
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a) imienny podziat pracy,

b) kolejnos¢ wykonywania zadan,

c) okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozen,

d) wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegoélnych czynnosciach,

e) koniecznos¢ stosowania przez pracownikdw Srodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,

f) zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby.

Udokumentowac przeprowadzenie instruktazu w ,,Zeszycie szkolenia instruktazowego”.

Fakt odbycia szkolenia instruktazowego pracownik ma potwierdzi¢ wtasnorecznym
podpisem.

W trakcie prowadzenia instruktazu nalezy wykorzystaé instrukcje bhp oraz oceny ryzyka
zawodowego:

a) instrukcja bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych,

b) instrukcja bhp przy transporcie recznym,

c) instrukcja bhp przy sktadowaniu materiatéw budowlanych luzem,

d) instrukcja bhp eksploatacji elektronarzedzi,

e) instrukcja prowadzenia prac pozarowo niebezpiecznych,

f) instrukcja przeciwpozarowa.

6. Wskazanie srodkow  technicznych i  organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i
innych zagrozen.

Kierownik budowy petnigcy nadzér nad przestrzeganiem na terenie budowy przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz egzekwowania od wykonawcow i podwykonawcoéw
przestrzegania tych przepisow.

Nadzor nad bezpieczenstwem i higiena pracy oraz stanem ochrony przeciwpozarowe] na
stanowiskach pracy sprawowany przez odpowiednio:

- kierownik robét,

- mistrz budowlany,

- brygadzista,

stosownie do zakresu obowigzkow.

Stosowanie niezbednych s$rodkéw ochrony indywidualnej obowigzujgce wszystkie osoby
przebywajgce na terenie budowy.

Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, stosowane
srodki ochrony zbiorowe;.

Stosowanie $rodkdw ochrony indywidualnej, w szczegdlnosci takich jak szelki
bezpieczenstwa, jest dopuszczalne, gdy nie ma mozliwosci stosowania Srodkéw ochrony
zbiorowe;j.
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Organizacja terenu budowy poprawiajgca warunki bezpieczenstwa:

- ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych,

- oznakowanie terenu budowy odpowiednimi tablicami informacyjnymi,
- wykonania drdg, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych,

- doprowadzenie energii elektrycznej i wody,

- urzadzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych,

- zapewnienie oswietlenia naturalnego i sztucznego,

- zapewnienie wtasciwej wentylacji,

- zapewnienie tgcznosci telefonicznej,

7. UWAGIL:

- uzywac wyfacznie materiatéw dopuszczonych do stosowania w budownictwie - pracownicy
wykonujgcy wszystkie prace budowlane powinni by¢ przeszkoleni w zakresie BHP, sprawni
fizycznie i psychicznie oraz posiadac aktualne badania lekarskie

- prace wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami i zgodnie ze sztuka
budowlana.

8. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

- drogi, dojscia powinny by¢ przejezdne,

- drogi ewakuacyjne powinny by¢ wolne, zabrania sie sktadowania na nich materiatéw
budowlanych, gromadzenia sprzetu, itp.

- umieszczenie we wszelkich widocznych miejscach tablic ostrzegawczo — informacyjnych,

- miejsca niebezpieczne powinny by¢ ogrodzone taSmg ostrzegawczg badz ogrodzone.



