Brzeg, dnia 06.10.2015r.
Uo$16727.1.58.2015

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
dnia 19 grudnia 2003r., uchwata Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVIIi/142/03, ogtoszong W
Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Opolskiego Nr 7, poZ. 121, z 6 lutego 2004r.,
zmienionego uchwata nr XLVI11/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesénia 2009r. W
sprawie: zmiany miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego Uchwata Nr XV111/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu Z dnia 19 grudnia 2003r,
ogtoszona W pzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 80, z dnia 02 listopada
2009 r., poz.1036, dla dziatek:

- nrl,arkusz mapy 1, obreb Potudnie w Brzegu,

- nre621, arkusz mapy 7, obreb Rataje w Brzegu.

Zgodnie z ustaleniami planu:
- w/w dziatki potozone sa na obszarze:
- terenu elementarnego: D7 7/U/W/RP/KK, dla ktérego ustalone sa W planie jako sposoby
uzytkowania podstawowego: funkcja zieleni urzadzonej, funkcja ustugi sportu i rekreacji
7 towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenia; funkcja ogrody dziatkowe; funkcja wody
otwarte oraz zbiorniki retencyjne; funkcja otwarte tereny upraw rolnych, tak, tegow;
funkcja tereny kolejowe,
- obszaru chronionego cennego pod wzgledem przyrodniczym,
- zbiornika wod podziemnych GZWP321, chronionego przed zanieczyszczeniami
powierzchniowymi,
_  dziatka nr 1, potozona jestw granicach:
- terenu o funkgji: Z - tereny zieleni urzadzonej w ramach istniejacego zainwestowania,
- zabytkowego zespotu zieleni,
. dziatka 621, potozona jest w granicach:
- terenu o funkcjach: czedciowo: Z - tereny zieleni urzadzonej W ramach istniejacego
zainwestowania oraz czeéciowo: W - tereny wod otwartych oraz sbiornikow retencyjnych
w ramach istniejacego zainwestowania,
- strefy VI - terenéw zieleni, terenéw otwartych, tak, upraw polowych, ogrodow
dziatowych,
_  obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenie o funkcji podstawowej: Z - tereny zieleni urzadzonej w

ramach istniejgcego zainwestowania plan ustala nastepujace zasady:

a) utrzymuje sig funkcje podstawowg terenu 7 dopuszczeniem urzadzen obstugujacych (np.
mata architektura, urzadzenia rekreacyjne),

b) nalezy zachowac czytelny uktad kompozycyjny zieleni istniejacej z mozliwoscia jej
wzbogacenia,

c) nalezy chronic czytelne uktady kompozycyjne zadrzewien oraz odtwarzaé zniszczone
fragmenty tych uktadow.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenie o funkji podstawowej: W - tereny wod otwartych oraz

sbiornikéw retencyjnych w ramach istniejacego zainwestowania:



a) utrzymuje sie funkcje podstawowa terenu, z mozliwoécia wprowadzania urzadzen
towarzyszacych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

b) dopuszcza sie przebudowe jazéw pomigdzy Wysp3a Jezynowa a elektrownig na Wyspie
Odrzanskiej przy zachowaniu ich historycznych gabarytow,

c) dopuszcza sie budowe, modernizacjg i przebudowe urzadzehn wodnych, zwigzanych z
7egluga oraz z gospodarka wodna na rzece Odrze.

Na terenie zabytkowych uktadow zieleni komponowanej (parkéw, skwerow, cmentarzy, alej), w

tym szczegblnie Parku Centralnego, ‘Parku Chrobrego, Parku nad Odra, Parku Wolnosci im.

Juliusa Peppela wraz przylegtymi terenami sportowymi oraz cmentarzy przy ul. Ofiar Katynia,

Starobrzeskiej, Makarskiego, wyznaczonych na rysunku nr 1 oraz mniejszych, uksztattowanych

historycznie terendw zieleni, w tym zwiazanych z innymi funkcjami podstawowymi zatozen

ogrodowych; na terenach tych ustala sie:

a) zachowanie zabytkowych zatozen zieleniw granicach historycznych,

b) utrzymanie tozsamosci gatunkowej zatozenia z dopuszczeniem wzbogacenia gatunkami
zastepczymi,

¢) zachowanie funkgji terenu z utrzymaniem badz rozbudowa elementdéw matej architektury,

d) uzgodnienie sposobow postgpowania z zabytkami sztuki sepulkralnej z Wojewoddzkim
konserwatorem Zabytkow:

Na terenie chronionym cennym pod wzgledem przyrodniczym; dla ochrony podstawowych
clementéw érodowiska przyrodniczego miasta, w tym dla obszaréw weztowych systemu
przyrodniczego oraz korytarza rzeki Odry, jako gtéwnej osi ekologicznej, plan ustala m.in.:

a) petna ochrone zasobow przyrodniczych na obszarach; doliny rzeki Odry, Parku im. Juliusa
Peppela, plantéw miejskich, w obrebie ktérych uznaje sie ochrong przyrody za nadrzedna w
stosunku do funkcji wystepujacych na tych terenach,

b) ochrone korytarzy ekologicznych taczacych obszary weztowe, potozone w obszarze doliny
rzeki Sadzawy i Koscielnej, doliny rowu K-7, wchodzacych w sktad terenéw chronionych,
poprzez ustalenie na w/w terenach generalnego zakazu zabudowy, z wytaczeniem terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe, zapewniajacego ciggtos¢ przestrzennag tego
uktadu; nakazuje sie ochrone przed zanieczyszczeniami wod rzeki Koscielna i rowu K-7,
stanowiacych gtéwne zrodto zasilania sztucznego zbiornika wodnego na terenie Parku im.
Juliusa Peppela oraz ochrone wod powierzchniowych w zbiornikach wodnych, w tym
potozonych wiréd ogrodow dziatkowych,

¢) wiaczenie w w/w uktad terenu pofortecznego - stanowiacego kontynuacje plantow
miejskich, potozonego pomiedzy ul. Chrobrego - Piastowska - Powstancow Sl.- Kamienng -
Ksiecia Jerzego Il Piasta - Krzyszowica (od strony Odry), odtworzenie na tym terenie zespotu
zieleni wysokiej, jako elementu srédmiejskiego korytarza ekologicznego; wytaczenie terenu
plantéw miejskich z inwestowania, odtworzenie naturalnej cyrkulacji wody zasilajacej fose,
wprowadzenie nawierzchni przepuszczalnych,

d) utrzymanie oraz wprowadzenie zieleni érednio wysokiej oraz wysokiej, na terenach o funkcji
podstawowe]j zieleni urzadzonej (dobér gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate
utrzymanie zieleni).

Dla prawidtowego gospodarowania zasobami Obszaru Wysokiej Ochrony Gtownego Zbiornika

Wéd Podziemnych nr 321, plan ustala:

a) uzaleznienie wydania pozwolen na budowe dla obiektow mogacych pogorszy¢ stan
érodowiska od wykluczenia ich negatywnego oddziatywania na stan gleb i wod podziemnych
(wymagane jest petne zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami, w tym przed



dtugookresowym oddziatywaniem na gleby i wody podziemne zanieczyszczen opadajacych,
emitowanych pierwotnie do powietrza atmosferycznego - szczegolnie metal ciezkich, oraz
substancji mogacych by¢ przyczyna skazenia lub zakazenia $rodowiska, zanieczyszczen
nierozktadalnych i trudno rozktadalnych),

zakaz wydania pozwolenia na budowe dla budowy obiektow oraz realizacji przedsiewzigc,
ktorych dziatalnos¢ mimo spetnienia norm nie wyklucza skazenia lub zakazenia $rodowiska
w sytuacjach awaryjnych,

zakaz budowy sktadowisk odpadow (za wyjatkiem sktadowisk odpadéw nie majacych
wptywu na zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym sktadowisk odpadéow
kopalnych surowcéw mineralnych itp.) oraz sktadowania na terenach otwartych wszelkich
materiatow, mogacych by¢ zrédtem zanieczyszczenia gleb i wod podziem nych;

zakaz budowy ferm hodowlanych, wykorzystywania $ciekow, ktorych samoistne
unieszkodliwienie  przez érodowisko  naturalne  jest niemozliwe, nawozenia
intensywniejszego, oraz uzycia odktadajacych sig w gruncie srodkow chemicznych ochrony
upraw.

Dla ochrony przeciwpowodziowej plan ustala:

a)

b)

utrzymanie tak, trzcinowisk, starorzeczy i naturalnych terenoéw podmoktych w obrebie doliny
rzeki Odry ( z zakazem wykonywania nowych melioracji);

wprowadzenie uzytkow zielonych, w dolinie rzeki Koécielna i rowu K-7 oraz zakaz zawgzania
przekrojow ciekow wodnych poprzez lokalizacje nowej zabudowy, rozbudowg istniejacych i
budowe nowych powierzchniowych zbiornikéw wodnych;

zakaz lokalizacji w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia $ciekow,
odchodéw zwierzecych, srodkow chemicznych, a takie innych materiatow, ktoére moga
zanieczyéci¢ wody; prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania; dopuszcza sie modernizacjg istniejacych w chwili uchwalenia
planu zaktadow na terenie Wysp Odrzanskich;

zakaz: wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem istniejacych zaktaddéw w chwili
uchwalenia planu; sadzenia drzew lub krzewéw (za wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roélinnoéci stanowiacej element zabudowy biologiczne]j dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk); zmiany
uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt; za
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,

zakaz: przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno, przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych; prowadzenia upraw, sadzenia drzew
lub krzewédw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3m od stopy waty; rozkopywania
watéw, whijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby; wykonywania
obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu, uszkadzania darnin lub innych umocnien watu;

zakaz wprowadzania zabudowy oraz prowadzenia robot i czynnoéci na obszarach
bezpoéredniego zagrozenia powodzia, ktére moga utrudnié ochrone przed powodzig oraz
wptywaé na pogorszenie jakosci wod; inne prace na tych terenach wymagaja przed
uzyskaniem pozwolenia wodno-prawnego, uzgodnienia z wtasciwymi organami gospodarki
wodnej i ochrony érodowiska, a w szczegoblnosci wydania przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu stosownej decyzji.

Ustala sie m.in. nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:



a)

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z
wytaczeniem miejsc wystepowania roslin i siedlisk Przyrodniczych, chronionych przepisami
odrebnymi, atakze miejsc wystepowania zwierzat i ich siedlisk, dla ochrony ktérych
utworzono obszar NATURA 2000,

naterenach budowlanych, rozumianych zgodnie z §2 ust. 2 pkt 9, infrastrukture techniczna

nalezy realizowa¢ kompleksowo,

dopuszcza sie etapowanie realizacji infrastruktury technicznej na terenach budowlanych, o

ktorych mowa w §13 ust. 2 ljt b, w tym takze na terenach wskazanych do kompleksowego

uzbrojenia okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny nr 3, przy czym

zabudowie nalezy zapewnic¢ dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i

elektroenergetycznej.

infrastrukture techniczna nalezy sytuowac;:

- haterenach budowlanych, o ktorych mowa w §13 ust. 2 [it. b — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- Ppozaterenami budowlanymi - na terenach potozonych wzdtuz podstawowego uktadu
komunikacji drogowej, w odlegtosciach okreslonych przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie odstepstwa od zasad ustalonych w §13 ust. 2 lit d, przy czym:

- usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowlanych nie moze uniemozliwié
racjonalnej zabudowy dziatki budowlanej (ub nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami
planu,

- terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ dostep do drogi
publicznej,

- wzdtuz terendw komunikacji kolejowej magistralne sieci infrastruktury technicznej
nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

- naterenach zamknietych infrastrukture techniczna nalezy sytuowac na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi i zgodnie z nimi.

na terenach:

- budowlanych, rozumianych zgodnie z §2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne nalezy
realizowac¢ w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan technicznych,

- wskazanych do kompleksowego uzbrojenia, okreslonych na rysunku planu stanowigcym
zatacznik graficzny nr 3, nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ wytgcznie jako
podziemne,

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a)

b)

odprowadzenie $ciekéw dopuszcza sie wytacznie siecia kanalizacyjng na miejska

oczyszczalnie Sciekdw,

w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej, dla dziatki budowlanej zabudowanej

wytacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wytaczeniem zabudowy usytuowanej w

granicach:

- obszaru NATURA 2000,

- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, okreslonym  na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty,

dopuszcza sie przejéciowe gromadzenie sciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia w miejskiej oczyszczalni sciekow,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej - wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej usytuowanej na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu,

stanowigcym zatacznik graficzny nr 1, symbolem D12U/MN/RP/Z i D15MN/U/Z, dopuszcza sie

odprowadzenie i oczyszczenie <$ciekéw bytowych na oczyszczalni przydomowej, przy

spetnieniu wymogéw innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych,



kolektorom, doprowadzajacym S$cieki z gmin sasiednich na komunalng oczyszczalnig
$ciekdw, zapewnic¢ wiasciwe parametry techniczne,

odprowadzenie éciekéw przemystowych dopuszcza sie wytacznie siecia kanalizacyjng do
miejskiej oczyszczalni Sciekow, po uprzednim podczyszczeniu W urzadzeniach zaktadowych
w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow, okreslonych przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie gromadzenie sciekow przemystowych, wymagajacych badan laboratoryjnych
lub neutralizacji przed przekazaniem ich do sieci kanalizacyjnej lub oczyszczenia, W
zbiornikach bezodptywowych, z wytaczeniem ich lokalizacji na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia, okreslonym na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty,

wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym szczegblnie z terenow
przemystowych, sktadowych, baz transportowych i dystrybucji paliw, drog i parkingéw o
trwatej nawierzchni, powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania, odprowadzi¢ do sieci
kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

-wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzi¢ do wod lub do ziemi, zgodnie z

przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych na
obszarze objetym planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni
urzadzonej.

G addmadaln

Niniejszy wypis stanowi fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, petna tres¢ dokumentu
dostepna jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Miasta Brzeg pod adresem: www.bip.brzeg.pl, zaktadka
Zagospodarowanie przestrzenne.
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