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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestycji.
1.1. Wymiana stolarki okiennej i remont stolarki drzwiowej zewngtrznej w budynku Ratusza.
1.2. Lokalizacja — Brzeg, ul. Rynek 1, obreb Centrum, dz. nr 151.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki.
Dziatka zabudowana budynkiem wuzytecznosci publicznej o dwoch kondygnacjach
nadziemnych z nieuzytkowym strychem, przykrytym wysokimi dachami, podpiwniczony.
Od zachodu dwa boczne ryzality wiezowe, trzykondygnacyjne. Od wschodu gtowna
wielokondygnacyjna wieza z zegarem zwienczona galeria.
Budynek zabudowany w rzucie w ksztatcie litery ,,C”.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki — bez zmian.
4. Zestawienie powierzchni — bez zmian.

5. Dane informacyjne czy dzialka lub teren sa wpisane do rejestru zabytkow oraz czy
podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — budynek wpisany do rejestru zabytkow, strefa ,,A” $cisltej ochrony
konserwatorskiej, strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub teren — nie podlega
wplywom eksploatacji gorniczej i nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia.

7.1. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie okreSlenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegoétowych kryteriow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na
srodowisko 1 przedsigwzigcia, dla ktorego obowiazek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

7.2. Planowana inwestycja nie bgdzie powodowala zagrozen (ponad dopuszczalne normy) dla
higieny 1 zdrowia uzytkownikow i otoczenia.

7.4. Strefa oddziatywania inwestycji nie wychodzi poza granice przedmiotowej dziatki.

8. Inne konieczne dane — nie dotyczy.

8.1. Planowana inwestycja nie wymaga wykonania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Dane ogoélne.
1.1. Wymiana stolarki okiennej i remont stolarki drzwiowej zewngtrznej w budynku Ratusza.

1.2. Lokalizacja — Brzeg, ul. Rynek 1, obrgb Centrum, dz. nr 151.

Projekt budowlany wymiany stolarki okiennej opracowano na podstawie analizy,
zalozen i propozycji zamieszczonych w ,,Studium konserwatorskim elewacji oraz
stolarek  okiennych Ratusza w  Brzegu” autorstwa Jerzego Skarbka.
Studium opracowane zostalo m.in. na potrzeby niniejszej dokumentacji projektowej,
stad mozliwos¢ pojawienia si¢ w niej materialow i informacji czasami wprost

zaczerpnietych ze studium.

2. Stan istniejacy, ocena stanu technicznego.

2.1.Renesansowy budynek o zwartej bryle z wewngtrznym prostokatnym dziedzificem.
Podpiwniczony, dwukondygnacyjny z wysokimi dachami ujgtymi w szczycie (od
potudnia, pétnocy 1 wschodu). Od zachodu dwa boczne ryzality wiezowe, na planie
prostokata zwienczone wysokimi hetmami w formie bgbna. Od wschodu gtéwna wieza,
wielokondygnacyjna w dolnej partii kwadratowa, wyzej przechodzaca w o§miobok
zwienczona galerig i hetmem. Do budynku od wschodu przylega wspoétczesny budynek
biurowy.

2.2.Rozwiazania konstrukcyjno-materiatowe.
Sciany zewnetrzne — murowane z cegly strychowanej z uzyciem licznego detalu odkutego
z piaskowca 1 granitu.
Stropy — drewniane.
Dach — wysoki, drewniany pokryty dachowka karpidowka, na hetmach wiez blacha
miedziana.
Stolarka okienna — drewniana zespolona, dzielona na cztery rowne kwatery.
Stolarka drzwiowa zewnetrzna — drzwi drewniane.

2.3.Instalacje.
Budynek wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
elektryczna 1 wentylacji grawitacyjnej i mechaniczne;.

2.4.Stan budynku dobry, pozwalajacy na wykonanie prac zwiazanych z wymiang stolarki

okiennej remontem stolarki drzwiowe;.
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Przeznaczenie obiektu, program uzytkowy, parametry techniczne, uklad

konstrukcyjny, forma architektoniczna i funkcja budynku — bez zmian.

4. Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe.

4.1.

4.2.

Stolarka okienna.

Okna drewniane, zespolone o podziale krzyzowym (parter i I pigtro), wydzielajacym

cztery jednakowe kwatery. Stupek i §lemig¢ o jednakowym profilu przenikajace sig

wzajemnie. Profilowania w postaci potwalka na uskokach poprzedzonych dwoma
drobnymi wklegstymi ¢wieréwatkami. Poszczegolne kwatery z oszkleniem nasladujacym
btony z szybkami mocowanymi na olow.

Wytyczne wykonania stolarki okienne;j:

a) drewniana rama o$cieznicy ukryta w catosci za kamiennym obramieniem,

b) stupki i slemienia potaczone konstrukcyjnie na state z rama o$cieznicy, wysunigte
(profilowaniami) nieco ku przodowi i nachodzace czg¢§ciowo na kamieniarke,

c) szerokos$¢ ram skrzydet okiennych nie wigksza niz 8 cm, ramy od zewnatrz nie moga
by¢ widoczne na odcinku wigkszym niz 4 cm,

d) na dolnych krawegdziach ram kwater zamocowac¢ okapniki z listew drewnianych,

e) oszklenie w formie szyb zespolonych. Szybe zewngtrzna wykonaé ze szkla z
pecherzykami np. SGG Altedeutsch bialy firmy Glaspol z nalozona od strony
zewnetrznej siatka otowiana imitujaca szklenie w olowiu np. firmy Witrobud
Matysek z Opola). Szyba wewngtrzna jako ,,zwykta” nieprzepuszczalna promieni UV

f) ptaskownik taczacy szyby w widocznej czg$ci zblizony do koloru stolarki,

g) od strony zewngtrznej zamontowa¢ imitacj¢ wiatrownic — po dwie sztuki dla kazdej
kwatery,

h) klamki jako wspotczesne, stylizowane, symetryczne, odlane z mosiadzu,

1) zawiasy zaslonigte mosi¢znymi naktadkami imitujacymi zawiasy czopowe,

J) okna parteru i I pigtra wyposazy¢ w nawiewniki powietrza,

k) poszczegolne kwatery otwierane wzdluz osi pionowej, bez mozliwosci uchylania w
poziomie,

1) kolorystyka stolarki: zewngtrzna czg$¢ — czerwona, np. farba Gori, sym. NCS S 3560-
YOO0R firmy Aluron; wewngtrzna czg¢$¢ — ciemny dab. Farbg nanosi¢ pgdzlem.

Stolarka drzwiowa.

Zewngtrzng stolarke drzwiowa nalezy poddaé¢ renowacyjnym zabiegom stolarskim z

pozostawieniem oryginalnej substancji zabytkowe;j.



Zdjete skrzydta drzwiowe — odnowi¢ w warsztacie.

Oczysci¢ skrzydla z warstw farby, oceni¢ ich pierwotna kolorystyke, wigksze ubytki na
powierzchni wyflekowaé, dobierajac odpowiednie drewno, mniejsze wypelni¢ masa
szpachlowa. Uzupeli¢ brakujace elementy na wzdér zachowanych fragmentow.
Bezwzglednie zachowac istniejacy detal, okucia, zawiasy, zasuwy, pochwyty itp.
OS$cieznice wyremontowa¢, w sposob jak skrzydta, na miejscu budowy — proba
zdemontowania moze spowodowac ich uszkodzenie.

4.3. Podokienniki wewngtrzne pozostawia si¢ bez zmian.

Materialy budowlane winny posiada¢ wymagane atesty i odpowiada¢ wlasciwym
normom. Roboty budowlane i rzemieSlnicze wykonywaé zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, obowiazujacymi normami oraz zgodnie z przepisami BHP przy

wykonywaniu robét.

5. Dostepnos¢ dla osob niepelnosprawnych — nie dotyczy.

6. Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego — nie dotyczy.

7. Wplyw na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie.
Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie okreSlenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko oraz szczegdlowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko
inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 przedsigwzigcia, dla ktorego obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagany.

7.1. Zaopatrzenie w wodg 1 odbior §ciekoOw — nie dotyczy.

7.2.Emisja zanieczyszczen gazowych, zapachow, pytowych i ptynnych — nie dotyczy.

7.3.Rodzaj 1 ilo§¢ wytwarzanych odpadow — odpady powstate po demontazu stolarki
okiennej (drewno, szklo, okucia) w ilo$ci odpowiadajacej liczbie wymienianych okien.

7.4.Emisja halasu, wibracji i promieniowania — emisja hatasu typowa dla planowanych robot
remontowych (praca elektronarzgdzi) powstajaca jedynie w trakcie ich wykonywania.

7.5.Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi i wody — nie wystepuje.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej — bez zmian.



